INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRASIL VAREJO
CNPJ/MF n° 21.126.204/0001-43

Pelo presente instrumento particular, a RIO BRAVO INVESTIMENTOS -
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracao de
carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32,
CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 72.600.026/0001-81,
na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”), do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRASIL VAREJO, com regulamento conforme versao
vigente datado de 1° de fevereiro de 2023 e inscrito no CNPJ/MF sob o n©°
21.126.204/0001-43 ("Fundo” e “"Regulamento”).

CONSIDERANDO:

(i) Os fundos de investimento devem adaptar-se integralmente as disposicdes
da Resolugdao CVM 175 de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 175"), nos termos do artigo 134 da parte geral da Resolugao CVM 175.

RESOLVE a Administradora, por meio do presente Instrumento Particular:

(i) Promover a reformulagdo integral do Regulamento para fins de adaptacao a
Resolugao CVM 175, sem a necessidade de aprovacao em assembleia de cotistas,
mantendo sua politica de investimento, regra de resgate e remuneracao, incluindo
ajustes de redacao e organizacao, de forma a observar a estrutura exigida pela
Resolugao CVM 175.

(i) Serd constituida a responsabilidade limitada dos cotistas, de forma que a
denominacdo do Fundo serd adaptada para BRASIL VAREJO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA e sua classe Unica
contando com Regulamento e Anexo na forma dos documentos consolidados e
anexos ao presente instrumento que entrardo em vigor a partir do fechamento de
12 de junho de 2025.

Este Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento é dispensado de registro
nos termos do art. 7° da Lei n°® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Codigo
Civil.

Sao Paulo, 05 de junho de 2025

Eveline Carabele  Thales Paiva

Eveline Carabeli (5 de junho de 2025 14:01 ADT) Thales Paiva (5 de junho de 2025 12:57 ADT)

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO
REGULAMENTO CONSOLIDADO DO BRASIL VAREJO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA



REGULAMENTO DO
BRASIL VAREJO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n® 21.126.204/0001-43

Séao Paulo, 05 de junho de 2025
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PARTE GERAL
1. O FUNDO

1.1. Denominacdo e Natureza. O BRASIL VAREJO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituido sob a forma de
condominio fechado, é regido pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei 8.668/93”),
e pela parte geral e o Anexo Normativo Ill da Resolugédo n® 175, de 23 de dezembro de 2022,
da Comissao de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugcdo CVM 175” e “CVM”),
por este regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(“Caodigo Civil”), no que for aplicavel, e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

1.2. Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas
(“Classe”), e nao possui subclasses.

1.2.1. O Fundo podera constituir diferentes classes de cotas, que terdo patrimoénio
segregado e direitos e obrigacdes distintos, por ato da Administradora. Enquanto nao
houver mais de uma classe, todas as referéncias a Classe deverao ser interpretadas como
referéncia ao Fundo, e vice-versa. A deliberagao conjunta da Administradora que criar
nova(s) Classe(s) devera prever nova versdo do Regulamento, com a inclusdo do(s)
respectivo(s) Anexo(s), seu(s) Suplemento(s) e, se aplicavel, seu(s) Apéndice(s). Na
hipdtese de criagdo das nova(s) Classe(s) por meio da deliberagdo da Administradora nao
havera qualquer transferéncia de cotistas, patrimdnio, direitos e obrigagcdes que
pertencam a uma classe ja existente no Fundo.

1.2.2. O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de
outros requisitos e informacgdes previstos na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos demais prestadores de servicos e
publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condigbes de
resgate e amortizacdo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragéo dos
prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificacao da
carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selegcao e realizagédo de
investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.2.3. Na hipotese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada Subclasse de
cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informacoes
previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissoes; (ii) bases
de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administracao e Taxa de Gestao; e (iii)
condicdes de aplicacdo, amortizacao e resgate.

1.2.4. Parafins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e



expressodes indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados
atribuidos a eles no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos
ouitens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ouitens deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices serao contados na forma prevista no artigo 224 da Lein®13.105, de 16
de marco de 2015 (“Cdodigo de Processo Civil”), isto €, excluindo-se o dia do comecgo e
incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos
termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicao
nele prevista, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte.

1.2.5. Para fins deste Regulamento, considera-se “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

1.3. Prazo de Duracao. O Fundo tera prazo indeterminado de duragéo.
2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Administradora. O Fundo é administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS -
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA instituicdo financeira com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°®. 222, Bloco
B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n°
72.600.026/0001-81, devidamente habilitada para a prestacdo de servicos de
administracdo de carteira de valores mobiliarios perante a CVM conforme ato
declaratério n® 6.044, de 12 de julho de 2000 (“Administradora” ou “Prestador de
Servigos Essenciais”).

2.2. Responsabilidade dos Prestadores de Servicos.

2.2.1. Perante a CVM. A Administradora e demais prestadores de servicos do Fundo
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus proprios
atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagcdo vigente, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentacao
aplicavel.

2.2.2. Perante os Cotistas. A Administradora responde, perante os cotistas, em suas
respectivas esferas de atuacgao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrérias a este Regulamento ou a regulamentagao aplicavel, comprovados em sentencga
judicial ou arbitral transitada julgado.

2.2.2.1. A Administradora ndo sera responsabilizada por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagio de
suas operagoes.

2.2.3. Entre os Prestadores de Servicos. Nao hé solidariedade entre os prestadores de




servigos do Fundo, e a contratag&o de outros prestadores de servigos ndo altera o regime
de responsabilidade da Administradora e demais prestadores de servico perante os
cotistas, o Fundo ou a CVM.

2.2.4. Responsabilidades Administradora. Nao obstante as atribuigbes previstas neste
Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe a Administradora praticar os atos
necessarios a administragado do Fundo, o que inclui, mas nao se limita a contratagao, em
nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria independente; (d)
custddia; (e) servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e,
eventualmente, (f) outros servigos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.2.5. A Administradora podera prestar o servigo de escrituragéo de cotas para os fundos
que administra, desde que esteja devidamente habilitada e autorizada pela CVM.

2.2.5.1. Para o exercicio de suas atribui¢gdes, a Administradora podera contratar,
em nome do Fundo, os seguintes servi¢os facultativos:

l. distribuicdo primaria de cotas;

. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e,
se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selegcdo e avaliacado de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo;

Ill.  empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragéo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do Fundo.

2.2.5.2. Os servicos listados nos incisos |, Il e Il acima podem ser prestados pela
préopria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as
entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentagcdo em
vigor.

2.2.5.3. A Administradora contratou a MAREASA PARTICIPAQ()ES LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Ruados
Pinheiros, no 870, 20° andar, conjunto 203 - sala 05, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita
no CNPJ sob 0 no 43.423.177 /000103 ("Consultor Imobiliario") para:




I - preparar as propostas de investimento, desinvestimento ou reinvestimento para
apresentacao ao Comité de Investimento;

Il — realizar a andlise, selecdo e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe;

elll — administrar as locag¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do seu patrimbnio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagao dos respectivos Iméveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias Investidas para fins de monitoramento.

2.2.5.4. Os servigos previstos noinciso Il do item 2.2.5.3. abrangem:

(a) regularizar os Ativos Imobiliarios de forma que conste o registro da transmisséao
da propriedade dos Ativos Imobiliarios adquiridos na Primeira Emissao perante o
Cartdrio de Registro de Imdveis competente;

(b) indicar a contratagdo de prestadores de servigos do Fundo, caso necessario, tais
como empresas especializadas na comercializacdo dos imodveis, administradores
prediais, entre outros;

(c) recomendar ao Comité de Investimento a estratégia de desinvestimento em
Ativos Imobiliarios do Fundo, assim como as estratégias de reinvestimento e/ ou
aumento da participagdo do Fundo nos ativos que ja fizerem parte do patriménio do
Fundo;

(d) prospeccao de potenciais interessados na aquisicao dos Ativos Imobiliarios para
desinvestimento pelo Fundo, sem prejuizo do pagamento pelo Fundo da comisséo de
intermediacao ao intermedidrio contratado;

(e) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo na area imobiliaria;

(f) acompanhamento da comercializacdo das unidades dos empreendimentos
imobiliarios;

(8 supervisdo da administragdo dos Contratos de Locacgéao, se for o caso; e

(h) programar, quando aplicavel, benfeitorias visando a manutencéao do valor dos

Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo.

2.2.5.5. O Consultor Imobiliario podera renunciar o seu cargo mediante
comunicagdo por escrito encaminhada com 30 (trinta) dias de antecedéncia a
Administradora, que devera informar a todos os Cotistas do Fundo, sobre tal renuncia,
nao sendo devida, nesta hipdtese, qualquer modalidade de indenizagdo, compensatdria
ou nao compensatoéria, ou qualquer outro valor, a qualquer titulo ou pretexto, exceto pela
remuneracdo acordada neste Regulamento, devida de forma pro rata temporis. O



Consultor Imobiliario permanecera no exercicio de suas fungbes até ser eleito novo
Consultor Imobiliario do Fundo.

2.2.5.6. O Consultor Imobiliario podera ser destituido a qualquer tempo, sem justa
causa, por deliberagdo do Comité de Investimento ou Assembleia Geral.

2.2.6. Responsabilidades da Gestora. Nao obstante as atribuicbes previstas neste
Regulamento e na regulamentagéao aplicavel, cabera, se contratada, a Gestora praticar os
atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui mas nao se limita a
contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, caso necessario, dos seguintes
servi¢os: (a) intermediacdo de operagdes para carteira de ativos; (b) classificagado de risco
por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (c) cogestao da carteira de ativos; e,
eventualmente, (d) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.2.7. Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador de
servigo contratado pela Administradora ou pela Gestora ndo seja um participante de
mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo néo se encontre dentro da
esfera de atuacdo da CVM, a Administradora ou a Gestora, conforme o caso, seréo
responsaveis apenas pela fiscalizacao de tal servigo. As atribuicdes e a responsabilidade
pela prestacdo deste tipo de servico perante o Fundo e seus cotistas continuardo a
exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo ora contratado. Quaisquer terceiros
contratados pelo Fundo nos termos deste Regulamento, responderao pelos prejuizos
causados ao Fundo, a Administradora, a Gestora, se houver, e/ou aos cotistas quando
procederem com culpa ou dolo, com violacédo da lei, das normas editadas pela CVM e
deste Regulamento.

2.2.8. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo ndo sao garantidos pela
Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC.

2.3. PoderesdaAdministradora. AAdministradoratem amplos e gerais poderes para:
l. realizar mediante prévia aprovacao do Comité de Investimentos (conforme
definido abaixo), conforme aplicavel, todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem, direta ou indiretamente, com o funcionamento e a manutencgao da Classe;
. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio da classe de cotas, inclusive o de propor acdes, interpor recursos e
oferecer excegoes;

I"I. abrir e movimentar contas bancarias;

V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes a classe de cotas;

V. transigir;



VI. representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo de cotas em mercado
organizado; e

VIII. deliberar sobre a emissado de novas cotas, observado o capital autorizado no
respectivo Anexo, se aplicavel.

2.3.1. A alienagao dos imdveis pertencentes ao patriménio do Fundo serd efetivada
conforme previsto na regulamentacdo aplicavel, constituindo o instrumento de
alienagcao documento habil para cancelamento, perante o cartdrio de registro de imdveis
competente, das averbagdes pertinentes as restricoes e destaque de que tratam os
paragrafos 1° e 2° do artigo 7° da Lei n°® 8.668/93.

2.3.2. A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas fungoes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragcdo de seus proprios negdécios, devendo, ainda, servir com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus cotistas e manter reserva sobre
seus negocios.

2.3.3. A Administradora sera, nos termos e condigbes previstas na Lei n°® 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na
legislacao e regulamentacéo aplicaveis.

2.4. Obrigacoes da Administradora. Constituem obrigacdes e responsabilidades da
Administradora do Fundo, em acréscimo as obrigagdes previstas na regulamentagéao
aplicavel, notadamente, o art. 104 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e o art. 30 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175:

l. observar as disposi¢cdes constantes deste regulamento e nos demais documentos
do fundo, bem como as deliberagcdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se
aplicavel;

. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

[ll.  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos

necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

IV. administrar os recursos da Classe de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel,;

V. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por



qualquer deliberagcao da Assembleia Geral, da Assembleia Especial, se aplicavel, ou da
Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na
cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a cotista elas referenciados; (ii) na deciséo
dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados; e

VI.  transferir para a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condigdo de administradora do Fundo.

2.5. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitagdes legais, tera poderes
para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestao da carteira de
investimentos do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste
Regulamento.

2.6. Obrigacoes da Gestora. Cabera a Gestora caso contratada, e a Administradora
enquanto estiver atuando na gestdo dos Ativos da Classe:

l. selecionar os Ativos Imobiliarios que comporao o patrimdnio da Classe, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

. gerir individualmente a carteira dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa,
com poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na
Politica de Investimento

lll.  realizar a prospecc¢éao e originagcao dos Ativos;

IV. recomendar proposta para novas emissdes de Cotas da Classe ;

V. quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias
apresentadas para aprovacgao dos titulares dos Ativos;

2.7. Vedacoes. Em acréscimo as vedacoes previstas na regulamentacao aplicavel,
notadamente, o art. 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e o art. 32 do Anexo
Normativo lll da Resolugcao CVM 175, é vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais
no exercicio das funcgdes de gestores do patriménio do Fundo e/ou da Classe e utilizando
os recursos do Fundo e/ou da Classe:

l. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pela Classe; e

. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe;
2.7.1. A vedacéao prevista no inciso Il acima ndo impede a aquisi¢céo, pela Classe, de

imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimdnio da Classe, exceto se de outra forma disposto no presente



Regulamento.

2.7.2. A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar
garantias de operacdes proéprias.

2.8. Da Renuncia, Destituicdo ou Substituicio dos Prestadores de Servigos
Essenciais

2.8.1. Substituicdo da Administradora. A Administradora devera ser substituida nas
hip6teses de renuncia, descredenciamento, liquidacao ou destituicao pela Assembleia
Geral. Se a destituicdo ocorrer por deliberacdo da classe em Assembleia Especial,
referida classe devera ser cindida do Fundo.

2.8.1.1. Nas hipéteses de descredenciamento, fica a Administradora obrigado a
convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger um substituto, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocacao da Assembleia
de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por
cento) do patriménio liquido do total de cotas emitidas.

2.8.1.2. No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao de Assembleia de Cotistas de
que trata o item acima. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado
ndo seja substituido pela Assembleia Geral, o Fundo deve ser liquidado, devendo a
Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusédo da liquidagéo e a
Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

2.8.1.3. Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, a Administradora fica
obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbacéo, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da
carteira de ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiducidria desses bens e direitos. E facultado aos cotistas que detenham
ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia de
Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia. Nos casos de substituicdo da Administradora, sera observado o que dispdem
os artigos 34 e 35 do Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175.

2.8.1.4. Se a Assembleia Geral de cotistas ndo eleger nova Administradora no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidagao extrajudicial, o BACEN deve nomear uma instituicdo para
processar a liquidagdo do Fundo.

2.8.1.5. No caso de alteracéo de prestador de servigo essencial, a Administradora
deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacéao referida no artigo 130 da



Parte Geral da Resolugao CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagédo da
alteracgéo.

2.8.1.6. O pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administragdo fiduciaria do Fundo, mas nao sua
destituicao por forga de deliberagdo da Assembleia de Cotistas.

2.8.1.7. No caso de renuncia, a Administradora ou a Gestora deve permanecer no
exercicio de suas fungoes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

2.8.1.8. Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou nao seja substituido
dentro do prazo indicado, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas fungdes até a conclusao da liquidacdo e a Administradora até o
cancelamento do registro do Fundo na CVM.

2.8.1.9. Nas hipdteses de renuncia, bem como na sujeigdo da Administradora ao
regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger
nova Administradora constitui documento habil para averbagéao, no Cartério de Registro
de Imoédveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imodveis integrantes do
patriménio da classe de cotas.

2.8.1.10. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de
patriménio de classe de cotas do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

2.8.1.11. Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liuidacéo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imoéveis e direitos
integrantes da carteira de ativos

2.8.1.12. Na hipotese de renulncia, descredenciamento, liquidagéo ou destituicdo da
Administradora, a Administradora receberd a Taxa de Administragcao correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

3. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGCOES CONTABEIS

3.1. Exercicio Social. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze)
meses, no ultimo dia do més de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as
demonstragdes contabeis relativas ao periodo findo.

3.2. Demonstragoes Contabeis. As demonstragdes contabeis do Fundo obedecerao
as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente, por
auditor independente registrado na CVM.

3.2.1. As demonstragdes contabeis do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos e das demais aplicagbes em que serdo investidos os recursos do



Fundo.

3.3. Escrituracao Contabil. O Fundo deve ter escrituragédo contabil destacada da de
sua Administradora.

4. ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS

4.1. Encargos. Constituem encargos do Fundo as despesas previstas no art. 117 da
parte geral da Resolugdo CVM 175 e no art. 42 do Anexo Normativo Ill da Resolugcdo CVM
175.

4.2. Rateio de Despesas e Contingéncias. Na hipétese de criacao de mais Classes,
nao havera o rateio de despesas entre as diferentes Classes e/ou contingéncias,
devendo cada Classe responsabilizar-se pelas despesas e contingéncias que vir a dar
causa.

4.3. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrédo por conta
da Administradora ou da Gestora, conforme responsabilidade atribuidas a cada um
neste Regulamento e na Resolugdo CVM n® 175.

5. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

5.1. A Administradora, e a Gestora, se contratada, disponibilizardo em seus sites, no
site da CVM, no site da B3, e poderao encaminhar de forma eletrénica as informacoes de
envio obrigatdrio previstas na regulamentacéo aplicavel, sem prejuizo das disposicdes
adicionais previstas no Anexo.

5.2. A Administradora mantera politica de divulgacdo de ato ou fato relevante
disponivel para acesso no seguinte site: https://www.riobravo.com.br/governanca-

corporativa/.

5.3. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no item
5.1. acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

5.4. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo em assembleias dos ativos
investidos pelo Fundo sera exercido pela Administradora ou pela Gestora, conforme o
caso, ou por representante legalmente constituido, conforme politica disponivel para
consulta no site da Administradora: https://www.riobravo.com.br/governanca-
corporativa/.

6. ASSEMBLEIA


https://www.riobravo.com.br/governanca-corporativa/
https://www.riobravo.com.br/governanca-corporativa/
https://www.riobravo.com.br/governanca-corporativa/
https://www.riobravo.com.br/governanca-corporativa/

6.1. Competéncia. A assembleia de cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas (“Assembleia Geral”), conforme aplicavel,
na forma prevista na Resolugdao CVM 175, observado que as matérias especificas de cada
classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de
cotistas (“Assembleia Especial” e em conjunto com a Assembleia Geral, simplesmente
“Assembleia de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentacéo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cdes procedimentais da
assembleia geral de cotistas.

6.1.1. Em adigao as matérias previstas no art. 70 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e
no art. 12 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175, compete privativamente a
Assembleia de Cotistas deliberar sobre:

l. a alteragcado do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

. a emissao de novas cotas, em quantidade superior ao Capital Autorizado;

Il. amortizacdo das cotas da Classe, salvo se disposto de outra forma neste
Regulamento;

6.1.2. O Regulamento e seus Anexos podem ser alterados, independentemente da
assembleia de cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas sejam
admitidas a negociacao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao
aplicavel e de convénio com a CVM; for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais de prestadores de servigos da classe, tais como alteragao na razao social,
enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou envolver redugéo de
taxa devida a prestador de servicos.

6.2. Assembleia Ordinaria. Anualmente, a Assembleia Especial deve deliberar sobre
as demonstragoes contabeis da classe de cotas, assim como a Assembleia Geral deve
deliberar sobre as demonstracdes contabeis do fundo, no prazo de até 60 (sessenta) dias
apds o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatério do
auditor independente. A Assembleia de Cotistas somente pode ser realizada no minimo
15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis
relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor independente ou se,
estando presentes todos os cotistas, dispensarem referido prazo.

6.2.1. As demonstragcbes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

6.3. Convocacao. A convocacao da Assembleia de Cotistas, bem como todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em



assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas paginas da
Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores e na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na rede ou de
sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim.

6.3.1. A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.3. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no regulamento.

6.3.4. A primeira convocagao das assembleias de cotistas deve ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

1. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

6.3.5. Porocasidodaassembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do artigo 14 do Anexo
Normativo lll da Resolucdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacao da assembleia ordinaria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participagdes constantes do
registro de cotistas na data de convocacéao da assembleia.

6.3.6. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham solicitado a inclusao de
matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no item
6.3, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 6.3.5,
o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

6.3.7. Caso seja admitida a participagado do cotista por meio de sistema eletrbnico, a
convocacgéao deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participagcao e votagao a distancia, incluindo as informagdes necessarias e



suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a assembleia sera
realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico.

6.3.8. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que
tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
sejam admitidas a negociagao.

6.3.9. Nas assembleias ordindrias, as informagoes incluem, no minimo, aquelas
referidas no artigo 36, inciso lll, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, sendo que
as informacdes referidas no referido artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15
(quinze) dias apd6s a convocacgao dessa assembleia.

6.4. Consulta Formal. As deliberagcdes de Assembleia de Cotistas poderdo ser
adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos
cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.4.2. Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias de Cotistas por meio de
comunicacao escrita ou eletrbnica, conforme procedimentos a serem indicados pela
Administradora por ocasido da convocacéao das Assembleias de Cotistas.

6.5. Instalacdo. A Assembleia de Cotistas se instala com a presencga de qualquer
numero de cotistas.

6.6. Deliberacao. As deliberagoes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se
aplicavel, serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o
disposto no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto, observado o que for
aplicavel as matérias objeto de quérum qualificado conforme artigo 16 do Anexo
Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

6.6.1. Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de cotistas
da Classe indicados no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral
ou Assembleia Especial, se aplicavel, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.



6.6.2. As deliberacoes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel, de
cotistas poderao ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade
de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta
no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de Assembleias Ordinarias, ou 15 (quinze)
dias, no caso de Assembleias Extraordinarias, observadas as formalidades previstas na
regulamentacdo em vigor.

6.6.3. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.6.4. Para fins do disposto acima e nas demais disposicdes deste Regulamento,
considera-se o correio eletrébnico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os cotistas, inclusive para convocagcdo de assembleias e
procedimentos de consulta formal.

6.6.5. Os cotistas também poderao votar nas assembleias por meio de comunicagéo
escritaou eletrénica, conforme procedimentos a serem indicados pela Administradora por
ocasiao da convocacao da respectiva assembleia.

6.6.6. Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

6.6.7. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.

6.6.8. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas as pessoas indicadas no artigo 78
da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, ressalvadas as excecdes previstas na
regulamentacéao aplicavel.

6.7. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre a
Classe e a Administradora, a Gestora ou consultor especializado, se contratado, nos
termos do artigo 31 e paragrafos do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175,
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas.

6.8. Pedido de Procuracdao. O pedido de procuragdo, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado,
devera satisfazer os requisitos previstos no artigo 73-A da Parte Geral da lll da Resolugéo
CVM 175.
7. FORO

7.1. Ficaeleito o Foro da Cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo.



ANEXO DA CLASSE DO BRASIL VAREJO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSANILIDADE LIMITADA
QUADRO RESUMO

Amortizacao

Capital Autorizado

Distribuicado de Resultados

Politica de Investimento e Objeto

Publico Alvo

Mediante prévia aprovagdo em
Assembleia Especial

Nao aplicavel

O anuncio de distribuicdo dos resultados
auferidos mensalmente pela Classe,
conforme previsto no caput deste artigo,
sera realizado até o dia 15 (quinze) de
cada més ou, no caso deste ndo ser um
Dia Util, no Dia Util anterior,
contemplando todos os  valores
recebidos até a antevéspera do anuncio,
com o pagamento aos cotistas em até 6
(seis) Dias Uteis apds o referido antincio,
a titulo de antecipacado dos lucros do
semestre a serem distribuidos., nos
termos do item 3.1 e seguintes abaixo.

A Classe tem a realizagcdo de
investimentos em imodveis ou direitos
reais sobre bens imodveis, sejam tais
imdveis lojas, unidades comerciais, lajes
corporativas, shopping centers, terrenos,
iméveis nao residenciais em geral,
galpdes, ou qualquer outro tipo de imodvel
performado nao residencial com a
finalidade de venda, locacéo tipica ou
atipica (built to suit, refrofit ou sale and
leaseback), arrendamento ou exploragéao
do direito de superficie das unidades
comerciais, podendo, ainda, ceder a
terceiros os direitos e créditos
decorrentes da sua venda, locacgéo,
arrendamento e direito de superficie
dessas unidades (“Ativos Imobilidrios™”) e
nos demais Ativos de Investimento
(conforme abaixo defindos).

Investidores em geral



1.

Taxa de Administragao

Taxa de Gestao

Taxa do Consultor Imobiliario

Taxa de Performance

CARACTERISTICAS DA CLASSE

A Classe pagara a Administradora uma
taxa de administracdo (“Taxa de
Administracao”), a qual corresponde a
0,10% (dez centésimos por cento) ao ano
sobre o valor do patriménio liquido da
Classe, provisionada mensalmente na
proporgao de um doze avos (1/12), paga
até o dia 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, respeitado o
valor minimo de R$ 38.000,00 (trinta e
oito mil reais) mensais, corrigida
anualmente pela variacdo do Indice Geral
de Precos do Mercado — IGP-M, apurado
e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas, com base em 02 de outubro de
2014.

Nos periodos em que as Cotas integrarem
indice de mercado, conforme definido na
regulamentagcdo em vigor, o percentual
descrito na acima sera aplicavel sobre o
valor de mercado da Classe, calculado
com base na média diaria da cotagao de
fechamento das Cotas no més anterior ao
pagamento da Taxa de Administracao.

Nao havera cobranga de Taxa de Gestéao.

Cabera ao Consultor Imobilidrio uma
remuneragdo mensal nos termos
previstos no contrato firmado com a
Administradora, observado o limite
maximo de R$250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil reais) ao més, ndo incluida
na Taxa de Administragao.

Nao haverd cobranca de taxa de
desempenho (performance) (“Taxa de
Performance”).



1.1. Tipode Condominio. Fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.

1.1.1. Categoria. Fundo de Investimento Imobiliario.

1.1.2. Subclasses. A Classe ndo emitira subclasses de cotas.

1.1.3. Classificagao Anbima. Tijolo - Renda — Gestao Definida

1.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor
por ele subscrito.

1.2.1. Verificagdo de Patrimdnio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patrimonio liquido da Classe esta negativo:

I. qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe do Fundo;

II. inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio
liquido, naquela data de referéncia;

III. pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e

Iv. condenacédo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

1.2.2. Caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaracéao
judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 175 e no Cédigo Civil, incluindo os procedimentos a serem adotados
pela Administradora.

1.3. Prazode Duracao. A Classe terda o mesmo prazo de duracao da Classe.

1.4. Forma.AscotasdaClasse correspondem afracdesideais de seu patrimbénio, nao
séo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.5. Direito de Voto. A cada cota Classe correspondera um voto nas Assembleias de
Cotistas.

1.6. Direitos do Cotista. O titular de cotas Classe do Fundo:

l. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio da Classe; e



. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos imoveis e empreendimentos integrantes da Classe ou da Administradora, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

1.7. Direitos Patrimoniais, Politicos e Econémicos. Todas as cotas da Classe
emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos.

1.8. Negociacdo das Cotas Classe. As cotas, ap0s subscritas e integralizadas, seréo
registradas para negociacdo em mercado secundario, a critério da Administradora, e
somente poderdo ser negociadas em mercado de bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”).

2. POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1. A Classe tem por objeto a realizagdo de investimentos nos Ativos Imobilidrios,
podendo, ainda, adquirir (i) agcdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios ("FIl"); (ii) acdes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (iv)
cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em acoes que sejam setOfiais e que invistam exclusivamente em
construcgao civil ou no mercado imobiliario; (v) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base regulamentacao aplicavel; (vi) cotas de outros Fll,
inclusive cotas de Fll administrados ou geridos pela Instituicdo Administradora, pela
Gestora e/ ou suas afiliadas; (vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (viii) letras
hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; e (x) letras imobiliarias garantidas ("Ativos
de Investimento" e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios, "Ativos").

2.2, A Classe devera investir mediante a realizagcdo de operagbes com as
caracteristicas abaixo:

| - Exploragéo dos Ativos Imobilidrios cuja propriedade e/ ou direitos reais integrem o
patriménio da Classe, mediante a celebracao de Contratos de Locacgéao, arrendamento,
cessdo de uso, built to suit ou de qualquer outra forma de exploragdo legalmente
permitida;

Il - Alienagéo da propriedade dos imdveis e/ou cessao dos direitos reais sobre imdveis



com realizacéo de lucro;

[l - Aumento do valor patrimonial das Cotas da Classe, advindo da valorizagao dos Ativos
que compodem o patrimdnio da Classe ou da negociacao de suas Cotas no mercado de
valores mobiliarios; e

IV - Recebimento de juros, lucros, dividendos ou qualquer outra forma de retomo
financeiro sobre os titulos e valores mobiliarios pertencentes ao Fundo ou da negociagao
de tais valores mobiliarios no mercado.

2.3. OsAtivosImobiliarios que venham a ser adquiridos pela Classe deverao observar
os critérios de elegibilidade descritos abaixo:

| - Os imdveis deverao ter potencial de rentabilizar os investimentos da Classe, seja pela
possibilidade de obtencao de rendas recorrentes com baixo risco de vacancia (ex:
locacdo e arrendamento), ou seja pela perspectiva de ganho com a sua alienagéao;

Il - Todas as aquisigbes devem que ser realizadas com seguranca juridica, podendo ser
adquiridos imdéveis com 6nus reais, desde que tais 6nus nao importem em risco para a
existéncia, validade e eficacia da aquisicao; e

[l - Os iméveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pela Classe deverédo
ser objeto de prévia avaliacao por empresa independente, obedecidos os requisitos
constantes da regulamentacéao aplicavel.

2.3.1. A Classe realizara investimentos na aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, conforme
orientacao do Consultor Imobiliario, desde que aprovados pelo Comité de Investimento
e observado o disposto abaixo:

2.3.2. Os contratos de locagéao a serem firmados a partir da data de constituicdo da
Classe deverao possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:

I - Ao menos uma das garantias locaticias previstas no art. 37 e seguintes da Lei 8.245/91;

Il - Seguro patrimonial do imdvel locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo
como beneficiaria exclusiva a Administradora da Classe, na qualidade de proprietaria
fiducidrio dos imdveis, cuja respectiva apdlice devera ser apresentada pelo locatario, no
minimo anualmente, a Administradora;

[Il - Anélise do locatario para fins de verificagdo de capacidade econdmica e idoneidade
juridica;

IV - Clausula contratual prevendo que o locatario devera arcar com o pagamento de
todas as despesas e encargos que recaiam sobre os imdveis, sejam eles, de IPTU,
despesas de condominio, bem como demais despesas previstas no art. 23 da 8.245/91;



V - Clausula contratual prevendo que o locatario ndo podera sublocar ou emprestar o
imdvel, no todo ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o
contrato para terceiros, sem anuéncia expressa e por escrito do locador, salvo para
sociedade controladas, controladoras ou coligadas, ou da qual o locatario ou algum de
seus socios pertengcam ao quadro societario;

VI - Nos contratos built to suit, clausula contratual prevendo que em caso de denuncia
antecipada do vinculo locaticio pelo locatéario, este se compromete a cumprir a multa
convencionada nos termos da Lei. 12.744/2012.

2.3.3. Os critérios previstos nos itens "I"
deliberagdo do Comité de Investimento.

e "V" acima poderao ser dispensados por

2.3.4. O Consultor Imobiliario ficara responsavel por avaliar a observancia dos critérios
de elegibilidade e as caracteristicas dos Contratos de Locacao definidos acima, bem
como por encaminhar, aos cuidados da Administradora, uma declaragdo atestando o
atendimento a tais critérios e caracteristicas, bem como se responsabilizando
integralmente nos termos da legislagdo em vigor, caso algum critério ndo tenha sido
observado.

2.3.5. A diversificacdo do patrimbénio da Classe sera definida pelo Comité de
Investimento, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum ativo especifico,
sendo que o Regulamento ndo estabelece nenhum critério de concentragao especifico.

2.3.6. A aquisicao dos Ativos de Investimento devera ser aprovada pelo Comité de
Investimento.

2.3.7. Para atender as necessidades de liquidez da Classe, as disponibilidades
financeiras que nao estejam aplicadas nos Ativos Imobilidarios e nos Ativos de
Investimento poderd ser aplicada pela Administradora, sem a necessidade de aprovagao
pela Assembleia de Cotistas ou pelo Comité de Investimento, em titulos de renda fixa,
publicos ou privados, e cotas de fundos de investimento que aplique, majoritariamente,
em titulos de renda fixa publicos ou privados, incluindo, sem limitagdo: (i) titulos
publicos federais, (ii) operagdes compromissadas lastreadas nesses titulos, e (iii) titulos
de emisséo ou coobrigagéo de instituicao financeira, incluindo certificados de depdsito
bancario (CDB) ("Ativos de Renda Fixa"). As aplicagbes em fundos de investimento ou
titulos privados deverdo, necessariamente: a) ser administradas por instituicado de
primeira linha; e (b) possuir classificagao de risco igual ou superior a "AA" pela Standard
& Poor's, pela Fitch e/ ou pela Moody's, Cabera a Assembleia de Cotistas ou ao Comité
de Investimento deliberar sobre a alteracdo da aplicagcdo das - disponibilidades
financeiras, sendo certo que a aprovacdo em Assembleia de Cotistas ou reunido do
Comité de Investimento, conforme o caso, terdo efeitos somente no més subsequente.

2.3.8. Osresgates dos Ativos de Renda Fixa recursos da aplicagéo de renda fixa s6 serao
permitidos para os seguintes eventos: a) pagamento de taxa de administragao da Classe;



b) pagamento de encargos e despesas da Classe, inclusive valor referente ao precgo, as
despesas, tributos e encargos decorrentes da aquisicao, venda, locagao, arrendamento,
manutengao administragao e avaliagado dos iméveis que componham seu patriménio; c)
investimentos em novos Ativos; e d) distribuicdo mensal de rendimentos aos Cotistas.

2.3.9. A Classe tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a geracdo de renda
mediante a exploragdo dos Ativos, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas
avalorizacao de suas Cotas.

2.3.10. As matérias e operagbes cuja deliberagdo ou alteragdo dependam de
anuéncia dos Cotistas, por meio de Assembleia de Cotistas, estdo enumeradas neste
Regulamento, ficando as demais a cargo exclusivo do Comité de Investimento, nos
termos deste Regulamento, inclusive os seguintes atos necessarios a consecucao dos
objetivos da Classe:

| - Negociar, contratar, e praticar quaisquer atos relativos a gestdo e manutencao dos
Ativos Imobiliarios cujos direitos reais venham a integrar o patriménio da Classe;

Il - Selecionar ou renegociar os Ativos de Investimento para o patrimdnio da Classe;

[l - Locar e/ ou arrendar Ativos Imobilidarios integrantes do patrimdénio da Classe,
inclusive a qualquer um de seus Cotistas, empreendedores e/ ou terceiros, sob a
condi¢cdo de que em tais contratos prevalecam as condi¢des de mercado, restando
resguardados os interesses do Fundo e de sua massa condominial geral; e

IV - Ceder e/ ou transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacao,
arrendamento e/ ou alienagado dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio da
Classe e/ ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio da securitizagédo de créditos imobiliarios.

2.4. Caberaao Comité de Investimento determinar a alienagéo de Ativos Imobiliarios,
hipétese na qual devera solicitar a elaboracao de laudo avaliacao, na forma prevista
neste Regulamento, independentemente de convocacdo da Assembleia de Cotistas. O
produto da alienacao dos Ativos podera ser objeto de novos investimentos, observada a
Politica de Investimento da Classe.

2.4.1. A Classe podera alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um
dos seus Cotistas ou a terceiros interessados, observando-se as condigbes de mercado
e o disposto neste Regulamento. Somente na hipdtese de a referida alienagéo
caracterizar conflito de interesses, sera necessario, ainda, a prévia e especifica
aprovacgao da Assembleia Especial.

2.5. A Gestora ou a Administradora poderad negociar iméveis ou direitos a eles
relacionados em quaisquer regides do Brasil, sempre com a aprovagao prévia do Comité
de Investimento. Na hipdtese de o Comité de Investimento ndo se manifestar ou nao



aprovar a operacgao, a Gestora ou a Administradora podera: (i) desistir da operagao; ou
(ii) submeter a aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial.

2.6. Os recursos obtidos com a alienagéo de .Ativos Imobiliarios deverdo ser, nos
termos deste Regulamento: (a) reinvestidos ou amortizados, quando o valor de alienagao
do respectivo Ativo Imobilidrio ndo gerar lucro contabil passivel de distribuicéo,
conforme legislacdo em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, de acordo com a
regulamentacgao aplicavel e proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao patrimoénio liquido, quando o valor de alienacdo do
respectivo Ativo Imobiliario gerar lucro contabil passivel de distribuicdo, conforme
legislagdao em vigor.

2.7. O objeto da Classe e sua Politica de Investimento descritos acima nao poderao
ser alterados sem prévia deliberacao da Assembleia Especial de Cotistas, respeitado,
ainda, o quorum de deliberagéo estabelecido neste Regulamento.

2.8. Caso os investimentos da Classe em titulos e valores mobilidrios ultrapassem
50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, deverao ser respeitados os limites
de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excecoes previstas na
regulamentacgao especifica aplicavel a Classe.

2.9. E permitido & Classe a realizacdo de operacdes com derivativos, desde que
utilizadas para fins de protecdo patrimonial (hedge), a exposicdo da Classe a tais
operacgdes corresponda a, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, e tenha
sido aprovado previamente pelo Comité de Investimento.

2.10. Poderes. A Administradora ou a Gestora, conforme o caso e de acordo com as
atribuicdes previstas no acordo operacional, podera, sem prévia anuéncia dos cotistas,
praticar os atos necessarios a consecugdo dos objetivos da Classe.

2.11. Gestao de Liquidez. A parcela do patrimdnio da Classe que, temporariamente,
por forca do cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobiliarios, nao
estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em Ativos de Renda Fixa, de
liguidez compativel com as necessidades da Classe, a exclusivo critério da
Administradora ou Gestora, caso esta venha a ser contratada pela Classe.

2.11.1. A Classe poderd manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada nos Ativos de Renda Fixa referidos no item acima para atender suas
necessidades de liquidez.

2.12. Limites de Aplicacao por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos da Classe
em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio
liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros



estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados,
observadas, ainda, as excegodes previstas nos paragrafos 4° e 5° do artigo 40 do Anexo
Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

2.12.1. A Classe podera participar de operagdoes de securitizagdo gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacdes dessa natureza, ou
mesmo através de cessao de direitos e/ ou créditos de locagdo, venda ou direito de
superficie de imoveis Integrantes de seu patrimbnio a empresas securitizadora de
recebiveis Imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente, desde que referidas
operacdes ndo comprometam mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido
da Classe.

3. DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS E AMORTIZACOES

3.1. Distribuicdode Resultados. A Classe devera distribuir a seus cotistas no minimo
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Anexo.

3.1.1. Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
conforme descrito no Quadro Resumo acima, a titulo de antecipagéao dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos.

3.1.2. Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos
ao més em que forem emitidas.

3.1.3. Farao jus aos rendimentos distribuidos pela Classe, em cada més, somente os
cotistas que estiverem (i) inscritos como Cotistas nas contas de depdsito mantidas pelo
escriturador no fechamento da data do anuncio de distribuicdo dos resultados; e (ii)
adimplentes com suas obrigacoes de integralizacao das Cotas até a data de anuncio.

3.1.4. O percentual minimo a que se refere este item sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néao
atingir o referido minimo.

3.1.5. Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento direto
ou indireto dos valores das receitas de locagéo, ou arrendamento, ou venda ou cesséo
dos direitos reais dos Iméveis e/ou dos Ativos de Investimento integrantes do patrimdnio
da Classe, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as
demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo da Classe, em
conformidade com a regulamentacao em vigor.

3.1.6. AAdministradora podera constituir uma reserva de contingéncia, exclusivamente
com recursos da Classe, com valor equivalente até 5% (cinco por cento) dos recursos



que seriam distribuidos aos Cotistas, independentemente da efetiva existéncia de
contingéncias, sendo certo que a referida reserva nao podera ultrapassar 5% (cinco por
cento) do patrimoénio liquido da Classe.

3.2. Amortizagdées. As cotas da Classe poderdo ser amortizadas mediante prévia
aprovagao em Assembleia Especial da Classe. Caso haja amortizagao das cotas, esta sera
realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patriménio liquido da Classe, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

3.2.1. A amortizagao parcial das cotas de Classe para reducédo do patrimdnio da Classe
implicarda a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasidao do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio da
Classe, com a consequente reducdo do seu valor, na propor¢cdo da diminui¢cdo do
patriménio da Classe.

3.2.2. Quaisquer distribuicées a titulo de amortizagdo de cotas de Classe deverao
abranger todas as cotas da Classe, em beneficio de todos os cotistas e deverao obedecer
ao disposto neste Regulamento.

4. DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS DE
CLASSE

4.1. Patrimoénioda Classe. O patriménio da Classe sera representado pelas cotas da
Classe, as quais terao as caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao,
distribuicdo, subscrigcdo, integralizagdo, remuneracdo e amortizagdo descritos neste
Regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada emissado de cotas da
Classe.

4.1.1. AClasseiniciou suas operacgdes, anteriormente a entrada em vigor da Resolugéao
175, téo logo atingido o patriménio minimo inicial de R$ 62.554.000,00 (sessenta e dois
milhdes e quinhentos e cinquenta e quatro mil reais), correspondente a 625.540
(seiscentas e vinte e cinco mil e quinhentos e quarenta) cotas.

4.2. Integralizacao. As cotas da Classe de cada emissao serdo integralizadas em
moeda corrente nacional ou em iméveis, bem como em direitos relativos a imdveis, nos
termos do documento de aceitacdo da oferta ou do compromisso de investimento, caso
aplicavel, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

4.2.1. Aintegralizagdo em imodveis, bem como em direitos reais sobre bens iméveis sera
realizada a critério da Administradora, observado o previsto no artigo 9 e seus paragrafos
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, bem como a politica de investimentos da
Classe, o qual devera ocorrer na forma e prazos fixados no documento de aceitagédo da
oferta ou compromisso de investimento, conforme o caso.

4.3. Direitode Preferéncia no Mercado Secundario. Os cotistas ndo terdo direito de



preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado secundario, as quais
poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste item,
observadas as restrigdes previstas neste Regulamento e regulamentacgéo aplicavel.

4.3.1. A aquisigao das cotas pelo investidor mediante operagéao realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
aos termos e condi¢gdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emisséo,
em especial as disposicoes relativas a politica de investimento.

4.4, Novas Emissoes. A Administradora nao podera deliberar por realizar emissoes
de cotas da Classe sem prévia aprovagao em Assembleia Especial de cotistas.

4.5. Cabera a Assembleia Especial de cotistas deliberar sobre novas emissoes das
cotas da Classe, incluindo, sem limitagcao, a possibilidade de distribuicao parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposicdes da regulamentacao aplicavel e os critérios de fixagao do valor de cada cota,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

4.5.1. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Especial de Cotistas, os
Cotistas terao o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, inclusive em
emissoes autorizadas pela Administradora, caso permitido por este Anexo. Para o
exercicio do direito de preferéncia devera ser concedido ao Cotistas o prazo de pelo
menos 10 (dez) Dias Uteis.

4.5.2. A integralizagcdo das Cotas de cada emissao devera ser realizada em moeda
corrente nacional.

4.5.3. Apossibilidade de integralizacdo das Cotas em imdveis ou em direitos relativos a
imdveis devera ser avaliada pela Assembleia Especial quando aprovada nova emissao de
Cotas, devendo a avaliacdo do recebimento de imdveis em especifico ser feita pelo
Comité de Investimento, ressalvado o direito de a Administradora e a Gestora de
recusarem que determinado imével ou direitos a ele relativos sejam integralizados seja
por questdes relativas a seguranca juridica da aquisicdo, seja por ndo estar de acordo
com a Politica de Investimentos da Classe.

4.5.4. Aintegralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com a Resolugao CVM 175.

4.6. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes da subscrigao total ou
parcial das cotas ofertadas, se prevista a subscricdo parcial, observado o montante
minimo disposto nos respectivos suplementos, ou cancelada a distribuigéo anterior.

4.7. Restricoes aos Cotistas. Nao ha restricbes quanto a limite de propriedade de
cotas da Classe por um Unico cotista.



4.8. Critérios de Isengao para o Fundo e para a Classe. Para que a Classe e para a
Classe sejam isentos de tributagdo sobre as suas receitas operacionais, conforme
determina a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio
de empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pela Classe. Caso
tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a todos os impostos e contribui¢cdes
aplicaveis as pessoas juridicas.

4.9. Critérios de Isencao para Cotistas Pessoa Fisica. Os rendimentos distribuidos
aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e rendimentos auferidos na
alienacao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a
incidéncia doimposto sobre arenda a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, nos
termos do artigo 39, inciso lll e paragrafo unico, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, ficam isentos do imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas
pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagéao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado desde que a
Classe possua, no minimo, 100 (cem) cotistas, e observado que a isengdo nao sera
concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que, individualmente, represente 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe, ou ainda cujas cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2°da Lein®9.779, de
19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais
da totalidade das cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe. Os critérios para a concessao da isencao do imposto de renda, acima descritos,
poderdo sofrer modificagdes conforme eventual alteragdo na legislacdo e na
regulamentacao em vigor.

4.10. Auséncia de Garantia de Isengao. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo
por parte da Administradora, no sentido de se manter a Classe com as demais
caracteristicas previstas na regulamentacao aplicavel para isencdo da Classe prevista no
item 4.8. acima e para a isencgdo do cotista pessoa-fisica prevista no item 4.9 acima.
Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar a
Classe na isencgéao de tributagado constante da Lei n® 9.779. Além das medidas aqui
descritas, a Administradora nao podera tomar qualquer medida adicional para evitar
alteragoes no tratamento tributario conferido a Classe ou aos seus cotistas.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO E ENCARGOS DA CLASSE

5.1. Taxa de Administracdao. A Classe pagard a Administradora a Taxa de
Administracéao.



5.1.1. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo
sejam pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servigcos que tenham sido
subcontratados pela Administradora, desde que o somatério dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administragao.

5.1.2. A remuneracdo do Auditor Independente nado esta incluida na Taxa de
Administragéo e sera definida em contrato especifico a ser firmado entre o Fundo e o
Auditor Independente, limitando-se se, no maximo, a R$ 40.000,00 (quarenta mil reais)
por ano, corrigido anualmente pelo IGP-M.

5.1.3. Aremuneracéo dos servicos de custddia de Ativos da Classe nao esta incluida na
Taxa de Administragcdo e sera definida em contrato especifico a ser firmado entre a
Classe e a institui¢do custodiante, limitando-se, no maximo, a R$ 48.000.000 (quarenta
e oito mil reais) por ano, corrigido anualmente pelo IGP-M.

5.2. Taxade Gestao. Nao havera cobranca de Taxa de Gestéo.

5.3. Taxade Performance. Nao havera cobrancga de Taxa de Performance.

5.4. Taxa do Consultor Imobiliario. A Classe pagara a Administradora a Taxa do
Consultor Imobiliario.

5.5. Outras Taxas. Ndo serdo cobradas da Classe ou dos cotistas taxas de ingresso ou
de saida. Nao obstante, a cada nova emissao de Cotas, a Classe podera cobrar taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova
emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas ou pela Classe,
conforme for deliberado em Assembleia de Cotistas.

6. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
6.1. Representante de Cotistas. A Assembleia Especial da Classe podera eleger
nomear até 1 (um) representante para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos

investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

6.1.1. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, ho minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) cotistas.

6.1.2. O representante de cotista devera ser eleito com prazo de mandato unificado de
1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Especial que deliberar sobre a



aprovagao das demonstragdes contabeis da Classe, permitida a reeleigao.
6.1.3. Afuncao de representante dos cotistas é indelegavel.

6.1.4. Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175.

6.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcgéo.

6.1.6. As competéncias e deveres do representante dos cotistas estdo descritos no
artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugcdo CVM 175.

7. DA LIQUIDAGAO DA CLASSE

7.1. Liquidacdo. No caso de liquidagcdo da Classe, o patrimbénio da Classe sera
partilhado aos cotistas na proporgédo de suas cotas, apés o pagamento de todos os
passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, as cotas serao amortizadas
em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe, se foro
caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Especial.

7.1.1. Para o pagamento da amortizacao sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos da Classe pelo numero das
cotas emitidas pela Classe.

7.1.2. Caso nao seja possivel a liquidacao da Classe com a adogao dos procedimentos
previstos acima, a Administradora devera promover, as expensas da Classe,
procedimento de avaliagao independente, objetivando determinar o valor de liquidagao
forgcada dos ativos integrantes da carteira da Classe, envidando seus melhores esforgos
para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidagao forcada.

7.1.3. Na hipotese de a Assembleia Especial ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes
da carteira da Classe aos cotistas, tais ativos serdo entregues em pagamento aos
cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista
sera calculada de acordo com a proporgao de cotas detida por cada cotista sobre o valor
total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido
condominio, a Administradora estara desobrigada em relagao as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar a Classe perante as
autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo serdo ainda observados
os seguintes procedimentos: (a) a Administradora devera notificar os cotistas na forma
estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o
referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(“Codigo Civil”), informando a proporgao de ativos a que cada cotista faré jus, sem que



isso represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os cotistas apoés
a constituicdo do condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo da
Administradora do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data
da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa funcéo sera exercida pelo cotista que
detenha a maioria das cotas em circulagcdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
cotistas inadimplentes, se houver.

7.1.4. Nas hipoteses de liquidacdo da Classe, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstragdo da movimentagcdo do patrimo6nio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes contabeis auditadas
e a data da efetiva liquidagdo da Classe.

7.1.5. Devera constar das notas explicativas as demonstragbes contabeis da Classe
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

7.2. Encerramento. Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidacgao, se
for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo administrador, decorrente do
resgate ou amortizacdo total de cotas. E vedado & Administradora cancelar o registro de
funcionamento caso a Classe figure como acusado em processo administrativo
sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

8. DO COMITE DE INVESTIMENTO

8.1. O Fundo tera um Comité de Investimento composto por 03 (trés) membros e
respectivos suplentes, eleitos pela Assembleia Especial, podendo ser indicados,
inclusive, funcionarios, diretores e representantes do Consultor Imobiliario (“Comité de
Investimentos”).

8.2. Os membrosdo Comité de Investimento poderdo ser pessoas fisicas ou juridicas,
ndo remuneradas para o exercicio da funcao, com mandato de 2 (dois) anos, permitida a
reconducgéo.

8.3. Aindicacao dos membros ocorrerd em Assembleia Especial Extraordinéria a ser
realizada logo apds o inicio de funcionamento da Classe e como condicdo para a
aquisicao de qualquer Ativo Imobiliario, ressalvados os Ativos Imobiliarios a serem
adquiridos pela Classe com recursos da Primeira Emisséao.

8.4. Quando dasuaindicagdo, o membro do Comité de Investimento devera assinar:
(i) um termo de posse; (i) um termo de confidencialidade em relagdo a todas as
informacgdes que tiver acesso a respeito da Classe e/ ou em sua fungado de membro do
Comité de Investimento; (iii) assinar termo obrigando-se a indicar eventual conflito de



interesse, sempre que venha a ocorrer, hipétese em que se abstera de votar.

8.5. Sem prejuizo das demais atribuicbes previstas neste Anexo, o Comité de
Investimento tera competéncia para:

| - aprovar arealizacao de investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos em Ativos,
observadas as disposi¢goes normativas e regulamentares aplicaveis a Classe; e

Il - indicar os representantes do Fundo que comporédo o conselho de administragdo, a
diretoria e outros 6rgaos de sociedades investidas pelo Fundo, caso aplicavel.

8.6. Na hipdtese de vacancia do cargo de membro efetivo por renuncia, morte,
interdicdo ou qualquer outra razao, este sera substituido pelo seu suplente, até que um
novo membro seja admitido ao Comité de Investimento, selecionado de acordo com os
critérios aqui estabelecidos.

8.7. Em caso de impedimento tempordrio de membro efetivo do Comité de
Investimento, este sera substituido por seu suplente até que seja possivel seu retorno ao
cargo.

8.8. O Comité de Investimento reunir-se-a exclusivamente quando e conforme
necessario para o cumprimento de suas atribuicoes, podendo se dissolver por
deliberagdo dos seus membros uma vez cumprida a fungdo para a qual o Comité de
Investimento foi originalmente instalado.

8.9. A convocagdo para reunides do Comité de Investimento sera realizada por
qualquer um de seus membros ou pela Administradora, por qualquer meio de
comunicacdo cuja comprovagdo de recebimento pelos membros do Comité de
Investimento seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio
de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrénico (e-mail),
sendo a convocacgao dispensada quando estiverem presentes a reunidao todos os
membros do Comité de Investimento.

8.10. As reunidbes do Comité de Investimento somente serdo instaladas com a
presenca de todos os seus membros. Os membros do Comité de Investimento poderéo
participar e votar nas reunides, mediante qualquer comunicagdo escrita ou correio
eletrénico ou mediante conferéncia telefonica, hipétese em que deverdo encaminhar
aos demais membros a confirmacgéao do voto proferido.

8.11. AsDeliberagdes do Comité de Investimento serdo tomadas por maioria, cabendo
a cada membro do Comité de Investimento o direito a 1 (um) voto. Na hipdtese de
empate, a matéria devera ser submetida a deliberagao da Assembleia Especial.



8.12. Para o bom desempenho do Comité de Investimento, € imprescindivel que a
Administradora ou o membro que convocar a reunido envie aos membros do Comité de
Investimento, com, no minimo, 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia, o material
necessario a avaliagao da ordem do dia de cada reunido do Comité de Investimento.

8.13. O Comité de Investimento indicard o secretario das reunides, com as seguintes
atribui¢des: (i) lavrara ata da reuniao, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por
todos os membros presentes a reuniao; (ii) disponibilizara uma via da ata a Instituigcéo
Administradora em até 3 (trés) Dias Uteis da data de realizacao da respectiva reunido; e
(iii) encaminhara copia de ata a todos os membros do Comité de Investimento dentro de
até 30 (trinta) dias corridos a contar da data da realizagao da respectiva reuniao. O envio
das atas podera ser realizado mediante envio de correspondéncia com aviso de
recebimento, fac-simile ou correio eletrédnico e-mail) com confirmacao de recebimento.

8.14. A Administradora devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de
Investimento, observados os prazos mencionados acima.

8.15. Emcaso de manifestanegligéncia ou comprovada ma-fé por parte de um membro
do Comité de Investimento, ou de grave descumprimento das disposi¢coes deste Anexo a
ele aplicaveis, o referido membro podera ser destituido de suas fungdes por decisdo da
maioria dos demais membros do Comité de Investimento, devendo cal destituigado ser
imediatamente comunicada a Administradora.

8.16. Alnstituicdo Administradora podera participar, na qualidade de convidado e sem
direito a voto, das reunibes do Comité de Investimento, sendo-lhe facultada a
possibilidade de manifestar sua opinido sobre eventual decisdo de aquisicao de Ativos,
bem como de ter acesso a todos os documentos utilizados pelo Comité de Investimento
para a tomada da referida decisao.

9. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

9.1. Informacgédes Periddicas e Eventuais. As informacdes periddicas e eventuais
sobre a Classe devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e
periodicidade descritas no Capitulo VIl do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175.

9.1.1. Adivulgacao de informacgdes deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

9.1.2. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as informacgdes
remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por meio de canais
eletrbnicos, inclusive para convocagcado de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal, sendo também considerado o correio eletrOnico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas.



10. FATORES DE RISCO

10.1. Fatores de Risco. A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os
cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em
conformidade com o Suplemento K da Resolugao 175, devendo os cotistas e os
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
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