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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PRESIDENTE VARGAS
CNPJ/MF n©: 11.281.322/0001-72
(“FUNDO")

Sao Paulo, 17 de abril de 2020

FATO RELEVANTE

A BEM DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na
qualidade de Administradora do FUNDO, para os fins previstos no artigo 41 da
Instrugao CVM n.° 472/2008, em atengao a solicitagao do cotista Hedge Top
FOFIl Fundo de Investimento Imobiliario, representado por sua administradora
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., vem,
pelo presente, COMUNICAR, conforme anexos, o inteiro teor do pedido para
convocacao de assembleia geral de cotistas, a ser realizada até o dia 14 de maio
de 2020, para deliberar sobre a substituicdo da Administradora do Fundo,
destituicdo da Gestora de Portfélio de Ativos, reformulagdo integral do
Regulamento do Fundo e sobre o pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos
com a convocacgao da referida Assembleia Geral.

Atenciosamente,

BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA



S3o Paulo, 17 de abril de 2020
A
BEM DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Cidade de Deus, Prédio Prata, 42 andar
Cidade de Osasco — SP CEP 06029-900
At.: Sr. André Bernardino da Cruz Filho

E-mail: bemdtvm@bradesco.com.br

Com cdpia para:

Comissao de Valores Mobiliarios

Superintendéncia de Rela¢gdes com Investidores Institucionais
Via e-mail: sin@cvm.gov.br

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
Via e-mail: fundos@b3.com.br

Ref.: Fundo de Investimento Imobilidrio — Presidente Vargas
Convocacgdo de Assembleia Geral Extraordinaria

Prezado Senhor,

HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, representado por sua administradora HEDGE
INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Requerente”), detentor de mais de
5% (cinco por cento) da totalidade das cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio — Presidente Vargas, inscrito
no CNPJ/ME sob o n? 11.281.322/0001-72, administrado por V.Sas. (“Fundo”), vem requerer a BEM
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 00.066.670/0001-00
(“Administradora”), a convocacdo de Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas (“AGE”) do Fundo, na qual
todos os cotistas do Fundo poderdo deliberar pelas matérias descritas a seguir (“Pedido de Convocacdo”).

O Requerente solicita a Administradora que seja convocada, nos termos do Art. 34 do Regulamento do Fundo e
Art. 19 da ICVM 472, AGE do Fundo a ser realizada até o dia 14 de maio de 2020, as 10h00, no escritério da
Administradora na cidade de Osasco-SP, devendo constar da Ordem do Dia, especificamente, as matérias
conforme redagao expressa abaixo transcrita:

“CONVOCACAO PARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — PRESIDENTE VARGAS
CNPJ/ME n? 11.281.322/0001-72

BEM DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n®
00.066.670/0001-00, com sede no Nucleo Cidade de Deus, Prédio Prata, 42 andar, na Cidade de Osasco, Estado
de Sdo Paulo, na qualidade de instituicdo administradora (“Atual Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — PRESIDENTE VARGAS, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 11.281.322/0001-72 (“Fundo”), em
atendimento a solicitagdo de cotista que representa mais de 5% (cinco por cento) da totalidade das cotas

emitidas pelo Fundo, vem convocar os senhores cotistas para participar de Assembleia Geral Extraordinaria a ser
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realizada em [dia] de [més] de 2020, as 10 horas, no Nucleo Cidade de Deus, Auditério do Prédio Amarelo, Vila
Yara, Osasco, SP (“Assembleia”), a fim de examinar, discutir e votar as seguintes matérias:

I A substituicdo da Atual Administradora do Fundo, a BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., acima qualificada, pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n207.253.654/0001-76, com sede na Avenida Horacio Lafer, n2 160, 92 andar (parte), Itaim
Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo (“Nova Administradora”), com a destituicdo da LATOUR CAPITAL DO BRASIL
LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 08.278.785/0001-70, da gestdo do Fundo e a contratagdo da HEDGE
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
S30 Paulo, na Avenida Horacio Lafer, 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-
01, como gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), e a consequente reformulacdo do regulamento do Fundo

(“Regulamento”), da seguinte forma, em suma:

(a) Alteracdo da denominacdo do Fundo, que passard a ser “Presidente Vargas Fundo de Investimento
Imobiliario”;
(b) Exclusdo de todas as mencdes e referéncias a Atual Administradora e substituicdo pelas informacées e dados
cadastrais da Nova Administradora;
(c) Exclusdo de todas as mengodes e referéncias ao gestor destituido e sua atuagao, e inclusdo das mencgGes, dados
cadastrais e escopo de atuacdo da Gestora, ao longo do Regulamento;
(d) Exclusdo da mencdo ao prestador de servico atualmente contratado pelo Fundo para os servicos de
controladoria, escrituracdo e custddia, que passardo a ser prestados pela Nova Administradora ou prestadores
por ela contratados;
(e) Alteracdo do artigo referente a taxa de administracdo praticada pelo Fundo, para esclarecer que o minimo é
corrigido desde o inicio de funcionamento do Fundo, bem como ajustar a forma de cobranca a praticada pela
Nova Administradora;
(f) Atualizagdo quanto aos ambientes da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) em que as cotas do Fundo podem
ser negociadas, considerando os sistemas utilizados pela B3;
(g) Alteragdo do capitulo do Regulamento referente a emissao e distribuigcdo de cotas, com atualizagdo temporal
sobre a 12 emissdo de cotas realizada, alteracdo na forma de realizacdo de ofertas publicas do Fundo, com a
inclusao da possibilidade de distribuicdo de cotas nos termos da ICVM 476 e flexibilizacao das caracteristicas de
cada emissdo de cotas, para que passem a ser definidas em Assembleia Geral de cotistas;
(h) Inclusdo das medidas que podem ser adotadas pelo administrador para evitar alteragbes no tratamento
tributario do Fundo ou aos seus cotistas;
(i) Alteracdo dos ativos de liquidez em que o Fundo pode investir, em linha com a Instrugdo CVM 472;
(j) Alteracdo das atividades que a Nova Administradora ou a Gestora, conforme o caso, poderdo realizar sem
prévia anuéncia dos cotistas, notadamente a contratagao, rescisdo, ndo renovag¢do, cessao ou transferéncia a
terceiros, de contratos com locatarios, prestadores de servigos e contrapartes relacionadas aos ativos do Fundo;
(k) Modificagdo da data de pagamento dos rendimentos auferidos pelo Fundo, das condi¢Ges para que os cotistas
facam jus a tal rendimento, bem como exclusdo da definicdo de resultado do Fundo, a qual deve seguir a
regulamentacdo aplicavel;
() Alteracdo do rol de matérias da Assembleia Geral de cotistas, com inclusdo de incisos previstos na Instrucdo
CVM 472 e exclusdo de incisos relacionados aos itens acima;
(m) Alteragdo da forma de comunicacdo, inclusive eletrénica, entre o Fundo e os cotistas;
(n) Atualizagdo dos capitulos referentes aos procedimentos de dissolu¢do e liquida¢gdo do Fundo, conforme
regulamentacao vigente; e
(o) Exclusdo, alteracdo ou inclusdo de determinados artigos e paragrafos para refletir retificacGes, melhorias,
atualiza¢Oes e demais ajustes ao Regulamento, que visam a adequar suas disposi¢des as praticas atuais, e de
modo a deixa-lo aderente a legislacdo e regulamentagdo vigentes, notadamente a Instrucdo CVM 472, e de
acordo com o padrao redacional da Nova Administradora;
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Tudo nos exatos termos da minuta de Regulamento proposto com alteracdes em marcas de revisao
disponibilizada para consulta concomitantemente a convocagao; e

1. Em observancia ao Pardgrafo Primeiro do Art. 34 do Regulamento do Fundo, deliberar sobre o
pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocag¢do da Assembleia Geral.

Esta Convocacdo, assim como o pedido de convocacdo enviado pelos cotistas e o Regulamento proposto em
marcas de revisdo e limpo, estdo disponiveis para consulta no site da Atual Administradora,
www.bradescobemdtvm.com.br, na pagina da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e na pagina da B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao
desta Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Nos termos do Paragrafo Unico do Art. 37 do Regulamento do Fundo, ainda que ndo comparecam a Assembleia
Geral, os cotistas poderdo votar por meio de carta ou correspondéncia eletronica, desde que tal comunicacao
seja recebida pela Atual Administradora com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data de realizacdo
da respectiva Assembleia Geral de Cotistas ora convocada, juntamente com os instrumentos de procuragao para
representacdo na Assembleia e documentos comprobatérios de poderes, sendo entregue (i) por meio fisico, no
endereco Nucleo Cidade de Deus, s/no, 12 andar do Prédio Amarelo, Vila Yara, Osasco, SP, CEP 06029-900; (ii)
enviado por correio eletronico para bemdtvm@bradesco.com.br, ou ainda, (iii) transmitido por fac-simile no
ndmero: 3684-5645.

Por fim, a Administradora informa que as deliberagcGes constantes do item | da ordem do dia se dard por maioria
de votos de cotistas que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo.

Atenciosamente,
BEM DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.”

O presente Pedido de Convocacgdo deve ser disponibilizado integralmente, em conjunto com a convocacgao da
AGE acima referida e referidos anexos, para o atendimento aos Arts. 19 e 19-A da ICVM 472 e paragrafos 42 e 72
do Art. 35 do Regulamento do Fundo.

O Requerente solicita, por fim, que o presente Pedido de Convocagdo e seus anexos sejam divulgados
integralmente, nesta data, na pagina de V.Sas. na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, mantidos disponiveis aos cotistas em sua sede, e enviados ao mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, em atendimento ao Art.
41,1V, §12 e §29, VIII, c/c o Art. 42 da ICVM 472 e Art. 46, paragrafo Unico, do Regulamento do Fundo.

Sendo o que nos cumpria para o momento, subscrevemo-nos.
Atenciosamente,

(oo ot Fiards du Sandss Fruitas

HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
por sua administradora
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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REGULAMENTO DO
PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

S3o Paulo, [o] de 2020
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REGULAMENTO DO
PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-— PRESIDENTE VARGAS

CAPITULO | - DO FUNDO
DISPOSICOES HINICIAIS

DENOMINACAC-EREGENCIA

Art.ige 12 — O PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO—PRESIDENTE
MARGAS, designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de

condominio fechado, é—uma—comunhdo—de—recursos—destinados—a—aplicacdo—em
empreendimentos—imobilidries,—e—reger-se-a—regido pelo presente Regulamento ;—pela
lastruc3oCVM-472 pelatLein2 8.668/93 ¢ pelas demais-disposicdes legais e regulamentares

gue |Ihe forem aplicaveis—, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, investidores em
geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores
institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

Pardgrafo Unico - O prazo de duracdo do FUNDO é indeterminado.

CAPITULO Il — DO OBJETIVO

Art.ige 232 — O FUNDO tem por objetive-de-Funde-€0 a aquisi¢do e exploracgado do (i) imovel
pronto denominado Edificio Torre Boa Vista, edificio comercial localizado na Avenida
Presidente Vargas, n2 850, Centro, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, composto de subsolo,
um andar térreo, mezanino, 21 (vinte e um) pavimentos-tipo, cobertura com terrago e 50
(cinquenta) vagas de garagem demarcadas (“Garagens Torre Boa Vista”), localizadas no prédio
imediatamente a frente, o Edificio Auto Parque Guanabara, situado na Avenida Passos, n2 101;
e do (ii) imovel pronto denominado Edificio Torre Vargas 914, edificio comercial localizado na
Avenida Presidente Vargas, n2 914, Centro, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, composto de
subsolo, um andar térreo, mezanino, 15 (quinze) pavimentos-tipo, cobertura com terraco, 14
(quatorze) vagas proprias de garagem e mais 5 (cinco) vagas de garagem demarcadas,
localizadas no Edificio Auto Parque Guanabara (“Garagens Torre Vargas 914” e, em conjunto
com as Garagens Torre Boa Vista, “Garagens”), ambos do segmento comercial (em conjunto

“Imoveis”).

Paragrafo Unico -

Fespeethms—eem%s—ele—keeaeae—e—as—su-asAs aqwsu;oes dos Imdveis pelo Funde—FUNDO

visam, inicialmente, proporcionar a seus Cotistas a rentabilidade—obtencdo de renda
decorrente do recebimento dessas receitas de locacgdo.




CAPITULO Ill - DA
ADMINISTRACAO-BO-FUNDO

Artige 362 — O Funde—FUNDO serd—é administrado pela HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n? 160, 92 andar (parte),
inscrita no CNPJ sob 0 n2 07.253.654/0001-76, doravante designada ADMINISTRADORApela

Artige. 472 — A ADMINISTRADORA Administradera-tem amplos e gerais poderes para praticar

em—nome—do—Funrdo—todos os atos necessarios ao funcionamento do FUNDO,
administracde,—a-fim—defazercumprir-com—seus—objetives-inclusive para realizar todas as

operacoes e pratlcar todos os atos que se reIaC|onem com o objeto do FUNDO, eem—peeleFes

mandates—adqumr alienar, ceder, transfenr transigir, locar, arrendar e exercer todos os
demais direitos inerentes aes—tméveis,—aos—contratos—a—eles—relativos—e—demais—ativesa
propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FundeFUNDO, inclusive o de
acles, recursos e excecdes, abrir e movimentar contas bancarias; adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao FUNDQO; transigir, representar o FUNDO em juizo e fora
dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO ou a alteracdo do mercado organizado utilizado, e praticar todos os atos necessdrios
a administracdo do FUNDO, observadas as disposicoes e limitacdes legais e regulamentares
aplicdveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de
cotistas.

Pardgrafo Primeire—12 — A ADMINISTRADORA Administradora—do Funrde—FUNDO deverd

empregar, no exercicio de suas fungées, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo
costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com
lealdade ao Funde-FUNDO e manter reservas sobre seus negocios.



Pardgrafo 22 Segunde— A ADMINISTRADORA Administradera-serd, nos termos e condigoes
previstos na Lei n2 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os
recursos do FerdeFUNDO, os quais administrarande e disporande des-bens-na forma e para

os fins estabelecidos na-egislacde,-neste Regulamento-eunas-determinacdes-da-Assembleia
Geral-deCetistas e na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Paragrafo 39 - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

l. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou gue possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

[l. Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdao dos respectivos imdveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo 42 - Os servicos listados nos incisos |, Il e Il acima podem ser prestados pela prdpria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas funcdes. O servico listado no inciso IV acima pode ser
prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras
dos mercados organizados, observada a regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 52 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, GESTORA e consultor especializado o exercicio
da funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo 62 - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao
consultor especializado do FUNDO para o exercicio da funcao de formador de mercado deve
ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da
regulamentacdo em vigor.

Art. 52 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente:

l. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

1. Escrituracdo de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros;




V. Auditoria independente; e

VL. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 692 — A gestdo do-pertfédlio-de-ativesimebilidgriesda carteira de investimentos do Fuade
FUNDO ser3 realizada-feita pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS

LTDA., empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Horacio
Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita no CNPJ sob o n2 26.843.225/0001-
01 (“GESTORA”). A empresa é instituicdo autorizada pela CVM para a administracdo
profissional de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n2 15. 790 de 21 de |th0 de 2017. LAIOU-R—GARIIAEDO—BRASLEEFDATSeeedadeJMaeIa-eem

Pardgrafo UnicoArtige—10 — A GESTORA,O Gestor—do—Pertfélio—de Atives observadas as

limitacdes legais, tem poderes para praticar, em nome do FurdeFUNDO, todos os atos

necessdarios a gestdo da carteira de investimentos atives—imebilidrios—integrantes—do—seu
pafer-kmemedo FUNDO, em—e&peeral—des—tmeve&e—des—een%mtes—a—eles—re#a%wes—a fim de fazer

Assemb#eas—@eams—de—@et%as—e—(-m—)—a%g&la@ae—emqﬁgef estabeleudos neste Regulamento
O FUNDO, através da ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui a GESTORA seu

representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicGes necessdrias que lhe




foram delegadas nos termos deste Regulamento, outorgando-lhe todos os poderes
necessarios para tanto.

RENUNCIA E£OU DESTHTUICAO-SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA-E-DO-GESTOR DO
PORTFOLIO-DE-ATIVOS

Artige. 7214 — A-perda-da-condicdo-de Administradora-ADMINISTRADORA eu-de-Gestorde
Portfélio-de-Atives-do-Funde-se-dard-devera ser substituida nas hipdteses de renuncia ou-de
destituicdo perdeliberacdo-dapela Assembleia Geral-de-Cetistas.




Paragrafo-RPrimeiroArt. 82 — Na hipdtese de renuncia, -da-Administraderae/ou-do Gestorde
Portfélio-de-Atives;ficard a AdministradoraficaADMINISTRADORA obrigada a:

(ia) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto efou-de-Gestorde
Portfélio-de-AtivosdeFundeconforme-o-case;ou deliberar pela-a liquidacdo do FurdeFUNDO
a qual devera ser efetuada pela prépria ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e
(bii) permanecer no exercicio de suas fungOes até ser averbada, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imodveiskméveis e direitos integrantes do
patrimonio do FundeFUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu{s} substituto{s} e
sucessor{es} na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente-aprovadapela-CVM

e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Pardgrafo Unico - Nos casos de substituicio da ADMINISTRADORA, serd observado o que
disp8em os Artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM 472/08.




CAPITULO V — DA REMUNERAGAO-DA-ADMINISTRADORA E DO GESTOR DO PORTFOLIO DE
ATFRIOS

Art.ige 19-9 — O FUNDO pagard uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracao”) re-valer
equivalente a 0,375% (trezentos e setenta e cinco milésimos por cento) ao ano incidente sobre
o patrimonio liquido do FUNDO observado o valor minimo mensal de R$40.000, 00 (quarenta
mil reals)

milreais)-sendo talis valores minimos mensa+5| corrlgldos anualmente pela variacao do IGP-
M, ou por outro indice que vier a substitui-lo, desde o inicio de funcionamento do FUNDO.

Paragrafo Primeire—12 - A Taxa de Admmlstragao sera caIcuIada diariamente e paga

Funde—a—AémstFadeFa—eﬂae—Gester—de—Pe#ehe—de—Atwes—ate o 5¢ (qumto) dBla uUtll de
cadade meés subsequente ao da prestacdo dos serwcos -Gase—es—AJagHeﬁFelafewes—a—tedes—es

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA poderd estabelecer gue parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos gue
tenham sido subcontratados pela ADMINISTRADORA, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo.




louidacs dicial ou de o iudicial

CAPIiTULO VI -
DAS COTAS E-BO-PATRIMONIO-DOFUNDO

COTAS ESUANEGOCIABILIDADE

Art .ige 20-10 - As cGotas do Funde-FUNDO correspondem a fragoes |dea|s de seu patrlmonlo

d+m+tes—e—eleve#es—pat~mmem-a+s—e—eeenenmeesnao sao resgatavels e tém a forma escrltural e

nominativa.

Pardgrafo 12 - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

Pardgrafo 22 - O cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.

, 3 ; o-{i}l. Nrdo poderade
exercer nenhum direito reaI sobre os Imdveis e demais ativos integrantes do patrimoénio do
FundeFUNDO; e

II. -e{i-aN3do responderde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos Imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Funde—FUNDO e/ou da
AdministraderaADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cC€otas que
subscrever.

Art. 12 - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

Art. 13 - As cCotas do Funrde-FUNDO serdo admitidas a negociacdo em belsa-devaloresefou
no—mercado-debaledo—organizademercado secundario, a critério da ADMINISTRADORA, e

somente poderdo ser negociadas em mercado de bolsa de valores ou mercado de balcdo




organlzado administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (”B3")per—|-n%e+=med+e—

CAPITULO VII — DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, E-SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS
DO FUNDO

Art.ige 1421 — O patrimbnio do FUNDO serd representado pelas cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizacdo, remuneracdo e amortizacdo descritos neste Regulamento e no suplemento
ou prospecto referente a cada emissdo de cotas do FUNDO.

Paragrafo 12 - Com vistas a constituicdo e desenvolvimento do FurdeFUNDO, serde-foram
emitidas até-250-000195.000 (duzentas-e-—cinrguentacento e noventa e cinco mil) c€otas, com
valor unitario inicial para subscricdo de R$1.000,00 (mil reais).

Paragrafo 22 - As efertaspublicasdistribuicGes primarias de c€otas do Funde-FUNDO dar-se-
do—poer-meio-dastnstituicdesOfertantes—e-deverdo ser realizadas em conformidade com o

disposto na regulamentacdo editada pela CVM, observadas, ainda, as disposicdes deste
Regulamento.

Art.ige 1522 — As cCotas deverado ser integralizadas a~vista-em moeda corrente nacional, nos
termos do respectivo boletim de subscricdo ou compromisso de investimento, caso
aplicdvel, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.re-ate-da-subsericao:

Pardgrafo Unico - Poderd ser admitida a realizacdo de subscricdo parcial das cotas
representativas do patriménio do FUNDO, bem como o cancelamento do saldo ndo
colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente
suplemento ou prospecto, observada a regulamentacdo aplicavel.

Art. 16 - N3o ha restricoes guanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico
cotista, observado o disposto nos paragrafos que seguem.

Paragrafo Uniee-12 — Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita

operacional, conforme determina a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999,Nde-halimitacde

a-ceme 0 incorporador, construtor ou sécio
de empreendlmentos imobilidrios mvestldos pelo FUNDO; Get—rst—a—q-u-e—pessua—poder

subscrever ou adquirir no _mercado, iseladamente—individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, o percentual maximoraais de 25% (vinte e cinco por cento) do total das

 Cotas emitidasre-rresiro-passariashielinrseo-ibuincieaplicdvel S sesseasjuridicas
FUNDO.




Paragrafo 22 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos e
contribuicOes aplicaveis as pessoas juridicas.

Pardgrafo 32 - Em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033/04, o cotista pessoa fisica
ficard isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipétese de o FUNDO, cumulativamente (i) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta)
cotistas; e (ii) ter suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Paragrafo 42 - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participacdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, ndo terd
direito a isencdo prevista no Pardgrafo 32 acima.

Pardgrafo 52 - Ndo hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA,
no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na regulamentacao
aplicavel para isencdo do cotista pessoa fisica alinea “(i)” do Pardgrafo 32 e no Paragrafo 42
deste Artigo; ja quanto a alinea “(ii)” do Paragrafo 32, a ADMINISTRADORA mantera as cotas
registradas para negociacdo secunddria na forma prevista neste Regulamento.
Adicionalmente, a ADMINISTRADORA devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o FUNDO
na isencdo de tributacdo constante da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Além das medidas descritas neste Pardgrafo 52, a ADMINISTRADORA n3do poderd tomar
qualquer medida adicional para evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao
FUNDO ou aos seus cotistas.

Artige. 23-17 — A subscri¢do de cCotas pelo investidor e/ou sua aquisi¢cdo por qualquer motivo,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condicBes deste Regulamento-e-de-Prespecte-do-Funde, em especial {}-as disposi¢des relativas
a QPolltlca de |+nvest|mento—e+H)—aes—F5e%—H%Feme+ae—+mesmne¥%%—qude—ﬁeande

Art.ige 24-18 — Os cEotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisicdo das c€otas, as quais
poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste Artigo,
observadas as restricdes previstas neste Regulamento e regulamentacdo aplicavel.-Ae

Artige. 26-19 — Por proposta da AdministraderaADMINISTRADORA, e-ebservado-o-dispeste




Ao-Pardgrafe-Sexto-de-Artize 34 deste Regulamenteo Furde-  poderd; apdsencerrada
a—Primeira—Emissdo—realizar novas emissdes de cCotas mediante prévia aprovagdo da

Assembleia Geral-de-Cetistas-e-apés-obtida-préviaautorizacde-da-CV¥M, a qual devera dispor

sobre as caracteristicas da emissdo, as condicoes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos

recursos provenientes da integralizacdoecem—e—fim—de—captarrecurses—para—a—aquisicide—de
noves-ativespara-o-patrimbnio-de-Funde, observado que:

{a}.  e0 valor de cada nova cota devera ser fixado conforme a deliberacdo da Assembleia
Geral de cot|stas que aprovar a nova emissao de cotas do FUNDO—t—eneIe—em—v-rsta—(-Q—e—vaJeF

Il.{b}  -aAos Cotistas gue-tiverem-subserito-e-integratizade-Cotasem dia com suas obrigacdes,

na data-base que for definida na Assembleia Geral de cotistas que aprovar a nova emissao,
fica assegurado,ras-futuras-emissdes; o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas,
propercionalmenteaena proporcio do nimero de cEotas que possuirem, o qual devera ser
exercido de acordo com os termos e condicdes definidos na Assembleia Geral e observados

0s prazos e procedlmentos operaC|ona|s da BBdentpe—de—ppa—ze—de—l@—(—dez—)—dms—emﬁades—da

{e}lll.  -nNas novas emissdes, devera haver definicdo a respeito da possibilidade de os
Ccotistas pederde-cederem, alienarem, ou ndo, seus respectives-direitos de preferéncia entre
si ou a terceiros; e

V. A(-e-)—as cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus tltulares direitos |dent|cos aos
das existentes.

CAPITULO V11l — DA
INVESTHMENTOS-DOFUNDO

POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art.ige 28-20 — Os recursos do Funde-FUNDO oriundos da pRrimeira eEmissao serao investidos



nos Imoveis-deseritosro-Artigo-32-desteRegulamente, com o objetivo de proporcionar aos

cCotistas rendimente-obtencdo de renda para o investimento realizado, por meio da locacado
dos Imdveis aos |Locatarios.

Paragrafo 192 - A parcela do patrimdnio do FUNDO gue, temporariamente, por forca do
cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos

Imodveis, deverd ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo
critério da GESTORA.

Paragrafo 22 - O FUNDO poderd manter parcela do seu patrimbénio permanentemente
aplicada nos ativos de liguidez referidos no Paragrafo 12 acima para atender suas
necessidades de liquidez.Pardgrafeo—Primeiro—YUma—vez-integralizadas—asCotas—objeto—da

s .
no mova a

, . . .
. A ~ . .
Rriman m a Mon o NN o o a

Paragrafo 3Segunde—2 — A performance dos investimentos do FUNDOFunde, conforme
previstos neste Regulamento, esta sujeita aos riscos inerentes aos c€ontratos de |[Locag¢do dos
Iméveis e a demanda por sua locagdo em uma eventual hipétese de vacancia, bem como aos
demais fatores de riscos indicados no prospecto da Oferta. A Administradora
ADMINISTRADORA e ae Gestor—do—Portfélio—de—AtivesGESTORA ndo poderdo ser

responsabilizadaes por eventuais variagdes na performance do FUNDO Furde-decorrentes do
risco de crédito dos |Locatérios e/ou vacancia dos Imdveis, bem como dos demais fatores de
riscos indicados no prospecto da Oferta.

Art.ige 219 — Além dos Imdveis mencionados no Artigo 232 deste Regulamento, o Funde
FUNDO poderd, observadas as regras previstas neste Regulamento, em especial aquelas
relativas as novas emissdes de cotas, adquirir outros imdveis ou participa¢bes e/ou direitos
sobre imdveis para integrar seu patrimoénio, sendo certo que tais aquisicdes deverdao ser
realizadas em condig¢Ges razodveis e equitativas, andlogas ou mais vantajosas do que aquelas
gue prevalecam no mercado.

Art. 22 - AADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia
dos cotistas, praticar os seguintes atos necessdarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO:

l. Contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a terceiros,
a qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer locatarios, prestadores de

servicos e demais contrapartes relacionados aos ativos gue venham a integrar o patrimdnio
do FUNDO; e

Il Adquirir, inclusive por meio de permuta ou outras formas de negdcio previstas na
regulamentacdo aplicavel, empreendimentos imobilidrios e demais ativos para o patrimonio
do FUNDO, devendo tais operacdes serem realizadas de acordo com a legislacdo aplicdvel,

sendo que, caso determinada operacdo ndo se engquadre nos critérios constantes deste
Regulamento, esta deverd ser previamente aprovada pelos cotistas do FUNDO, na forma

deste Regulamento.




Pardgrafo Unico - O FUNDO poderd contratar operacdes com derivativos exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimodnio liquido do FUNDO.

CAPITULO IXV — DA POLITICA
DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artige. 31-23 — A Assembleia Geral de-CetistasOrdinaria a ser realizada anualmente,em até
120 (cento e vinte) dias-4-teguatro}meses apos o termmo do exercicio socnal dellberara sobre

PRardgrafo-PrimeireArt. 24 — O Funde-FUNDO devera distribuir a seus c€otistas; no minimo;
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, caleulades—cem—base—has
dispenibiidadesde-caixa-existentesapurados segundo o regime de caixa, apuradas-com base
em balanc¢o eemperiedicidadeou balancete semestral-re-minime; encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento. A—titule—de

Pardgrafo 12 - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Pardgrafo 22 - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos
ao més em que forem emitidas.

Art. 25 - Fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o
ultimo dia util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 12 - O percentual minimo a que se refere o Artigo 24 serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir
o referido minimo.




Paragrafo 22 - Entende-se por dia util gualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) agueles sem expediente na B3.

CAPITULO X\ —
DA ASSEMBLEIA GERAL-DE-COTISTAS



Art.ige 33-26 —

ma%eﬂas—p#aﬂstas—em—eu%ms—AFﬂges—deste—ReguHﬂeme—eCompete prlvatlvamente a
Assembleia Geral de-Cetistas-e-seguintezdeliberar sobre:

I Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

{e)-deliberarsebre-eventual-dDissolucdo e liquidagdo do FUNDOFu-m—:Ie guando ndo prevista
e disciplinada no Regulamentoinchsinde-atiquidacdo-guendo-seja-em-espécie;

V.ie} deliberar—sobre—a—-aAdocdo de medidas judiciais e extrajudiciais em processos de
iniciativa do FUNDO Funde-(poélo ativo), sendo tal aprovagdo desnecessaria nas hipéteses de
defesa dos interesses do Furde-FUNDO em qualquer situagao na qual o Fuade-FUNDO figure
no podlo passivo e nas hipdteses de medidas judiciais consideradas emergenciais, essenciais e
inadidveis, nas quais ndo seja possivel observar o prazo de convoca¢do de Assembleia Geral
sem que se coloque em risco interesses legitimos do FunrdeFUNDO, casos em que devera ser
publicado fato relevante para conhecimento dos c€otistas;

VIL.L)  -deliberarsebrea-eEmissdo de novas cEotas do FundeFUNDO;

VII. (-h-)—elehbe;a;—seb;e—a—dDesUtmgao ou substituicdo da Administradora
ADMINISTRADORA efou—do-Gestor-do—Portfélio-de-Atives—ea escolha de seus respectives

substitutos;

VIII.  {i}-deliberar—sobre—a—eEleicdo e destituicdo do rRepresentante dos cCotistas, se
existente-fixacdo der sua remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas
gue poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

{H—deliberar—pela—vVenda, permuta, alienacdo ou promessa de qualquer forma
transferir os Iméveis do Funde-FUNDO ou pela aquisicdo de novos imdveis ou garagens;

X. Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste




Regulamento;

XI. Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

{m)-deliberaraaAprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses,

nos termos des—artiges—3+-A§22-34-e-35-dathstrucdeoCVM-472da regulamentacdo em
vigor; e

Xl {n)deliberarsobre-a-aAlteracdo da Taxa de Administragao.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Pardgrafo 29 - A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3°Primeire — Este Regulamento poderad ser alterado—pela—Administradera,
independentemente de deliberacdo—em—Assembleia Geral de—Cetistasou de consulta aos
cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas exigéneias—da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de
convénio com a CVMemconseguéncia-de-normastegais-ouregulamentares; (ii) for necessaria
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores
de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de
custddia ou de performance.

Paragrafo 42 - As alteracdes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido

implementadas, e a alteracao refenda no inciso III deve ser |med|atamente comunicada aos
cotlstas

aragrafo 1%Artige—34 — A Assemblela Geral de—GeHs%astambem podera ser convocada a
..... adora g ives;diretamente por
cCotistas FepFesent-and-egue detenham no minimo, 5% (cinco por cento) de-tetal-das cCotas




emitidas pelo FUNDO ou pelo Rrepresentante dos c€otistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 22 - A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, guanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo
contrariar as disposicdes da Instrucio CVM 472/08.

Paragrafo 3%Primeire — As_primeira convocagdodes das Assembleias Geraist de—Cetistas
deverade ocorrer:

l. serfeitas-eCom, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais Ordinarias; -eue

Il. —eCom 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordindrias.

Pardgrafo 4°Segunde — Independentemente de-ecenvecacdoedas formalidades previstas neste
Capitulo, serd considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os cEotistas.

- Pardgrafo Quarto — Para-o-bom-desempenho-da-Assembleia-Geral deCotistas,a
Administradera-ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas

as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sua
pagina-em-Assembleias Gerais-de-Cetista:

+i}. E-em sua pagina na rede mundial de computadores;

{81, -aNo Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

[l. -{i}n~Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do Funrde-FUNDO sejam admitidas a negociagdo, se for o caso.

Paragrafo 12 - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata este Artigo




incluem, no minimo:

a) as demonstracoes financeiras;
b) o parecer do auditor independente;
c) o formuldrio eletrdnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08;

e
d) o relatdrio dos representantes de cotistas.

Paragrafo Quinte-22 — Sempre que a Assembleia Geral de-Cetista-for convocada para eleger

representantes de cotistas, as informacgGes de que trata e-Pardgrafe-Quarte-acimaeste Artigo
incluem:

I-. —dDeclaracao dos candidatos de que atendem aos requisitos previstos nre-artige26-ca
tastruede-EVM-472na regulamentacdo em vigor; e

Il.- —aAs informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 32 Sexte— Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cCotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a Administradera-de-FundeADMINISTRADORA,
a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral-de—Cetista, que passara a ser
Oerdinaria e eExtraordinaria.

Pardgrafo 42 Sétime— O pedido de-gue-trata-o-Pardgrafe-Sexte-acima deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,—relusive—agueles

mencionadesho-§2%-deart—19-A-dathstrucae-CVM-472; e deve ser encaminhado em até 10

(dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Pardgrafo 52 Oitave— O percentual de-gue-trata-o-Pardgrafe-Sextereferido acima devera ser

calculado com base nas participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacao
da Assembleia Geral-de-Cetista.

Pardgrafo 62 - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 32 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos
meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto

no Paragrafo 49, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo—PrimeiroArt. 29 — O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradera
ADMINISTRADORA mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado,

deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

l. {a}<eConter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

{b}ll. _ fFacultar quea o cCotista a-pessibilidade-de-exereero voto contrdrio a proposta, por

meio da mesma procuragdo; e



[l. {e}sSer dirigido a todos os cEotistas.

Pardgrafo Segunde-12 —

facultado a -Ecotistas que detenham isolada ou conjuntamente, 0,5% (melo por cento) ou
mais do total de €cotas emitidas pederé-solicitar a Administradera-ADMINISTRADORA o envio
de pedido de procuragdo de voto aos demais c€otistas do Funde-FUNDO, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso | acimatat—pedido—contenha—todes—es—elementos
inf . - ciod lido.

Paragrafo 2°Terceire — A AdministraderaADMINISTRADORA; gueae receber a solicitagdo de
que trata o Paragrafo 12 Segundo—deste—Artigo—devera mandar, em nome do cCotista
solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contelido e nos termos determinados pelo
cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo Quarte—3°2 — Nas hipdteses previstas no Paragrafo Segunde—acimal?, a
Administradora-ADMINISTRADORAde Funde-pederdpode exigir:

l. {a}+Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

{b}l. Cedpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Pardgrafo 42 - E vedado 3 ADMINISTRADORA:

l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

Il Cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e

1IR Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Pardgrafo 32 acima.

Paragrafo 52Quinte — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORAAdministradera—do—Funde, em nome de cCotistas, serdo arcados pelo
FundeFUNDO.

Art.ige 3038 — As deliberacbes das Assembleias Geralis de-Cetistas-serdo tomadas por pela
maioria simples—desde votos dos cCotistas presentes—as-Assembleias—Gerais, ressalvado o
disposto no paragrafo 12 abaixo, cabendo




Pardgrafo 12 - eem-excegdo-dAs deliberacdes relativas exclusivamente asas matérias indicadas

previstas nos incisositens {a}tohte—th-tmietll, 11, IV, VII, Xl e XIIl do Artigo 2633 deste
Regulamento—gue—reguererdoacima dependem da—a aprovagdo por de—Cetistas—gue

representem-a-maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

{}. 25% (vinte e cinco por dento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Funde-FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

|.{# Mmetade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO Eunde-tiver até 100 (cem)
cotistas.

Pardgrafo 22 Primeire— Os percentuais de-gue-trata-e-caputacima deverdo ser determinados
com base no nimero de cotistas do FUNDO Funde-indicados no registro de cotistas na data de

convocacdo da Assembleia Geral-de-Cetista, cabendo a Administradera-ADMINISTRADORA
informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais de
Cetistas-que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Pardgrafo 32 - As deliberacdes da Assembleia Geral de cotistas poderdo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser
dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta)
dias, no caso de Assembleias Gerais Ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso de Assembleias
Gerais Extraordinadrias, observadas as formalidades previstas na regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 42 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Paragrafo 52 - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicdes deste
Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e
procedimentos de consulta formal.

Pardgrafo 62 - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicacdo escrita ou eletrénica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 31 — Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Pardgrafo 1° Segunde— O cCotista deve exercer o direito a voto no interesse do FundeFUNDO.
Paragrafo 22 Tereeire-- Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FundeFUNDO:

|. {a}-aA Administradera-ADMINISTRADORA efoeu ae Gestor-do-Portfélio-de-AtivesGESTORA;

{b}ll. e0s sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA Adwministradera—efeu dae
GestordoPortfoliode Atives

{e}lll. eEmpresas ligadas a ADMINISTRADORAAdministradera efou a ac-Gestor-do-Rortfélio-de
AtivesGESTORA, seus socios, diretores e funcionarios;




{1V, Oes prestadores de servigcos do FurdeFUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; e

V. O cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do FUNDO; e

{e}VI1. 0 Ecotista; cujo interesse seja conflitante com o do FurdeFUNDO.

Pardgrafo 3° -Segunde— Nio se aplica aA vedagdo de que trata prevista—ne-o pPRardgrafo
Primeire-acima-nae-se-aphea quando:

(ia) os unicos Ecotistas do Funde-FUNDO forem as pessoas mencionadas no pPRaragrafo
Fereeire acima; ou-(ii)

{b}-houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cCotistas, manifestada na prdpria
Assembleia_Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas
forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 62 do Artigo 8¢
da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o Pardgrafo 29
do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472/08.=

CAPITULO XI- DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art.ige 329 — A Assembleia Geral de cCotistas pode eleger até 03 (trés) representantes
representantes—para exercer as fungles de fiscalizagdo dos empreendimentos ou

investimentos lméveise/ou-demaisativesintegrantes do-patriménio-do FundeFUNDO, em

defesa dos direitos e interesses dos cCotistas.

Pardgrafo Primeire-12 — A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

|.— 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o Furde-FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

Il..— 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Funde-FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas).

Paragrafo Segunde-22 — Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de
mandato unificado de 81 (um) ano{s}, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de cotistas
gue deliberar sobre a aprovacao das demonstracdes financeiras do FUNDO, permitida a
reeleicao.

Pardgrafo 32 Fereeire— A funcdo de rRepresentante dos c€otistas é indelegavel.

Pardgrafo 42 Quarte— Somente poderd exercer as fungdes de rRepresentante dos cCotistas, a
pessoa natural ou juridica-gue, que atenda aos seguintes requisitosewrmuativamente:

|. {a}-sSerja cCotista nae-radimplentedo FUNDO;

Il. fb}+nNdo exercerea cargo ou fungdo na Administradera—ADMINISTRADORA ou no
controlador da ADMINISTRADORAAdministradera, em sociedades por elae diretamente




controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestare-lhes
assessoria de qualquer natureza;

{e}lll. N-ndo exercerea cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FurdeFUNDO, se houver, ou prestare-lhe assessoria de
qualquer natureza;-

{}lV. aN3o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

{e}V. aNdo estar em conflito de interesses com o FundeFUNDO; e

{VI. Nf§ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar de
prevaricacgdo, peita ou suborno, concussado, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada
pela CVM.

Pardgrafo Quinte—52 — Compete ao Rrepresentante de cCotistas ja eleito informar a
Administradera-ADMINISTRADORA e aos CEotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

Paragrafo 62 - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na

Instrucdo CVM 472/08.Rardgrafo—Sexto—Compete—aos—Representantes—de—cotistas

exclusivamente:




CAPITULO MHXII — DAS
OBRIGACOES E RODERES-RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DO-GESTOR DO-RORTFOLIO DEATIVOSA GESTORA

Artige 40—33 - S3e—Constituem obrigagbes e  responsabilidades  da

ADMINISTRADORAAdministradoera do Funde,-dentre-outrasprevistas-neste-Regulamento-e
na-egislagdo-aplicavelFUNDO:

|. Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, conforme orientacdo
da GESTORA e de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

{a}ll. Pprovidenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imodveis, das restri¢cGes
determinadas pelo Artigo 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
itmoveis e demais—ativesdireitos integrantes do patrimonio do Funde-FUNDO que tais ativos
imobilidrios:

a){} ndo integram o ativo da AdwministraderaADMINISTRADORA;

{ib) nd3o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORAAdministradora;

{iici) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORAAdministradera, para efeito
de liquidagao judicial ou extrajudicial;

dfiv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacio da
ADMINISTRADORAAdministradora;

efy) ndo  sao passiveis de execucao por  quaisquer  credores da
ADMINISTRADORAAdministradera, por mais privilegiados que sejampossam ser; e

ffwi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

.6} Mmanter—per—5—{cince)}anos—apés—o—encerramento—do—Funde, as suas expensas,

atualizados e em perfeita ordem:
adi) os registros dos cEotistas e de transferéncia de c€otas;

bit) os livros de atas-e-de-presenca e atas das Assembleias Gerais-de-Cetistas;

cfiit) a documentacdo relativa aos itmdveis e demais-ativeseas operagdes do FundeFUNDO;
d{iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDOFunde; e

efy) o arquivo dos relatdérios do aAuditor itndependente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos des-Artiges

29-e-31-datastrucde-CVM-472:deste Regulamento.

IV.4e} Nro caso de ser informada sobre a instauragao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida ra—atnrea—{b}acinano inciso Il até o término de—tal
inguéritedo procedimento;




V. {e} Ceelebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execu¢ao da
pRolitica de itnvestimentos do FUNDOFurde, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimonio e as atividades do FUNDOFunde;

VI.{e} Ceontrolar e supervisionar as atividades inerentes a gestaode-Gestor-do—Portfdlio—de
Atives dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servicos prestados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

Wil (-g-) Aagir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cCotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VIIl. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM

472/08 e neste Regulamento;

IX.{h} Aadministrar os recursos do Funde-FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

X4 Déivulgar, ampla e imediatamente, qualquer ate-eu-fato relevante, assim entendido por
gualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato
gue possa influir de modo ponderdvel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a
cotista elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo

de tltular cotas ou de valores moblllarlos a elas referenuadosrelafewe—ae—l;u-nele—eu—as—saas

Xl. Observar as disposicGes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do

FUNDO, bem como as deliberacGes da Assembleia Geral;

XIl4} Ceustear as despesas de propaganda do FUNDOFunde, exceto pelas despesas de

propaganda no periodo de distribuicdo de cCotas-e-eventuais-despesas—determinadas—pela
legislacdo-aplicdvel, as-quaisserdeque podem ser arcadas pelo FUNDOFunde;

HaXlll. Meranter e : :
custodiados em instituicdo prestadora enf&elade—de servicos de custddia, dewdamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

XIV.H rReceber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao FuadeFUNDO;




{e} mManter atualizada junto a CVM a lista de eventuais prestadores de servigos contratados
pelo FundeFUNDO;-e e

XVI. Transferir ao FUNDO qualguer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condicdo de administrador do FUNDO.




N

inclusive o-devotar: Art. 34 - Cabera a GESTORA:

l. Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem

necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, conforme limites e regras

previstos em contrato de gestdo e na regulamentacdo aplicdvel, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08, os ativos existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento do FUNDO;

1. Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo de suas cotas, a
evolucdo do valor do patriménio do FUNDO e a carteira do FUNDO, incluindo sua estratégia
de diversificacdo e limites;

1. Acompanhar as assembleias gerais dos ativos em qgue o FUNDO vier a investir,

podendo, a seu exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as
assembleias gerais e exercer seu direito de voto;

V. Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. Elaborar relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser

disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentacdo em vigor;

VI.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem gue possa alcancar em virtude
de sua condicdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do FUNDO; e

VII.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

Art. 35 - As informacdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da
Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 19 - A divulgacdo de informacées deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
acima, enviar as informacd&es a entidade administradora do mercado organizado em gue as
cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 32 - Considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais de




cotistas, procedimentos de consulta formal e envio de informacdes periddicas.

Art.ige 3426 — E vedado 3 Administradera-ADMINISTRADORA e 3ae Gestor-do-Pertfélio-de
AtivosGESTORA, conforme o caso, e ao consultor especializado, caso seja contratado, no
exercicio das funcoes de gestores do patrimo6nio do FUNDO e utilizando os recursos do

~ praticarosseguintesatos-em-nome-do-Fundo:

{a}.. fReceber depdsito em sua conta corrente;

{b}ll. eConceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos c€otistas sob
qualguer modalidade;

{e}lll. eContrair ou efetuar empréstimos;

{1V, Pprestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas
operacgdes praticadas pelo FuadeFUNDO;

{e}V. aAplicar no exterior recursos captados no BrasiPais;
{8VI. aAplicar recursos na aquisicdo de c€otas do proprio FundeFUNDO;

{g)VIl. ¥Wender a prestacdo as cCotas do FundeFUNDO, admitida a divisdo da emissdo em
séries e integralizacdo via chamadas de capital;

VI, pPrometer rendimentos predeterminados aos cEotistas;

{}X. ¥Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral-de-Cetista, realizar operagoes
do Funde-FUNDO quando caracterizada situacdao de conflito de interesses entre o Funde
FUNDO e a AdministraderaADMINISTRADORA, a GESTORAGestor-de-Rortfélie-de-Atives ou
o consultor especializado, entre o Funde-FUNDO e os cCotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDOFunde, entre o
FUNDO Funde-e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO Funde-e o empreendedor;

shserade-c-dispasisneArtige2/-datnstrnede- QA1

X.4} eConstituir 6nus reais sobre os itmdveis integrantes do patriménio do FUNDOFunéde;

XI.{k} rRealizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucdo CVM 472/08;

X1, £Realizar operagdes com acOes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

{)XIIl. ¥Realizar operacGes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do pRatrimonio |tiquido do FUNDOFurde; e

{~-XIV. pPraticar qualquer ato de liberalidade.;




Pardgrafo Primeire-12 — A vedacgdo prevista ra-aHrea-no inciso X{j} deste Artigo 42-ndo impede
a aquisicao, pelae FundeADMINISTRADORA, de ltmdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FurdeFUNDO.

Paragrafo 2°Segunde — A Administradera—ADMINISTRADORA e o-Gestor—do—Portfdlio—de
Ativesa GESTORA envidardo seus melhores esforcos no sentido de valorizar o patriménio do
FundeFUNDO, ndo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valorizagdo, tendo em vista os
riscos inerentes aos seus investimentos.

Paragrafo 3%Ferceire — A Administradora-ADMINISTRADORA e ae—Gestor—do—PRortfdlio—de
Atives GESTORA ndo serdo responsabilizados nos casos de for¢a maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducado do patrimoénio do Fuade-FUNDO ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos CCotistas e que estejam além de seus respectivos
controles, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por eles assumidas,
tais como atos governamentais, moratdrios, greves, locautes e outros similares.







CAPITULO XII! -
DAS DEMONSTRAGOES CONTABEISFINANCEIRAS

Art+ge 45-37 - 0O Fu-nde—FUNDO deve tera escrlturagao contabil pmp#a—elevenée—as—su—as

Raragrafo-Art. 38Segunde — As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas
contabeis especificas expedldas pela CVMeenJeabe+s—devem—se|LelabeFadas—ebsewaﬂde—se—a

apheaeees—em—qae—se#ae—kwesﬂdes—es—seus—respeetwes—%ewses e serdo audltadas—
anualmente, por auditor independente registrado na CVMpelo-Auditertndependente.

Pardgrafo Unico - As demonstraces financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos e das demais aplicacdes em gue serdo investidos os
recursos do FUNDO.




Paragrafo-Art. 390itave — O exercicio seeial-do FUNDOFunde deve ser encerrado a cada 12
(doze) meses, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo
findo.

Pardgrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO serd no dia 31 de

dezembro de cada ano.

CAPITULO XIV -
DO CONFLITO DE INTERESSES

Art.ige 51-40 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Funde-FUNDO e a
Administradera | ou-entre—o-Fundo—eo-GestordoPortfdliodeAtivos
GESTORA e o consultor especializado; dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral-de-Cetistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.




Paragrafo UnicoSegunde — Para-finsdo-dispesto-neste ArtigocConsideram-se pessoas ligadas:

l. {a}aA sociedade controladora ou sob controle da AdministraderaADMINISTRADORA,
dae Gestor—do—Portfélio—de—AtivesGESTORA, do consultor especializado, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

Il. {b}aA sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
AdministraderaADMINISTRADORA, dae Gester—do—PReortfélio—de—AtivesGESTORA ou do
consultor especializado, com excec¢do dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, Administradera—ou—doda Gestor—de
Portfélio-de-AtivesGESTORA ou do consultor especializado, desde que seus titulares ndo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

[l. P{e}-parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nasahneas{a)e-{bjos

incisos acima.

CAPITULO XV4 -
DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Art. 41 - Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes
do patrimdénio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 12 - Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDO pelo numero das
Cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 22 - Caso nao seja possivel a liguidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos
previstos no Pardgrafo 12 acima, a ADMINISTRADORA deverd promover, as expensas do
FUNDO, procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de
liguidacao forcada dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, envidando seus melhores
esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacdo forcada.

Pardgrafo 32 - Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum

referente aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, tais ativos serdo entregues em pagamento

aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista
sera calculada de acordo com a proporcdo de cotas detida por cada cotista sobre o valor
total das cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido
condominio, a ADMINISTRADORA estard desobrigada em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste pardgrafo serdao ainda observados os
seguintes procedimentos: (a) a ADMINISTRADORA deverd notificar os cotistas na forma
estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o




referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a
proporcao de ativos a que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas apds a constituicdo do
condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item
(a) acima, essa funcdo serd exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em

circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Artige—53Pardgrafo 42 — Nas hipdteses de liquidacdo do FundeFUNDO, o aAuditor
itndependente devera emitir relatoripareeero sobre a demonstragdo da movimentagdo do
pRatrimonio Lliquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FundeFUNDO.

Pardgrafo 52 - Deverad constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do FUNDO

andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como guanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artige-54Pardgrafo 62 — Apds a divisde-do—patriménio-do-Funde-entre-os-Cetistaspartilha do
ativo, a Administradera-ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FundeFUNDO mediante o encamlnhamento a CVM des—deeu-ment—es—hstades—aba*e—bem

seguinte documentacao:

{1 No prazo de 15 (quinze) dias):

{a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA Administradera-em caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liguidacdo do FundeFUNDO, quando for o caso; e




{be) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

{I}.-  No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstra¢do de movimentacdo de patrimonio do

Funde-FUNDO a—gue-—se—refere—o—artigo-53—acima—acompanhada do relatdério do aAuditor

itndependente.

Paragrafo 72 - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do FUNDO obedecerdo
as regras da Instrucdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XVIH# — DAS
DISPOSICOES GERAIS
CONFIDENCIALIDADE

Art. 42 - Os encargos do FUNDO estdo descritos no Artigo 47 da Instrucdo CVM 472/08.

Art. 43 - O direito de voto do FUNDO em assembleias dos ativos investidos pelo FUNDO serd
exercido pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, conforme o caso, ou por representante
legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: www.hedgeinvest.com.br.

Art. 44 - Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa
renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.
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REGULAMENTO DO
PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 12 — O PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste
Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
presente Regulamento e pelas disposicGes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis,
podendo dele participar, na qualidade de cotistas, investidores em geral, incluindo pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior.,

Paragrafo Unico - O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 22 — O FUNDO tem por objeto a aquisicao e exploragdo do (i) imoével pronto denominado
Edificio Torre Boa Vista, edificio comercial localizado na Avenida Presidente Vargas, n? 850,
Centro, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, composto de subsolo, um andar térreo,
mezanino, 21 (vinte e um) pavimentos-tipo, cobertura com terrago e 50 (cinquenta) vagas de
garagem demarcadas (“Garagens Torre Boa Vista”), localizadas no prédio imediatamente a
frente, o Edificio Auto Parque Guanabara, situado na Avenida Passos, n2 101; e do (ii) imével
pronto denominado Edificio Torre Vargas 914, edificio comercial localizado na Avenida
Presidente Vargas, n2 914, Centro, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, composto de subsolo,
um andar térreo, mezanino, 15 (quinze) pavimentos-tipo, cobertura com terraco, 14
(quatorze) vagas proprias de garagem e mais 5 (cinco) vagas de garagem demarcadas,
localizadas no Edificio Auto Parque Guanabara (“Garagens Torre Vargas 914” e, em conjunto
com as Garagens Torre Boa Vista, “Garagens”), ambos do segmento comercial (em conjunto
“Imoveis”).

Paragrafo Unico — As aquisi¢des dos Iméveis pelo FUNDO visam, inicialmente, proporcionar a
seus Cotistas a obtencdo de renda decorrente do recebimento dessas receitas de locacgao.

CAPITULO Ill - DA ADMINISTRAGAO

Art. 32 — O FUNDO é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n2 160, 92 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n?
07.253.654/0001-76, doravante designada ADMINISTRADORA.

Art. 42 — A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, ceder,
transferir, transigir, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes a propriedade
dos bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive o de a¢Ges, recursos e
excecdes, abrir e movimentar contas bancdrias; adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO; transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se
for o caso, a admissdao a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO ou a
alteracdo do mercado organizado utilizado, e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as disposicOes e limitagdes legais e regulamentares
aplicdveis, as disposicOes deste Regulamento e as decisGes tomadas em Assembleia Geral de



cotistas.

Pardgrafo 12 — A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e
manter reservas sobre seus negdcios.

Paragrafo 22— A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstos na Lei n? 8.668/93,
a proprietdria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais
administrara e dispord na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Paragrafo 32 - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

l. Distribuicdo de cotas;

. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de analise, selecio e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

[l. Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar
dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo 42 - Os servigos listados nos incisos I, Il e lll acima podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV acima pode ser
prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras
dos mercados organizados, observada a regulamentac¢ao em vigor.

Paragrafo 52 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, GESTORA e consultor especializado o exercicio
da fungao de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 62 - A contrata¢do de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao
consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve
ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da
regulamentacao em vigor.

Art. 52 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou

indiretamente:

l. Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores



mobiliarios;

1. Escrituracao de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VL. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 62 — A gestdo da carteira de investimentos do FUNDO sera feita pela HEDGE
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Horacio Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi, CEP
04538-080, inscrita no CNPJ sob o n2 26.843.225/0001-01 (“GESTORA”). A empresa é
instituicdo autorizada pela CVM para a administracdo profissional de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017.

Paragrafo Unico — A GESTORA, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em
nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestao da carteira de investimentos do FUNDO,
a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui a GESTORA seu representante perante
terceiros para o cumprimento das atribui¢des necessarias que lhe foram delegadas nos termos
deste Regulamento, outorgando-lhe todos os poderes necessarios para tanto.

CAPITULO IV — DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 72 — A ADMINISTRADORA devera ser substituida nas hipdteses de rentncia ou destitui¢cdo
pela Assembleia Geral.

Art. 82 — Na hipdtese de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a: (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquida¢do do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela préopria ADMINISTRADORA, ainda que apdés sua
renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartdrio de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

Paragrafo Unico - Nos casos de substituicio da ADMINISTRADORA, serd observado o que
dispGem os Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO V — DA REMUNERACAO

Art. 9 — O FUNDO pagarad uma taxa de administracao (“Taxa de Administra¢do”) equivalente a
0,375% (trezentos e setenta e cinco milésimos por cento) ao ano incidente sobre o patrimonio
liquido do FUNDO, observado o valor minimo mensal de R$40.000,00 (quarenta mil reais),
sendo tal valor minimo mensal corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M, ou por outro
indice que vier a substitui-lo, desde o inicio de funcionamento do FUNDO.

Paragrafo 12 - A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até
0 52 (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos.



Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA poderad estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos que
tenham sido subcontratados pela ADMINISTRADORA, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

CAPITULO VI - DAS COTAS

Art. 10 — As cotas do FUNDO correspondem a fra¢Oes ideais de seu patrimonio, ndo sao
resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

Pardgrafo 19 - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Pardgrafo 22 - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
Art. 11 - O titular de cotas do FUNDO:

I. Ndo poderd exercer nenhum direito real sobre os Imdveis e demais ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO; e

II. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Imoveis e demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO e/ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 12 - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econdémicos idénticos.

Art. 13 - As cotas do FUNDO serdo admitidas a negociagdo em mercado secundario, a critério
da ADMINISTRADORA, e somente poderao ser negociadas em mercado de bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

CAPITULO VII - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS
DO FUNDO

Art. 14 — O patrimbénio do FUNDO serd representado pelas cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizacdo, remuneracdao e amortizacao descritos neste Regulamento e no suplemento
ou prospecto referente a cada emissdo de cotas do FUNDO.

Paragrafo 12 - Com vistas a constituicdo e desenvolvimento do FUNDO, foram emitidas
195.000 (cento e noventa e cinco mil) cotas, com valor unitario inicial para subscricio de
R$1.000,00 (mil reais).

Paragrafo 29 - As distribuicGes primarias de cotas do FUNDO deverdo ser realizadas em
conformidade com o disposto na regulamentagdo editada pela CVM, observadas, ainda, as
disposicGes deste Regulamento.

Art. 15 — As cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional, nos termos do
respectivo boletim de subscricdo ou compromisso de investimento, caso aplicavel, e
conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.



Pardgrafo Unico - Poderd ser admitida a realizagdo de subscricdo parcial das cotas
representativas do patrimonio do FUNDO, bem como o cancelamento do saldo ndo
colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente
suplemento ou prospecto, observada a regulamentacdo aplicavel.

Art. 16 - N3o ha restri¢ées quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um unico
cotista, observado o disposto nos paragrafos que seguem.

Pardgrafo 12 — Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo
de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 22 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos e
contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Paragrafo 32 - Em conformidade com o disposto na Lei n2 11.033/04, o cotista pessoa fisica
ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipdtese de o FUNDO, cumulativamente (i) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta)
cotistas; e (ii) ter suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Pardgrafo 42 - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participagdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que |he outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, ndo tera
direito a isengdo prevista no Paragrafo 32 acima.

Paragrafo 52 - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA,
no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na regulamentacdo
aplicavel para isencdo do cotista pessoa fisica alinea “(i)” do Paragrafo 32 e no Paragrafo 42
deste Artigo; ja quanto a alinea “(ii)” do Paragrafo 32, a ADMINISTRADORA mantera as cotas
registradas para negociacdo secunddria na forma prevista neste Regulamento.
Adicionalmente, a ADMINISTRADORA devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o FUNDO
na isencao de tributacao constante da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Além das medidas descritas neste Paragrafo 52, a ADMINISTRADORA ndo poderd tomar
qualguer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento tributdrio conferido ao
FUNDO ou aos seus cotistas.

Art. 17 — A subscricdo de cotas pelo investidor e/ou sua aquisicdo por qualquer motivo,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condicBes deste Regulamento, em especial as disposi¢cdes relativas a politica de investimento.

Art. 18 — Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisi¢do das cotas, as quais poderao
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ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste Artigo, observadas
as restricGes previstas neste Regulamento e regulamentacdo aplicavel.

Art. 19 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissées de
cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, a qual devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢Oes de subscri¢cdo das cotas e a destinagdo dos recursos
provenientes da integraliza¢do, observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado conforme a deliberacdo da Assembleia
Geral de cotistas que aprovar a nova emissao de cotas do FUNDO;

. Aos Cotistas em dia com suas obrigacdes, na data-base que for definida na Assembleia
Geral de cotistas que aprovar a nova emissao, fica assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, o qual devera ser
exercido de acordo com os termos e condi¢des definidos na Assembleia Geral e observados
0s prazos e procedimentos operacionais da B3;

[l. Nas novas emissGes, devera haver definicdo a respeito da possibilidade de os cotistas
cederem, alienarem, ou nao, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros; e

V. As cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
existentes.

CAPITULO VIII — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 20 — Os recursos do FUNDO oriundos da primeira emissdo serao investidos nos Imoéveis,
com o objetivo de proporcionar aos cotistas obtencao de renda para o investimento realizado,
por meio da locagdo dos Imdveis aos locatarios.

Pardgrafo 12 - A parcela do patrimonio do FUNDO que, temporariamente, por for¢a do
cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos
Imoveis, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo
critério da GESTORA.

Paragrafo 22 - O FUNDO podera manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada nos ativos de liquidez referidos no Paragrafo 12 acima para atender suas
necessidades de liquidez.

Pardgrafo 32 — A performance dos investimentos do FUNDO, conforme previstos neste
Regulamento, estd sujeita aos riscos inerentes aos contratos de locacdo dos Imoéveis e a
demanda por sua locagdo em uma eventual hipdtese de vacancia, bem como aos demais
fatores de riscos indicados no prospecto da Oferta. A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao
poderdo ser responsabilizadas por eventuais variagbes na performance do FUNDO
decorrentes do risco de crédito dos locatarios e/ou vacancia dos Imdveis, bem como dos
demais fatores de riscos indicados no prospecto da Oferta.

Art. 21 — Além dos Imédveis mencionados no Artigo 22 deste Regulamento, o FUNDO poder3,
observadas as regras previstas neste Regulamento, em especial aquelas relativas as novas
emissdes de cotas, adquirir outros imdveis ou participacdes e/ou direitos sobre imdveis para
integrar seu patrimonio, sendo certo que tais aquisicdes deverdo ser realizadas em condicGes



razoaveis e equitativas, andlogas ou mais vantajosas do que aquelas que prevalecam no
mercado.

Art. 22 - AADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, poderao, sem prévia anuéncia
dos cotistas, praticar os seguintes atos necessdrios a consecugao dos objetivos do FUNDO:

l. Contratar, decidir pela rescisdao, ndo renovagao, cessdo ou transferéncia a terceiros,
a qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer locatarios, prestadores de
servigos e demais contrapartes relacionados aos ativos que venham a integrar o patriménio
do FUNDO; e

Il. Adquirir, inclusive por meio de permuta ou outras formas de negécio previstas na
regulamentacdo aplicavel, empreendimentos imobilidrios e demais ativos para o patriménio
do FUNDO, devendo tais operagdes serem realizadas de acordo com a legislagdao aplicavel,
sendo que, caso determinada operagdo ndo se enquadre nos critérios constantes deste
Regulamento, esta devera ser previamente aprovada pelos cotistas do FUNDO, na forma
deste Regulamento.

Paragrafo Unico - O FUNDO poderd contratar opera¢cdes com derivativos exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do FUNDO.

CAPITULO IX — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 23 — A Assembleia Geral Ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apods o término do exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras.

Art. 24 — O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na
forma deste Regulamento.

Pardgrafo 12 - Os rendimentos auferidos no semestre serdao distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Pardgrafo 22 - Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos
ao més em que forem emitidas.

Art. 25 - Fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o
ultimo dia atil do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Pardgrafo 12 - O percentual minimo a que se refere o Artigo 24 serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir
o referido minimo.

Pardgrafo 22 - Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
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nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 26 — Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

l. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
. Alteracao do Regulamento;

1. Fuséo, incorporacdo, cisdo e/ou transformagio do FUNDO;

V. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no
Regulamento;

V. Adocdo de medidas judiciais e extrajudiciais em processos de iniciativa do FUNDO
(polo ativo), sendo tal aprovacdao desnecessdria nas hipéteses de defesa dos interesses do
FUNDO em qualquer situa¢do na qual o FUNDO figure no pdlo passivo e nas hipdteses de
medidas judiciais consideradas emergenciais, essenciais e inadidveis, nas quais ndo seja
possivel observar o prazo de convocacdo de Assembleia Geral sem que se coloque em risco
interesses legitimos do FUNDO, casos em que devera ser publicado fato relevante para
conhecimento dos cotistas;

VL. Emissdo de novas cotas do FUNDO;
VII. Destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
VIII. Eleicdo e destituicdo do representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se

houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

IX. Venda, permuta, alienagdo ou promessa de qualquer forma transferir os Iméveis do
FUNDO ou pela aquisicdo de novos imdveis ou garagens;

X. Amortizagao das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste
Regulamento;

XI. Alteragao do prazo de duragao do FUNDO;

XII. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentagdo em vigor; e

XIII. Alteracdo da Taxa de Administracdo.

Pardgrafo 12 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Pardgrafo 29 - A alteracdao do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes,
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e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Pardgrafo 32 — Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel
e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragao na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver
reducdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance.

Paragrafo 42 - As alteracGes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteracao referida no inciso Ill deve ser imediatamente comunicada aos
cotistas.

Art. 27 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.
Pardgrafo 12 — A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo

representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Pardgrafo 22 - A convocacgao e instalacdo das Assembleias Gerais observardao, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposicdes da Instrugcdo CVM 472/08.

Pardgrafo 32 — A primeira convocacdo das Assembleias Gerais deverd ocorrer:

l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il. Com 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 42 — Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera
considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas.

Art. 28 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

l. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Il Na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociac¢ao, se for o caso.

Pardgrafo 19 - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informac¢Ges de que trata este Artigo



incluem, no minimo:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472/08;
e

d) o relatdrio dos representantes de cotistas.

Pardgrafo 22 — Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacgdes de que trata este Artigo incluem:

l. Declaracdao dos candidatos de que atendem aos requisitos previstos na
regulamentacao em vigor; e

. As informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472/08.

Paragrafo 32 — Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da Assembleia Geral, que passard a ser Ordindria e Extraordinaria.

Pardgrafo 42 — O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Pardgrafo 52 — O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participa¢des
constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral.

Pardgrafo 62 - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Pardgrafo 32 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos
meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto
no Paragrafo 49, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Art. 29 — O pedido de procuragao, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o cotista o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e
Il Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 12 — E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de
procurac¢do de voto aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos

do inciso | acima.

Paragrafo 22 — A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 19
devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procurag¢do, conforme contetudo
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e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.
Pardgrafo 32 — Nas hipdteses previstas no Paragrafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:
l. Reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

Il. Cdpia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar
os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - E vedado 8 ADMINISTRADORA:
l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

lll.  Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 32 acima.

Pardgrafo 52 — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 30 — As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no pardgrafo 12 abaixo, cabendo

Pardgrafo 19 - As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, Ill,
IV, VII, XIl e Xlll do Artigo 26 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por dento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 22 — Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia
Geral, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagao qual serd o percentual
aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

Paragrafo 32 - As deliberagGes da Assembleia Geral de cotistas poderdo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser
dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta)
dias, no caso de Assembleias Gerais Ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso de Assembleias
Gerais Extraordinarias, observadas as formalidades previstas na regulamentag¢do em vigor.

Paragrafo 42 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 52 - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicGes deste
Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre
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a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e
procedimentos de consulta formal.

Paragrafo 62 - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicagdo escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 31 — Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou seus
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Pardgrafo 12 — O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I. A ADMINISTRADORA e a GESTORA;

Il. Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA e da GESTORA,;

[Il. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Pardgrafo 32 — N3o se aplica a vedacgao de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no paragrafo acima; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dard a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de
bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n? 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o Paragrafo 22 do Artigo 12 da
Instrucdo CVM 472/08.

CAPITULO XI- DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 32 — A Assembleia Geral de cotistas pode eleger até 03 (trés) representantes para exercer
as fungoes de fiscalizagdao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 12 — A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas).
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Pardgrafo 22 — Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia Geral de cotistas que deliberar
sobre a aprovacgao das demonstracdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicdo.

Pardgrafo 32 — A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Pardgrafo 42 — Somente poderd exercer as fun¢des de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou fungdao na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

IIl. Ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio
gue constitua objeto do FUNDO, se houver, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos

publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada
pela CVM.

Paragrafo 52 — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcao.

Paragrafo 62 - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na
Instrucdo CVM 472/08.

CAPITULO XIl — DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 33 — Constituem obrigacGes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do FUNDO, conforme orientagao
da GESTORA e de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar a averbacgao, no cartério de registro de imdveis, das restricdes determinadas
pelo Artigo 72 da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos

integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;
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b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdao da ADMINISTRADORA,;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

[ll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c) a documentacado relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contdbeis referentes as operac¢des e ao patrimoénio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos deste Regulamento.

IV. No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

V. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacGes necessdrias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos inerentes ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

VI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade;

VII. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VIII. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
472/08 e neste Regulamento;

IX. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessdrios ou acima do razoavel,

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista
elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas;
e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de
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titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

XlI. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as delibera¢cées da Assembleia Geral;

XIl. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda no
periodo de distribui¢do de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

XIll. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

XIV. Receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao FUNDO;

XV. Manter atualizada junto a CVM a lista de eventuais prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO; e

XVI. Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condi¢do de administrador do FUNDO.

Art. 34 - Caberd a GESTORA:

I Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, conforme limites e regras
previstos em contrato de gestdo e na regulamentacdo aplicadvel, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08, os ativos existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento do FUNDO;

. Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo de suas cotas, a
evolugdo do valor do patriménio do FUNDO e a carteira do FUNDO, incluindo sua estratégia
de diversificacdo e limites;

lll.  Acompanhar as assembleias gerais dos ativos em que o FUNDO vier a investir,
podendo, a seu exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as
assembleias gerais e exercer seu direito de voto;

IV.  Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. Elaborar relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentacdao em vigor;

VI.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude
de sua condicdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do FUNDO; e

VIl.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.
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Art. 35 - As informacgdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da
Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 12 - A divulgacdo de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
acima, enviar as informac&es a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas a negocia¢cdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Pardgrafo 32 - Considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia vélida entre
a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagdao de Assembleias Gerais de
cotistas, procedimentos de consulta formal e envio de informacgdes periddicas.

Art. 36 — E vedado & ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, e ao consultor
especializado, caso seja contratado, no exercicio das fun¢des de gestores do patrimonio do
FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

II. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

[ll. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas do préprio FUNDO;

VIl. Vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamadas de capital;

VIII. Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipdtese de aprovacdao em Assembleia Geral, realizar operagdes do FUNDO
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, a GESTORA ou o consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que
detenham participa¢do correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do
FUNDO, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XI. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
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Instrugdo CVM 472/08;

XIl. Realizar operagdes com ac¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em ac¢Ges, de exercicio de bbnus de
subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIll. Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacGes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12 — A vedacgdo prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de Imodveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

Paragrafo 22 — A ADMINISTRADORA e a GESTORA envidardao seus melhores esforgos no
sentido de valorizar o patrimonio do FUNDO, ndo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva
valorizagdo, tendo em vista os riscos inerentes aos seus investimentos.

Pardgrafo 32 — A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo serdo responsabilizados nos casos de
forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugao do patriménio do
FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam
além de seus respectivos controles, tornando impossivel o cumprimento das obrigacées
contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais, moratérios, greves, locautes
e outros similares.

CAPITULO XIIl - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Art. 37 — O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.

Art. 38 — As demonstra¢des financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Pardgrafo Unico - As demonstra¢des financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos e das demais aplicagGes em que serdo investidos os
recursos do FUNDO.

Art. 39 — O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO serd no dia 31 de
dezembro de cada ano.

CAPITULO XIV — DO CONFLITO DE INTERESSES
Art. 40 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a

ADMINISTRADORA, a GESTORA e o consultor especializado dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo aplicavel.
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Paragrafo Unico — Consideram-se pessoas ligadas:

l. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com exce¢do dos cargos
exercidos em oérgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XV - DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Art. 41 - Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes
do patrimbénio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 12 - Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a aliena¢do dos ativos do FUNDO pelo niumero das
Cotas emitidas pelo FUNDO.

Pardgrafo 22 - Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogao dos procedimentos
previstos no Paragrafo 12 acima, a ADMINISTRADORA deverd promover, as expensas do
FUNDO, procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de
liquidagdo forgada dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, envidando seus melhores
esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacdo forcada.

Paragrafo 32 - Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, tais ativos serdo entregues em pagamento
aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista
sera calculada de acordo com a proporgao de cotas detida por cada cotista sobre o valor
total das cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido
condominio, a ADMINISTRADORA estard desobrigada em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo serdo ainda observados os
seguintes procedimentos: (a) a ADMINISTRADORA deverd notificar os cotistas na forma
estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o
referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
propor¢ao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas apds a constituicdio do
condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificagcdo de que trata o item
(a) acima, essa funcdo serd exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em
circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.
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Pardgrafo 42 — Nas hipdteses de liquidagao do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
relatério sobre a demonstragao da movimenta¢dao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidacdo do FUNDO.

Pardgrafo 52 - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigGes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Pardgrafo 62 — Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias):

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdao do
FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagao de patriménio do
FUNDO acompanhada do relatdrio do auditor independente.

Pardgrafo 72 - Para todos os fins, as regras de dissolucado e liquidagdo do FUNDO obedecerao
as regras da Instrucdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XVI — DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 42 - Os encargos do FUNDO est3do descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 43 - O direito de voto do FUNDO em assembleias dos ativos investidos pelo FUNDO serd
exercido pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, conforme o caso, ou por representante
legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: www.hedgeinvest.com.br.

Art. 44 - Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa
renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou
guestdes decorrentes deste Regulamento.
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