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QUANTIDADE DE ATIVOS PATRIMONIO LiQUIDO DURATION MEDIO
31 RS 425 milhdes (94% alocado) 3,0 anos
INDEXACAO SPREAD MTM MEDIO (a.a.) LOCALIZACAO DOS ATIVOS

IPCA+10,8% ; CDI+4,4% ;

o, . (o)
Pré 16,4% 78% Sudeste ; 22% Outros

83% Inflagdo ; 14% CDI ; 3% Pré

RESULTADOS — Abril /2025

DIVIDEND YIELD

DIVIDENDO DISTRIBUIDO DIVIDEND YIELD MES DIVIDEND YIELD ANUALIZADO

(pagamento em 15/04/2025) (COTA A MERCADO)

ANUALIZADO (MENSAL/COTA A (DESDE 22 EMISSAO/COTA A MERCADO)
MERCADO)

RS 1,15 / cota 1,29% a.m. 16,66% a.a. 13,17% a.a.
INFORMACOES
Data de inicio Cotistas? Liquidez Diaria? PL / Cota?
31/07/2023 11.541 RS 0,7 milhdo R$ 97,71
Mercado/Cotal Taxa de Administragao Gestor Administrador
RS 88,97 1,05% a.a. Clave Alternativos BTG Pactual
Classificagao Subclassificagao Gestao Taxa de Performance
Papel CRI Ativa 20% s/ IPCA+Yield IMA-B5

COMENTARIOS DO GESTOR

Caros investidores,

Conforme comunicamos recentemente a vocés e ao mercado, a Clave foi adquirida pelo BTG Pactual, o qual ja possuia
participagdo minoritaria na gestora. Com essa transagao, o fundo CLIN11 e toda a equipe de gestdo passam a integrar a BTG
Pactual Asset Management.

Nesse novo contexto, o CLIN11 preserva sua estrutura de gestdo, agora sob a lideran¢a de uma das maiores gestoras de ativos
da América Latina. Essa transagdo mantém as caracteristicas originais do fundo e acrescenta maior robustez na originagdo de
ativos e no controle do portfélio, com o objetivo de maximizar os resultados de longo prazo para os nossos investidores.

* k¥

Em abril, o IFIX registrou uma valorizagdo de 3,01%3, acumulando alta de 9,51% no ano3. Tal recuperacdo reflete, em grande
parte, a expectativa de antecipagdo do ciclo de queda da taxa SELIC até o fim do ano, com projecdao de encerramento em
14,75%*, ainda que o mercado precifique aumentos nas préximas duas reunides do COPOM, em que atingira 15,00%.

Apesar das incertezas no cenario econémico global, especialmente em fungdo das disputas tarifarias entre Estados Unidos e
outros paises, observou-se um certo alivio com o adiamento das tarifas para nagdes excetuando-se a China. Ainda que o
ambiente permaneca instavel, consideramos o momento atual oportuno para a constituicdo ou ampliacdo de posicGes em
cotas de determinados Flls, tendo em vista que o nivel atual dos juros continua influenciando a precificagdo dos fundos
imobilidrios, oferecendo oportunidades de aquisicdo com desconto.

1) Data Base: 30/04/2025

2) Média Diaria de Abril/2025

3) Site B3: [ndice Fundos de Investimentos Imobilidrios - IFIX - Estatisticas histéricas | B3 - Acesso em 05 de maio de 2025
4) Relatdrio Focus de 02 de maio de 2025: Focus - Relatério de Mercado

e —————— e



https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/indices/indices-de-segmentos-e-setoriais/indice-fundos-de-investimentos-imobiliarios-ifix-estatisticas-historicas.htm
https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus
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No segmento de fundos de crédito imobiliario, fundos como o CLIN11, s3o uma opgdo por apresentarem um nivel de
carrego atrativo, além de potencial de reprecificacdo no mercado secundario.

Em relagdo ao setor imobiliario, o inicio do Faixa 4 do programa Minha Casa Minha Vida (MCMV), bem como os ajustes
nas faixas de renda ja existentes — conforme detalhado no nosso ultimo relatério gerencial - ja estdao em vigor.
Mantemos uma visdo positiva para as empresas atuantes na habitagao de interesse social, considerando o aumento do
nimero de familias com acesso ao financiamento habitacional via MCMV, além de uma melhor seletividade na
concessdo de crédito. O CLIN11 possui atualmente 39% do seu patrimonio alocado neste segmento.

No que tange ao CLIN11, todos os ativos que comp&em o portfélio seguem adimplentes. Até a presente data, estamos
com 95% do Patrimdnio Liquido alocado em 31 operagdes e trabalhamos continuamente na originagdo e analise de
novas oportunidades de investimento para realocar o caixa.

%k %k %k

Movimentag¢ao da Carteira

Em abril, fizemos a aquisi¢do de mais um lote de RS 1,0 milhdo do CRI S3o Carlos, aumentando nossa taxa média de
aquisigao.

Abaixo, detalhamos as operagoes:

* CRI Sao Carlos — Posi¢do adquirida no mercado secundario, com desdgio. Oportunidade de adquirir o CRI com risco
corporativo Sao Carlos, que ja possuimos na carteira, com taxa de IPCA + 9,74%. A aquisi¢cdo aumenta a taxa média que
tinhamos do papel, de IPCA + 9,15% para IPCA + 9,30%.

Aquisigoes

Operagdo Quantidade Adquirida Valor (RSMM) Taxa de Aquisigdo (a.a.)
CRI S&o Carlos 955 1,0 IPCA +9,74%

% %k 3k
Distribuicdo e Liquidez

A distribuicdo do dividendo do CLIN11 referente a competéncia de abril ocorrerd no dia 16/05/2025, no valor de
R$1,15/cota, o que representa uma rentabilidade mensal de 1,29%°. No mesmo periodo, o IPCA das operacdes
(descasamento médio do indice de 2 meses) variou 1,31%.

No acumulado desde o encerramento da 22 emissdo de cotas em 04/10/23, ja distribuimos R$19,248/cota, equivalente
a13,17%° a.a..

No més de abril, o volume médio didrio de negociacdo das cotas do Fundo foi de aproximadamente R$706,9 mil, e
fechamos o més com 11.541 investidores.

% ok 3k
Disponibilizamos em nosso site e redes sociais novos relatdrios, videos mensais, lives com especialistas de mercado,

informacdes de sensibilidade do yield do portfélio em relagdo ao valor da cota do CLIN11 no mercado secunddrio, e
planilha de fundamentos. Basta acessar http://www.clavecapital.com.br/estrategias/imobiliario-cri.

5) Considerando a cota a mercado de RS 88,97



http://www.clavecapital.com.br/estrategias/imobiliario-cri
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Abaixo nossa visdao de investimento atual:

RESIDENCIAL ALTO PADRAO

Mercado de nicho. Podemos conceder crédito em localizagdes e produtos especificos,
que justifiquem um prémio de qualidade.

RESIDENCIAL MEDIA RENDA

Segmento com oferta e demanda ainda equilibradas. Um impulso adicional pode surgir,
caso as taxas de financiamento imobilidrio voltem a cair.

RESIDENCIAL MCMV

Segmento que tem se beneficiado: i) das politicas mais amplas de concessao de crédito
pela CEF; ii) do aumento da massa salarial (politica de valorizacdo do salario-minimo); e
iii) da queda do juro imobilidrio para esse segmento.

ESCRITORIOS

Monitoramento do mercado e do crescimento real de pregos em regides consolidadas,
como a Faria Lima.
Regides menos centrais apresentam alta disponibilidade de espaco.

LOGISTICO

Preferéncia por ativos locados em regides com oferta futura limitada.
Demanda deve permanecer aquecida.

SHOPPINGS

Ativos consolidados e dominantes em regides de alta densidade, que estao
performando acima dos patamares observados no pré-COVID. Esses ativos, no geral,
consolidaram-se como centros de entretenimento e servicos, e tém se mostrado
resilientes ao crescimento do e-commerce.
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No dia 16/05/2025, o Fundo distribuiu o valor de RS$1,15 por cota, como rendimento referente ao més de
Abril/2025, aos detentores de cotas no fechamento de 09/05/2025. Pessoas Fisicas que detém participacdo
inferior a 10% do Fundo sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de
Imposto de Renda sobre o Ganho de Capital na venda da cota.

DRE — Demonstrativo de Resultado

DRE (RS) jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

(+) Resultado CRI 4.178.385 4.343.669 4.003.215 5.812.068 50.864.621 75.480.130
(+) Resultado FlI 339.880 363.807 267.897 605.471 4.368.193 7.470.219
(+) Resultado LCI - - - - - -

(+) Resultado Instr. Caixa 188.626 370.886 124.371 175.172 2.712.254 9.607.857
Receitas Liquida 4.706.891 5.078.362 4.395.483 6.592.710 57.945.068 92.558.206
(-) Despesas do Fundo -360.598  -356.314  -323.839  -368.595 -4.629.249 -7.503.969
(+) Outras Receitas - - - - 31 31
Resultado Liquido 4.346.293 4.722.048 4.071.645 6.224.115 53.315.850 85.054.268
Distribuicdo 4.346.763 4.390.231 4.781.439 4.998.777 52.335.027 83.670.841
Resultado Nao Distribuido Acum. 536.066 867.884 158.089  1.383.427 980.824 1.383.427
Resultado por cota (RS) 1,000 1,086 0,937 1,432 12,266 19,567
Distribuigdo por cota (RS) 1,000 1,010 1,100 1,150 12,040 19,249
Cota Fechamento més 76,70 84,36 88,76 88,97 88,97 88,97

*CLIN11: Fundo teve inicio em 31/07/2023.

DIVIDENDO DISTRIBUIDO DESDE O IPO (RS)
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RENTABILIDADE

12 Emissao 22 Emissao Cota Fechamento
Valores de referéncia
RS 100,00 RS 103,98 de cada més

Periodo Dvd. (R$) Taxa DI Rent. % Taxa  %Taxa DI Rent. % Taxa  %Taxa DI Rent. % Taxa  %Taxa DI
Fundo DI Gross-up Fundo DI Gross-up Fundo DI Gross-up
abr-25 1,15 1,06% 1,15% 109% 128% 1,11% 105% 123% 1,29% 122% 144%
mar-25 1,10 0,96% 1,10% 115% 135% 1,06% 110% 130% 1,24% 129% 152%
fev-25 1,01 0,99% 1,01% 102% 121% 0,97% 99% 116% 1,20% 121% 143%
jan-25 1,00 1,01% 1,00% 99% 117% 0,96% 95% 112% 1,30% 129% 152%
dez-24 1,00 0,88% 1,00% 113% 133% 0,96% 109% 128% 1,23% 140% 165%
nov-24 1,00 0,79% 1,00% 126% 149% 0,96% 122% 143% 1,13% 143% 169%
out-24 0,95 0,93% 0,95% 102% 120% 0,91% 98% 116% 1,02% 110% 129%
set-24 0,95 0,83% 0,95% 114% 134% 0,91% 110% 129% 1,00% 120% 141%
ago-24 0,95 0,87% 0,95% 110% 129% 0,91% 105% 124% 0,98% 113% 133%
jul-24 0,98 0,91% 0,98% 108% 127% 0,94% 104% 122% 1,02% 113% 132%
jun-24 1,00 0,79% 1,00% 127% 149% 0,96% 122% 144% 1,05% 133% 156%
mai-24 0,95 0,83% 0,95% 114% 134% 0,91% 110% 129% 0,97% 116% 137%
abr-24 1,00 0,89% 1,00% 113% 133% 0,96% 108% 127% 1,02% 115% 136%
mar-24 1,02 0,83% 1,02% 123% 144% 0,98% 118% 139% 1,05% 126% 148%
fev-24 1,00 0,80% 1,00% 125% 147% 0,96% 120% 141% 1,03% 129% 151%
jan-24 1,01 0,97% 1,01% 104% 123% 0,97% 100% 118% 1,06% 110% 129%
dez-23 1,01 0,89% 1,01% 113% 133% 0,97% 109% 128% 1,01% 113% 133%
nov-23 1,10 0,92% 1,10% 120% 141% 1,06% 115% 136% 1,11% 121% 143%
out-23 1,07 1,00% 1,07% 107% 126% 1,03% 103% 121% 1,03% 103% 121%

(*) Gross-up considera tributagdo de 15%.
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A tabela a seguir tem como objetivo detalhar aos cotistas a sensibilidade da taxa média de aquisicdo da carteira de
Ativos Alvo, em relagdo ao preco da cota do CLIN11 no mercado secundario.

Sensibilidade do Yield da carteira de Ativos Alvo ao pre¢o do mercado secundario

Carteira Spread carteira SldiEl
Pre¢o Mercado (IPCA+) (NTN-B +) (IPCA+) (NTN-B +)
(- Tx Adm) (- Tx Adm)

80 14,73% 6,65% 13,68% 5,67%
81 14,49% 6,42% 13,44% 5,44%
82 14,25% 6,20% 13,20% 5,22%
83 14,01% 5,98% 12,96% 5,00%
84 13,78% 5,77% 12,73% 4,79%
85 13,56% 5,56% 12,51% 4,58%
86 13,34% 5,36% 12,29% 4,38%
87 13,13% 5,16% 12,08% 4,18%
88 12,92% 4,96% 11,87% 3,99%
89 12,71% 4,77% 11,66% 3,80%
90 12,51% 4,59% 11,46% 3,61%
91 12,32% 4,41% 11,27% 3,43%
92 12,13% 4,23% 11,08% 3,25%
93 11,94% 4,06% 10,89% 3,08%
94 11,76% 3,89% 10,71% 2,91%
95 11,58% 3,72% 10,53% 2,74%
96 11,41% 3,56% 10,36% 2,58%

Informacdes — Carteira Atual e Premissas

Data Base: 31/03/2025

PL RS 424.739.936 Taxa Média - Ativos

Alocagdo em Ativos Alvo (%PL) 94,38% N2 LRGN UL
IPCA + 9,27% 10,84%
Alocagdo Ativos Alvo Inflagdo (%PL) 78,09% ’ ?
CDI + 4,34% 4,34%
Alocagdo Ativos Alvo CDI (%PL) 13,04% .
PRE 14,75% 14,75%
Alocagédo Ativos Alvo Pré (%PL) 3,25%
Alocagdo em Caixa (%PL) 5,74%
Duration da Carteira (anos) 3,03
Cota PL (R$) 97,71
Cota Mercado (R$S) 88,97
P/PL 0,91
Ultimo DY Anualizado 16.66% Fonte dos indicadores macroeconémicos: ANBIMA.

Dados projetados considerando a duration da carteira atual, com taxa

expressa ao ano
e

(sobre cota a mercado)
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INDEXADOR ALOCACAO

Spread Médio (MtM):
IPCA + 10,8% a.a.

CDI + 4,4% a.a.

Pré 16,4% a.a.

CDI
IPCA 13,8%
82,7%
PRE
3,4%

*Fll dedicado ao CLIN11, especificado abaixo, na Descrigdo dos Ativos

DURATION LOCALIZACAO

Média: 3,0 anos

Diversos

>4 anos Até 2 anos
GO
8%
RJ w SP
3-4 anos
2-3 anos
SEGMENTO IMOBILIARIO
45%
17%
11%
9% 7% 5% 5% i
] | L o [ ]
Residencial ' Corporativo Varejo Corporativo Logistico Escritorio Outros
Imobilidrio

()

1) 38% - lastro em cessdo de carteiras pulverizadas; e 15% - financiamento para incorporadora com garantias

O AN\ -
= ' @ T ﬁ @D
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Para mais informacGes, acesse o site da Clave Capital: https://www.clavecapital.com.br/estrategias/imobiliario-cri/

CODIGODO  DEVEDOR/ATIVO  cyyiiion  ipex AQI(,E‘@AO
1 CRI  23J1829727 DIALOGO OPEA IPCA 7,00%
2 CRI  25B2979856 METROCASA OPEA IPCA 12,85%
3 FII* IDUA11 HELBOR - IPCA 9,00%
4  CRlI  24E2276393 VILA BRASIL CANAL IPCA 9,50%
5 CRI 2110931497 PATIO MALZONI VIRGO IPCA 6,79%
6 CRI 2110666509 HGRU11 OPEA IPCA 7,39%
7 CRI  23J1450858 IBL TRUE IPCA 11,30%
8 CRI 23L1605236 mg'l\'/l'llfbi)l(ONAL TRUE IPCA 10,07%
9 CRI  23F1763644 DIRECIONAL TRUE IPCA 7,00%
10 CRI 2311737583 LAFAETE TRUE CDI 4,30%
11 CRI 22G0859034 TRADIMAQ OPEA IPCA 8,80%
12 CRI  24F0002202 SOLFACIL KANASTRA  PRE 14,75%
13 CRI 2312510336 GD ELLEVEN OPEA IPCA 11,50%
14 CRI 25A1810636 MITRE III VIRGO CDI 2,00%
15 CRI  24K1682331 TENDA PRO-SOLUTO OPEA IPCA 9,94%
16 CRlI  23L1537715 CJ SHOPS OPEA IPCA 7,89%
17 CRI 2210246580 ARENA ATLETICO-MG VIRGO CDI 5,43%
18 CRI  23L1199761 URBA TRUE IPCA 10,65%
19 CRI  23F0011202 TENDA POS-CHAVES TRUE CDI 5,50%
20 CRI  23F0010802 TENDA PRE-CHAVES TRUE CDI 5,50%
21 CRI 2411419236 MRV FLEX VI TRUE IPCA 9,57%
22 CRI 22H1116780 AMORA VIRGO IPCA 8,80%
23 CRI 24A2516700 BRPR OPEA IPCA 10,00%
24 CRI 24H0000801 HUM ENERGIA CANAL IPCA 10,50%
25 CRI 2311230816 MRV FLEX | TRUE IPCA 8,25%
26 CRI  23F0011203 TENDA POS-CHAVES TRUE IPCA 12,01%
27 CRlI  24B1898704 CJSHOPSII OPEA IPCA 7,89%
28 CRI 22E1314836 SAO CARLOS TRUE IPCA 9,30%
29 CRI  23F0010803 TENDA PRE-CHAVES TRUE IPCA 12,01%
30 CRI 2311230915 MRV FLEXIII TRUE IPCA 11,25%
31 CRI  23F1354284 CASHME II VERT CDI 3,00%

TOTAL

*FIl dedicado ao CLIN11, especificado abaixo, na Descrigdo dos Ativos.

TAXA
MTM
(a.a.)

9,07%

12,69%
9,00%
11,05%
7,22%
9,93%
13,04%
11,23%
11,32%
4,30%
11,55%
16,41%
13,52%
1,99%
10,62%
9,31%
5,95%
12,99%
5,10%
5,50%
9,47%
10,98%
14,89%
11,65%
10,44%
15,37%
11,62%
10,37%
14,97%
11,21%
3,00%

SALDO

CURVA

(R$ mm)
37,3
30,2
29,4
31,2
23,5
23,7
22,9
21,7
18,1
14,7
15,1
14,8
14,2
12,1
12,2
12,0
11,0
10,8
9,3
7,1
6,7
6,6
5,4
6,4
4,9
4,0
3,2
4,4
2,0
1,8
1,3

418,0

SALDO
MTM
(R$ mm)
35,2
29,9
29,1
30,0
22,0
21,5
21,0
20,6
17,7
14,7
14,3
13,8
13,0
12,1
12,0
11,4
10,9
10,2
9,3
7,1
6,5
6,4
53
6,0
4,7
3,9
3,1
4,1
2,0
1,8
1,3

400,9

UF DURATION
(anos)
8,3% SP 3,0
7,0% SP 3,8
6,8% Diversos 2,5
7,1% GO 2,9
5,2% SP 5,3
5,1% Diversos 3,0
5,0% SP 5,0
4,8% Diversos 4,9
4,2% MG 0,6
3,5% MG 1,4
3,4% MG 2,0
3,2% Diversos 4,4
3,1% GO 4,7
2,9% SP 2,8
2,8% Diversos 2,3
2,7% SP 3,8
2,6% MG 1,7
2,4% Diversos 2,6
2,2% Diversos 1,0
1,7% Diversos 1,4
1,5% Diversos 3,2
1,5% SP 2,0
1,3% RJ 0,4
1,4% RJ 3,7
1,1% Diversos 2,4
0,9% Diversos 1,0
0,7% SP 0,8
1,0% SP 2,9
0,5% Diversos 1,4

0,4% Diversos 5,8

0,3% Diversos 0,8

94,4% 3,03

e —————— e
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CRI'IBL

Operagdo para financiar aquisicdo de um galpdo em

DEVEDOR IBL LOGISTICA GRU para IBL, empresa do segmento de logistica,
---------------------------------------------------------------- através de um contrato de locagdo “atipico” de 20
SETOR LOGISTICO anos.

Cash sweep com o excedente de locagdo que pagaria a

- tranche subordinada, a partir do 32 ano, prazo

TAXA AQU|S|CA0 IPCA+11,30% estimado de 11 anos. Tranche mezanino, com AF do

----------------------------------------------------------------------------------- imovel (LTV < 80%*), aval das empresas do grupo e do

VENCIMENTO Out-38 principal acionista, seguro locaticio, fundo de reserva
atual de R$2,8mm e subordina¢io de 10%.

*LTV = (Saldo Devedor Sr + Mez - Fundo de Reserva - 12
meses do locagdo a VP) / (Valor de Aquisi¢do do
Imovel)

CRI TRADIMAQ

3
D

Operagdo para financiar a aquisigdo de mdquinas
(linha amarela) pela Tradimaq para locd-las para
grandes empresas. Como garantia, a operagdo conta
SETOR CORPORATIVO com cessdo fiducidria de contratos locagdo, que
devem ter o saldo de pelo menos 120% do saldo
devedor do CRI e a parcela mensal de 120% da PMT do
CRI, além de aval cruzado das empresas do grupo e
................................................................................... fundo de reserva de 3 PMTs.

VENCIMENTO Jul-29

DEVEDOR TRADIMAQ S.A.

FIl HELBOR

O CLIN11 subscreveu 100% das cotas do Fll Unidades

DEVEDOR HELBOR Auténomas, criado para adquirir unidades

''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' residenciais da Helbor com desconto. Mensalmente,

SETOR RESIDENCIAL o Fll paga remuneragdo ao CLIN11, sendo as vendas

geridas pela Helbor e hd um cronograma limite para
cada empreendimento.

TAXA AQUISICAO IPCA+9,00% Foram vendidas 15 unidades das 43 inicialmente
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' adquiridas, totalizando amortizacdo de R$10,8MM e
VENCIMENTO Jul-29 reserva de caixa de R$2,0MM.

D DIALOGO

EMGENHARIA

)
X
=
>
=
@)
()
@)

DEVEDOR PULVERIZADO Operagdo para adiantar carteira de recebiveis da
Didlogo. Além da qualidade operacional da Companbhia,
a boa performance histérica das carteiras da Didlogo
Engenharia e o elevado nivel de subordinagdo (60%),

fazem essa operagdo ter um risco bastante controlado.

Estrutura montada para que mensalmente sejam pagos

VENCIMENTO Mar-32 juros e corregdo monetdria.

10
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CRI HGRU11

Operagdo para financiar a aquisigdo de 10 lojas pelo
DEVEDOR HGRU11 fundo HGRU11 que eram, anteriormente, do Makro.
................................................................................... Além da garantia imobilidria (LTV=45%), a operagdo
conta com cessdo fiducidria dos recebiveis de locagdo
das unidades, advindos de contratos “atipicos” com
. empresas do grupo Atacaddo e Carrefour.
TAXA AQUISICAO IPCA+7,39% O devedor é o fundo HGRU11, fundo com baixa
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" alavancagem (4% do PL) e gerador de caixa

VENCIMENTO Dez-31

CRI DIRECIONAL

Operagdo corporativa, com risco da Direcional,

DEVEDOR DIRECIONAL empresa com forte posicdo de caixa - capaz de
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' honrar com 100% da amortizagdo do endividamento
SETOR RESIDENCIAL dos préximos 4 anos.

» Alocagdo tatica, em operagdo de curto prazo para
TAXA AQUISICAO IPCA+7,00% trabalharmos com estruturagdo de novas operagdes.

................................................................................... Em Jun/24 houve amortizagéo de 33%.

VENCIMENTO Jun-26
Operagdo de cessdo de recebiveis de carteira
DEVEDOR PULVERIZADO residencial da Tenda. Foram cedidos recebiveis de 421
----------------------------------------------------------------------------------- empreendimentos residenciais da incorporadora, com
desconto no fluxo esperado de mais de 30% e fundo
SETOR RESIDENCIAL de reserva equivalente a 10,7% do saldo devedor,
'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' o, " recomposto até R$22mm (R$11,5mm no pds-chaves e
TAXA AQUISICAO IPCA+12,01% R$10,3mm no pré-chaves) adicional pela Tenda, caso
............................................... CD|+5,50% seja utilizado®. Atualmente, o saldo da carteira pos-
chaves adimplente? representa 2.050% do saldo
VENCIMENTO Jun-28 devedor do CRI deduzido do fundo de reserva® e
8.481% no pré-chaves. Ha amortizagdo extraordindria
mensal devido a excesso de fluxo.
Operagdo de cessdo de recebiveis de carteira
DEVEDOR PULVERIZADO horas Ve '

residencial da Tenda, com coobrigagdo da Tenda em
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" recompor o Fundo de Reserva, caso utilizado. Foram
SETOR RESIDENCIAL cedidos recebiveis de 375 empreendimentos

residenciais da incorporadora, com desconto no fluxo

e esperado de 37,5% e fundo de reserva equivalente a
TAXA AQUISICAO IPCA+9,9405% 9% do valor da emissdo, a ser constituido com

................................................................................... recursos excedentes do fluxo em 16 meses e
recomposto pela Tenda, caso seja utilizado.
VENCIMENTO Nov-30 postop )

Conforme deliberagdo da assembleia realizada em 15 e 16 de abril de 2024. 2Inclui atrasos de até 90 dias. 3Inclui obrigagio de recomposico da Tenda, firmado na assembleia realizada em 15 e 16 de abril
de 2024
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CRI MRV FLEX

Operacgdes de cessdo de recebiveis de

DEVEDOR PULVERIZADO empreendimentos residenciais da MRV, com AF dos
...................................................................................... imodveis pds entrega das chaves, quando o LTV médio
da carteira estard em ~60%. Além da AF, as operagdes

SETOR RESIDENCIAL contam com (i) Fundo de Reserva, recomposto pela

'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' MRV de acordo com sua utilizagdo até 50% do saldo
- + 9

TAXA AQUISICAO LpflAZS(‘:!/e 8,25% devedor inicial para MRV _Flex | e lll; (ii) Fundo de

....................................................... 72 .. Reserva de R$31IMM e subordinacdo de 18,75% para

De Mar-31 MRV _Flex Institucional; ou (iii) Fundo de Reserva de

VENCIMENTO

até Nov-35 R$17MM e subordinagdo de 18,25% para MRV Flex VI.
Inadimpléncia* da carteira baixa: MRV Flex | e lll: 2,7%;
MRV Flex Institucional: <1,0%;

*Inadimpléncia acima de 90 dias de atraso

ARENA
ATLETICO-MG

Adquirido no secunddrio, pds-inauguracdo da Arena e

DEVEDOR ARENA avango para criagdo da SAF, com entrada de grandes

................................................................................... investidores e melhora na estrutura (assembleia
SETOR OUTROS realizada em nov/23). A operagdo conta ¢/ AF de cotas

do Fll detentor da SPE proprietdria da Arena (avaliada

em R$980MM) e CF da conta vinculada em que

TAXA AQU|S|CAO CDI +5,43% transitardo recebiveis das vendas das cadeiras,
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ camarotes, vagas de estacionamento, programas de
VENCIMENTO Set-29 sécio torcedor, bilheteria de jogos e direitos Globo.

A Ultima apuragdo do saldo futuro de recebiveis cedidos
totaliza 195% de cobertura do saldo devedor do CRI.

CRI AMORA

SPE DETENTORA Operagdo para financiar a aquisicdo de imoveis
DEVEDOR IMOVEIS residenciais performados pela aMora, que, por sua

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ vez, celebra uma promessa de compra e venda com
SETOR RESIDENCIAL clientes finais pessoas fisicas, que futuramente
comprardo as unidades. Nesse periodo, comprador

paga 20% do imével e no fim do periodo, pode quitar

TAXA AQUISICAO IPCA +8,80% a aMora e adquirir o imével. Garantias: AF iméveis
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' (LTV médio = 64%), CF, AF cotas da emp. detentora
VENCIMENTO Ago-27 dos iméveis, Aval e Subordinagdo de 15%.

Até margo, foram quitados 11 imdveis dos 76
vinculados a operacio, resultando em R$9,3MM de
amortizagdo extraordinaria no CRI.

Operagdo para financiar a aquisicdo de 6 lajes do

DEVEDOR BLCA11 edificio Patio Malzoni pelo fundo BLCA11. Prazo de 10
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" anos, com previsdo de quitagdo em 5 anos.
SETOR ESCRITORIO Adquirida estrategicamente no secunddrio, com
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ possibilidade de receber prémio de pré-pagamento
TAXA AQUISICAO IPCA + 6.79% no curto prazo combinada com beneficio da aquisigdo
’

com desagio e expectativa de pré-pagamento ao
longo da operagdo. Garantias: AF imdveis (LTV =

VENCIMENTO Set-31 59,5%), CF locagdo (>1,4x PMT).
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CRI LAFAETE

DEVEDOR Unido Comercial

Bardo S.A
SETOR CORPORATIVO
TAXA AQUISICAO DI +4,30%
VENCIMENTO Dez-28

CRI CJ SHOPS

Operagdo para financiar gastos imobilidrios
Lafaete. A Companhia atua nos segmentos de (|)
locagdo de equipamentos, (ii) construgdo de mddulos
para locagdo e venda, (iii) concessiondria de maquinas
Develon (grupo Hyundai) e (iv) transporte de carga e
terraplenagem.

Como garantias, a operagdo conta com AF de
equipamentos (valor dos equipamentos representa
110% do saldo devedor do CRI) e CF de recebiveis de
locagdo (fluxo suficiente para mensalmente passar de
20% a 30% do saldo devedor dos CRIs na conta da
operagdo, volume bastante superior ao servigo
mensal da divida).

(0] o pactual

DEVEDOR LVMH F. Group
SETOR VAREJO
TAXA AQUISICRO  IPCA +7,89%
VENCIMENTO D s

CRI BRPR

DEVEDOR Cury
SETOR RESIDENCIAL
TAXA AQUISICAO  IPCA +10,0%
VENCIMENTO Fev-27

CRI GD ELLEVEN

DEVEDOR Elleven Energy &

E.S.A.
SETOR GD
TAXAAQUISICRO  IPCA+11,50%
VENCMENTO  Dez3s

Operagdo para financiar o CAPEX de 2 lojas do
shopping CJ Shops - shopping pertencente a JHSF,
com alto valor de vendas/m2. Operagdo de BTS, em
que as lojas firmam contratos de longo prazo
suficientes para o pagamento do investimento e nos
quais ha multa por rescisdo, que resultaria no
pagamento de toda a operagdo do CRI. Além do
crédito das locatérias ser confortavel, a operagdo
conta com garantia da JHSF Malls e do CJ Shops.

Operagdo para antecipagdo de parcelas de venda de
terrenos para a Cury (CURY3), a taxa de IPCA + 10%

a.. A operagdo conta com fianga de banco de
primeira linha.

Estrutura montada para que mensalmente sejam
pagos juros e corre¢do monetaria.

Operagdo para financiar a construgdo de duas usinas
fotovoltaicas em Goids, que ja foram entregues e
estdo performando. As usinas contam com contrato
de locagdo com a Matrix pelo prazo de 15 anos, com
relevantes multas rescisérias. Garantias: AF das
quotas das holdings e SPEs, AF do direito de
superficie dos terrenos, AF dos equipamentos, CF de
100% dos recebiveis e seguro dos equipamentos por
todo o prazo da operagdo. A partir de abril/25 a
Matrix passou a pagar pelo consumo de energia das
duas usinas.
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CRI SOLFACIL IfaCII

Operagdo com risco pulverizado de uma carteira de

DEVEDOR Pulverizado recebiveis advindos de contratos de financiamento
................................................................................... para aquisi¢do e instalagdo de placas fotovoltaicas
SETOR ENERGIA por pessoas fisicas e/ou juridicas. A Solfacil é a

originadora do financiamento.
" A série adquirida possui Rating A pela S&P e AA-
TAXA AQUISICAO Pré 14,5663% pela Moody’s e subordinagdo de 18%. O histérico
----------------------------------------------------------------------------------- obtido pela Solfacil em uma carteira filtrada nos
VENCIMENTO Jun-32 mesmos critérios da operagdo ndo apresenta perda
acima de 5%. A razdo de cobertura atual dessa série
estda em 124,9%.

CRI VILA BRASIL

BRASIL

ENGEMNHARIA

Operagdo para financiar ~ empreendimentos

DEVEDOR SPEs Vila Brasil residenciais do segmento econdmico em Goiania -
................................................................................... GO. Grupo Maua é reconhecido no mercado local,
SETOR RESIDENCIAL com atuagdo nos segmentos imobilidrio e de energia.

Como garantia, a operagdo conta com (i) aval da Vila

~ Brasil, da Holding Maua, dos sdcios, (ii) cessdo

TAXA AQUISICAO IPCA + 9,50% fiducidria de recebiveis de carteiras adimplentes

................................................................................... (atraso até 90 dias) que representam pelo menos

VENCIMENTO Nov-31 1,3x o saldo q?vedor da operagéo‘ (medido
mensalmente) e (iii) fundo de reserva equivalente a
3% do saldo devedor da operagdo ou 1 PMT, dos
dois, o maior.

CRI SAO CARLOS

Operagdo com risco corporativo da Sdo Carlos,

DEVEDOR S&o Carlos empresa de capital aberto, atua nos segmentos de
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' escritorios, centros de conveniéncia e aluguel
SETOR ESCRITORIO residencial para renda. Em 2023 e 2024, a
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Companhia reduziu em 72% sua divida liquida
TAXA AQUISICAO IPCA + 9 15% através da reciclagem de ativos realizada nesse

periodo, reforcando a posicdo de caixa e pré-
pagando dividas.

VENCIMENTO Set-29 A relagdo divida liquida/portfélio saiu de 32% no
fechamento de 2022 para 14% em Dez/24.

CRI URBA

Operagdo com risco pulverizado de uma carteira de

DEVEDOR Pulverizado recebiveis advindos de contratos de compra e venda
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' cedidos pela Urba (loteadora do grupo MRV).
SETOR RESIDENCIAL Garantias: alienagdo fiducidria dos imdveis a ser

................................................................................... constituida, fundo de reserva de RS2,5mm

TAXA AQUISICAO IPCA + 10,65% inicialmente (recomposto até o limite de 8% do saldo

devedor inicial) e subordinagdo de 25%.

VENCIMENTO Mai-33 A Urba tem obrigagdo de recomprar créditos cedidos
e distratados em condi¢des de atraso na entrega.
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CRI HUM ENERGIA
RENOVAVEL

Operagdo para financiamento de 4 usinas de geragdo
DEVEDOR Pulverizado solar distribuida (total 17,2MWp), no Rio de Janeiro.
................................................................................... Garantias: (i) cessdo fiducidria de recebiveis de 5
usinas ja em operagdo e todos os recebiveis futuros
das usinas em construgdo, (ii) alienagdo fiducidria
das cotas das SPEs detentoras das usinas em
TAXA AQUISICAO IPCA +10,50% construcéo, (iii) alienagdo fiducidria dos direitos reais
................................................................................... de superficie, (iv) fundo de reserva de 2 PMTs, (v)
fundo de juros de 12 meses, (vi) fundo de AMEX de
VENCIMENTO Fev-34 até R$12,5 milhdes (preenchido com os recebiveis
das usinas j& em operagdo), e (vii) fianga das
empresas controladoras.

CRI CASHME

Operagdo com risco pulverizado de uma carteira de

DEVEDOR Pulverizado recebiveis advindos de contratos de financiamento
................................................................................... da Cashme para condominios residenciais. Emitida
SETOR RESIDENCIAL em julho/23, paga regularmente e estd enquadrada

em todos os indices de cobertura. A inadimpléncia é
~ baixa, dos 350 contratos cedidos, 3 estdo
TAXA AQUISICAO DI + 3,0% inadimplentes. A série possui subordinagdo de 20%.

VENCIMENTO Fev-27

CRI MITRE

Operagdo com risco corporativo da Mitre, empresa

DEVEDOR Mitre de capital aberto, listada no Novo Mercado da B3. A
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' Companhia atua no segmento residencial de média-
SETOR RESIDENCIAL baixa, média, média-alta e altissima renda, na cidade

de Sdo Paulo.

A operagdo foi feita para pré-pagamento de outro
CRI, bem como reforgo de capital de giro, e possui
covenant de (Divida Liquida + Contas a pagar por
VENCIMENTO Set-29 aquisicdo de terrenos) / Patriménio Liquido < 0,50x.

CRI METROCASA {} metrocasa

construtora

Operagdo com risco pulverizado de uma carteira de

DEVEDOR Pulverizado recebiveis advindos de contratos de compra e venda

................................................................................... cedidos pela Metrocasa, com subordinagdo de 36%. O

SETOR RESIDENCIAL CRI .amda conta com garantia de fundo .d.e rese,rva

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll equivalente a 6% do Saldo Devedor Inicial, até o
vencimento.

TAXA AQU|S|CAO IPCA +12,85% A Metrocasa tem obrigagdo de recomprar créditos

----------------------------------------------------------------------------------- cedidos e distratados em condi¢des de atraso na

VENCIMENTO Fev-35 entrega dos empreendimentos, bem como garantir
indice de Cobertura > 36%. A Companhia também
deve observar covenant de Divida Liquida /
Patriménio Liquido < 1,25x.
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As informag¢des contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de
informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera
realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais
e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. Assim, nao é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a
partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E
LIQUIDA DE IMPOSTOS. O BTG n3o assume que os investidores vdo obter lucros, nem se
responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE
MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICADAMENTE DIFERENTES.

Autorregulacao

/\\ ANBIMA

Gestao de Recursos
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