


- Relatorio Gerencial | Abril 2025

Sobre o fundo

Objetivo do Fundo

Estruturado para participar de
empreendimentos preferencialmente
residenciais via participacao no fluxo de
receitas, com aquisicdo de terrenos no
mercado alvo e permuta financeira com
incorporadores e construtores
estratégicos.

Principais
Caracteristicas

Inicio do Fundo: Dezembro 2023
Cédigo B3: INDE11

Razao Social: Inter Desenvolvimento
Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 52.635.194/0001-03

Categoria ANBIMA: Fll de
Desenvolvimento para Venda Gestao
Ativa - Residencial

Administrador: Inter DTVM

Plblico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administracao: 1,75% a.a.
sobre o PL (Administracdo + Gestdo +
Administracdo Imobiliaria)

BELLINI-| JalGP

Estratégias

Imdveis Estratégicos

Preferencialmente alto padrdo, focados
em bairros nobres em Sdo Paulo, pUblico
prioritariamente de alta renda.

Participacdo por Permuta

Investimento em terrenos para posterior
permuta com  incorporadores,  nao
participando assim dos riscos de construgao.
Integraliza¢do das cotas ocorre conforme
fluxo de pagamento dos terrenos.

Gestao Profissional

Consultoria imobiliaria especializada, com
mais de 30 anos de experiéncia e mais de 20
projetos realizados.

Gestdo pela Inter Asset possuindo 20 anos
de experiéncia.

Geracao de Valor

Participacdo em empreendimentos de alto
padrao.

Potencial de ganho de capital - perspectiva
de aumento no preco de venda de imbveis
residenciais nos bairros alvos. 12
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.~ Projeto JML dentro do cronograma

~7' Quitada a 92 parcela do Projeto Jamaris

=
Hightights .~ Realizada a Ultima Chamada para
Integralizacao de Capital

Mensagem
aos Investidores

Cenario Macroeconémico

A inflacao de Abril fechou em alta de 0,43%, configurando uma diminui¢ao de
0,13p.p. em relacdo a Mar¢o [0,56%], influenciado principalmente pelos grupos de
educagao, alimentos e bebidas.

O Copom estabeleceu um aumento de 50bps levando a taxa de juros basica - Selic -
para14,75%a.a.

Em Abril o IFIX apresentou nova variagdo positiva, de 3,01%, mostrando uma
recuperacao do mercado de Flls, totalizando uma apreciacdo de 9,51% em 2025.

As expectativas de um fim no ciclo de alta na taxa de juros tém corroborado com a
sequéncia de altas mensais do IFIX, além dos precos das cotas estarem sendo
negociadas com desconto e os dividendos distribuidos continuam consistentes.

Ainda é possivel identificar oportunidades em fundos com patamares elevados de
dividend yield e desconto em relacdo ao valor patrimonial, o que pode representar
um potencial ganho para o investidor com em um cenario de recupera¢ao no valor
das cotas.

O indice FipeZAP, para precos de venda dos imdveis, registrou um aumento de
0,58% em Abril, ante uma elevacao de 0,60% no més anterior. Nos Ultimos 12 meses

o indice acumula um aumento de 7,97%.
|3
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Mensagem
aos Investidores

Projeto Jamaris

O empreendimento esta com estande de vendas, apartamento decorado, area de
convivéncia e maquete prontos para o langamento, aguardando a aprovacao da
prefeitura para o langamento, previsto para o0 32 Tri/2025.

Projeto JML

Cronograma de langamento previsto para 32 Tri/2025. O processo de constru¢ao do
estande de langamento comecara em breve. Salientamos que a regiao do Jardins
continua com o mercado aquecido.

Financeiros

O Fundo quitou a 92 das 12 parcelas do Projeto Jamaris, lembrando que o Projeto JML
esta 100% pago.

A Ultima integralizacdo do capital subscrito foi em 11/Abr/2025, compondo caixa
suficiente para honrar com o pagamento das parcelas vincendas do Projeto Jamaris.

O retorno previsto do projeto aos cotistas permanece em 18,65% além do IPCA [TIR}.
Para manutencdo do retorno ao cotista, pode haver até o lancamento do
empreendimento, uma variagao no percentual de permuta dos empreendimentos.
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Emissoes

Primeira Emissao (IPO)

Segunda Emissao (Follow On)

R$ 25.518.600

R$19.273.500

R$ 44.792.100
Integralizacoes
Data de Integralizacdo Valor da Integralizacdo Quantidade de cotas

Dez/2023 R$1.498.700 14.987
Abr/2024 R$4.200.000 42.000
Ago/2024 RS$18.244.200 182.442
Dez/2024 R$10.424.900 104.249
Abr/2025 R$ 10.424.300 104.243

Total Integralizagoes RS 44.792.100 447.921

Cronograma de Aquisicoes

AGO/2024
Projeto JML

Aquisicao de 4 terrenos

JML100% pago

Resumo dos Projetos

SET/2024
Projeto Jamaris

Aquisicdo de 100% do Terreno
Projeto JML
Aquisicdo do 52 e Gltimo terreno
Jamaris 9/12 parcelas pagas

Modalidade ABL Preco Participacao Receita
Projeto Bairro Incorporador c!e YerrERE por m2 ! VGV noVGV  dofundo Status
Investimento
. Permuta ~
Jamaris Moema JalGP Financeira 9.825 R$24,6k | R$242MM | 28,88%[2] | RS 69,9MM |Em aprovacao
. Permuta o Projetoem
JML Jardins  |JalGP + MCDI Financeira 3.961 RS 31,8k R$126MM | 23,06%[2] | R$29,IMM Elaboracdo
Total 13.786 R$ 368MM R$ 99MM
[1] = Base Fev/2025

[2] = Percentuais em revisdo devido a mudanga nos projetos e/ou cronogramas, objetivando manter o retorno ao cotista de IPCA +18,65% | 5
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Curva de Vendas Projetada

Projeto Jamaris Projeto José Maria Lisboa
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Projeto Jamaris
Tipologia
Apartamento Tipo 1
Area Privativa 138,06 m?
NOmero de Quartos 3
Quantidade 44
Area Privativa Total Tipo 1 6.074,64 m?
Apartamento Tipo 1
Area Privativa 135,61 m2
NOmero de Quartos 4
Quantidade 22
Area Privativa Total Tipo 2 2.983,42 m?
Duplex A
Area Privativa 254,29 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 2
Area Privativa Total Tipo 2 508,58 m?
Duplex B
Area Privativa 258,26 m2
NOmero de Quartos 4
Quantidade 1
Area Privativa Total Tipo 2 258,26 m?

Area Privativa Total 9.824,90 m?

Imagens externas
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Projeto Jamaris

Imagens Internas - Projeto
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Projeto Jamaris

Planta Tipo A
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Projeto Jamaris

Plantas Tipo B
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Projeto Jamaris

Planta Duplex A

=" W it
" *mfk

ww |

Superior

|



- Relatorio Gerencial | Abril 2025

Projeto Jamaris

Plantas Duplex B
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Projeto JML

Tipologia Nova [sem HMP]

Tipologia Com‘:l?;vel Area Privativa NJ:;:;Z:SG Vagas/Unidades
Studio 1 17,00 22,74 18 -
Duplex 1 122,44 142,05 4 2
Simplex 1 111,83 140,16 8 2
Garden|1 112,91 239,01 1 3

Simplex 2 112,93 155,03 7 2

Duplex 2 (Garden) 148,04 264,19 1 3

Duplex 3 146,33 223,40 1 3

Corte Esquematico [sem HMP]

1" PAV . DUP 3

e Pav. pup 2

[17° PAV . SIMPLEX2

0" PAV . GARDEN q
PAV - SIMPLEX 1
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Projeto JML

Imagem Externa

Planta Baixa

114
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Projeto JML

Planta baixa Simplex 1 e Duplex 1
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Projeto JML

Planta baixa Simplex 2
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Projeto JML

Planta baixa Duplex 2
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Projeto JML

Planta baixa Duplex 3
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Duplex 3 Inferior
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