COMUNICADO AO MERCADO

RESULTADO DE ALOCAGAO
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA 13° (DECIMA TERCEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

CAPITANIA SECURITIES Il
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CNPJ n°©18.979.895/0001-13
CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRCPTSCTF004
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: CPTS11
Tipo ANBIMA: Papel Hibrido Gest3o Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria

Registro da Ofertan° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/108, em 02 de maio de 2025*
“concedido por meio do Rito de Registro Automético de distribuigdo, nos termos da Resolugdo da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 160”).

Nos termos do disposto na Resolucdo CVM 160, o CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABIIDADE
LIMITADA, fundo deinvestimento imobiliério, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n°18.979.895/0001-13 (“Fundo”), o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
inscrita no CNPJ sob n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 8695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de administradora do Fundo
(“Administradora”), a CAPITANIA INVEST S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
1485, Edificio Torre Norte, 3° andar, conjunto 31, Pinheiros, CEP 05426-100, inscrita no CNPJ n.° 04.274.010/0001-76, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Gestora” e, quando em conjunto com o Fundo e a Administradora, os “Ofertantes”), em conjunto com o BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS conforme acima qualificado, na qualidade
de instituicdo intermediéria lider (“Coordenador Lider”), vém a publico comunicar ao mercado (“Comunicado ao Mercado de Resultado de
Alocagdo”) que (i) no ambito do Direito de Preferéncia, foram subscritas 79.787 (setenta e nove mil, setecentas e oitenta e sete) Novas Cotas,
equivalente a RS 696.540,51 (seicentos e noventa e seis mil, quinhentos e quarenta reais e cinquenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaéria; e (ii) serdo subscritas e integralizadas pelos Investidores da Oferta, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, durante o Perfodo de Coleta de Intenc¢Ges de Investimento, 10.650.402 (dez milhGes, seicentas e cinquenta mil, quatrocentas e duas)
Novas Cotas, totalizando o montante total da Oferta de 10.730.189 (dez milhOes, setecentas e trinta mil, cento e oitenta e nove) Novas Cotas,
equivalente a RS 93.674.54997 (noventa e tres milhoes, seicentos e setenta e quatro mil, quinhentos e quarenta e nove reais e noventa e sete
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria e eventuais Cotas do Lote Adicional.
Nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160 foi atingido o Montante Minimo da Oferta e a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada,
foi reduzida de 29.205.607 (vinte e nove milhdes, duzentas e cinco mil, seiscentas e sete) Novas Cotas para a quantidade de 10.730.189 (dez
milhOes, setecentas e trinta mil, cento e oitenta e nove) Novas Cotas (“Distribuicdao Parcial”). O Investidor e o Cotista (incluindo os terceiros
cessionérios do Direito de Preferéncia) que exerceu o Direito de Preferéncia, conforme o caso, que condicionou a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, ndo tera o seu Documento de
Aceitacdo da Oferta acatado, e, consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta
(incluindo os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), conforme o caso, ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores depositados
serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.
Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado de Resultado da Alocagdo, os termos aqui utilizados iniciados em letra maidscula
terdo o significado a eles atribuido no Regulamento.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTEN(;GES DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITAC,'AO DA
OFERTA POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO
DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME DIVULGADO NESTE COMUNICADO AO MERCADO, OBSERVADO
AINDA, O CRITERIO DE COLOCA(;AO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACIT\O DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUI(;AO PARCIAL.
Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista (incluindo o terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia) que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cotano ambito da
Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Novas Cota que, até a data definida no formulério de liberacdo, que sera
divulgado posteriormente a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e do anlncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencado de
autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporari os, conforme
aplicével. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota na data definida no
formulério de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anlncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e daobtencdo de autorizagdo da B3.
Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado de Resultado da Alocagdo, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula
terdo o significado a eles atribuido no Regulamento.

DIVULGAGCAO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA




Os Documentos da Oferta foram, bem como este Comunicado serd divulgado nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da CVM, da Gestora e da B3, nos websites indicados abaixo:

Administradora: https;//www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website procurar por “Fundos de
Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros” e consulta pelo “Capitania Securities || Fundo de Investimento
Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, em seguida em “Documentos” e, entdo, localizar a opgao desejada);

Coordenador Lider: https;//www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download”
depois em “2025”, procurar “Distribuicdo Publica de Cotas da Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar a opgdo desejada);

Gestora: https;//capitaniafii.com.br (neste website clicar em “Fundos Imobilidrios”, depois em “CPTS11” e, entdo, localizar a opgdo
desejada)

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160" clicar em
“Consulta de Informag8es”, buscar por “Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, e
localizar a opgao desejada);

Fundos.NET: https;//www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Capitania
Securities Il Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entdo, localizar na“Segunda Emissdo de Cotas”, e localizar a opgao desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar ou a opgdo desejada).

INFORMACOES ADICIONAIS

Leia o regulamento antes de aceitar a oferta, em especial a secao “fatores de risco”, para ciéncia e avaliagcdo de certos fatores de risco
que devem ser considerados com rela¢do a administradora, a gestora, a oferta e ao investimento no fundo.

A Oferta foi registrada em conformidade com os procedimentos previstos na Resolu¢gdo CVM 160, na Resolucdo CVM 175, nos Normativos
ANBIMA e demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLU(;A'O CVM 175.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS E, NOS TERMOS DO ARTIGO 9° DA RESOLUGAO CVM 160, FOI
DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMA(;f)ES PRESTADAS OU
EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS. FOI DISPENSADA DIVULGA(;I':\O
DE PROSPECTO E LAMINA PARA A REALIZA(;AO DESTA OFERTA.

Rio de Janeiro, 28 de maio de 2025
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