Informacdes Essenciais — Oferta Primaria de Cotas da 22 Emissao da Classe Unica do Shopping

Patio Paulista Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

Esta ficha de informagbes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto da Oferta. A decisGo de investimento
deve levar em consideragdo as informacbes constantes do Prospecto, principalmente a secéo relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS

Risco de

O investimento nas Cotas da Classe Unica do
Fundo envolve a exposicdo a determinados riscos.
Os potenciais investidores podem perder parte

[X] perda do principal substancial ou todo o seu investimento.

Para mais informacdes, veja a Secdo “4. Fatores de
Risco” do Prospecto.

[ ] responsabilidade ilimitada

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez consideravel com relagdo
as Cotas da Classe Unica. Para mais informacées,
veja secdo "4. Fatores de Risco".

[X] falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i)
nao tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na 22 Emissdo, na Oferta e/ou nas
Cotas; e que
(ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliarios encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
esses terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores.

[X] produto complexo

Para mais informacoes, veja secdo “4. Fatores de
Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas distribuidas
por rito de registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetido do prospecto, nem dos
documentos da oferta. Ha restricoes a revenda das cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta LU .
Informacgoes
. Capa do
A. Valor Mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario
Prospecto.
a.1) Quantidade Ofertada 1.821.710 Capa do
Prospecto




Mais

1. Elementos Essenciais da Oferta

Informacgoes

a.2) Preco Unitario R$ 10,41 Capa do

Prospecto
Capa do
a.3) Montante Ofertado R$ 18.964.001,10
Prospecto
a.4) Lote Suplementar Nao -
a.5) Lote Adicional Nao Capa do
Prospecto
- - . . Capa do

Qual mercado de negociacao? Mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.

Prospecto

s . Capa do
Cédigo de Negociagao BRSHPPCTF001

Prospecto

B. Outras Informacdes
Nome do Fundo: Shopping Patio Paulista Fundo Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada c q

. , apa do

Emissor Nome da Classe de Cotas: Classe Unica de Cotas do Shopping Patio Prospecto
Paulista Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada
Nome: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.

Administrador CNPJ: 59.281.253/0001-23 Capa do
Website: www.btgpactual.com/asset-management/administracao- Prospecto
fiduciaria
Nome: Capitania Alternatives S.A.

Capa do

Gestor CNPJ: 41.475.648/0001-00

Prospecto
Website: https://capitaniainvestimentos.com.br/

Mais
Informacgoes

2. Propésito da Oferta

No ambito da presente Oferta, apds o pagamento do
comissionamento e dos demais custos da Oferta, os recursos Secdo 3.1
liquidos captados serdo destinados a investimentos subsequentes do

nos Ativos ja adquiridos pela Classe e/ou para o adimplemento de Prospecto
custos e despesas a manutencao de tais Ativos.

Qual sera a destinacao dos
recursos da oferta?




Mais

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo .
Informacgoes

CAPITANIA ALTERNATIVES S.A., sociedade andnima com sede na
Cidade de Sédo Paulo e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 1.485, 3° andar, conjunto 31, inscrito no CNPJ sob o n°
Informagdes sobre o Gestor 41.475.648/0001-00, autorizado & prestacdo dos servicos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo
com o Ato Declaratério n° 19.844, de 17 de maio de 2022.

Secdo 2.1 do
Prospecto

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade
anénima, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administragcdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio
do Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 8.695, de 20 de marco
de 2006.

Informacdes sobre o
Administrador

Secdo 2.1 do
Prospecto

25 A fefia [T e Impacto
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade . P .
LU EL LT

1. Risco Tributérios: Alteracbes nas regras tributarias ou na sua interpretagdo e [X] Maior [X] Maior
fapllca.gao podem result.ar e.rﬁ, .aumento da carga trlbutarla. incidente sobre [ ] Média [ ] Médio
investimentos em fundos imobilidrios e o tratamento fiscal dos Cotistas.

[ ] Menor [ ] Menor
2. Risco Imobilidrio: A eventual desvalorizagdo dos Imoveis pode ser ocasionada por,
mas nao se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a [X] Maior [X] Maior
economia, (ii) mudanca de zoneamento e/ou alteractes legislativas que impactem | [ 1 Média [ 1 Médio
diretamente a regido em que se encontrem os Iméveis. [ 1 Menor [ 1 Menor
3. Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos de ativos financeiros ou
Ativos Imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e [ 1 Maior [ ] Maior
bonificacdo, podem nao ocorrer devido a insolvéncia, faléncia, mau desempenho | [X] Média [X] Médio
operacional, ou, ainda, em decorréncia de diversos outros fatores imprevisiveis. [ 1 Menor [ 1 Menor
4. Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio: O desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios pela Classe depende de legislagdes especificas para [ ] Maior [X] Maior
Yenda e entregé de imoveis. Atrasos em aprO\./agoes ou.rr?u.dangas legislativas Po?em [ ] Média [ 1 Médio
impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios, afetando o patriménio

[X] Menor [ 1 Menor
da Classe, seu desemprenho e resultado.
5. Risco de Conflito de Interesses: Situacdes de conflito de interesses entre a Classe ea | [ ] Maior [ 1 Maior




Administradora e/ou a Gestora dependem de aprovacio prévia em Assembleia Especial | [X] Média [ 1 Médio
de Cotistas da Classe, nos termos do regulamento e das disposicdes regulatérias | [ ] Menor [X] Menor
aplicaveis.

Mais
Informacoes

4. Principais Informaco6es sobre o Valor Mobiliario

Informacgoes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido da
Classe Unica, e terdo forma nominativa e escritural. Ndo é permitido
o resgate das Cotas da Classe. Secdo 2
Principais caracteristicas ] . o . o do
Os Cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econémico- Prospecto
financeiros. Cada Cota correspondera a 1 voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas.
. X] indeterminado. Anexo Il do
Prazo de duracdo do Fundo XI .
[ ] determinado. Prospecto
[ 1 Revenda restrita a investidores profissionais.
[X] Revenda a investidores qualificados ap6s decorridos 1 dia do
final da oferta. B
. . . . . Secéo 7.1
e - [ 1 Revenda ao publico em geral apés decorridos [ ] dias do final
Restri¢des a livre negociagao do
da oferta.
] . . Prospecto
[ 1 Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.
[ 1 Nao ha restricdes a revenda.

Mais
informacgoes

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacdo na oferta

[X] Investidores Profissionais Secdo 2.3
Quem pode participar da oferta? [X] Investidores Qualificados do
[ ] Publico em geral Prospecto
Informacgao sobre a existéncia e . - u . N Secdo 6.2
. - Os Cotistas ndo terdo qualquer direito de preferéncia para a
forma de exercicio do direito de - . do
. subscricdo de Cotas na 22 Emissdo.
prioridade. Prospecto
. Secdo 8.9
Qual o valor minimo para 5 1z - . .
Nao ha valor minimo para investimento. do

investimento?

Prospecto




5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na oferta

Mais
informacoes

. ~ . C Secdo 8
. Os Investidores deverdo celebrar Boletim de Subscricdo junto ao ¢
Como participar da oferta? , do
Coordenador Lider da Oferta.
Prospecto
Secao 8.5
Como sera feito o rateio? O rateio sera realizado de forma discricionéria. do
Prospecto
. . . - . , Secdo 8.5
Como poderei saber o resultado | Os investidores serdo comunicados pelo Coordenador Lider na do
do rateio? forma indicada no Boletim de Subscrigao.
Prospecto
- . e - ~ Secédo 7.3
O ofertante pode desistir da Sim, nos casos de modificacdo, revogacdo e suspensao da Oferta, do
oferta? com a possibilidade de devolucdo de valores.
Prospecto
Quais sao os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a , N Anexo Il do
. . IOF/Titulos, IOF/Cambio, IOF/TVM, Imposto de Renda.
rentabilidade ou remuneragdo Prospecto
esperada?
Administradora: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website, no campo
“Fundos de Investimentos Administrados e/ou distribuidos pela BTG
Pactual Servicos Financeiros”, acessar a barra “Pesquisar” e procurar
por “Shopping Patio Paulista Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e, entdo, selecionar a op¢do desejada;
Gestora: https://capitaniainvestimentos.com.br/ (neste website,
clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da Segunda Emissdo de
Cotas da Classe Unica de Cotas do Shopping Patio Paulista Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entao,
Indicacsio de local para obtenciio localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta); Segao 5.1
do Prospecto Coordenador Lider: www.btgpactual.com/asset- do
Prospecto

management/administracao-fiduciaria (neste website, no campo
“Fundos de Investimentos Administrados e/ou distribuidos pela BTG
Pactual Servicos Financeiros”, acessar a barra “Pesquisar” e procurar
por “Shopping Patio Paulista Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” e, entdo, selecionar a op¢do desejada;

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (A) (neste website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
Distribuicdo”, em "Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160" clicar
em “Consulta de Informacgdes”, buscar por “Shopping Péatio Paulista



https://www.gov.br/cvm/pt-br

Mais
informacoes

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na oferta

Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada ”, e,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, ou a opcdo
desejada); ou (B) selecionar "Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM), clicar em “Fundos de Investimento”
clicar em “"Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Shopping
Patio Paulista Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”. Na sequéncia, clicar em “Documentos Eventuais
(Assembleia, Fato Relevante, Prospecto, Regulamento etc.)” e, entdo,
localizar o documento desejado);

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br/pt_br/
(neste website, clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de
renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois
clicar em “Fundos”, localizado ao lado direito, e depois selecionar
“Shopping Patio Paulista Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o documento

desejado).
Quem sdo os coordenadores da BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM Capa do
oferta? Prospecto
Outr.as |.nst.|tL~1|goes participantes N/A N/A
da distribuicao
Secao 84
Procedimento de colocagéo Melhores esforgos do
Prospecto
Secao 5
Qual o periodo de reservas? Nao ha. do
Prospecto
N Secéo 2.1
Qual a data da fixacado 16/05/2025 do
de pregos?
Prospecto
. - Secédo 5
Qual a data de dlyulgagao do Até 14/11/2025 4o
resultado do rateio?
Prospecto
Qual a data da liquidagao da Até 14/11/2025 Secdo 5

oferta? do




5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na oferta

Mais
informacoes

Prospecto
. . ~ Secédo 5
d b f S
Quando receberei a confirmac&o Na data de liquidagdo da Oferta. do
da compra?
Prospecto
Apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencao de
. . o . L. Capa do
Quando poderei negociar? autorizacdo da B3, conforme datas informadas no Formulario de Prospecto

Liberacdo para negociacao das cotas.




