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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Portfélio com 30 ativos distribuidos em 15 estados brasileiros, além do Distrito Federal, com 288 mil m? de ABL
Prépria e administrados por 11 administradoras distintas
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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Portfélio com 30 ativos distribuidos em 15 estados brasileiros, além do Distrito Federal, com 288 mil m? de ABL
Prépria e administrados por 11 administradoras distintas
% NOI por Ativo

1 1 1 11 12 ® Prydenshopping ® Porto Velho Shopping
2 2 ® Campinas Shopping ® Praia da Costa
5 2 ® Granja Vianna ® Pantanal Shopping
2 8 ® North Shopping Maracanau ® Shopping Estacao
2 ® RibeirdoShopping ® Natal Shopping
2 \ ® Boulevard Shopping Rio ® |guatemi Bosque
2 .y
Villa Romana ® ||ha Plaza
2 ~ 7 . . N
— = Carioca Shopping Patio Belém
3 — = Bangu Shopping = Minas Shopping
3 ® Shopping Paralela ® Shopping Conjunto Nacional
3 7 ® Madureira Shopping ® Shopping Tacaruna
3 ® Via Sul Shopping ® Shopping ABC
= West Shopping = Villagio Caxias
3 Plaza Sul Sao Luis Shopping
4 Shopping Crystal = Center Shopping Rio
5 6
5
% NOI por Administradora % NOI por Estado % NOI por Tipo de Participacao
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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Retorno consistente desde o IPO mesmo com cenario macro atual negativo

O Fundo obteve retorno total de 98,2% desde seu IPO em outubro de 2017, o que representa 185% do retorno do IFIX e 16,4 pontos

percentuais acima do IBOV acumulado no periodo™. Neste cenario, a rentabilidade liquida total do Fundo? desde o seu IPO foi de 96,9%
representando 144% do CDI liquido® acumulado nesse mesmo periodo.

Rentabilidade Bruta do Fundo

110,0%
98,2%
90,0%
VISC11
9
70,0% "’ ,,,,, 67,4%
—————— 53 3% =======]FIX
AN ) (]
50,0% - ' “ o 2
J oL, ! “-\4 ’
\ -7 ‘i s
I ) e L s CDI Lig
30,0% Fo ey [Py J !
. By deNen VRN, I PN Voes
¥ 1"y LA VRV M VB tog
M / N P Sl
"l,y. IJ' P | s SRR P Lttt Y
e
10,0% I l T e IBOV
ATt el
v i -
L anaated
-10,0%
M~ [ce) [ce) [ce) [ce] o o~ o o~ o o o o — (ul — — [Q] [Q\] (o] N N N N N < < < < LN LN
W 9 g o d g g g g g g agg aaog g g g g o
5 §$ 5 35 § &8 3 5 §$ 5 35 5§ 8 35 % &8 35 5 68 3 5 S5 5 35 5 3o
_3010% o — ] o = @© (o] = ] o = @© o] = [} o — @© ] = [} o - @©

Fonte: Bloomberg

1 Periodo compreendido entre o IPO do Fundo, em novembro de 2017 e 31/03/2025

2 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagdo da cota.

3Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicacdes financeiras de pessoas fisicas).
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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Histdrico de Distribuicao

A distribuicao de rendimentos média nos ultimos 12 meses terminados em abril foi de R$ 0,83/cota, enquanto a geracao de resultado
média foi de RS 0,86/cota. O ultimo rendimento divulgado, em abril, foi de RS 0,80/cota e o VISC ainda contava com um resultado
acumulado ndo distribuido de RS 1,21 /cota, no final do més.

Histérico de Distribuicao (R$/cota) VISC11"
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Fonte: Vinci Compass
1 Média Mensal \”NCI
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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Indicadores Financeiros e Operacionais - NOI Caixa/m?

Os shoppings apresentaram crescimento de 7,5% no seu NOI Caixa/m? no primeiro trimestre de 2025, guando comparado com o
mesmo periodo em 2024. Os 10 principais shoppings!, que representam cerca de 65% do NOI do portfélio, apresentaram um

crescimento de 9,0%.

NOI Caixa/m?2 (R$/m?3)

+5 4%

2024 2025

Janeiro

1Shoppings que representam aproximadamente 65% do NOI do Fundo
2 Os numeros para o portfélio consolidado levam em consideragao as participagdes que o Fundo possui em cada ativo hoje replicadas para o periodo de comparagéo

+7 5%

2024 2025

Fevereiro

+10,9%
_——v

2024

Margo

2025

+7 5%
2024 2025

1° Trimestre

Crescimento NOI Caixa/m? vs 2024

Ativo Jan
Prudenshopping 7,5%
Porto Velho Shopping -1,4%
Campinas Shopping 5,9%
Praia da Costa 28,3%
Granja Vianna 38,0%
Pantanal Shopping -2,4%
North Shopping Maracanau  -18,0%
Shopping Estacao 9.3%
RibeiraoShopping 5,0%
Natal Shopping 0,7%
Subtotal 7,2%
Qutros 2,3%
ViNe 5,4%

Fev
15,1%
3,3%
17,3%
22,3%
-10,3%
-7,6%
-12,6%
25,2%
1,0%
7,6%
7,1%
8,1%
7,5%

Mar
10,8%
2,5%
9,9%
38,7%
14,7%
10,0%
50,7%
21,6%
1,7%
-9,1%
14,2%
5,4%
10,9%

| 1125 | Ano

10,4% | 10,4%
0,9% 0,9%
10,1% | 10,1%
292% | 29,2%
13,9% | 13,9%
-0,3% | -0,3%
-31% | -3,1%
17,3% | 17,3%
3,0% 3,0%
0,0% 0,0%
9,0% 9,0%
4,8% 4,8%
7,5%2 7,5%
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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Indicadores Financeiros e Operacionais — Vendas/m?

Ao longo do primeiro trimestre do ano, as vendas apresentaram crescimentos em todos os meses quando comparadas com o mesmo
periodo em 2024. O portfélio do fundo apresentou crescimento de vendas de 6,9% no 1T25 quando comparamos com o 1T24. No
trimestre, o resultado das vendas acabou sendo impactado negativamente pelo descasamento da Pascoa, que ocorreu em margo de
2024, enquanto neste ano foi celebrada em abril.

Vendas/m?(R$/m?)
+8,4% +1,6% +6,9% Crescimento Vendas/m? vs 2024
> > T i | 1725 | Ano
1495 11 6% Prudenshopping 48% -13% 24% | 21% | 21%
1379 1410 1432 1421 Porto Velho Shopping 135% 19,9% 11,5% | 14,8% | 14,8%
1333 1.328 Campinas Shopping ,0% 6% 6% 7% 7%
1.195 Praia da Costa 215% 230% 14,3% | 195% | 19,5%
Granja Vianna -10% 14% -19% | -0,6% | -0,6%
Pantanal Shopping -55% 3,8% 1,0% | -0,5% | -0,5%
North Shopping Maracanau 0,9% 97% -62% | 0,6% 0,6%
Shopping Estacao 14,6% 125% 8,1% | 11,7% | 11,7%
RibeirdoShopping 3,4% 8,8% 2,5% 4,7% 4,7%
Natal Shopping -72% -11,7% -19.9% | -13,0% | -13,0%
Subtotal 6,7% 8,4% 2,5% 5,7% 5,7%
2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025
Outros 11,8% 17,6% -0,1% | 9,2% 9,2%
Janeiro Fevereiro Margo 1° Trimestre VISC 8,4% 11,6% 1,6% 6,9%2 6,9%
1Shoppings que representam aproximadamente 65% do NOI do Fundo \II NCI
9 2 Os niimeros para o portfélio consolidado levam em consideracao as participagdes que o Fundo possui em cada ativo hoje replicadas para o periodo de comparagao Co .\4 P}.\SS



Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Indicadores Operacionais — Taxa de Ocupacao

A taxa de ocupacao do fundo apresentou um crescimento ao longo dos ultimos 12 meses e se estabilizou em 94,5% no primeiro
trimestre de 2025, representando um crescimento de 0,9 pontos percentuais em relacao a marco de 2024.

Taxa de Ocupacao

93.6% 93 20 93.8% 93,7% 93,8% 94,0% 93,9% 94,1% 94,4% 94,6% 94,4% 94,.5% 94,.5%
P ,I — P— —C— — o= — ¢ o

mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25
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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Situacao de Caixa — Obrigacoes a Pagar

Em abril de 2025, as obrigacdes por aquisicdo de imdveis do Fundo a prazo totalizavam RS 533,3 milhdes, enquanto as aplicacdes
financeiras somavam RS 278,5 milhdes. O fundo tem caixa para honrar suas obrigacdes até o primeiro semestre de 2028, ja assumindo
a projecao de investimentos a serem realizados nos ativos do Fundo.

Alavancagem

Alavancagem (RS mil) abr/25

Aplicacoes Financeiras 278.457
Obrigacoes de Aquisicao de Ativos, até 20252 -30.482
Caixa Liquido ao Fim de 2025 247.974
Demais Obrigacoes de Aquisicao de Ativos? -502.807
Recebimento parcelas de Vendas de Ativos 0
Alavancagem Liquida Total -254.833
Obrigagoes Taxa Vencimento Saldo % Total
Portfélio Ancar (CRI) IPCA + 6,25% set/36 369.017 69%
Campinas Tranche 2 (CRI) IPCA + 7,65% dez/34 99.579 19%
Granja Vianna (CRI) CDI + 1,85% mar/33 35.211 7%

Paralela, West, Crystal e

043 i 0,
Center (CRI) TR + 9,85% mai/29 15.660 3%

llha Plaza e Patio Belém (CRI) TR + 9,40%3 mar/27 6.921 1%
Tacaruna 100% CDI N/A? 6.901 1%
Total - - 533.290 -

32

30

2025

1 Grafico do fluxo das obrigacdes, separado em parcelas de juros e principal, a partir de janeiro de 2025

2 Parcela de principal das obrigagcbes de aquisicao de ativos
11 3 Juros remuneratérios calculados com base em 360 dias corridos

4 Retencao do preco de aquisicdo até a data de cumprimento de obrigacao pelos vendedores

41

33

2026

38

34

2027

36

35

2028

32

36

2029

28 26

2030 2031

B Principal ® Juros

24

41

2032

2033

2034

Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicdo de Imdveis a Prazo (RS MM)?

2035 2036
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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Resultado Financeiro Regime Caixa

s 82400 2025 820240
Resultado Iméveis 36.989 30.443 24.813 92.245 22% 92.245 22%
Resultado Financeiro 298 -529 -1.413 -1.644 -126% -1.644 -126%

Receita Financeira 4.181 4.094 2143 10.417 -31% 10.417 -31%
Despesa Financeira -3.883 -4.623 -3.555 -12.062 39% -12.062 39%
Taxa de Administracao -2.695 -2.894 -2.659 -8.247 -9%) -8.247 -9%)
Administrador e Escriturador -367 -380 -364 -1.112 25% -1.112 25%
Gestor -2.328 -2.513 -2.294 -7.136 -12% -7.136 -12%
Outras Receitas/Despesas -289 -174 -162 -625 27% -625 27%
Resultado Recorrente Total (R$/cota) 1,19 0,93 0,71 2,83 139% 2,83 13%
Resultado Nao Recorrente 7.295 7.998 0 16.028 -58% 16.028 -58%
Resultado Ndo Recorrente (R$/cota) 0,56 0% 0,56 0%)

Resultado Total

Rendimentos a serem distribufdos

Distribuigdo sobre o Resultado (%)

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 0,34 0,98 1,39 0,34 - 0,34 -

+ Resultado Total - Rendimentos divulgados 0,64 0,41 -0,09 0,97 - 0,97 -

Resultado Acumulado N&o Distribuido-Final 0,98 1,39 1,30 1,30 - 1,30 -
VINCI
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Vinci Shopping Centers FIl — VISC11

Situacao atual do Fundo

Premissas de resultado™
= Resultado do Fundo realizado até dezembro/2024

» Forecast baseado no atingimento dos orcamentos de NOI dos
shoppings previstos para o ano de 2025

=  Crescimento real de 2,5% a.a. a partir de 2026

Expectativa de Geracao de Resultado Recorrente

(R$/cota) VISC112
0,81 0,84 0,86
2525 1526 2526 1527 2527

Fonte: Vinci Compass

1 A rentabilidade esperada considera a atual situacdo do Fundo e ndo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sobre qualguer hipdtese, como promessa, garantia ou

sugestdo de rentabilidade futura.
13 2 Média Mensal

Composigao da carteira VISC11 Abril /2025

Imoveis (RS ‘000) 3.842.753
Flls (RS ‘000) 4.658
Caixa (RS ‘000) 273.798
Dividas (RS ‘000) -533.289
Contas a Pagar/Receber (RS ‘000) -3.291
Patriménio Liquido (RS ‘000) 3.584.629
Divida Liquida (RS ‘000) -254.833
Divida Liquida/Iméveis 6,6%

Premissas de caixa:

Fluxo dos CRIs conforme respectivos cronogramas
amortizacao

Capex dos ativos em 15% do NOI mensalmente

Necessidade de caixa anual Fim do Caixa

RS 85 milhdes 1528
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