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INVESTIMENTOS

Rio de Janeiro, 14 de maio de 2025.

Ao
Sr. Heitor Lucas Maurici Gomes
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos - SCF

C.c.:
Srs. Bruno de Freitas Gomes e Cynthia Barido da Fonseca Braga
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Superintendéncia de Supervisao de Securitizagao - SSE
Ref.: Oficio n2 707/2025-SCF - Solicitagdo de esclarecimentos.
RJI CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“RJI” ou “Administradora”), inscrita

no CNPJ/MF sob o n? 42.066.258/0001-30, na qualidade de administradora do SAO DOMINGOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“S3o Domingos FIlI” ou “Fundo”), inscrito no CNPJ sob o

n2 16.543.270/0001-89, vem, em resposta ao Oficio n2 707/2025-SCF (“Oficio”), esclarecer o

guanto segue.

1. CONTEXTO DO INGRESSO DA RJI NA ADMINISTRACAO DO FUNDO E PLANO DE
LIQUIDACAO

A RJI assumiu a administracdo do Sdo Domingos Fll, em 03/02/2020, juntamente com a VCM Gestdo
de Recursos Ltda. (“Gestora”) e, desde entdo, iniciaram a condugdo de um processo de recuperacao
e liquidacdo, conforme previsto no plano de liquidagcdo aprovado em consulta formal pelos cotistas,

em 11/09/2020, conforme Anexo I.

Importa mencionar que, sé a partir da assuncdo dos prestadores de servico atuais, com acesso as
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informacdes, foi possivel promover a reestruturacdao das estratégias de recuperacdo dos ativos
integralizados na carteira do Fundo, os quais j& se encontravam em estdgio avancado de

inadimplemento, com documentacdo incompleta ou estrutura juridica deficiente.

Nesse periodo, foram conduzidas diligéncias sobre os ativos e implementadas estratégias de
recuperagao, conforme a situagao de cada ativo, sendo tais a¢Ges reportadas aos cotistas por meio

de relatdrios bimestrais, viabilizando transparéncia sobre o trabalho elaborado.

Como resultado das medidas tomadas pela RJI e pela Gestora foram recuperados e amortizados aos
cotistas, até o momento, RS 74,4 milhdes. Segue anexo o ultimo relatério bimestral, referente a

fevereiro de 2025 (Anexo Il).

Dessa forma, ressalta-se que o Fundo possui um plano de liquidagao aprovado pelos cotista — de
total ciéncia e anunéncia dos cotistas do Fundo —, a ser observado pela RJl e a Gestora em relagdo

aos prazos e obrigacGes legais ali estabelecidos.

Em relagdo as ressalvas constantes norelatério de auditoria das demonstragées financeiras (“DF”),
seguem abaixo as informacgbes relativas aos ativos mencionados, Tripoli Empreendimentos

Imobiliarios Ltda. (“Terras”) e Paulinia do Brasil Projetos Imobilidrios Ltda. (“Paulinia”).
2. TRANSPARENCIA E TEMPESTIVIDADE

Como exosto acima, além da ciéncia e anuéncia dos cotistas sobre o plano de liquidagdo em
andamento e o envio bimestral aos cotistas de relatério sobre o andamento da recuperacdo dos
ativos do Fundo, a RJI faz acompanhamentos e diligéncia do processo junto a Gestora, mantendo os

cotistas atualizados sobre quaisquer acontecimentos no curto prazo.

No mais, informamos que as respostas ao Oficio foram prestadas de forma tempestiva, em

conformidade com os deveres de prestacdo de informacGes perante os orgdos reguladores e
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autorreguladores.
3. CONTEXTO DOS ATIVOS E RESPOSTA AOS QUESTIONAMENTOS
3.1 Terras: Tripoli Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Referente ao ativo Terras, trata-se de direito decorrente de instrumento de confissdo de divida
firmado entre a investida do Fundo, Tripoli Empreendimentos Imobilidrios Ltda., e a sociedade
devedora, Terras Empreendimentos Imobilidrios SPE 04 Ltda. que estabeleceu, como forma de
adimplemento, a da¢do em pagamento de 60.030,88 m? de lotes individualizados no referido
empreendimento. A transferéncia da propriedade dos referidos lotes, contudo, foi originalmente
condicionada a quitacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) emitidos pela devedora.
Ressalta-se, contudo, que se trata de estrutura contratual firmada em momento anterior a assungao

da atual administragao.

No curso do acompanhamento do ativo e da andlise da documentagdo contratual, foram
identificados eventos supervenientes que comprometeram a execucdo da obrigacdo originalmente
pactuada, notadamente a deliberagdo dos titulares do CRI pelo vencimento antecipado da emissao,

sem comunicacdo formal a parte credora.

Diante desse cenario e com o objetivo de aferir os impactos juridicos sobre a exigibilidade do
crédito, uma medida ja tomada para o enderecamento da ressalva foi a contratacdo de assessoria
especializada para elaboracdo de parecer técnico - legal opinion (Anexo lll), que foi concluido em

29/04/2025, posteriormente ao encerramento do exercicio social de 2024.

Considerando os elementos juridicos consolidados no parecer, a Administradora tomou, também,
a medida de reclassificacdo contabil do ativo para a rubrica de “direito creditério” na carteira do

Fundo, atualmente em fase de implementacao.
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Em relagdo a condugdo das providéncias judiciais eventualmente cabiveis, a Administradora
permanece em acompanhamento conjunto com a Gestora, no dambito de suas respectivas
competéncias, com vistas ao cumprimento dos deveres fiduciarios e a adequada supervisdo das
medidas em curso relacionadas a recuperagao do crédito, avaliando necessidade de ajustes

subsequente nas demonstragdes financeiras, conforme a regulamentacao aplicavel.
3.2 Paulinia do Brasil Projetos Imobiliarios Ltda.

Ja no que diz respeito a Paulinia, o Fundo detém participagdo societdria de 98,69% no capital social
da sociedade, cujo objeto social esta vinculado ao desenvolvimento do empreendimento residencial
denominado “Residencial iris”, localizado no municipio de Paulinia/SP. Tanto o investimento quanto
a estrutura contratual atualmente vigente, incluindo o Acordo de Sdcios que rege a administragao
da Paulinia, sdo anteriores a assungao da RJl e da Gestora. Nos termos desse acordo, a administra¢do
da sociedade é exercida de forma exclusiva pela sécia minoritaria, Aurea Holding Participa¢des S.A.,
que detém 1,31% das quotas e indica, com exclusividade, o administrador da sociedade. A atual
estrutura contratual limita a atuacdo direta do Fundo na gestao da investida, incluindo seu acesso

as informacgGes operacionais, contdbeis e financeiras.

A RJI tem ciéncia das limita¢des de acesso a informagGes financeiras da Paulinia, cuja administracao

é exercida, conforme previsto contratualmente, por sécio minoritario.

Insta salientar que, desde a alteracdo da gestdo do Fundo, a RJl e a Gestora promoveram diligéncias
com o objetivo de viabilizar o acesso a documentagdo da investida, incluindo medidas judiciais
voltadas a obtencdo das demonstracdes financeiras e a exibicdo dos demais documentos

relacionados a administracdo da Paulinia.

A Administradora acompanha os desdobramentos do caso, no ambito de suas atribuicGes,
mantendo monitoramento sobre a participacdo societdria e sua adequada representacdo nas

demonstracdes contabeis do Fundo, e segue envidando esfor¢cos, em conjunto com a Gestora,
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inclusive medidas judiciais, para a obtencdo da documentacdo contabil e financeira da Paulinia,

incluindo as demonstracdes financeiras auditadas.
4, CONSIDERACGES FINAIS

Diante do exposto, entende-se que o plano de liquidagdo apresentado abarca a estratégia adotada
pela RJl e pela Gestora para os ativos integralizados em na carteira do Fundo, e, com o objetivo de
respeitar os prazos e obriga¢des legais, informamos que estd sendo providenciada convocagdo de
Assembleia Geral de Cotistas para a apresenta¢do do plano atualizado para o ano de 2025, conforme

informacgdes oportunas explanadas na presente manifestacao.

Sendo o que cumpria para 0 momento, renovamos nossos votos de elevada estima e consideragdo

e subscrevemo-nos.
Atenciosamente,

RJI CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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