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CAPITULO | — DAS DEFINICOES

Artigo 12 - Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além
disso: (a) os cabegalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e ndo limitardo ou afetarao o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos
quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicGes contidas neste
Capitulo | aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o
feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem
todas as suas alteragdes, substituices, consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposi¢Ges legais serdo
interpretadas como referéncias as disposicdes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos deste Regulamento
serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; (i) todas as
referéncias a “Fundo” incluem todas as suas classes de cotas; e (j) todas as referéncias a
“Regulamento” incluem seus anexos e apéndices, se houver.

“Acordo Operacional para Fundos de Investimento
“Acordo Operacional” Imobiliario” celebrado entre os Prestadores de Servigos
Essenciais.

L. 12 (primeira) Emissdo de Cotas do Fundo, nos termos do
12 Emissao .
Artigo 35 do Anexo deste Regulamento.

BANCO DAYCOVALS.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela
Vista, CEP 01.311-200, inscrito no CNPJ/MF sob o n2
62.232.889/0001- 90.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Administrador

ANBIMA _ ; o
Financeiro e de Capitais - ANBIMA

Anexo Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante do
Regulamento.

Apéndice Apéndice descritivo de cada subclasse ou série de Cotas,
elaborado conforme um modelo constante no
Suplemento A do Anexo.
Assembleia geral ou especial de cotistas, ordindria ou

Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria disciplinada no Capitulo Xl deste
Regulamento.
Ativos de renda fixa que poderdo integrar a carteira do

Ativos Financeiros Fundo, nos termos do Paragrafo Primeiro, Artigo 10, do

Anexo deste Regulamento.

i . Ativos imobilidrios listados no Artigo 10 do Anexo deste
Ativos Imobiliarios
Regulamento.
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Auditor Independente

Empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de valores
mobilidrios a ser contratada pelo Administrador, em nome
do Fundo, para a prestagao de tais servigos ao Fundo.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscri¢cao

Boletim de subscricdo referente a distribuicdo de Cotas
objeto de Ofertas, elaborado nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Capital Autorizado

O capital autorizado para novas emissGes das Cotas, que
podem ser deliberadas pelo Gestor, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia, desde que a destina¢do dos
recursos seja para cobrir despesas e encargos do Fundo.

CDI Certificado de Depésito Interbancario
. Chamadas de capital do Paragrafo Primeiro, Artigo 35 do
Chamadas de Capital
Anexo deste Regulamento.
Classe Classe uUnica de Cotas. Uma vez que o Fundo é constituido
com classe Unica de Cotas, todas as referéncias a Classe no
Regulamento serdo entendidas como referéncias ao Fundo
e vice-versa.
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
CNPJ/MF

Fazenda.

Cadigo Civil Brasileiro

Lein210.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Comité de Investimento

Comité de Investimento do Fundo, com funcionamento
disciplinado no Capitulo XIl do Anexo deste Regulamento.

Compromisso de Venda e
Compra de Bens Iméveis e
Outras Avencas

Instrumento Particular que dispde sobre a venda e compra
de bens imdveis e outras avengas.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagao assim definida nos termos do
Capitulo VI.

Contrato de Consultoria
Especializada

Contrato a ser firmado entre o Fundo e a Empresa de
Consultoria Especializada, de forma a estabelecer os
termos e condicdes da prestacdo de servicos de
incorporagdo especializada ao Fundo, conforme definido
no Artigo 19.

Consultoria Especializada

Empresa de consultoria especializada, que objetive dar
suporte, assessorar, orientar, monitorar o andamento das
obras do empreendimento imobilidrio e subsidiar a
avaliacao dos demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira de ativos do Fundo, que venha a ser
contratada pelo Administrador.

Cotas

Todas as Cotas de emissao do Fundo.
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) Significa a subclasse de Cotas Seniores emitidas nos
Cotas Seniores )
termos do Artigo 32 do Anexo deste Regulamento.

. Significam a subclasse de Cotas Ordindrias emitidas nos
Cotas Ordinarias .
termos do Artigo 33 do Anexo deste Regulamento.

. ) Cotista inadimplente, nos termos do Paragrafo Primeiro do
Cotistas Inadimplente .
Artigo 36 do Anexo deste Regulamento.

. Investidores que vierem a adquirir as Cotas, tanto das
Cotistas — 7
Cotas Ordinarias quanto das Cotas Seniores.

. . Significam todos os Cotistas detentores das Cotas Seniores
Cotistas Seniores
do Fundo.

. L. Significam todos os Cotistas detentores das Cotas
Cotistas Ordinarios o
Ordinarias do Fundo.

BANCO DAYCOVAL S.A, instituicdo  financeira

devidamente autorizada pela CVM para a prestagdo de

servicos de custddia de valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratdrio CVM n? 1.085, de 30 de agosto de 1989,
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Paulista, n21.793, Bela Vista, CEP 01311-200,
inscrita no CNPJ sob o n262.232.889/0001-90, ou o seu
sucessor a qualquer titulo

Custodiante

cVvMm Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Inicio do Fundo Data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas,
independentemente da subclasse ou série.

Demais Prestadores de Prestadores de servicos contratados pelo Administrador e

Servigos pelo Gestor em nome do Fundo, nos termos da Capitulo IV

do Regulamento.

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
Dia Util nacionais, no estado ou na cidade de S3o Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

. s A soma algébrica de todos os valores em caixa e dos ativos
Disponibilidades . .
financeiros.

. Empreendimento imobilidrio descrito nos Artigos 5, 6 e 7
Empreendimento
deste Regulamento.

Os custos e despesas descritos de responsabilidade do
Encargos do Fundo ,
Fundo, nos termos do Capitulo X deste Regulamento.

Escriturador € o Administrador (“ESCRITURADOR”).
Eventos de Verificacdao do Eventos definidos no Capitulo X do Anexo cuja ocorréncia
Patriménio Liquido enseja a imediata verificacdo, pelo Administrador, de se o

Patrimonio Liquido esta negativo.

As obrigacdes e Encargos do Fundo, incluindo as provisdes

Exigibilidade ) )
eventualmente existentes e outros passivos.
BASILICA PARTNERS MEDWELL FUNDO DE
Fundo INVESTIMENTO IMOBILIARIO FIl RESPONSABILIDADE
LIMITADA
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BASILICA PARTNERS LATIN AMERICA PRIVATE EQUITY
LTDA., sociedade empresdria de responsabilidade
limitada, com sede na Rua Pedroso Alvarenga, n2 900,

Gestor . . . R
conjunto 52, Itaim Bibi, CEP: 04531-003, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
24.979.104/0001-58.

Imaveis Bens imdveis que compdem ou poderdo compor a carteira

do Fundo, conforme definicdo prevista no item 5 do
Anexo.

Investidores Autorizados

Investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11
da Resolug¢do CVM n? 30, de 11 de maio de 2021.

Instrugdao CVM 516

Instrucdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

IPCA

indice de Precos ao Consumidor, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Justa Causa

O comprovado descumprimento pelo Administrador e/ou
por qualquer prestador de servigos ao Fundo de quaisquer
de suas obrigacOes, deveres e atribuicdes previstos no
Regulamento e da comprovacdo de que quaisquer deles
atuou com culpa, fraude ou dolo no desempenho de suas
funcées e responsabilidades no Fundo, sempre mediante
decisdo final transitada em julgado.

Lei n2 8.668/93

Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.779/99

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n2 11.033/04

Lei n? 11.033, de 21 de dezembro 2004, conforme
alterada.

Memoriais

Memorial de Incorporacdo e Memorial Descritivo do
Empreendimento.

Patrimoénio Liquido

Patrimonio liquido da Classe.

Pessoas Ligadas

Pessoas ligadas conforme disposto no Artigo 32 deste
Regulamento.

Politica de Investimento

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizagdo de seus investimentos, nos do Capitulo Ill do
Anexo Deste Regulamento.

Prazo de Duragao

O prazo definido no Capitulo | do Anexo deste
Regulamento.

Prestadores de Servigos
Essenciais

Refere-se ao Administrador e o Gestor, em conjunto.

Regulamento

O Regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao
Regulamento incluirdo o Anexo, os seus suplementos e os
Apéndices, se houver.

Resolugdo CVM n2 175/22

Resolugao CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022.

Resultado do Fundo

O resultado conforme disposto no Paragrafo Primeiro do
Artigo 42 do Anexo deste Regulamento.
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. O retorno conforme disposto no Artigo 23 e 24 do Anexo
Retorno Preferencial
deste Regulamento.

SELIC Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia.

. ~ A taxa de administracdo, nos termos do Artigo 22 do Anexo
Taxa de Administragdao
deste Regulamento.

. A taxa referente aos servicos prestados de consultoria em
Taxa de Consultoria

s incorporagdo, conforme previsto no Paragrafo Primeiro,
Especializada

alinea “c”, do Artigo 22 do Anexo deste Regulamento.

A taxa referente aos servicos prestados de originacao,
Taxa de Entrada | estruturacdo, distribuicdo e gestdo, conforme previsto no
Artigo 27 do Anexo deste Regulamento.

A taxa referente aos servicos prestados de estruturacao,
Taxa de Entrada Il distribuicdo e gestdo, conforme previsto no Artigo 28 do
Anexo deste Regulamento.

A taxa referente aos servicos prestados de gestdo dos
. Ativos Financeiros do Fundo, conforme previsto no
Taxa de Gestdo , . PR .
Pardgrafo Primeiro, alinea “b” do Artigo 22 do Anexo deste

Regulamento.

A taxa de performance conforme previsto no Artigo 23 do
Taxa de Performance |
Anexo deste Regulamento.

A taxa de performance conforme previsto no Artigo 24 do
Taxa de Performance Il
Anexo deste Regulamento.

A taxa de performance conforme previsto no Artigo 25 do
Taxa de Performance lll
Anexo deste Regulamento.

A taxa de performance conforme previsto no Artigo 26 do
Taxa de Performance IV
Anexo deste Regulamento.

e O Valor de Aquisigdo definido no Artigo 17 do Anexo deste
Valor de Aquisigao

Regulamento.

CAPITULO Il — CARACTERISTICAS DO FUNDO

Artigo 22 - O BASILICA PARTNERS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI
RESPONSABILIDADE LIMITADA, é regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela
Resolucdo CVM n? 175/22, conforme alterada, incluindo o Anexo Normativo Il a referida
resolucdo pela Instrucdo CVM 516, conforme alterada, pela Lei n2 8.668/93, conforme alterada
e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro — O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme o Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22.

Paragrafo Segundo - O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, sendo vedada a afetacdo

ou a vinculac¢do, a qualquer titulo, de parcela do patrimo6nio do Fundo a qualquer subclasse de
Cotas.
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Paragrafo Terceiro — O Fundo tem prazo indeterminado de duragdo, contados do Inicio do
Fundo.

Paragrafo Quarto - As disposicOes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

Paragrafo Quinto — O Fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobilidrios de
longo prazo, preponderantemente por meio de aquisicdo de Imdveis e/ou de Empreendimentos
Imobilidrios Alvo, com intuito Unico e exclusivo a incorporacao imobilidria e desenvolvimento de
um empreendimento imobiliario especifico para a instalacdo de consultérios e clinicas médicas
para profissionais da area da saude, e consequente incorporacdo e construgdo do
empreendimento imobilidrio por Incorporadora e Construtora a serem contratadas pelo Gestor,
em nome do Fundo para sua realizacdo, com o intuito de obter valorizagdo com a venda das
futuras unidades auténomas de consultérios médicos durante a incorporagdo e/ou venda das
unidades auténomas de consultérios médicos apds concluir a construcao.

Paragrafo Sexto - Demais caracteristicas relacionadas ao objetivo do Fundo ou aos ativos alvo
estarao definidos no Anexo a este Regulamento.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS, SUAS OBRIGAGOES,
RESPONSABILIDADES E VEDAGOES

Secdo | — Administracdo Fiducidria

Artigo 39. O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, preponderantemente por meio de aquisicdo de Imdveis e/ou de Empreendimentos
Imobiliarios Alvo, com intuito Unico e exclusivo a incorporacdo e realizagdo de um
empreendimento imobiliario especifico para a instalagdo de consultérios e clinicas médicas para
profissionais da area da salde, e consequente execu¢do e construgcdao do empreendimento
imobilidrio por Construtora a ser contratada pelo Gestor, em nome do Fundo para sua realizagcdo
e obter valorizagdo com a venda dos futuros consultérios e clinicas médicas durante a
incorporagdo e/ou venda dos consultdrios e clinicas médicas ao concluir a realizagdo.

Paragrafo Primeiro. O Fundo tem intuito Unico e exclusivo com a aquisicdo do Imodvel a
incorporagao e realizagdo de um empreendimento imobilidrio especifico para a instalagdo de
consultdrios e clinicas médicas para profissionais da drea da saude, e consequente execugao e
construg¢ao do empreendimento imobilidrio por Construtora a ser contratada pelo Gestor, em
nome do Fundo para sua realizacdo e obter valorizagdo com a venda dos futuros consultdrios e
clinicas médicas durante a incorporacdo e/ou venda dos consultdrios e clinicas médicas ao
concluir a realizagao.

Artigo 42 - A atividade de administracdo do Fundo sera exercida pela BANCO DAYCOVAL S.A.,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista,
CEP 01.311-200, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob 0 n2 62.232.889/0001- 90 (“Administrador”).
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Artigo 52 - O Administrador observadas as limitagdes estabelecidas no Regulamento e na
legislacdo e na regulamentacdo aplicdveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a
administracdo do Fundo, na sua respectiva esfera de atuagao.

Artigo 62 - Compete ao Administrador, observado o disposto no Regulamento:
a) considerando a orientacdo do Gestor, realizar todas as operagGes e praticar todos os atos
gue se relacionem com o objetivo da Classe;
b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da Classe;
¢) considerando a orientagdo do Gestor, abrir e movimentar contas bancarias;
d) representar a Classe em juizo e fora dele;
e) considerando a orientagdo do Gestor, solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo de
Cotas em mercado organizado;
f) considerando a orientacdo do Gestor, deliberar sobre a emissdo de novas Cotas,
observados os limites e condi¢Ges estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VI
do § 22 do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22;
g) considerando a orientagdo do Gestor, selecionar os bens e direitos que compordo o
Patrimonio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,
sem prejuizo dos poderes atribuidos ao Gestor, nos termos do presente Regulamento e da
regulamentacdo em vigor, em relacdo aos Ativos que sejam ativos financeiros e dos Ativos
Financeiros de Liquidez;
h) considerando a orientagdo do Gestor, providenciar, conforme aplicavel, a averbagdo das
restricdes determinadas pelo Artigo 7 da Lei n° 8.668/93, no competente Cartdrio de Registro
de Iméveis, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da
carteira que tais ativos imobiliarios:
(i) ndo integram o ativo do Administrador;
(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
(iii) ndio compbem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;
(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;
(v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e
(vi) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reais.
i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem,
por 5 (cinco) anos apds o encerramento do Fundo:
(i) a documentacdo relativa aos Iméveis e as operagdes do fundo; e
(ii) os relatdrios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM
n? 175/22, quando for o caso;
j) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
k) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e
1) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da Classe.
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Artigo 72 - Sem prejuizo de outras obrigacGes legais e regulamentares a que esteja sujeita, o
Administrador obriga-se a:

a) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
i)o registro de Cotistas;
ii) o livro de atas de Assembleias;
iii) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;
iv) os pareceres do Auditor Independente; e
v) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe.
b) cumprir as obrigacGes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos
104 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexo
Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22;
c) observar as vedagGes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos
45,101 e 103 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22;
d) solicitar a admissdo das Cotas a negociacdao em mercado organizado;
e) pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no cumprimento dos
prazos previstos na regulamentacdo aplicavel,
f) elaborar e divulgar as informacgGes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentagdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo
Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22;
g) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados
em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as demais
informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;
h) manter o servico de atendimento aos Cotistas, nos termos do Artigo 90 abaixo;
i) observar as disposi¢ées do Regulamento;
j) cumprir as deliberacées da Assembleia; e
k) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo CVM
ne 175/22.
1) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
Fundo e aos Cotistas;

Paragrafo Unico - No caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, o

Administrador devera manter a documentacgdo referida na alinea “ii” a) acima até o término de

tal inquérito, bem como devera:

a) executar as operagoes de venda das futuras unidades auténomas de consultérios médicos
durante a incorporacdo e/ou venda das futuras unidades auténomas de consultérios médicos
apos concluir a construcdo, pelo Fundo conforme recomendacdo do Gestor;

b) empregar, no exercicio de suas func¢des, o cuidado e a diligéncia que todo agente
profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus prdprios negdcios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negocios,
praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei e das normas
regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM; (ii) do presente Regulamento, em
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especial as disposicées da Politica de Investimento do Fundo; e (iii) das deliberacbes da
Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de Investimento;

c) receber e transferir ao patrimoénio do Fundo dividendos, bonificagcdes e quaisquer outros
rendimentos ou valores recebidos pelo Fundo em decorréncia do investimento em Ativos
Imobiliarios e, conforme aplicavel, em Ativos Financeiros;

d) administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

e) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operacGes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informacgdées
gue possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar Cotas
do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

f) divulgar as demonstragGes contabeis e demais informac¢des do Fundo, de acordo com o
disposto na regulamentacado aplicdvel e neste Regulamento; e

g) executar as operagdes de pagamento dos Rendimentos Cotas Seniores pelo Fundo,
conforme recomenda¢do do Gestor, conforme aplicdvel, observada a Politica de

Investimento do Fundo.

Secdo Il — Do Gestor e suas obrigacoes

Artigo 82 - O Fundo é gerido pela BASILICA PARTNERS LATIN AMERICA PRIVATE EQUITY LTDA.,
sociedade empresdria de responsabilidade limitada, instituicdo devidamente autorizada pela
CVM através do Ato Declaratério CVM n2 19.281, de 25 de fevereiro de 2021, a exercer a
atividade de prestacdo de servigcos de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
com sede na Rua Pedroso Alvarenga, n2 900, conjunto 52, Itaim Bibi, CEP: 04531-003, na Cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 24.979.104/0001-58 (“Gestor”).

Artigo 92 - O Gestor sera responsavel pelas decisGes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar,
gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da
aquisicdo e alienagao, em nome do Fundo que comporado o patrimoénio do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

Paragrafo Unico - O Gestor deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Artigo 10 — Sem prejuizo de outras obriga¢Oes legais e regulamentares a que esteja sujeito, o
Gestor obriga-se a:

a) selecionar quaisquer negdcios imobilidrios a serem realizados pelo Fundo, executando
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todas as operagOes de investimento e desinvestimento pelo Fundo em Ativos Imobiliarios,
observada a Politica de Investimento do Fundo;

b) monitorar o andamento das obras dos Ativos Imobiliarios, incluindo aqueles de direitos
reais sobre bens imdveis e/ou realizadas no &mbito de sociedades de propdsito especifico
nas quais o Fundo tenha adquirido participa¢do societaria, conforme aplicével;

c) prospectar, selecionar, avaliar, negociar, executar, recomendar ao Comité de
Investimento e conforme o caso orientar o Administrador sobre potenciais aquisicdes de
Ativos Imobilidrios pelo Fundo;

d) conduzir, monitorar, executar e acompanhar a implementagao de benfeitorias visando
a manutenc¢do e valorizagdo dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo,
promovendo a otimizacdo de rentabilidade dos Ativos Imobilidrios;

e) identificar, avaliar, executar, recomendar ao Comité de Investimento potenciais
propostas, vinculantes ou ndo vinculantes, para aquisicdo, alienacdo, locacdo e/ou
arrendamento de futuras unidades autonomas e/ou Ativos Imobiliarios, que integrem ou que
possam a vir a integrar a carteira do Fundo;

f) indicar, executar e realizar a contratacdo, em nome do Fundo, por empreitada global
da(s) empresa(s) especializada(s) que prestara(do) os servicos destinados a construgao,
desenvolvimentos e a manutencdo dos Ativos Imobilidrios detidos direta ou indiretamente
pelo Fundo, sendo o empreiteiro global responsavel pela subcontratacdo dos demais
prestadores de servico destinados a construcao, sendo este responsavel pelo recolhimento
dos tributos, conforme aplicavel;

g) indicar, executar realizar a contratacdo, em nome do Fundo, da(s) empresa(s)
especializada(s) que prestara(ao) os servicos destinados a obtencdo de autorizaces junto
aos 6rgaos competentes para realizacdo da obra e a gerenciamento de construcdo e obra dos
Ativos Imobilidrios detidos direta ou indiretamente pelo Fundo, conforme aplicavel;

h) indicar, executar e realizar a contratacdo, em nome do Fundo, a(s) empresa(s)
especializada(s) que prestara(do) os servicos e/ou fornecimentos de insumos e materiais
destinados a qualquer atividade relacionada diretamente ou indiretamente com o Objetivo
e Politica de Investimento do Fundo, conforme aplicavel;

i)  monitorar e acompanhar os servigos contratados por sua recomendacgdo nos itens f, g,
h acima.

j)  gerir os Ativos Financeiros e executar as decisGes de investimento relativas aos Ativos
Imobilidrios, propondo operagdes e estratégias ao Comité de Investimentos, as quais serdo
executadas pelo Gestor e conforme o caso pelo Administrador;

k) auxiliar o Administrador na elaboracdo dos formularios com informacGes aos Cotistas,
de acordo com a legislacdo aplicavel;

) prestar as informacgdes que Ihe forem solicitadas pelos Cotistas e pelo Administrador;
m) manter 3 disposicdo do Administrador departamento técnico habilitado a prestar
servigos de analise e acompanhamento dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do
Fundo;

n) exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo e dos Cotistas;

o) auxiliar o Administrador em executar as operagdes de pagamento dos Rendimentos
Cotas Seniores pelo Fundo, conforme orientacdo do Comité de Investimento, conforme
aplicavel, observada a Politica de Investimento do Fundo;

p) exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as
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demais a¢des necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do
Fundo;

q) Elaborar relatdrios de investimento realizados pelo Fundo em Iméveis;

r) Representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reuniGes e
assembleias de condéminos dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

s) Indicar empresas para diligéncia juridica e elaboragdo de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliacdao dos Imodveis;

t) Orientar e solicitar ao Administrador a realizagdo das Chamadas de Capital aos Cotistas
do Fundo;

u) observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de Investimento;

v) observar as vedagOes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM n® 175/22, e no artigo 32 do Anexo
Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22;

w) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 105 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22;

X) informar ao Administrador, imediatamente, caso ocorra a alteracdao de qualquer dos
Demais Prestadores de Servigos contratados pelo Gestor, em nome do Fundo;

y) providenciar, as suas expensas, a elabora¢ao do material de divulgagdo da Classe; e
z) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a
documentacdo relativa as operacées da Classe.

Secdo Ill — Das vedacdes aos Prestadores de Servicos Essenciais

Artigo 11 - E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas de
atuacao, em nome do Fundo:

(a) receber depdsito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses autorizadas pela Resolu¢do CVM
n2 175/22 e por este Regulamento;

(c)prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da Classe;
(d) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo das Cotas
subscritas a prazo;

(e) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(f) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras dos
Cotistas; e

(g) praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 12 - Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado ao Gestor, utilizando recursos
da Classe:
a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
b) aplicar no exterior recursos captados no pais;
c) aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do préprio Fundo;
d) ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Ill a Resolugdo CVM n2 175/22, realizar operagdes da Classe quando caracterizada
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situacdo de conflito de interesses entre: (1) a Classe e o Administrador, Gestor ou Consultora
Especializada; (2) a Classe e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante
de cotistas; e (4) a Classe e o empreendedor;

e) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo da Classe;

f) realizar operag¢Oes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas no
Anexo Normativo Il a Resolucdo CVM n2 175/22;

g) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicées publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

h) realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;

i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
gualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honordrios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus sdcios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas; e

j) valer-se de qualquer informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo Unico. A vedag3o prevista na alinea (e) do caput deste artigo ndo impede a aquisicdo,
pelo Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

Artigo 13 — Empréstimos: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde
que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Paragrafo Unico — O Gestor podera contrair empréstimos, em nome de uma Classe, para fazer
frente ao inadimplemento de qualquer Cotista que deixe de integralizar as Cotas por ele
subscritas, observado o disposto no artigo 113, V, da parte geral da Resolu¢do CVM n2 175/22.

Artigo 14 - E vedado ao Gestor receber qualquer remunerag3o, beneficio ou vantagem, direta
ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de decisdo

de investimento.

Secdo IV — Das responsabilidades

Artigo 15 - O Administrador, o Gestor, a Consultoria Especializada e os Demais Prestadores de
Servicos responderdo perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas
esferas de atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus préprios atos e
omissdes contrdrios ao Regulamento e as disposi¢cGes legais e regulamentares aplicaveis, sem
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prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores de
Servicos, nos termos da Resolugdo CVM n2 175/22 e do Artigo 18 deste Regulamento.

Paragrafo Unico - Para fins do Artigo 15 acima, a aferi¢do da responsabilidade do Administrador,
do Gestor, da Consultoria Especializada e dos Demais Prestadores de Servigos terd como
parametros as obrigacGes previstas (a) na Resolugdo CVM n2 175/22 e nas demais disposi¢oes
legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo o Anexo, os seus suplementos
e os Apéndices, se houver; e (c) nos respectivos contratos de prestacdo de servicos, se houver.

CAPITULO IV - DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 16 - O Administrador deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os servigos de:
a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto
guando tais servicos forem executados pelo Administrador;
b) escrituragdo das Cotas, exceto quando tal servico for executado pelo Administrador; e
¢) auditoria independente.

Artigo 17 - O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:

a) distribuicdo primaria de cotas;

b) Consultoria Especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a avaliacio de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira de ativos;

¢) formador de mercado para as cotas, se for o caso;

d) custédia de ativos financeiros.

Paragrafo Primeiro - Os servicos mencionados nos itens acima sdo de contratagdo facultativa,
exceto os servicos mencionados na alinea “d” acima, obrigatdrio, observado o disposto no
Pardgrafo Segundo abaixo, devendo ser prestados diretamente pelo Administrador, hipdtese
em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagdo de
prestadores de servicos, sem prejuizo da responsabilidade do Administrador e da
responsabilidade do seu diretor responsdvel nomeado nos termos da regulamentacgao aplicavel.

Paragrafo Segundo- E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da Classe, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados
em sistema de registro e de liquidacdo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM.

Artigo 18 - Sem prejuizo do disposto nos itens acima, o Administrador sera responsavel por

fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servigos contratados pelo Administrador, em
nome do Fundo, em especial se (a) os Demais Prestadores de Servicos ndo forem participantes
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de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos Demais Prestadores de
Servigos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

Artigo 19 - O Gestor podera contratar, em nome de cada Fundo, com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os servicos de:

a) empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploragao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e empresa especializada para comercializagdo das
respectivas futuras unidades auténomas e consolidar dados econdomicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

b) empresa especializada a prestar servigos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;

c) intermediacdo de operagdes para a carteira da Classe; e

d) classificacdo de risco das Cotas;

Paragrafo Primeiro - O Gestor serd responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais
Prestadores de Servigos contratados pelo Gestor, em nome de cada Fundo, em especial, se (a) os
Demais Prestadores de Servigos ndo forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou
(b) os servicos prestados pelos Demais Prestadores de Servigos estiverem fora da esfera de
atuacdo da CVM.

Paragrafo Segundo - Desde que previsto no respectivo Regulamento ou aprovado pela
Assembleia, os Prestadores de Servigos Essenciais poderao contratar, em nome de cada Fundo,
outros servicos, além daqueles previstos neste Capitulo, conforme legislagdao aplicavel.

Artigo 20 — Os Demais Prestadores de Servigos das Classes, caso haja, poderdo estar dispostos
no Anexo Descritivo de cada Classe.

CAPITULO V - SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Artigo 21 - O Administrador e o Gestor deverdo ser substituidas nas hipéteses de (a) renuncia;
(b) destituicdo por deliberagdo da Assembleia; ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM,
para a administracao de fundos de investimento imobilidrios, no caso do Administrador, ou para
o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobilidrios, na categoria de
gestor de recursos, no caso do Gestor.

Artigo 22 - Havendo pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado ao
Administrador renunciar a administra¢do fiduciaria do Fundo, observado o disposto no
Pardgrafo Quinto do Artigo 23 deste Regulamento, sendo permitida, contudo, a sua destituicao
por deliberacdao da Assembleia.
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Artigo 23 - Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, o
Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até 15 (quinze)
dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

Paragrafo Primeiro - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocacao da Assembleia prevista no caput, caso ao Administrador ndo a
convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo Segundo - No caso de renuncia dos Prestadores de Servigos Essenciais, a sua efetiva
substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
rendncia, sendo que:

(a) o Gestor deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até que seja efetivamente
substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungGes até a averbagdo,
no cartdrio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de Ativos do Fundo, da ata da Assembleia que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

Paragrafo Terceiro - Aplica-se o disposto na alinea “b” do Pardgrafo Segundo deste artigo,
mesmo quando a Assembleia deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso,
em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.

Paragrafo Quarto - No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM
poderd nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para
viabilizar a convocagdo da Assembleia de que trata o “caput” deste Artigo.

Paragrafo Quinto - Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado nao seja substituido
pela Assembleia prevista no “caput” deste Artigo, a Classe devera ser liquidada, devendo o
Gestor permanecer no exercicio de suas funcdes até que a liquidacdo seja concluida e o
Administrador, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

Paragrafo Sexto - Nas hipdteses referidas no Paragrafo Segundo acima, bem como na sujeicdo
do Administrador ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia que
eleger novo administrador constitui documento habil para averbac¢do, no Cartério de Registro
de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimonio
da Classe.

Paragrafo Sétimo - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de
patrimonio da Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 24 - Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
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transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imaéveis e direitos integrantes
do patrimdnio do Fundo.

Artigo 25 - Caso a Assembleia referida no “caput” do Artigo 23 acima aprove a substituicdo do
Prestador de Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para
substitui-lo, o Administrador devera convocar uma nova Assembleia para nomear o substituto
do Prestador de Servico Essencial.

Paragrafo Unico - Se (a) a Assembleia prevista no item “caput”, ndo aprovar a substituicdo do
Prestador de Servico Essencial, inclusive por falta de qudérum, considerando-se as 3 (trés)
convocacdes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido no Paragrafo Segundo do Artigo 23
acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente assumido as fun¢ées do
Prestador de Servigo Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo o Gestor
permanecer no exercicio de suas funcGes até que a liquidagdo seja concluida e o Administrador,
até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

Artigo 26 - Se a Assembleia ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do fundo.

Artigo 27 - O Prestador de Servico Essencial substituido deverd, sem qualquer custo adicional
para a Classe, (a) colocar a disposi¢do do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data
da efetiva substituicdo, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais
informacdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130 da parte geral
da Resolugdo CVM n2 175/22, de forma que o prestador de servigo substituto possa cumprir os
deveres e obrigacbes do Prestador de Servico Essencial sem solu¢do de continuidade; e
(b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administracdo fiducidria ou a gestdo do Fundo,
conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servico que
vier a substitui-lo.

Artigo 28 - Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel ao Fundo, no caso de decretagdo de
regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervengdo, liquidagdo extrajudicial,
insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o administrador tempordrio, o
interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumird as suas fun¢des, podendo convocar a
Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial; ou (b) a
liguidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador temporario, do
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interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM poderd nomear um administrador ou
gestor temporario, conforme o caso.

Artigo 29 - No caso de renuncia do Administrador ou do Gestor, estes continuardo recebendo,
até a sua efetiva substituicdo ou a liquidacdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este
Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes.

Artigo 30 - As disposi¢des relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais
aplicam-se, no que couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servicos.

CAPITULO VI — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 31 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador,
Gestor ou Consultora Especializada, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia.

Paragrafo Primeiro - As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesse:

a) aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo de imével ou direitos reais sobre imével
pela Classe, do imével de propriedade do Administrador, do Gestor, da Consultora
Especializada ou de pessoas a eles ligadas;

b) alienagdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de uso de superficie de imével
integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
Consultora Especializada ou de pessoas a eles ligadas;

c) aquisicdo, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador e/ou do
Gestor, ou da Consultora Especializada, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

d) contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas ao Administrador e/ou o Gestor para
prestacdo de servicos previstos no Artigo 27 do Anexo Normativo Il a Resolugdao CVM n2 175;
e

e) aquisi¢cdo, pela Classe, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor,
Consultora Especializada ou de pessoas a eles ligadas.

Paragrafo Terceiro — O disposto na alinea “d” do Paragrafo Primeiro acima, no caso de prestador
de servigos de distribuicdo de cotas, ndo é aplicavel quando a distribuicdo das cotas forem
constitutivas do patriménio inicial da Classe, ou seja, seja uma primeira distribuicdo de cotas da
referida Classe.

Artigo 32 - Consideram-se Pessoas Ligadas:
a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, da Consultora
Especializada, conforme aplicavel, de seus respectivos administradores e acionistas,

conforme o caso;

b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor, ou da Consultora Especializada, conforme aplicavel, com excec¢do
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dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, Gestor, ou da Consultora Especializada, desde que seus titulares ndo exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas acima.

Artigo 33 - Caso haja informacao sobre a existéncia de qualquer conflito de interesse, efetivo ou
em potencial, o Administrador e/ou o Gestor e/ou a Consultora Especializada, conforme o caso,
deverao imediatamente solicitar a convocacao de Assembleia para deliberar sobre a resolugao
de tal conflito de interesse, em Assembleia a ser instalada nos termos deste Regulamento.

Artigo 34 - N3o configura situacdo de conflito de interesses a aquisi¢ao, pela Classe, de imével
de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador e/ou ao
Gestor e/ou a Consultora Especializada.

CAPITULO VII - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 35 - Os bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo e/ou Classe serdo adquiridos
pelo Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e/ou Classe e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento do Fundo e/ou Classe, conforme orientacdes a serem encaminhadas pelo Gestor
e pelo Comité de Investimento, observado o disposto no presente Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel.

Artigo 36 - No instrumento de aquisicao de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo
e/ou Classe, o Administrador farad constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas na alinea “h” do Artigo 62 deste Regulamento, e destacard que os bens adquiridos
constituem patrimonio do Fundo e/ou Classe.

Artigo 37 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os imdveis
mantidos sob a propriedade fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos,
ndo se comunicam com o patrimonio do Administrador.

Artigo 38 - O Cotista ndo poderda exercer qualquer direito real sobre os imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo.

CAPITULO VIIl - METODOLOGIA DE AVALIAGCAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO
LiQUIDO E DAS COTAS

Artigo 39 - O Patriménio Liquido do Fundo corresponderd a soma algébrica de suas
Disponibilidades com o valor da carteira de investimentos, incluindo os investimentos nos Ativos
Imobiliarios, mais os valores a receber, observadas as autoriza¢des legais, mais outros ativos,
menos as suas exigibilidades, menos outros passivos.
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Artigo 40 - Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, os Ativos
Imobiliarios, mais os valores a receber, serdo apurados com base nas praticas contdbeis
adotadas no Brasil, normas aplicdveis e a Instrugdo CVM 516, inclusive para fins de
provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de
investimentos. As demonstragdes contdbeis do Fundo, inclusive para os fins de cdlculo do
Patrimonio Liquido, serdo apuradas da seguinte forma:

a) os investimentos nos Ativos Imobilidrios serdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do,
corrigido pela variacdo patrimonial até o inicio da utilizagdo efetiva do Empreendimento,
incluindo o ato administrativo do "Habite-se"; e pelo valor de mercado conforme laudo de
avaliacdo dos Ativos Imobiliarios, elaborado a partir da autorizagdo de utilizacdo efetiva do
Empreendimento, incluindo o ato administrativo do "Habite-se", sendo atualizado
anualmente, com observancia aos procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e
regulamentagdo em vigor; e

b) os Ativos Financeiros que integrem a carteira do Fundo serao precificados pelo seu valor
de mercado, de acordo com procedimentos para registro e avaliagao de titulos e valores
mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais como o critério de
marcacao a mercado), e de acordo com o manual de precificagdo de ativos do custodiante.

Artigo 41 - Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos
integrantes da carteira do Fundo, este deverd efetuar o provisionamento de tais perdas, de
acordo com as normas contdbeis vigentes.

Paragrafo Unico. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser
estimadas na data do balanco com base nas informagdes objetivas entdo disponiveis e
provisionadas.

CAPITULO IX - PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

Artigo 42 - Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patriménio Liquido estd negativo, o
Administrador imediatamente (a) suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da
amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicard a verificagdo do Patrimdnio Liquido
negativo ao Gestor, que devera interromper a aquisicdo de novos ativos ; e (c) divulgara fato
relevante, nos termos do item 0 abaixo.

Paragrafo Primeiro - Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do Patrimdnio Liquido
negativo, o Administrador devera (a) elaborar, em conjunto com o Gestor, um plano de
resolucdo do Patriménio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos previstos
no artigo 122, caput, I, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22; e (b) convocar a
Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaboracao, para deliberar
sobre o plano de resolucdo do Patriménio Liquido negativo.

Paragrafo Segundo - Se, apds a adog¢do das medidas previstas no “caput” pelo Administrador,
os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o
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Patrimonio Liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adog¢do das medidas
previstas no Paragrafo Primeiro acima sera facultativa.

Paragrafo Terceiro - Na hipdtese de, previamente a convocac¢do da Assembleia de que trata a
alinea “b” do Paragrafo Primeiro deste Artigo, o Administrador verificar que o Patrimonio
Liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo dispensados de
prosseguir com os procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o Administrador divulgar
novo fato relevante, nos termos do item O abaixo, no qual constem o valor atualizado do
Patrimonio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram no
Patrimdnio Liquido negativo.

Paragrafo Quarto - Na hipdtese de, posteriormente a convocagdo da Assembleia de que trata a
alinea “b” do Paragrafo Primeiro deste Artigo, e anteriormente a sua realizacdo, o Administrador
verificar que o Patriménio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia devera ser realizada para
qgue o Gestor apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimonio Liquido e as causas e as
circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no
Pardgrafo Quinto abaixo.

Paragrafo Quinto - Na Assembleia prevista na alinea “b” do Paragrafo Primeiro deste Artigo,
caso o plano de resolucdo do Patrimbnio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas
deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §49, da parte geral
da Resolugdo CVM n2 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o
Patrimdnio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacao da Classe por outro fundo de
investimento; (c) a liquidagdo da Classe, desde que ndo haja obriga¢cdes remanescentes a serem
honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

Paragrafo Sexto - O Gestor serd obrigado a comparecer a Assembleia prevista na alinea “b” do
Pardgrafo Primeiro deste Artigo, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da Classe,
sendo certo que a auséncia do Gestor ndo impedird a realizacdo da Assembleia pelo
Administrador. Sera permitida a manifestacao dos credores da Classe na referida Assembleia,
desde que prevista na convocagdo da Assembleia ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

Paragrafo Sétimo - Se a Assembleia de que a alinea “b” do Paragrafo Primeiro deste Artigo ndo
se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas
no Paragrafo Quinto acima, o Administrador devera ingressar com o pedido de declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe.

Artigo 43 - A CVM podera pedir a declara¢do judicial de insolvéncia da Classe, sempre que
identificar situacdo em que o PatrimOnio Liquido negativo represente risco para o

funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

Artigo 44 - Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da
Classe, o Administrador devera divulgar fato relevante, nos termos do item 0 abaixo.
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Paragrafo Unico - Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragdo judicial de
insolvéncia da Classe, diante da vedagao de renuncia do Administrador conforme o Artigo 23,
fica estabelecido que, a partir do pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, o
pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Gestado e Taxa de Administracdo terdo prioridade
em relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

Artigo 45 - Tdo logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, o
Administrador devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 0 abaixo; e (b) efetuar o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da
parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22.

CAPITULO X - DA ORDEM DE ALOCAGAO E DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 46 - Diariamente, a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas até a liquidacdo da
Classe, o Administrador obrigar-se-a a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

a) pagamento do preco de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios;

b) pagamento do preco da construcdo do Empreendimento por Construtora a ser contratada
pelo Fundo em regime de PMG, incluindo prestadores de servigos e/ou fornecimentos de
insumos e materiais; além disso, taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais,
municipais e/ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens;

¢) pagamento dos Encargos do Fundo, incluindo a Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao,
Taxa de Consultoria Especializada, Taxa de Entrada |, Taxa de Entrada I, Taxa de Performance
I, Taxa de Performance Il, Taxa de Performance Ill e Taxa de Performance IV;

d) distribuicdo aos Cotistas Seniores da remuneragdo garantida pelo Fundo, nos termos
estabelecidos neste Regulamento. e

e) distribuicdo aos Cotistas Ordinarios dos resultados auferidos pelo Fundo, nos termos
estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Unico — Em qualquer contexto, os Cotistas Seniores terdo preferéncia em relagdo a
quaisquer valores que venham a ser distribuidos pelo Fundo, até que seja atendido o
Rendimento Cotas Seniores no periodo, observada, ainda, a ordem de preferéncia acima.

Artigo 47 - Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e do artigo 42
do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2? 175/22, constituem encargos do Fundo as seguintes
despesas:

a) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Consultoria Especializada, Taxa de Entrada
I, Taxa de Entrada Il, Taxa de Performance |, Taxa de Performance Il, Taxa de Performance IlI
e Taxa de Performance IV;

b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais e/ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢es do Fundo e/ou Politica de
Investimento;
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c) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedi¢do e publicagdo de relatérios
e informacgdes periddicas previstas na Resolu¢do CVM n2 175/22;

d) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

e) gastos com viagens, traslados, hospedagem, alimentacdo e outros expedientes de
interesse do Fundo para os funcionarios e/ou membros da Gestora;

f) gastos da distribuicdo de Cotas, bem como seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

g) honordrios e despesas do com Auditor Independente, avaliadores, advogados e ANBIMA,;
h) comissGes, emolumentos e outros expedientes de interesse do Fundo a serem pagos sobre
as operacgoOes da carteira da Classe, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou
arrendamento dos imodveis e/ou futuras unidades autébnomas do Empreendimento que
componham seu patrimonio;

i) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo e da Classe, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe
seja eventualmente imposta;

j) honorarios e despesas do Auditor Independente;

j) gastos derivados de seguro e da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

k) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidacao
da Classe;

1) despesas com a realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

m) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

n) investimentos e gastos com todo e qualquer custo envolvendo a incorporagdo do
Empreendimento, incluindo custos com consultorias de estratégia de vendas, consultorias
de marketing e agéncias de publicidade, agentes de divulga¢dao e publicidade incluindo
impressao e correspondéncia, arquitetos e projetos arquitetonicos, consultorias financeiras,
gerenciadores de obra e construgdo, construtoras, todo e qualquer prestador de servico e/ou
fornecedores de insumos e materiais destinados ao Empreendimento;

0) investimentos e gastos necessarios com a construgdo, desenvolvimentos e a manutengao,
conservacao e reparos dos ativos integrantes, direta ou indiretamente, do patriménio do
Fundo;

p) despesas com a manutengdo de ativos cuja propriedade decorra da execugdo de garantia
do empreendimento;

q) despesas relacionadas a taxas condominiais, IPTU e outras taxas do empreendimento;

r) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

s) despesas com o registro de documentos em cartério;

t) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos integrantes da
carteira da Classe;

u) despesas com a liquidacgdo, o registro e a custddia de operagGes com os ativos integrantes
da carteira da Classe;

v) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da Instru¢do CVM
472;

x) pagamento dos Rendimentos Cotas Seniores pelo Fundo;
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w) despesas inerentes a distribuicdo das Cotas e a admissdo das Cotas a negociacdo em
mercado organizado;
y) despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as opera¢Ges da carteira da Classe;
z) a partir de 12 de outubro de 2024 (inclusive), na hipdtese de acordo de remunerag¢do com
base na Taxa de Administracdo, na Taxa de Gestdo ou na Taxa de Performance, nos termos
do artigo 99 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22, montantes devidos aos fundos
investidores;
aa) despesas relacionadas ao servigo de formagdo de mercado para as Cotas;
bb) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da
Resolugdo CVM n2 175/22 e do Regulamento;
cc) despesas com a contratagdo da Agéncia Classificadora de Risco, se houver;
dd) honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades:
(i) Consultoria Especializada;
(ii) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das investidas para
fins de monitoramento;
(iii) formador de mercado para as Cotas.
ee) gastos decorrentes de quaisquer avaliagdes que sejam obrigatorias;
ff) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas, conforme
previstas no artigo 20 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM n2 175/22.

Artigo 48 - Qualquer despesa ndo prevista no “caput” deste Artigo como um encargo do Fundo
ou da Classe devera correr por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

Artigo 49 - Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e
contingéncias do Fundo serdao debitados do patrimonio da Classe.

CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA

Artigo 50 - Além das matérias estabelecidas na regulamentacao prépria, e de outras matérias
previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia:

a) deliberar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracées
financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alterar o Regulamento do Fundo, exceto nas demais hipdteses previstas no Paragrafo
Primeiro deste Artigo;

c) substituicdo e/ou destituir o Administrador, incluindo a eleicdo do novo prestador de
Servico;

d) substituicdo e/ou destituir o Gestor, incluindo a elei¢cdo do novo prestador de servico;

e) destituir a Empresa de Consultoria Especializada;

f) eleger os substitutos da Empresa de Consultoria Especializada;

g) autorizar novas emissdes de cotas do Fundo, com a definicdo dos termos, condicdes e
prazos para o exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas Ordinarios;
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h) deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo, transformac¢do do fundo ou da classe de
cotas;

i) deliberar quanto a dissolugdo e liquidacdo da Classe, incluindo a liquidacdo que ndo seja
em espécie;

j) deliberar sobre eventual alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociacao;

k) eleger e destituir o representante dos Cotistas, nos termos desde Regulamento, fixacdo de
sua remuneracgao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

1) apreciar o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
Fundo;

m) alterar a Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao;

n) alterar a Taxa de Consultoria Especializada, Taxa de Entrada |, Taxa de Entrada Il, Taxa de
Performance |, Taxa de Performance Il, Taxa de Performance Il e Taxa de Performance IV;
0) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do § 12 do
art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM
ne 175/22;

p) alterar o Prazo de Durag¢do do Fundo;

q) eleger os membros do Comité de Investimento;

r) deliberar sobre o plano de resolucdo do Patrimonio Liquido negativo;

s) deliberar sobre o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe e as demais
alternativas previstas no Paragrafo Quinto do Artigo 42 acima;

t) deliberar sobre o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais,
nas hipdteses cabiveis; e

u) deliberar previamente sobre a eventual contratagdo do Administrador, Gestor, Consultora
Especializada ou partes a elas relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de
mercado.

Paragrafo Primeiro - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagdo da
Assembleia, quando exclusivamente requerido pelo Gestor ou Administrador, sempre em
comum acordo, conforme as normas legais ou regulamentares, nas seguintes hipdteses:
(a) necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao
ou de entidade autorreguladora; (b) necessidade de atualizagdo dos dados cadastrais dos
Prestadores de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servigos; ou (c) reducdo da
Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo, da Taxa de Performance |, Taxa de Performance I,
Taxa de Performance Il e Taxa de Performance |V, Taxa de Entrada |, Taxa de Entrada Il ou da
remuneracdo devida a Consultoria Especializada.

Paragrafo Segundo — Quando realizadas as altera¢oes referidas na alinea “a” e “b” do Paragrafo
Primeiro acima, estas deverdo ser comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contado da sua implementagado. A alteragdo referida no inciso “c” do Pardgrafo Primeiro acima,
conforme acima informado, somente o Gestor ou Administrador, sempre em comum acordo,
poderdo realizar a referida alteracdo, conforme as normas legais ou regulamentares. Nesses
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casos, os cotistas deverdo ser comunicada imediatamente apds a realizagdo da reducdo das
taxas.

Artigo 51 - A convocagao da Assembleia deverd ser feita pelo Administrador, nos termos da
regulamentacdo aplicavel e deste Regulamento.

Artigo 52 - Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares de, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas Ordinarias em circulagao ou, ainda, o representante de
Cotistas Ordindrios, poderdao, a qualquer tempo, requerer a convoca¢do da Assembleia para
deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - O pedido de convocacdo da Assembleia pelo Gestor, pelo Custodiante,
pelos Cotistas Ordindrios ou pelo representante de Cotistas Ordinarios sera dirigido ao
Administrador, que, por sua vez, deverd convocar a Assembleia, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contado do seu recebimento. A convocacdo e a realizacdo da Assembleia serdo custeadas
pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo Segundo - A convocacdo da Assembleia devera ser encaminhada pelo Administrador
a cada Cotista Ordinario e disponibilizada nas pdginas do Administrador, do Gestor e, durante a
distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

Paragrafo Terceiro - Na convocagdo, deverao constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no Artigo 65 abaixo. A convocacdo da Assembleia
deverd enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo
se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja matérias que dependam da aprovagao
da Assembleia.

Artigo 53 - A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de
correspondéncia fisica ou eletrénica encaminhada a cada Cotista Ordindrios do Fundo, com
antecedéncia de, no minimo, (i) 30 (trinta) dias no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii)
15 (quinze) dias no caso das assembleias gerais extraordinarias; e divulgada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores.

Paragrafo Unico - Para efeito do disposto no caput, caso a assembleia ndo seja instalada,
admite-se a realizacdo de uma segunda assembleia. Para tal, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacgdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze)
dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

Artigo 54 - A presenca da totalidade dos Cotistas Ordindrios supre a falta de convocagao.

Artigo 55 - Da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada
a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas.
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Artigo 56 - O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacBes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias:

(a) em sua pdgina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao.

Paragrafo Primeiro - Nas Assembleias ordinarias, as informacdes de que trata o caput incluem,
no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso lll, do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM
n2 175/22, sendo que as informacgdes referidas no artigo 36, inciso IV, da mesma norma devem
ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacgao dessa Assembleia.

Paragrafo Segundo - Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacGes de que trata o caput incluem:

(a) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo
Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22; e
(b) asinformacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolucdo CVM n2 175/22.

Artigo 57 - Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas Ordindrias emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia
da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordindria.

Paragrafo Primeiro - O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 22 do
art. 14 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia ordinaria.

Paragrafo Segundo - O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas Ordindrios na data de convocacdo da
Assembleia.

Paragrafo Terceiro - Caso os Cotistas Ordindrios ou o representante de Cotistas Ordinarios
tenham se utilizado da prerrogativa prevista no caput, o Administrador deve divulgar pelos
meios previstos neste regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias o pedido de inclusdo de matéria
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 58 - A Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista

Ordinario.
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Artigo 59 - Todas as decisdes em Assembleias Gerais de Cotistas deverdo ser tomadas por votos
dos Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas Ordindrias dos presentes,
correspondendo a cada Cota Ordindria um voto, ndo se computando os votos em branco e
gualquer eventual voto de cotistas das Cotas Séniores, excetuadas as hipdteses dispostas
abaixo, que deverdo ser aprovadas por quérum qualificado composto por Cotistas Ordindrios.
Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas Ordindrios que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas Ordindrias representadas na Assembleia.

Paragrafo Primeiro. As deliberagdes referentes as matérias previstas nas alineas (b), (c), (d), (h),
(i), (1), (g) e (o) do caput do Artigo 50 deste Regulamento dependem da aprovag¢do por maioria
de votos dos Cotistas Ordindrios presentes e que representem:

(a) 25% (cinquenta e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha
mais de 100 (cem) Cotistas Ordinarios; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas
Ordinarios.

Paragrafo Terceiro. Quando deliberado a emissao de novas Cotas, o pre¢o de emissdao devera
ser fixado, conforme recomendagdo do Comité de Investimento, segundo (i) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas; ou (ii) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

Paragrafo Terceiro - Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro deste Artigo deverdo ser
determinados com base no numero de Cotistas Ordinario da Subclasse Ordindria da Classe
indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicdvel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Paragrafo Quarto. O pedido de representagdo em Assembleia, encaminhado pelo
Administrador mediante correspondéncia, eletronica, ou anudncio publicado, devera satisfazer
0s seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar que o Cotista Ordinario exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas Ordinarios.

Artigo 60 - E facultado a Cotistas Ordinarios que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas Ordinarias podera solicitar ao
Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas Ordinarios do Fundo,
desde que sejam obedecidos os requisitos previstos no Paragrafo Quarto Artigo 59 acima.
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Paragrafo Primeiro - Ao receber a solicitagdo de que trata o caput, o Administrador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

Paragrafo Segundo - Nas hipéteses do caput, o Administrador pode exigir:

(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(b) copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

Paragrafo Terceiro - E vedado ao Administrador do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o “caput” do Artigo 60
acima;

(b) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo Segundo acima.

Artigo 61 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do
Fundo, em nome de Cotistas Ordinarios, serdo arcados pela Classe ou Subclasse afetada.

Artigo 62 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

Artigo 63 - Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas Ordindrios inscritos no registro
de cotistas do Fundo na data da convocacao da Assembleia, bem como os seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

Artigo 64 - Ressalvado o disposto nos Paragrafos Primeiro e Segundo deste Artigo, ndo
poderdo votar na Assembleia (a) os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais
Prestadores de Servigos; (b) os sécios, diretores e empregados dos Prestadores de Servigos
Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos; (c) as partes relacionadas dos Prestadores
de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servigos e dos seus respectivos socios,
diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto
(d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a
matéria em deliberagdo; ou (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudo de
avaliagdo de bens de sua propriedade.

Paragrafo Primeiro - A vedac¢do de que trata o “caput” ndo se aplicard quando (a) os Unicos
Cotistas forem as pessoas mencionadas nos nas alineas “a” a “d” acima; ou (b) houver a
aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das demais Cotas em circulagdo,
que podera ser manifestada na propria Assembleia ou constar em permissdo, especifica ou
genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pelo Administrador; e (c) a

Subclasse ou Classe for destinada a Investidores profissionais.
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Paragrafo Segundo - Apenas para esclarecer, as vedagles acima, ndo se aplicam a Subclasse
Ordindria, visto que ela é destinada a Investidores Profissionais, conforme artigo 114 da parte
geral da Resolugdao CVM 175.

Paragrafo Terceiro - A vedacdo de que trata o “caput” acima também ndo se aplicard quando
todos os subscritores de cotas forem cond6minos de ativo com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, de forma que estes podem votar na Assembleia que apreciar o laudo
utilizado na avaliagdo do ativo para fins de integralizacdo de cotas, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 62 do art. 82 da Lei n2 6.404, de 1976.

Paragrafo Quarto - Previamente ao inicio das deliberacbes, cabe ao cotista de que trata o
“caput” deste Artigo declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

Artigo 65 - A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletrénico, de
acordo com o que for informado aos Cotistas na convocac¢do, observado o Paragrafo Primeiro
abaixo.

Paragrafo Primeiro. Os cotistas Ordinarios poderao votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletrénica, desde que previsto no edital de convocacdo e desde que recebida pelo
Administrador com, no minimo, 2 (dois) dia de antecedéncia da realizagdo da Assembleia,
observado o disposto na legislagdo e normativos vigentes.

Paragrafo Segundo. Nos termos do artigo 75 da parte geral da Resolu¢do CVM n2 175/22,
somente sera admitida a participagao presencial dos Cotistas Ordindarios, caso a Assembleia
seja realizada de modo parcialmente eletronico.

Paragrafo Terceiro - O Administrador devera tomar as medidas para garantir a autenticidade e
a seguranga na transmissdao de informagdes, particularmente os votos, que deverdo ser
proferidos por meio de assinatura eletr6nica ou outros meios eficazes para assegurar a
identificagcdo dos Cotistas.

Artigo 66 - As deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta, formalizada por carta com aviso de recebimento, correio eletrénico ou
telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas Ordinarios, para resposta no prazo de 30
(trinta) dias contado do recebimento da referida carta, no caso de assembleias gerais ordinarias,
e de 15 (quinze) dias contados do recebimento da referida carta, no caso de assembleias gerais
extraordinarias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio de voto.

Paragrafo Primeiro. A resposta dos Cotistas Ordindrios a consulta serd realizada mediante o

envio, pelo Cotista Ordinario ao Administrador, de carta com aviso de recebimento, correio
eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.
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Paragrafo Segundo. - A auséncia de resposta do Cotista Ordinario a consulta apresentada pelo
Administrador serd considerada como ndo comparecimento a respectiva Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo Terceiro. Caso algum Cotista Ordinario deseje alterar o enderego para recebimento
de quaisquer avisos, devera notificar o Administrador na mesma forma prevista no Paragrafo
Primeiro acima.

Artigo 67 - O resumo das decisdes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas
Ordinarios no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizacdo.

CAPITULO XII - INFORMAGCOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

Artigo 68 - As informacgdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverdo ser divulgadas
nas paginas do Administrador e do Gestor na rede mundial de computadores, em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, e mantidas disponiveis para
os Cotistas.

Paragrafo Unico - O Administrador deve, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no
caput, enviar as informagbes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negocia¢do, bem
como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

Artigo 69 - O Administrador serd obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento, qualquer
fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes
da carteira da Classe. O Gestor e os Demais Prestadores de Servigos serdao responsdveis por
informar imediatamente o Administrador sobre qualquer fato relevante de que venham a ter
conhecimento.

Paragrafo Primeiro - Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, alienar ou manter as
Cotas.

Paragrafo Segundo - Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas;
(b) informado a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo; (c) divulgado na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
(d) mantido nas paginas do Administrador, do Gestor e, durante a distribui¢do publica das Cotas,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

Paragrafo Terceiro - S3o exemplos de fatos potencialmente relevantes:
(a) a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas;

(b) observado o disposto no Anexo, a contratacdo de formador de mercado e o término da
prestacao de tal servico;
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(e) a substituicdo do Administrador ou do Gestor;

(f) a fusdo, a incorporacao, a cisdo ou a transformacao da Classe;

(g) a alteracdo do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao;

(h) o cancelamento da admissdo das Cotas a negociacdo em mercado organizado;

(i) a emissdo de novas Cotas;

(j) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas da Classe;

(k) Qualquer situagdo de unidades autébnomas ndo vendidas destinados a venda que possa
impactar significativamente a rentabilidade do empreendimento.

(I) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imdveis que sejam destinados
a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da
Classe;

(m) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
da Classe;

(n) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira da
Classe; e

(o) a venda ou locagdo dos Imdveis destinados a arrendamento ou locagado, alienacdo, e que
possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

Artigo 70 - Ressalvado o disposto no Paragrafo Unico deste Artigo, os fatos relevantes podem,
excepcionalmente, deixar de ser divulgados se o Gestor e o Administrador, em conjunto,
entenderem que sua revelagao pord em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos
Cotistas.

Paragrafo Unico - O Administrador fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na
hipdtese de a informacdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagado atipica na cotagao, preco
ou quantidade negociada de Cotas.

Artigo 71 - O Administrador deve divulgar as seguintes informacdes periddicas:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM n2 175/22;
b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que
se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM
ne 175/22;
c¢) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:
(i) as demonstracGes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente; e
(ii) o formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM n2
175/22.
d) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e
f) no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia.

33



BancoDaycoval

Paragrafo Unico - O Administrador deve reenviar o formuldrio eletrdnico cujo contetdo reflita

oz
1

o Suplemento K, mencionado na alinea (c) do “caput” deste Artigo, atualizado na data do

pedido de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.

Artigo 72 - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacgGes eventuais sobre a Classe:

a) edital de convocagao, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;

c) fatos relevantes;

d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens
e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 32 do art. 40 do Anexo Normativo
Il a Resolugdo CVM n2 175/22, com excecdo das informagdes mencionadas no item 1.7 do
Suplemento H da referida norma, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem
a estratégia de investimentos;

e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumdrio das decisbes tomadas na Assembleia
extraordinaria; e

f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos Cotistas,
com excecdo daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo Ill a Resolugao
CVM n2 175/22.

Artigo 73 - No caso de Classes nao listadas em mercado organizado de valores mobiliarios e
gue sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a investidores
profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantenha vinculo familiar ou societdrio
familiar, a divulgagdo das avaliacGes de que trata a alinea “d” do Artigo 72 acima, é facultativa,
devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas quando requeridas.

CAPITULO XIll - DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Artigo 74 - O Fundo tera escrituragdao contabil prépria, devendo as suas aplicagbes, contas e
demonstracbes contabeis serem segregadas das contas do Administrador, bem como dos
demais prestadores de servigos do Fundo e suas demonstragdes financeiras serao elaboradas
de acordo com as normas contdbeis aplicdveis, sendo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente.

Artigo 75 - O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de julho e
término em 30 de junho de cada ano. As demonstracGes contabeis deverdo ser auditadas por
auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio
dessa atividade.

Paragrafo Unico. As demonstracdes financeiras devem ser elaboradas e divulgadas observando-

se a natureza dos ativos em que serao investidos os recursos da Classe, de acordo com as regras
especificas editadas pela CVM.
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CAPITULO XIV - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

Artigo 76 - O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira da Classe, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisdrio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.

Paragrafo Unico - O Gestor exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do
patrimonio da Classe, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em
relacdo aos interesses dos Cotistas, do Fundo e das Classes, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua
politica de voto.

Artigo 77 - O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito
de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira da Classe.

Artigo 78 - O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacBes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento e nas normas da CVM, sendo que o Gestor tomara as decisdes de voto com base
em suas préprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Paragrafo Unico - A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em
sua pagina na rede mundial de computadores: www.basilicapartners.com

CAPITULO XV — DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 79 - Para ndo se sujeitar a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicara
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas em circulagdo. Para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas
pessoa natural, ao Administrador envidard melhores esforgos para que (a) o Fundo receba
investimento conforme disposto na legislacdo em vigor; e (b) as Cotas, quando admitidas a
negociagdao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado.

Artigo 80 - Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (a) o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (c) as Cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
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Artigo 81 - O Administrador e o Gestor nao dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributdrio mais benéfico aestes.

CAPITULO XVI - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 82 - Ndo sera realizada a integralizacdo ou a amortizacdo das Cotas em dias que nao
sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera hormalmente durante feriados estaduais
ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuragdo do valor das Cotas
e de realizacdo da integralizagao, da amortizacao e do resgate das Cotas.

Artigo 83 - Todas as obrigacdes previstas no Regulamento, inclusive obrigacGes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que n3o seja Dia Util serdo cumpridas
no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte dos Cotistas a
qualquer acréscimo.

Artigo 84 - Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista no
artigo 132 do Cddigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do
vencimento.

Artigo 85 - Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer
guestdes oriundas do Regulamento.

Artigo 85 - O Administrador disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas, responsavel
pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, por meio do telefone:
0800 7750500, do e-mail: pci@bancodaycoval.com.br e do endereco fisico: Avenida Paulista,
n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo.
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ANEXO — CLASSE UNICA DE COTAS DO

BASILICA PARTNERS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Datado de
16 de maio de 2025
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CAPITULO | - DAS CARACTERISTICAS DA CLASSE E DO PRAZO DE DURAGAO

Artigo 12 - A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o
Anexo Normativo Il a Resolucdo CVM nQ 175/22.

Artigo 22 - A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo
resgatadas ao término do prazo de duracdo da respectiva subclasse ou série ou, ainda, em caso
de liquidagao da Classe.

Artigo 32 - A Classe tera prazo de duracao indeterminado, contados da Data de Inicio do Fundo.
O prazo de duragao de cada subclasse ou série de Cotas serd definido no respectivo Apéndice,
se houver.

CAPITULO Il - DO PUBLICO ALVO

Artigo 42 - As Cotas serdo destinadas exclusivamente aos Investidores Autorizados, ou seja,
investidores profissionais, nos termos do Artigo 11 da Resolu¢do CVM n?2 30, de 11 de maio de
2021.

CAPITULO 11l - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 52 - A Classe tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo,
preponderantemente por meio de aquisicdo de Imdveis e/ou de Empreendimentos Imobiliarios
Alvo, com intuito Unico e exclusivo a incorporagcdo imobilidria e desenvolvimento de um
empreendimento imobiliario especifico para a instalagdo de consultérios e clinicas médicas para
profissionais da drea da saude, e consequente incorporagdo e constru¢do do empreendimento
imobilidrio por Incorporadora e Construtora a serem contratadas pelo Gestor, em nome do
Fundo para sua realizagdo, com o intuito de obter valorizagdo com a venda das futuras unidades
autonomas de consultérios médicos durante a incorporagdo e/ou venda das unidades
auténomas de consultérios médicos apds concluir a construgao.

Paragrafo Primeiro. O investimento do Fundo em Ativos Imobilidrios, podera ocorrer por meio
da aquisicao de:

a) participagdo societdria em sociedade de propédsito especifico, cujas atividades sejam
permitidas ao Fundo, seja por meio da subscricdo de participagdo em aumento de capital ou
de compra de participagao detida por terceiro;

b) quaisquer direitos reais sobre bens imodveis, seja com relagcdo a terrenos, imoéveis
construidos ou em fase de construcao;

¢) empreendimentos imobilidrios alvo; e

d) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios e outros ativos permitidos pela
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario.

Paragrafo Segundo. para efeito de definicdes e interpreta¢des, os ativos descritos nos itens

anteriores, quando em conjunto, compreendem o significado de “Ativos Imobilidrios” e/ou
“Empreendimento”.
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Paragrafo Terceiro. O Fundo podera adquirir uma fragdo ou a totalidade dos Ativos Imobilidrios
nos quais investir, ou, ainda, desenvolvé-los, diretamente ou indiretamente por meio de direitos
reais sobre bens imdveis e/ou exercicio de direitos decorrentes de participagdo societaria em
sociedade de propdsito especifico, em conjunto com terceiros, incluindo, sem limitacdo, em
regime de condominio civil voluntdrio.

Artigo 62 - Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor em Ativos Imobilidrios, conforme
recomendacdo do Gestor e do Comité de Investimentos, observada a Politica de Investimento
abaixo descrita e a regulamentacgado aplicavel.

Paragrafo Primeiro. O Fundo podera investir até 100% (cem por cento) de seu patrimdnio em
um Unico Ativo Imobilidrio.

Paragrafo Segundo. O Fundo podera, conforme decisdo e recomendagdo do Gestor, adquirir
Ativos Imobilidrios gravados com 6nus reais.

Paragrafo Terceiro - Os Imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de
prévia avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, observados os
requisitos constantes do Suplemento H da Resolu¢do CVM n2 175/22.

Artigo 72 - As Classes que invistam preponderantemente em valores mobilidrios devem
respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | a Resolu¢do CVM n2 175/22, devendo o Administrador e
o Gestor observar as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos
conforme estabelecidas no referido Anexo.

Paragrafo Unico - Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o
item acima ndo se aplicam aos investimentos previstos no Paragrafo Primeiro do Artigo 59.

Artigo 82 - Além dos limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecido Artigo 52 acima, a Classe devera observar os seguintes limites de concentragdo
para cada categoria de Ativo em relagdo ao Patrimonio liquido, conforme tabela abaixo:

) Limite de Concentragao (% do
Ativo
PL do Fundo)
Cotas de Fll 30,00%
CRI 10,00%
Outros Titulos Imobiliarios 30,00%
Imdveis 100,00%

Paragrafo Unico - Os critérios de concentragdo acima previstos deverdo ser observados pelo
Gestor e/ou pelo Administrador, conforme aplicavel e observado o disposto na regulamentacéo
aplicavel, diariamente e previamente a cada aquisicdo de Ativos, ou Ativos Financeiros, ou
Imdveis pelo Fundo, conforme o caso.
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Artigo 92 - Os recursos da Classe serdo aplicados, sob a gestao do Gestor, de acordo com a
Politica de Investimentos, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de
capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Iméveis. A cada nova
emissao, o Administrador e o Gestor, poderao propor um parametro de rentabilidade para as
Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador, do
Gestor ou do distribuidor das Cotas.

Artigo 10 - Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do Patriménio
Liquido que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro das obras constante
do prospecto, ndo estiver aplicada em Ativos, deve ser aplicada nos seguintes ativos (“Ativos
Financeiros de Liquidez”):

(i) titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional;

(ii) operacbes compromissadas lastreadas nestes titulos;

(iii) cotas de fundos de investimento que invistam exclusivamente nos ativos mencionados
nos itens precedentes;

(iv) certificados de depdsito bancario;

(v) certificados de recebiveis imobiliarios;

(vi) letras hipotecarias;

(vii) letras de crédito imobilidrio; e

(viii) letras imobilidrias garantidas (“Ativos Financeiros”).

Paragrafo Primeiro - A Classe pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas
necessidades de liquidez.

Paragrafo Segundo. A Classe de Cotas admite a aplicagdo de parcela superior a 5% do
Patrimonio Liquido em valores mobiliarios.

Artigo 11 - O Fundo poderd adquirir Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez de emissdao ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado
previamente em Assembleia, na forma prevista no artigo 31 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo
CVM n2 175/22.

Artigo 12 - E dispensada a contratagdo do servigo de custddia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela
CVM. Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimdnio Liquido
em Ativos Financeiros, o Administrador devera contratar os servicos de custodia.

Paragrafo Unico - Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patriménio

Liquido em Ativos Financeiros, o Administrador devera contratar os servicos de custddia do
Banco Daycoval S.A.
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Artigo 13 - O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

Paragrafo Unico - O Gestor serd responsavel pela gestdo dos Ativos Financeiros e nas decisdes
de investimento relativas aos Ativos Imobiliarios, propondo operacgGes e estratégias ao Comité
de Investimentos, as quais serao executadas pelo Gestor e conforme o caso pelo Administrador.

Artigo 14 - O Empreendimento Imobilidrio Alvo é a aquisicdo da totalidade do bem imdvel
localizado na Rua Professor Daher Cutait, antiga Travessa Barata Ribeiro, n? 40, na cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, registrado no 139 Cartério de Registro de Imdveis da Capital

|”

(“lImdvel”) com intuito Unico e exclusivo a incorporagao imobilidria e desenvolvimento de um
empreendimento imobilidrio especifico para a instalacdo de consultdrios e clinicas médicas para
profissionais da drea da saude, e consequente incorporagdo e construcao do empreendimento
imobilidrio por Incorporadora e Construtora a serem contratadas pelo Gestor, em nome do
Fundo para sua realizacdo, com o intuito de obter valorizacdo com a venda das futuras unidades
auténomas de consultérios médicos durante a incorporacdo e/ou venda das unidades

auténomas de consultérios médicos apds concluir a construgdo.

Paragrafo Unico - O Fundo tem intuito Unico e exclusivo com a aquisicio do Imdvel a
incorporacdo e desenvolvimento de um empreendimento imobilidrio especifico para a
instalacdo de consultérios médicos para profissionais da drea da saude, e consequente
incorporacao e construcdo do empreendimento imobilidrio por Incorporadora e Construtora a
serem contratadas pelo Gestor, em nome do Fundo para sua realizacao e obter valorizacdo com
a venda das futuras unidades autdbnomas de consultdrios médicos durante a incorporagdo e/ou
venda das unidades auténomas de consultérios médicos apds concluir a construgdo.

Artigo 15 - Nos termos da Lei n° 4591/64, o empreendimento imobilidrio especifico para
instalacdo de consultérios médicos para profissionais da drea da saude serd incorporado por
incorporadora com experiéncia e ilibada reputagdo no mercado imobilidrio a ser contratada pelo
Gestor, em nome do Fundo para sua realizagdo de um empreendimento imobilidrio especifico
para a instala¢do de consultdrios médicos para profissionais da drea da saude, mantendo-se o
Fundo, o vendedor das futuras unidades auténomas do Empreendimento.

Paragrafo Primeiro. Caberd o Gestor indicar ao Fundo uma empresa terceirizada para prestacao
de servigos de elaboragao de orcamento financeiro de obra e construgdo, de forma que todo e
qualguer pagamento feito a Construtora a ser contratada pelo Gestor, em nome do Fundo
ocorra de forma alinhada com os gastos efetivamente realizados e ao avanco fisico da obra.

Paragrafo Segundo. Caberd ao Gestor indicar ao Fundo uma empresa terceirizada para
prestacao de servico de gerenciamento completo da obra e construgao.

Artigo 16 - Nos termos descritos no futuro Memorial de Incorporacao e no Memorial Descritivo
do Empreendimento (“Memoriais”), o empreendimento imobilidrio especifico para a instalagdo
de consultérios médicos para profissionais da drea da satude sera incorporado por incorporadora
com experiéncia e ilibada reputacdo no mercado imobilidrio a ser contratada pelo Gestor, em
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nome do Fundo para sua realizagdo de um empreendimento imobilidrio especifico para a
instalacdo de consultérios e clinicas médicas para profissionais da area da salde
(“Empreendimento”), estando o Administrador desde ja autorizado a outorgar mandato para
tanto, na forma estabelecida na Lei n? 4591/1964.

Paragrafo Primeiro. A critério dos Cotistas Ordindrios, o Empreendimento podera estar sujeito
as regras do patrimbnio de afetacdo, constituido em relacdo a incorporacdo do
Empreendimento e nos termos do § 12, do Artigo 31-A, da Lei Federal n2 4.591/1964, conforme
alterada pela Lei Federal n? 10.931/2004, comprometendo-se, o Incorporador, neste caso, a
observar todas as regras da legislacao aplicavel com relacdao ao regime especial de tributacao.

Paragrafo Segundo. O Gestor declara, ainda, que o projeto de constru¢cdo do Empreendimento,
consequentemente os Alvardas de Aprovacdo e Execugdo, encontram-se em processo de
desenvolvimento e em processo de aprovacao pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo.

Artigo 17 - O Valor de Aquisicdao do Imodvel, os termos e condi¢Ges gerais, prazos, acordos,
pactos, promessas, responsabilidades, obrigacdes, disposi¢cdes, garantias e demais
circunstancias ajustadas estdo sujeitas a forma prevista do Compromisso de Venda e Compra de
Bens Imdveis e Outras Avencgas, e serdao executados pelo Gestor.

CAPITULO IV — DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA CLASSE

Artigo 18 — Os servicos de custddia de ativos mobiliarios da Classe serdo exercidos pelo
Administrador.

Artigo 19 — Os servicos de consultoria especializada serdo exercidos pela LUBA 21
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada,
com sede na Rua Balthazar da Veiga, n? 634, 52 Andar, Vila Nova 17 Concei¢do, CEP: 04510-001,
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 19.244.119/0001-
38. Suas atribuicdes estao definidas no Contrato de Consultoria Especializada.

Paragrafo Unico - E vedado a Consultoria Especializada, caso haja, receber qualquer
remuneragao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique
a sua independéncia na sugestdo de investimento.

CAPITULO V - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 20 - O investimento nas Cotas apresenta riscos, incluindo aqueles indicados neste
Capitulo. Contudo, nada impede que a Classe incorra em algum risco nao descrito aqui. Ndo ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas, ndo
podendo os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos, em
hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer deprecia¢do ou perda de valor dos Ativos,
dos Imdveis e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe, ou por
eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortizacdo ou do resgate das suas
Cotas, nos termos deste Anexo
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Artigo 21 - Cada Cotista devera atestar que estd ciente dos riscos do investimento nas Cotas
e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de
adesdo ao Regulamento.

Paragrafo Primeiro - Riscos de crédito relacionado aos compradores. Os Cotistas do Fundo
terdo direito ao recebimento de rendimentos do Fundo que serdo decorrentes dos valores pagos

a titulo de ganhos do Fundo decorrentes de eventuais alienagdes dos Ativos Imobilidrios, venda
das futuras unidades autonomas de consultérios médicos durante a incorporagdo, venda das
futuras unidades autdonomas de consultdrios médicos apds concluir a construgdao dos Ativos
Imobilidrios detidos direta ou indiretamente pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto,
ainda que indiretamente, aos riscos de ndo pagamento, por parte dos compradores, dos
pagamentos convencionados ou outras obrigacdes decorrentes dos contratos de venda e
compra a serem firmados diretamente pelo Fundo ou pelas sociedades de propdsito especifico
detentoras da propriedade dos Ativos Imobilidrios, conforme aplicavel.

Paragrafo Segundo - Risco de atraso e interrupcdo na reforma ou construcdo de

empreendimentos. Em caso de atraso no inicio e/ou na conclusdo das obras de reformas ou

construgdo nos Ativos Imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente a disponibilidade dos mesmos para alienacdes dos Ativos
Imobiliarios, venda das futuras unidades auténomas de consultérios médicos das futuras
unidades autonomas de consultérios médicos durante a incorporacao ou as futuras unidades
auténomas de consultérios médicos apds concluir a construgdo das futuras unidades auténomas
de consultérios médicos apds concluir a construgdo, de modo que podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores ou do preco de alienacdo e consequente da
rentabilidade do Fundo. O construtor ou incorporador contratado pelo Fundo podera enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso
das obras e dos projetos relativos aos empreendimentos.

Paragrafo Terceiro - Riscos relacionados a construcdo dos empreendimentos e as matérias-

primas. Podem ocorrer falhas na execucdo das obras ou defeitos em materiais e/ou mao-de-
obra. A constata¢do de quaisquer defeitos pode atrasar a conclusdo das obras ou sujeitar o
Fundo a processos civis por parte de compradores, quando constatados apds sua conclusdo. As
obras também podem sofrer atrasos devido a (i) dificuldades ou impossibilidade de obtengdo
de alvaras ou aprovagGes das autoridades competentes; (ii) condi¢Ges meteoroldgicas adversas,
como desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas e insumos ou
mao-de-obra, acidentes, questdes trabalhistas; (iii) problemas imprevistos de engenharia,
ambientais ou geoldgicos; (iv) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v)
guestionamento de proprietarios de imdveis vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi) compra
de materiais e insumos; (vii) dificuldade na locagdo de equipamentos para obra; e (viii) escassez
ou inadequagdo da mado-de-obra. O descumprimento do prazo de construgao e conclusdo das
obras de empreendimentos poderd gerar atrasos nos recebimentos pelo Fundo, e,
consequentemente, afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A presente aquisigdo tem natureza ad corpus, sendo certo que o Empreendimento se encontra
em processo de desenvolvimento e em processo de aprovagao pela Prefeitura Municipal de S3o
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Paulo e estara sujeito a vistoria da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo para a emissdo do
respectivo Certificado de Conclusdo de Obras (Habite-se). Por esse motivo, é natural e possivel
a ocorréncia de diferencas nas areas comuns ou de utilizagdo privativa, das areas totais e de
fracdo ideal de terreno de até 5% (cinco por cento), para mais ou para menos, em relagdo ao
projeto aprovado.

As matérias-primas basicas utilizadas na construcdao dos Ativos Imobiliarios podem sofrer
aumentos de preco em valores superiores aqueles apurados pelos indices de reajustamento dos
contratos celebrados. O custo dos prestadores de servigos, especialmente a mao de obra
utilizada, também pode sofrer aumentos acima dos indices, levando a uma perda de margens
na rentabilidade. Quaisquer dessas hipdteses de aumento dos custos poderd afetar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Paragrafo Quarto - Risco de desapropriacéGo. Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacao,

parcial ou total, de imdveis integrantes da carteira do Fundo, por decisdo unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode afetar
adversamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Paragrafo Quinto- Risco de venda. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo

preponderante as alienagdes dos Ativos Imobilidrios, venda das futuras unidades auténomas de
consultérios médicos das futuras unidades auténomas de consultérios médicos durante a
incorporacdo e/ou venda das futuras unidades autdnomas de consultérios médicos apds
concluir a construcdo , ainda que o Administrador e o Gestor sejam ativas e diligentes na
conducdo da gestdo das vendas das futuras unidades auténomas de consultdrios médicos
durante a incorporagdo e/ou das futuras unidades auténomas de consultérios médicos apds
concluir a construgao, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de ndo vender
qualguer de seus consultdrios e clinicas médicas, pelo periodo que perdurar.

Paragrafo Sexto - Risco de concentracdo geogrdfica. O Fundo investird exclusivamente em

Ativos Imobilidrios localizados na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, e, portanto, estara
sujeito a flutuagdo do valor de mercado dos imdveis nessa regiao.

Paragrafo Sétimo - Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos Imobilidrios que integrardo o

patriménio do Fundo. O valor dos Ativos Imobilidrios que integrardo a carteira do Fundo pode

aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de pregos, cotacdes de mercado e eventuais
avaliacBes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou com este Regulamento.
Em caso de queda do valor dos Ativos Imobilidrios, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienacdo dos Ativos Imobilidrios, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado
secunddrio, poderao ser adversamente afetados.

Paragrafo Oitavo - Risco relacionado a requlamentacéo do setor imobilidrio. O setor imobiliario

brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo, expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de aquisi¢cdo, venda,
locacdo, reforma, ampliacdo, incorporacgdo imobilidria e exploragdo de iméveis. Dessa forma, a
realizacdo de empreendimentos, eventuais construgdes, reformas e ampliagdes nos Ativos
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Imobiliarios pode estar condicionada a obtencdo de licengas especificas, aprovacdo de
autoridades governamentais, limitagOes relacionadas a edifica¢Oes, regras de zoneamento, a leis
e regulamentos, inclusive com relagdo ao uso do solo, prote¢do do meio ambiente e protecao
do patrimdnio histérico. Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes
ou que venham a ser criados a partir desta data poderao vir a afetar adversamente as atividades
e a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apds a aquisicao dos Ativos Imobilidrios, o que podera acarretar atrasos
e modificagcbes ao objetivo comercial inicialmente projetado, gerando efeito adverso para os
negacios e os resultados estimados do Fundo. Nessa hipdtese, as atividades do Fundo poderdo
ser afetadas adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no valor das
Cotas.

Paragrafo Nono - Necessidade de aportes futuros. Caso os rendimentos obtidos pelo Fundo

com os ativos integrantes do seu patrimonio ndo forem suficientes para arcar com os encargos
do Fundo e/ou caso os aportes no Fundo ndo forem suficientes para cobrir a necessidade de
recursos relativa a construcdo dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo e/ou pagamento
da remuneracdo garantida pelo Fundo aos Cotistas Seniores, os Cotistas Ordinarios poderao ser
chamados a realizar novos aportes no Fundo para cobrir a deficiéncia de recursos.

Paragrafo Décimo - Desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado ndo é

indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Paragrafo Décimo Primeiro - Risco de alteracéo da legislagdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos

Cotistas. AlteragGes na legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, a legislagdo tributaria, conforme o disposto no Paragrafo
Vigésimo, alinea (e) abaixo, podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como nas condic¢des para a distribuicao de rendimentos e amortizacdo das Cotas do Fundo.

Paragrafo Décimo Segundo - Risco de crédito dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do

Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragdes nas condi¢cbes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percep¢ao da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimdnio do
Fundo e de suas Cotas.

Paragrafo Décimo Terceiro - Riscos de desvalorizacdo dos imdveis e condicoes externas:
Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢Ges sobre as quais ao Administrador do Fundo
nado tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico
e as condi¢des da economia em geral poderao afetar o desempenho dos Imdveis que integrarao

46



BancoDaycoval

o patrimonio do Fundo, consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores do Fundo.
O valor dos imdveis, das futuras unidades autdbnomas de consultérios médicos, e a capacidade
do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderao ser adversamente
afetados devido a alteragdes nas condi¢cdes econdbmicas, a oferta de outros imdveis com
caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a reducdo do interesse de potenciais compradores
dos imdveis.

Paragrafo Décimo Quarto - Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: As ofertas do Fundo

poderdo submeter-se ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugdo
CVM n? 160/22, de forma que as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndo
terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

Paragrafo Décimo Quinto - Riscos de despesas extraordindrias: O Fundo, na qualidade de
proprietario dos Imodveis, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas

extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacgao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacGes trabalhistas, seguro, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos
condominios em que se situam, incluindo taxas condominiais, IPTU e outras taxas do
empreendimento. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das
Cotas do Fundo.

Paragrafo Décimo Sexto - Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica

dos imdveis que comporado o patrimonio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apodlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. No
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndao segurados, o Administrador
podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condig¢do financeira do Fundo.

Paragrafo Décimo Sétimo - Operacdes com derivativos. A Classe podera realizar operacdes com

derivativos exclusivamente com o objetivo de prote¢do patrimonial. As operagées com
derivativos, pela sua prépria natureza, acrescentam riscos a carteira da Classe e poderdo afetar
negativamente a sua rentabilidade.

Paragrafo Décimo Oitavo - Liquidacdo da Classe: Existem eventos que podem ensejar a

liguidagdo da Classe, conforme previsto no presente Anexo. Assim, ha a possibilidade de os
Cotistas receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa
inicial, sendo que os Cotistas poderdo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidagdo
da Classe, podera nado haver recursos imediatos suficientes para o pagamento do resgate das
Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o pagamento dos ativos integrantes da carteira
da Classe ainda ndo ser exigivel). Nesse caso, o Administrador resgatard as Cotas mediante
entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na
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carteira do Fundo. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para negociar ou cobrar os ativos
recebidos.

Paragrafo Décimo Nono - Interrup¢do da prestacdo de servigos: O funcionamento do Fundo e

da Classe depende da atuagdo conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais e
dos Demais Prestadores de Servigcos. Qualquer interrupgdo na prestacdo dos servicos pelos
Prestadores de Servicos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servicos, inclusive em razao
da sua substituicdo, podera prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou da Classe.
Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais ou dos Demais Prestadores de
Servicos seja substituido, podera haver um aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a
contratacao de um novo prestador de servigos.

Paragrafo Vigésimo - Patriménio Liquido negativo: As aplicacdes da Classe estdo, por sua

natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢Ges
adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuacdo, ndo havendo garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de
investimento da Classe poderao fazer com que o Patriménio Liquido seja negativo, hipétese em
que os Cotistas Ordinarios deverdo aportar recursos adicionais de forma ilimitada, conforme
disposto neste Regulamento.

Paragrafo Vigésimo Primeiro - Troca de informacées: Nao ha garantia de que as trocas de

informacdes entre os Prestadores de Servicos Essenciais, os Demais Prestadores de Servicos e
eventuais terceiros ocorrerdo livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o
funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando os
resultados e o patrimonio da Classe.

Paragrafo Vigésimo Segundo - Auséncia de garantia das Cotas: As aplicacbes realizadas nas

Cotas ndao contam com garantia dos Prestadores de Servigcos Essenciais, dos Demais Prestadores
de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos (FGC). Os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos
ndao prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em razdo da aplicagao nas
Cotas. Os recursos para o pagamento da amortizacao e do resgate das Cotas decorrerao
exclusivamente dos resultados e do patrimonio da Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e
cujo desempenho é incerto.

Paragrafo Vigésimo Terceiro - - OQutros Riscos. Além dos riscos especificos do setor imobiliario,
o Fundo estara sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratdria, inadimplemento de pagamentos, mudanca nas
regras aplicdveis aos ativos financeiros, alteracdo do tratamento tributario relacionado
diretamente ou indiretamente ao Fundo, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteragdo na politica monetdria, ou aplicacGes significativas, conforme abaixo
indicados:

a) Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos. O Fundo estd sujeito aos efeitos da

politica econ6mica praticada pelo Governo Federal e demais varidveis exdgenas, tais como a
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ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situa¢des especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatdria que
influenciem de forma relevante os mercados financeiro e de capitais brasileiro. Medidas do
governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar suas politicas econémica e
monetdria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacao da
moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas legislativas, alteracdo do
tratamento tributario e entre outras. Essas politicas, bem como outras condicdes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adog¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os valores dos ativos do Fundo e rentabilidade futura;

b) Risco de Condicoes Econémicas Adversas. CondicOes econOmicas adversas nas regiées nas

quais estdo localizados os Ativos Imobiliarios podem reduzir os niveis de interesse e o valor
de mercado dos Ativos Imobilidrios. Se os Ativos Imobilidrios ndo gerarem receita suficiente
para que possam cumprir com suas obrigacdes, o Fundo pode vir a ser afetado
adversamente. Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios esta sujeito a
variagdes em funcdo das condigGes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo
nessas condi¢es pode causar uma diminuigdo significativa no valor dos Ativos Imobilidrios e
afetar adversamente a rentabilidade do Fundo;

¢) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de

investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indeniza¢Bes a serem pagas pela seguradora poderdo ser insuficientes
para a reparac¢do do dano sofrido, observadas as condicGes gerais das apdlices;

d) Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais

contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecunidrias (indeniza¢Ges e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo;

e) Risco tributdrio. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n2 9.779/99 e na
Lein2 11.033/04, serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim,
o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagdao de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente quando da realizagdo do investimento no Fundo;

f) Risco relativo G concentracdo e pulverizacdo das Cotas. N3o ha restricdo ao limite de Cotas
que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Desta forma podera ocorrer situagao em que

um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdao ou mesmo a totalidade
das Cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de: (i) que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de
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seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii)
alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas;

g) Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas do Fundo, os Cotistas

incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida; e

h) Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter

liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento.
Uma vez que o Fundo é um condominio fechado e ndo admite resgate convencional de Cotas,
a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no momento de sua eventual negociacdo no
mercado secundario. Adicionalmente, o Cotista devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e existe o risco de ndo ser
possivel a alienagdo de sua participagao no Fundo no momento e nas condigées que desejar.

CAPITULO VI — DAS TAXAS DO FUNDO

Artigo 22 - Taxa de Administracdo. Serd devido pelo fundo pelos servicos prestados de

administracao, custédia, controladoria, contabilidade, escrituracdo, e gestdao do Fundo, as Taxas
abaixo descrita, a ser paga mensalmente, até o 5 (quinto) dia Util do més subsequente ao da
prestacdo do servico, a partir da data da primeira integralizagcdo de Cotas do Fundo.

Paragrafo Primeiro. A distribuicdo das taxas sera a seguinte:

a. Administrador: 0,12% (doze décimos por cento) incidente sobre o Patrimonio Liquido
do Fundo, a ser paga mensalmente a partir da aprova¢do do projeto pela Prefeitura
Municipal de S3o Paulo/SP, concomitantemente a entrada de novos investidores detentores
de Cotas Seniores, sendo assegurada uma remunera¢do minima mensal de RS 7.000,00 (sete
mil reais), corrigida anualmente pelo IPCA a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas
do Fundo (“Taxa de Administragcao”).

b. Gestor: 0,7% (sete décimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimonio Liquido do
Fundo, a ser paga mensalmente a partir da aprovagdo do projeto pela Prefeitura Municipal
de S30 Paulo/SP, concomitantemente a entrada de novos investidores detentores de Cotas
Seniores, sendo assegurada uma remunera¢do minima mensal de RS 10.000,00 (dez mil
reais), corrigida anualmente pela variacdo positiva do IPCA (n-2) a partir da data da primeira

integralizagdo de Cotas do Fundo. (“Taxa de Gestdo”).

c. Taxade Consultoria Especializada: 0,3% (trés décimos por cento) ao ano, incidente sobre
o Patriménio Liquido do Fundo, a ser paga mensalmente a partir da aprova¢do do projeto
pela Prefeitura Municipal de S3do Paulo/SP, concomitantemente a entrada de novos
investidores detentores de Cotas Seniores, sendo assegurada uma remunera¢do minima
mensal de RS 4.285,71 (quatro mil duzentos e oitenta e cinco reais e setenta e um centavos),
corrigida anualmente pela variagdo positiva do IPCA (n-2) a partir da data da primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo. (“Taxa de Consultoria Especializada”).
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d. Custodiante: 0,05% (cinco centésimos por cento) incidente sobre o Patrimonio Liquido
do Fundo, a ser paga mensalmente a partir da aprovacdo do projeto pela Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo/SP, concomitantemente a entrada de novos investidores detentores
de Cotas Seniores, sendo assegurada uma remuneracdo minima mensal de RS 3.000,00 (trés
mil reais), corrigida anualmente pelo IPCA a partir da data da primeira integralizacao de Cotas
do Fundo (“Taxa de Custédia”).

e. Distribuicdo: serd devido um valor fixo RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por emissdo
a partir da emissdo de Cotas Seniores.

Paragrafo Segundo. O Administrador e o Gestor poderao estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham
sido subcontratados, desde que a somatdria dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administragao.

Artigo 23 - Taxa de Performance |: O Gestor fard jus a uma Taxa de Performance |

correspondente a 14,0% (catorze por cento) do montante que exceder o valor correspondente
a variacdo do IPCA acrescido de 8,00% a.a. (oito por cento ao ano), pro rata temporis, sobre o
valor do capital alocado (“Taxa de Performance 1”) calculada e provisionada por Dia Util
("Retorno Preferencial I"), e sera calculada de acordo com a seguinte formula:

T dur_¢
i dur—t (IPCApjps \FUNIT* ¢
TxPerfR$ = Max | TxPerf% * Z(Rett — Inv,) * (1 + Hurdle%) 252 * | ———— ;0
IPCAp;,
t=0

Onde:
TxPerfR$ Corresponde a Taxa de Performance que fard jus o Gestor, a titulo de

participacdo nos resultados.
TxPerf% Corresponde a Taxa de Performance a ser paga pelo Fundo que fard jus o Gestor,

equivalente a 14% (quatorze por cento).
Ret; Corresponde ao montante de capital amortizado e/ou rendimentos distribuidos

aos Cotistas Ordinarios na data “t”, entendido como o valor efetivamente
amortizado e/ou rendimentos pagos e transferidos aos Cotistas Ordinarios por
ocasido de cada amortizacdo e/ou rendimentos realizado até a data da
apuragdo. Ou seja, o somatodrio de todos os recursos pagos e transferidos aos
Cotistas Ordinarios na data “t” realizados até a data de apura¢do, em moeda
corrente nacional ou mediante transferéncia de ativos pelo Administrador
diretamente aos Cotistas Ordinarios, quando permitido, sendo, em qualquer
caso, tal transferéncia realizada a qualquer titulo, incluindo o valor acumulado
de toda e qualquer forma de distribuicdo, amortizacdo de cotas do Fundo,
dividendos, bonificacGes e quaisquer outros rendimento ou valores recebidos
pelos Cotistas Ordinarios.
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Inv, Corresponde ao capital alocado pelos Cotistas Ordinarios na data “t”, entendido
como o valor efetivamente aportado no Fundo por ocasido de cada
integralizacdo de capital realizada até a data da apuracao.

Hurdle% Corresponde a rentabilidade minima equivalente a 8,0% (oito por cento) ao ano.

IPCAp; Corresponde ao numero indice do IPCA, apurado e divulgado pela IBGE,

referente ao més anterior a data de apuragao “T”.

IPCApy, Corresponde ao numero indice do IPCA, apurado e divulgado pela IBGE,

referente ao més anterior a data do Inv; ou Ret;.

dur_; Corresponde ao numero de dias Uteis, calculada para o periodo entre a data do
dia util seguinte ao capital alocado ou amortizado na data "t" (Inv ou Ret) e a
data de apuragdo "T". O valor de dur_, devera ser maior ou igual a 0.

duNIp_; Corresponde ao numero de dias Uteis, calculada para o periodo entre a data do
proximo dia util do [PCAy;, e o ultimo dia util do IPCAy; ... O valor de duNIy_,

devera ser maior ou igual a 1.

t Correspondente a cada dia util, calculada para o periodo entre primeira data do
capital alocado no Fundo (T) até a data da apuracgdo.

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Performance | sera apurada na data de quando ocorrer qualquer
forma de alienagdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquida¢do do Fundo, dos
Iméveis e/ou dos Ativos Imobilidrios, sendo que o pagamento da Taxa de Performance | sera
realizado até o 52 (quinto) Dia Util apds ocorrer qualquer forma de alienagdo, fusao,
incorporacdo, cisdo, transformagdo ou liquidacdo do Fundo, dos Imdveis e/ou dos Ativos
Imobiliarios, e condicionada a quitagao integral da remuneragao garantida das Cotas Seniores.

Paragrafo Segundo - O Administrador e o Gestor poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de
Performance | sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham
sido subcontratados, desde que a somatdria dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Performance I.

Paragrafo Terceiro - Caso o Gestor venha a ser destituido por qualquer motivo que nao
caracterize justa causa, o Fundo devera pagar ao Gestor, em até 10 (dez) dias contados da sua
efetiva destituicdo, multa equivalente a Taxa de Performance |, apurada sobre o valor dos Ativos,
com base em laudo de avaliagdo a ser realizado pelo Avaliador Autorizado ou valor da Taxa de
Performance | provisionado no Fundo até a data de destituicao.

Artigo 24 - Taxa de Performance Il. A Empresa de Consultoria Especializada fard jus a uma Taxa

de Performance Il correspondente a 6,0% (seis por cento) do montante que exceder o valor
correspondente a variagdo do IPCA acrescido de 8,00% a.a. (oito por cento ao ano), pro rata
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temporis, sobre o valor do capital alocado (“Taxa de Performance II”) calculada e provisionada
por Dia Util ("Retorno Preferencial 1I"), e serd calculada de acordo com a seguinte férmula:

duT_
, T dur_¢ IPCANIT* duNIT*if*
TxPerfR$ = Max | TxPerf% x Z(Rett — Invy) * (1 + Hurdle%) 252 * TP ;0
NI~

t=0

Onde:

TxPerfR$ Corresponde a Taxa de Performance que fard jus o Gestor, a titulo de
participacdo nos resultados.

TxPerf% Corresponde a Taxa de Performance a ser paga pelo Fundo que fara jus o Gestor,
equivalente a 6% (seis por cento).

Ret, Corresponde ao montante de capital amortizado e/ou rendimentos distribuidos
aos Cotistas Ordinarios na data “t”, entendido como o valor efetivamente
amortizado e/ou rendimentos pagos e transferidos aos Cotistas Ordinarios por
ocasido de cada amortizacdo e/ou rendimentos realizado até a data da
apuragdo. Ou seja, o somatdrio de todos os recursos pagos e transferidos aos
Cotistas Ordindrios na data “t” realizados até a data de apuracao, em moeda
corrente nacional ou mediante transferéncia de ativos pelo Administrador
diretamente aos Cotistas Ordinarios, quando permitido, sendo, em qualquer
caso, tal transferéncia realizada a qualquer titulo, incluindo o valor acumulado
de toda e qualquer forma de distribuicdo, amortizacao de cotas do Fundo,
dividendos, bonificacGes e quaisquer outros rendimento ou valores recebidos
pelos Cotistas Ordinarios.

Inv, Corresponde ao capital alocado pelos Cotistas Ordinarios na data “t”, entendido
como o valor efetivamente aportado no Fundo por ocasido de cada
integralizacdo de capital realizada até a data da apuracao.

Hurdle% Corresponde a rentabilidade minima equivalente a 8,0% (oito por cento) ao ano.

IPCAp; Corresponde ao numero indice do IPCA, apurado e divulgado pela IBGE,

referente ao més anterior a data de apuragao “T”.

IPCApy, Corresponde ao numero indice do IPCA, apurado e divulgado pela IBGE,
referente ao més anterior a data do Inv; ou Ret;.

dur_; Corresponde ao numero de dias Uteis, calculada para o periodo entre a data do

dia util seguinte ao capital alocado ou amortizado na data "t" (Inv ou Ret) e a
data de apuragdo "T". O valor de duy_; devera ser maior ou igual a 0.
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duNlIr_; Corresponde ao nimero de dias Uteis, calculada para o periodo entre a data do
proximo dia util do IPCAy;, e o Ultimo dia dtil do IPCAy; .. O valor de duNIy_,
devera ser maior ou igual a 1.

t Correspondente a cada dia til, calculada para o periodo entre primeira data do
capital alocado no Fundo (T) até a data da apuracgdo.

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Performance |l sera apurada na data de quando ocorrer qualquer
forma de alienacdo, fusado, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo, dos
Iméveis e/ou dos Ativos Imobiliarios, sendo que o pagamento da Taxa de Performance |l sera
realizado até o 52 (quinto) Dia Util apés ocorrer qualquer forma de alienagdo, fusdo,
incorporacdo, cisdo, transformagdo ou liquidacdo do Fundo, dos Imdveis e/ou dos Ativos
Imobiliarios, e condicionada a quitacao integral da remuneracgdo garantida das Cotas Seniores.

Paragrafo Segundo - O Administrador e a Empresa de Consultoria Especializada poderdo
estabelecer que parcelas da Taxa de Performance Il sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos que tenham sido subcontratados, desde que a somatéria dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Performance Il.

Paragrafo Terceiro - Caso a Empresa de Consultoria Especializada venha a ser destituido por
gualquer motivo que ndo caracterize justa causa, o Fundo deverd pagar a Empresa de
Consultoria Especializada, em até 10 (dez) dias contados da sua efetiva destituicdo, multa
equivalente a Taxa de Performance I, apurada sobre o valor dos Ativos, com base em laudo de
avaliacdo a ser realizado pelo Avaliador Autorizado ou valor da Taxa de Performance Il
provisionado no Fundo até a data de destituicdo.

Artigo 25 - Taxa de Performance lll: O Gestor fard jus a uma Taxa de Performance Il

correspondente a 1,0% (um por cento), incidente sobre o valor total do Valor Geral de Vendas
(“VGV”) dos futuros consultérios médicos vendidos por um valor superior a R$ 25.000,00/m?
(vinte e cinco mil reais por metro quadrado), apurados a partir da data de langcamento do
empreendimento imobilidrio até a conclusao total das vendas dos futuros consultérios médicos,
a ser paga de acordo com o recebimento das vendas, até o 52 (quinto) Dia Util Dia Util do més
subsequente ao recebimento das vendas (“Taxa de Performance 111”).

Paragrafo Primeiro - O Administrador e o Gestor poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de
Performance Ill sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham
sido subcontratados, desde que a somatdria dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Performance lIl.

Paragrafo Segundo - Caso o Gestor venha a ser destituido por qualquer motivo que ndo
caracterize justa causa, o Fundo devera pagar ao Gestor, em até 10 (dez) dias contados da sua
efetiva destituicdo, multa equivalente a Taxa de Performance Ill, apurada sobre o valor dos
Ativos, com base em laudo de avaliacdo a ser realizado pelo Avaliador Autorizado ou valor da
Taxa de Performance lll provisionado no Fundo até a data de destituicao.
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Artigo 26 - Taxa de Performance IV: A Empresa de Consultoria Especializada fard jus a uma Taxa

de Performance IV correspondente a 2,0% (dois por cento), incidente sobre o valor total do Valor
Geral de Vendas (“VGV”) dos futuros consultdrios médicos vendidos por um valor superior a RS
25.000,00/m? (vinte e cinco mil reais por metro quadrado), apurados a partir da data de
lancamento do empreendimento imobiliario até a conclusdo total das vendas dos futuros
consultdrios médicos, a ser paga de acordo com o recebimento das vendas, até o 52 (quinto) Dia
Util Dia Util do més subsequente ao recebimento das vendas (“Taxa de Performance IV”).

Paragrafo Primeiro - O Administrador e a Empresa de Consultoria Especializada poderdo
estabelecer que parcelas da Taxa de Performance IV sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servicos que tenham sido subcontratados, desde que a somatéria dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Performance IV.

Paragrafo Segundo - Caso a Empresa de Consultoria Especializada venha a ser destituida por
qualguer motivo que ndo caracterize justa causa, o Fundo deverd pagar a Empresa de
Consultoria Especializada, em até 10 (dez) dias contados da sua efetiva destituicdo, multa
equivalente a Taxa de Performance IV, apurada sobre o valor dos Ativos ou do VGV apurado até
a data de destituicdo, o que for maior, com base em laudo de avaliacdo a ser realizado pelo
Avaliador Autorizado ou valor da Taxa de Performance IV provisionado no Fundo até a data de
destituicdo.

Artigo 27 - Taxa de Entrada |. O Gestor receberd pelos servicos prestados de originacdo,
negociagdo e estruturagdo uma Taxa de Ingresso de 3,15% (trés inteiros e quinze décimos por

cento), incidente sobre o montante total e acumulado da 12 Emissdo, 22 Emissdo e 32 Emissdo
e/ou qualquer outra emissdo subsequente, a ser paga uma Unica vez, até o 22 (segundo) Dia Util
a partir da data da primeira integralizacdo das Cotas Seniores do Fundo (“Taxa de Entrada_l").

Paragrafo Unico. O Administrador podera estabelecer que a Taxa de Entrada_| seja paga
diretamente pelo Fundo ao Gestor ou aos prestadores de servicos que tenham sido
subcontratados, com indicagdao do Gestor, desde que a somatdria dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Ingresso |.

Artigo 28 - Taxa de Entrada |l. A Empresa de Consultoria Especializada recebera pelos servigos
prestados de negociagdo, estruturagdo e distribuicdo uma Taxa de Ingresso Il de 1,35% (um
inteiro e trinta e cinco décimos por cento), incidente sobre o montante total e acumulado da 12

Emissdo, 22 Emissdo e 32 Emissdo e/ou qualquer outra emissdo subsequente, a ser paga uma
Unica vez, até o 22 (segundo) Dia Util a partir da data da primeira integralizagdo da 22 Emiss3o e
32 Emissdo de Cotas do Fundo (“Taxa de Entrada II”).

Paragrafo Unico. O Administrador poderd estabelecer que a Taxa de Entrada_Il seja paga
diretamente pelo Fundo a Empresa de Consultoria Especializada ou aos prestadores de servicos
que tenham sido subcontratados, com indicacdo da Empresa de Consultoria Especializada,
desde que a somatdria dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Entrada .
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Artigo 29 - Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico. Os prestadores de servico do Fundo, inclusive Gestor, Empresa de Consultoria
Especializada e Incorporador, deverao recolher os impostos incidentes sobre as respectivas
taxas e remunerac¢oes decorrentes das atividades prestadas ao Fundo, conforme estabelecido
na legislacao.

Artigo 30 - O Fundo ndo tera taxa de saida.
CAPITULO VII — DAS COTAS, EMISSOES E DIREITO DE PREFERENCIA

Artigo 31 - As Cotas do Fundo serdo divididas em 2 (duas) Subclasses: as Subclasses Cotas
Seniores e as Subclasses Cotas Ordindrias sendo nominativas e escriturais em nome de seu
titular e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econ6micos,
sendo o custodiante responsavel pela inscricdo do nome de cada Cotista no registro de cotistas
da Classe, diferenciando-se por direitos politicos, conforme abaixo.

Artigo 32 - As Cotas Seniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagcoes
comuns:

a) para efeito de determinar a remuneragdo garantida, as Cotas Seniores receberdo a
remuneragao correspondente a variacdo acumulada do CDI, verificada no periodo, acrescida
de 3,0% (trés por cento) ao ano, calculada e provisionada por Dia Util (“Rendimentos Cotas
Seniores”) do valor investido e integralizado no Fundo;

b) prioridade no recebimento dos Rendimentos Cotas Seniores em relacdo as Cotas
Ordindrias, observado o disposto neste Regulamento, de rendimentos, de dividendos,
bonificacdes e/ou quaisquer outros rendimentos e/ou valores distribuido pelo Fundo, na
forma e periodicidade previstas pelo Administrador, conforme orientagdo do Gestor e do
Comité de Investimentos, observada a Politica de Investimento.;

c¢) serdo amortizadas conforme disposto nos termos do Artigo 40 do Anexo deste
Regulamento, na forma e periodicidade previstas pelo Administrador, conforme orientagdo
do Gestor e do Comité de Investimentos, observada a Politica de Investimento.

d) Valor Unitario de Emissdo conforme especificado no respectivo Boletim de Subscrigdo;
e) seu valor unitdrio calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo do valor de
integralizagdo, remuneracdo garantida e/ou amortizac3o;

f) ndo possuem direitos de votar nas Assembleias Gerais. Em razdo disso, ndo serdo
convocadas para as Assembleias de Cotistas;

Artigo 33 - As Cotas Ordindrias tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacées
comuns:

a) subordinam-se as Cotas Seniores para fins de recebimento de rendimentos, de

dividendos, bonificacdes e/ou quaisquer outros rendimentos e/ou valores distribuido pelo
Fundo, na forma e periodicidade previstas pelo Administrador, conforme orientacdo do
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Gestor e do Comité de Investimentos, observada a Politica de Investimento.

b) serdo amortizadas conforme disposto nos termos do Artigo 40 do Anexo deste
Regulamento, na forma e periodicidade previstas pelo Administrador, conforme orientagdo
do Gestor e do Comité de Investimentos, observada a Politica de Investimento.

¢) Valor Unitario de Emissdo conforme especificado no respectivo Boletim de Subscricdo;
d) seu valor unitdrio calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo do valor de
integralizacdo e/ou amortizacdo; e

e) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias
Gerais, observadas as disposicdes deste Regulamento, sendo que cada Cota Ordindria
correspondera 1 (um) voto;

Artigo 34 - As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu Patrimonio Liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular e conferem a seus titulares os mesmos direitos
e deveres patrimoniais e econémicos.

Paragrafo Primeiro. O valor patrimonial das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdao do valor
do Patrimoénio Liquido pelo nimero de Cotas em circulagao.

Paragrafo Segundo. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas
aberta em nome do Cotista e o extrato das contas de depdsito representard o nimero inteiro
de Cotas pertencentes aos Cotistas.

Paragrafo Terceiro. O Administrador poderd determinar a suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de votantes. O prazo de
suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos
Cotistas Ordinarios no edital de convocag¢ao da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Sexto. A responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor por ele subscrito, estando
os Cotistas obrigados, portanto, a realizagdo de aportes adicionais caso seja constatado o
patrimonio liquido negativo da Classe, na proporgao de suas respectivas participagdes, mediante
requisicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais, observado o disposto abaixo.

Paragrafo Sétimo Os Cotistas Ordinarios se comprometem a aportar recursos adicionais na
Classe, com os objetivos exclusivos para (i) arcar com os encargos do Fundo; (ii) caso os aportes
no Fundo ndo forem suficientes para cobrir a necessidade de recursos relativa a construgdo dos
ativos integrantes do patrimonio do Fundo; (iii) pagamento da remuneragdo garantida pelo
Fundo aos Cotistas Seniores; e (iv) caso o Patrimdnio Liquido seja negativo mediante requisicdo
dos Prestadores de Servigos Essenciais. ;

Paragrafo Oitavo. Observadas as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, as Cotas do Fundo
serdo: (i) admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. ou (ii) o direito do seu titular de subscrever ou adquirir cotas ja admitidas a
negociacao nos Mercados Organizados pela B3.
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Paragrafo Nono. Quando da primeira subscri¢gdo de Cotas, cada Cotista devera assinar o termo
de adesdo a ser disponibilizado pelo Administrador, por meio do qual atestara (i) que recebeu
exemplar do Regulamento; (ii) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de
Investimento, da composicao de sua carteira, da Rendimentos Cotas Seniores, quando aplicavel,
Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Consultoria Especializada, Taxa de Entrada |,
Taxa de Entrada Il, Taxa de Performance |, Taxa de Performance I, Taxa de Performance lll, Taxa
de Performance IV e outros Encargos e Despesas do Fundo, dos riscos associados ao
investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia de variacdo e/ou perda,
parcial ou total do capital investido; (iii) que estd ciente das disposicOes contidas neste
Regulamento; e indicard um representante responsdavel pelo recebimento das comunicacdes a
serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco eletronico (e-
mail), sendo certo que em caso de mudanca, cabera a cada Cotista informar ao Administrador a
alteracdo de seus respectivos dados cadastrais.

Paragrafo Décimo. N3o sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas do Fundo.
Artigo 35 - O Administrador, com vista a constituicdo do Fundo, realizara:

a) a2 (primeira) emissdao de Cotas Ordinarias do Fundo (“12 Emissdo”), no montante total
de até RS 14.270.000,00 (quatorze milhdes e duzentos e setenta mil reais), divididos em
14.270 (quatorze mil e duzentas e setenta) Cotas Ordindrias, no valor de RS 1.000,00 (mil
reais) cada uma, as quais foram distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos
de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, em regime de melhores esfor¢os ou por
meio de oferta privada de cotas, nos termos da legislacao aplicavel;

b) A 22 (segunda) emissdo de Cotas Ordindrias no Fundo (“22 Emissdo”), no montante de
RS 4.250.000,00 (quatro milhdes, duzentos e cinquenta mil reais, divididos em 4.250 (quatro
mil duzentas e cinquenta) Cotas Ordinérias, no valor de RS 1.000,00 (mil reais) cada uma, as
quais foram distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, nos
termos da Instrugdao CVM 476, em regime de melhores esforgos;

c¢) A 32 (terceira) emissdo de Cotas Ordindrias no Fundo (“32 Emissdo”), no montante de
RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais, divididos em 4.000 (quatro mil) Cotas Ordindrias,
no valor de RS 1.000,00 (mil reais) cada uma, as quais foram distribuidas por meio de oferta
publica com esforgos restritos de colocagao, nos termos da Instrugdo CVM 476, em regime
de melhores esforcgos; e

d) A 12 (primeira) emissdo de Cotas Seniores do Fundo (“12 Emissdo”), no montante total
de até RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), divididos em 25.000 (vinte e cinco
mil) Cotas, no valor de RS 1.000,00 (mil reais) cada uma, as quais serdo distribuidas por meio
de oferta publica, nos termos da Resolugao CVM 160.
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Paragrafo Primeiro. A integralizagdo das Cotas subscritas ocorrerd por meio de chamadas de
capital, nos termos do compromisso de investimento ou boletim de subscricdo assinados por
cada Cotista (“Chamadas de Capital”). O Administrador realizara as Chamadas de Capital para

aporte de recursos ao Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia, nos termos deste
Regulamento e dos compromissos de investimento, informando os respectivos Cotistas, no
mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a realizagdo dos aportes, com antecedéncia
de até 5 (cinco) Dias Uteis, na medida em que (i) o Comité de Investimento analise e aprove as
oportunidades de investimento apresentadas pelo Gestor; ou (ii) o Administrador identifique a
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo para realizar novos aportes para os
Cotistas para cobrir a necessidade de recursos relativa a construgao dos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo e pagamento de despesas e encargos.

Paragrafo Segundo. Ao receberem a notificagdo da Chamada de Capital, os Cotistas serdo
obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas respectivas Cotas, nos termos dos
respectivos compromissos de investimento e observados os procedimentos especificos de cada
Chamada de Capital. O procedimento sera repetido até que 100% (cem por cento) das Cotas
subscritas pelos Cotistas tenham sido integralizadas.

Paragrafo Terceiro. As Cotas deverdo ser subscritas durante o periodo em que forem
distribuidas no ambito de cada oferta de Cotas do Fundo, sendo que o prazo de distribuicdo da
12 Emissdo, 22 Emissdo, 32 Emissdo e/ou qualquer outra emissdo subsequente serd de 180
(cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo.

Paragrafo Quarto. A subscricdo de Cotas e/ou sua aquisicdo por qualquer motivo, configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste
Regulamento, em especial (i) as disposicOes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, ficando o Cotista vinculado, a partir da data da referida
subscricdo e/ou aquisi¢do das Cotas, aos termos e condi¢des deste Regulamento.

Paragrafo Quinto. O Administrador deverd informar a CVM a data da primeira integralizagdo de
Cotas do Fundo no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

Artigo 36 - A partir da assinatura do respectivo Compromisso de Investimento e Boletim de
Subscri¢ao, o Cotista serd obrigado a cumprir as condi¢Ges previstas neste Regulamento, no
proprio Compromisso de Investimento e no Boletim de Subscricdo, bem como na
regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Primeiro. O Cotista que descumprir, total ou parcialmente, sua obrigacdo de
Integralizacdo de Cotas do Fundo, conforme cada Chamada de Capital realizada, sera
considerado um Cotista Inadimplente (“Cotista Inadimplente”).

Paragrafo Segundo. Em relagao a um Cotista Inadimplente, o Administrador deverd tomar as
seguintes providéncias:

a) suspender os direitos politicos, inclusive de voto, do Cotista Ordinario Inadimplente até
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o adimplemento de suas obrigacdes; e

b) quando da realizagdo de amortizagcdes de Cotas e/ou de distribui¢cdes de resultados do
Fundo, todos os valores devidos ao Cotista Inadimplente a titulo de Amortizacao de Cotas
e/ou de distribuicdo de resultados do Fundo deverio ser primeiramente usados para quitar
as obrigacGes pecunidrias de tal Cotista Inadimplente para com o Fundo, incluindo
pagamento de despesas e encargos do Fundo, quaisquer valores devidos ao Fundo
relacionados as Cotas nao integralizadas pelo Cotista Inadimplente nos termos da Chamada
de Capital respectiva, incluindo, na seguinte ordem, (i) juros anuais de 10% (dez por cento);
(ii) a variacdo anual do IPCA, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento;
e (iii) custos incorridos para cobranca dos valores inadimplidos. Para fins de esclarecimento,
o saldo, se houver, apds os pagamentos dos valores mencionados nas alineas (i) a (iii) acima,
serd entregue ao Cotista Inadimplente em questdo como pagamento de Amortizagdo de
Cotas e de distribuicdo de resultados.

Paragrafo Terceiro. As consequéncias referidas no Pardgrafo Segundo acima somente poderdo
ser postas em pratica pelo Administrador caso o descumprimento ndo seja sanado pelo Cotista
Inadimplente no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, a contar da data em que o aporte de recursos
se torne devido.

Paragrafo Quarto. Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Segundo acima, o Administrador
podera iniciar, de forma discricionaria, ou submeter a decisdao para deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, os procedimentos judiciais para a cobranga dos valores correspondentes as
Cotas nao integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos (i) de juros anuais de
10% (dez por cento) ou da maior taxa permitida por lei, o que for menor; (ii) da variagdo anual
do IPCA, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento; e (iii) dos custos de
tal cobranga.

Paragrafo Quinto. As mesmas providéncias previstas nos Paragrafos Segundo, Terceiro e
Quarto acima serdo aplicaveis ao Cotista que inadimplir com a chamada para Aporte Adicional
no Fundo, realizada nos termos do Paragrafo Primeiro e Segundo do Artigo 35, servindo o
Compromisso de Investimento como titulo executivo extrajudicial, nos termos do inciso Il do
Artigo 784 da Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015 (Cédigo de Processo Civil).

Artigo 37 - Fica estabelecido que, na hipdtese de novas emissdes de cotas pelo Fundo, conforme
aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos deste Regulamento, sera outorgado
aos Cotistas Ordindrios adimplentes com suas obriga¢Ges frente ao Fundo o direito de
preferéncia na alienagdo das cotas dos cotistas inadimplentes e/ou subscricdo das novas Cotas,
observados os Paragrafos deste Artigo (“Direito de Preferéncia”).

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas que aprovar as novas emissdes de Cotas
devera deliberar sobre os termos, condi¢Ges, e prazos para o exercicio do Direito de Preferéncia
pelos Cotistas Ordinarios, devendo ser observadas as seguintes premissas:

a) o Direito de Preferéncia somente podera ser exercido pelos titulares das Cotas, sendo
vedada sua cessdo ou transferéncia a terceiros, salvo se aprovada em Assembleia;
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b) o Direito de Preferéncia obedecera as mesmas proporgSes das Cotas detidas pelos Cotistas
Ordindrios no Fundo, podendo ser exercido, total ou parcialmente, dentro do prazo definido
para seu exercicio. Ndo havendo a subscricdo da totalidade das Cotas da nova emissdo no
prazo inicialmente estabelecido, sera aberto prazo para subscricio das sobras, em que
exclusivamente os Cotistas Ordindrios que tenham exercido efetivamente seu Direito de
Preferéncia poderdo realizar a subscricdo das sobras, hipétese em que serd igualmente
observada a proporcao de Cotas detidas no Fundo. A Assembleia Geral de Cotistas poderd
deliberar sobre Direito de Preferéncia de sobras das sobras caso a totalidade das novas Cotas
nao seja subscrita em eventual prazo de subscri¢cdo de sobras, sendo observadas as premissas
aqui estabelecidas; e

¢) quantidade de novas Cotas a serem subscritas deverdo representar sempre um ndimero
inteiro, ndo sendo permitida a subscrigdo de Cotas representadas por numeros fracionados,
sendo que os valores serdo sempre arredondados para baixo. Os Cotistas Ordinarios que
possuirem somente uma Cota terdo seu Direito de Preferéncia arredondado, para poderem
exercé-lo no limite minimo de 1 (uma) nova Cota da oferta.

Paragrafo Segundo. Ndo havera Direito de Preferéncia com relacdo a Cotas negociadas no
mercado secundario, seja de forma privada ou no ambiente de negociagao da B3.

Artigo 38 - O Fundo estard sujeito a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas, caso o
incorporador, construtor ou sécios de empreendimentos imobilidrios que tenham recebido
investimentos do Fundo subscrevam ou adquiram no mercado, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, nos termos do
Artigo 2, Caput e Paragrafo Unico, da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1.999.

Artigo 39 - As cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente em Bolsa de Valores ou no
Mercado de Balcdo Organizado.

CAPITULO VIII - DAS AMORTIZACOES

Artigo 40 - As Cotas serdo amortizadas, conforme solicitacio do Gestor direcionada ao
Administrador, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patriménio Liquido do Fundo, conforme orienta¢ao do Gestor, em virtude das
necessidades da execugao e constru¢ao do Empreendimento e do Fundo.

Paragrafo Primeiro. As Cotas Seniores serdo amortizadas na forma e periodicidade previstas em
sua emissdo ou conforme solicitacdo do Gestor e orientacdo do Comité de Investimentos e
Politica de Investimento, observado que em caso de evento de amortizagao de Cotas Seniores,
as Cotas Seniores serdao amortizadas a medida em que houver recursos para a realizagdo da
amortizagdo das Cotas Seniores concomitantemente com as Cotas Ordinarias;

Paragrafo Segundo. As Cotas Ordinarias serdo amortizadas na forma e periodicidade previstas

em sua emissdo ou conforme solicitacdo do Gestor e orientacdo do Comité de Investimentos e
Politica de Investimento, observado que em caso de evento de amortiza¢do de Cotas Ordinarias,
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as Cotas Ordinarias serdo amortizadas a medida em que houver recursos para a realizagdo da
amortizacdo das Cotas Ordindrias concomitantemente com as Cotas Seniores.

Paragrafo Terceiro. A solicitagdo de Amortizagdo devera ser encaminhada pelo Gestor ao
Administrador, com no minimo, 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data do pagamento.

Artigo 41 - O Fundo entrard em liquidacao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observados os procedimentos de convocagdo, instalacio e deliberacdo previstos neste
Regulamento.

Paragrafo Primeiro. Mediante indicacdo e orientacao do Gestor e do Comité de Investimentos
e, ainda, aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, a liquidacao dos ativos do Fundo sera feita
de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideracdo a opgao que possa gerar maior
resultado para os Cotistas Ordinarios: (i) venda através de operacgdes privadas dos bens, direitos,
titulos e/ou valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e ndo sejam negocidveis em
bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores
ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas Ordinarios, nos termos dos
demais Paragrafos deste Artigo.

Paragrafo Segundo. Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos do Fundo sera realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM, conforme aplicaveis ao Fundo.

CAPITULO IX — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 42 - A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente, apds o término
do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contdbeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

Paragrafo Primeiro. Entende-se por “Resultado do Fundo” o produto decorrente dos

rendimentos oriundos dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, acrescido de eventuais
rendimentos decorrentes de aplicagGes financeiras, deduzidos os valores (i) dos gastos com
eventuais obras, construcao, incluindo prestadores de servigos e fornecedores de insumos e
materiais, benfeitorias, reformas, manutenc&o e todas e quaisquer outras despesas e/ou custos
dos Ativos Imobilidrios, conforme aplicavel; e (ii) das demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdao do Fundo, n3ao cobertas pelos recursos arrecadados por
ocasido da emissdo das Cotas, tudo em conformidade com o previsto na legislagdo em vigor.

Paragrafo Segundo. Exceto conforme de outra forma estabelecido pelo Administrador, desde
que observadas as normas legais e regulatdrias aplicaveis, o Fundo distribuira até o 152 (décimo
quinto) de cada més aos Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados
na conta de depdsito como Cotistas até o 72 (sétimo) dia do mesmo més, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més anterior,
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apurado segundo regime de caixa, com base em balancete, a titulo de antecipacdo dos
resultados dos semestres encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Caso o 72
(sétimo) dia acima referido ndo seja um Dia Util, serd considerado o Dia Util imediatamente
anterior.

Paragrafo Terceiro. O Administrador, visando arcar com as despesas extraordindrias dos imdveis
integrantes do patriménio do Fundo, podera formar “Reserva de Despesas Extraordinarias”,

mediante a retengdo de até 100% (cem por cento) do valor dos lucros auferidos:

a) entende-se por “Despesas Extraordinarias” aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutenc¢do dos Imdveis, as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer
limitacdo descritas abaixo:

(i) todo e qualquer custo envolvendo a incorporagdo e construgdo do
Empreendimento, incluindo custos com consultorias de estratégia de vendas,
consultorias de marketing e agéncias de publicidade, agentes de divulgagdo e
publicidade incluindo impressdo e correspondéncia, arquitetos e projetos
arquiteténicos, consultorias financeiras, gerenciadores de obra e construcdo,
construtoras, todo e qualquer prestador de servico e/ou fornecedores de insumos e
materiais destinados ao Empreendimento.

(ii) obras de construcdo, reforma, manutencdo e restauracdo que interessem a
estrutura integral do Imével;

(iii) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminag¢do, bem como das
esquadrias externas;

(iv) obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do Imével;

(v) indenizagGes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados dos
Ativos Imobilidrios, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

(vi) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

(vii) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

(viii) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos
Imdveis e/ou dos Ativos Imobilidrios (conforme aplicavel). e

(ix) pagamento dos Rendimentos Cotas Seniores pelo Fundo (conforme aplicavel).

b) caso a Reserva de Despesas Extraordindrias se mostre insuficiente ou tenha seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do
Gestor, deverd convocar Assembleia Geral de Cotistas para discussao de solugdes
alternativas a venda dos ativos do Fundo.

c) caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no item (b) ndo se realize ou ndo decida por
uma solucdo alternativa a venda de ativos do Fundo, e na hipdtese do montante obtido com
a alienagdo dos ativos do Fundo ou com a cessao de recebiveis eventualmente gerados no
processo de venda dos Imdveis e demais ativos do Fundo ndo seja suficiente para o
pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas serdo chamados

63



BancoDaycoval

para aportar recursos no Fundo para que as obriga¢Oes pecuniarias do Fundo sejam
adimplidas.

CAPITULO X- EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LiQUIDO

Artigo 43 - O Administrador devera imediatamente verificar se o Patrimonio Liquido esta
negativo.

Paragrafo Unico - Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido estd negativo,
deverao ser adotadas as medidas previstas na clausula 42 da parte geral do Regulamento.

CAPITULO XI - LIQUIDAGCAO DA CLASSE

Artigo 44 — A Classe entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia, observados os
procedimentos de convocacao, instalacdo e deliberacdo previstos neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia que determinar a liquidagdo do Fundo deve deliberar, no
minimo, sobre:

(a) o plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que ndo puderam
ser contatados quando da convocacdo da Assembleia.

Paragrafo Segundo - Do plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

Artigo 45 - Nas hipdteses de liquidagdo da Classe, o Administrador deve promover a divisao de
seu patrimonio entre os Cotistas, na proporg¢ado de suas Cotas, apds o pagamento de todos os
custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, incluindo todas as Taxas de
Performances.

Artigo 46 - A liquidagdo da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados, em moeda
corrente nacional, apds a alienagdo da totalidade dos Ativos, dos Ativos Financeiros de Liquidez
e Imdveis integrantes do patriménio da Classe.

Paragrafo Unico - Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienagdo dos Ativos do Fundo pelo niumero das Cotas
emitidas pelo Fundo.

Artigo 47 - Sera permitida a liquidag¢do do Fundo mediante entrega aos Cotistas Ordinarios, de
bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas, devendo tais ativos ser avaliados com base nos critérios
estabelecidos neste Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida
Assembleia Geral de Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas Ordindrios que receberem ativos
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do Fundo se submeterdo as eventuais restricdes, opcoes e encargos a que tais ativos estejam
sujeitos, na mesma medida em que tais restricdes, op¢des e encargos aplicarem-se ao Fundo.

Artigo 48 - Caso a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a um acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos Cotistas Ordindrios de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios, tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas Ordindrios mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com
a proporgao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época,
sendo que, ap6s a constituicdo do referido condominio, o Administrador estara desobrigado em
relagao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste Paragrafo Quarto serao
ainda observados os seguintes procedimentos:

a) o Administrador devera notificar os Cotistas Ordinarios na forma estabelecida neste
Regulamento, para que estes elejam um administrador para o referido condominio, na forma
do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporgao de ativos a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador
perante os Cotistas Ordinarios apds a constituicdo do condominio; e

b) caso os Cotistas Ordinarios ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacio de que trata o item (a)
acima, essa funcdo serd exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagao,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas Ordinarios inadimplentes, se houver.

Artigo 49 - No ambito da liquidagdo da Classe, respeitado o disposto na Resolu¢gao CVM nQ
175/22, o Administrador (a) fornecera as informacdes relevantes sobre a liquidagdo da Classe a
todos os Cotistas, de maneira simultdnea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as
sempre que necessario; e (b) verificara se a precificacdo e a liquidez da carteira da Classe
asseguram um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados aos Cotistas.

Artigo 50 - Nas hipodteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do
Fundo.

Artigo 51 - Deverd constar das notas explicativas as demonstrag¢des financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 52 - Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacgdo:
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(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso;
e

(b) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas.

Artigo 53 - Apds a divisdo do patrimonio do Fundo entre os Cotistas Ordinarios (i) os Cotistas
Ordinarios passarao a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de
qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovacao de dolo ou culpa do
Administrador, conforme decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo competente;
e (ii) o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM dos documentos listados abaixo no prazo previsto na regulamentacado
especifica da CVM, conforme aplicavel, bem como praticar todos os atos necessarios ao seu
encerramento perante quaisquer autoridades:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas Ordindrios, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liguidacdo do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstragdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do
Auditor Independente; e

¢) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

CAPITULO XIl - DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 54 - O Fundo terda um comité de investimento com as seguintes fungdes e atribuicdes
(“Comité de Investimento”):

a) definir o plano estratégico de investimentos do Fundo;

b) aprovar o investimento e o desinvestimento em Ativos Imobilidrios, inclusive os
detidos por meio de direitos reais sobre bens imodveis e/ou sociedades de propdsito
especifico nas quais o Fundo detenha participagao societdria, mediante proposta da
Empresa de Consultoria Imobilidria;

c) aprovar qualquer ajuste, alteragdo ou inclusao a ser realizado no Empreendimento;
d) aprovar qualquer tema envolvendo incorporacdo imobilidria e/ou estratégia de
vendas, a ser realizada para implementacdo do Empreendimento, incluindo, mas ndo se
limitando, a projetos arquitetOnicos, custos de qualquer natureza, nome do edificio,
marketing e valores de comissionamento;

e) aprovar a indicacao do Gestor, a ser contratada pelo Fundo, de empresa terceirizada
para elaboragdo de or¢amento financeiro de obra e construgdo, de forma que todo e
qualquer pagamento feito a Construtora a ser contratada pelo Fundo ocorra de forma
alinhada com os gastos efetivamente realizados e ao avanco fisico da obra.

f) aprovar a indicagdao do Gestor, a ser contratada pelo Fundo, de empresa terceirizada

para realizar o gerenciamento completo da obra e construgao.
g) aprovar a Construtora a ser contratada pelo Fundo consequente para a execugdo e
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construcao do Empreendimento, sendo que deverao ser obtidas propostas de, ao menos, 3
(trés) construtoras com padrdo de construgdo e acabamentos similares;

h) definir a orientacdo de voto a ser proferido pelo Gestor nas Reunides e Assembleias
realizadas no ambito dos direitos reais sobre bens imdveis, reunides de condominio, e/ou
de sociedades de propdsito especifico investidas pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, a
deliberacdo sobre a destinacdo de lucro eventualmente apurado nas referidas sociedades;
i) recomendar proposta de emissdo de novas Cotas a Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento;

i) tomar conhecimento e opinar sobre propostas nao vinculantes de aquisicdo de Ativos
Imobilidrios que venham a integrar a carteira do Fundo, apresentadas pelo Gestor;

k) aprovar e orientar o Gestor pagamento dos Rendimentos Cotas Seniores pelo Fundo;
e

1) outros assuntos de interesse do Fundo que nao sejam de competéncia privativa da
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 55 - O Comité de Investimento sera formado por 4 (quatro) membros, sendo 2 (dois)
membros indicados pelo Gestor e 2 (dois) membros indicados pela Empresa de Consultoria
Especializada, eleitos pelas deliberacdes previstas na alinea (s) do caput do Artigo 50 deste
Regulamento dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada
para esse fim.

Paragrafo Primeiro. Somente poderdo integrar o Comité de Investimento cotistas das Cotas
Ordindrias e naturais que ndo estejam impedidas de exercer atividades no mercado financeiro
e/ou de capitais.

Paragrafo Segundo. Cada membro do Comité de Investimento terda mandato pelo Prazo de
Durag¢do do Fundo, podendo renunciar ao cargo ou ser substituido antes de seu término.

Paragrafo Terceiro. Na hipdtese de vacancia do cargo do membro do Comité de Investimento
por renuncia, morte, interdicdo ou qualquer outra razao, este serd preenchido por um novo
membro a ser indicado pela parte que indicou o membro a ser substituido, observadas as regras
de indicagdo contidas neste Regulamento, sendo certo que o novo membro indicado completara
o mandato do substituido.

Paragrafo Quarto. Nas Assembleias Gerais de Cotistas convocadas para eleicdo dos membros
do Comité de Investimento, serdo impedidos de votar os sdcios do Administrador, bem como
suas partes relacionadas.

Paragrafo Quinto. Os membros do Comité de Investimento poderdo ser substituidos a qualquer
momento por quem os indicou, por intermédio de comunicacdo formal, por escrito, ao
Administrador, dando ciéncia do fato e indicando o substituto e suas respectivas qualificacGes.

Artigo 56 - O Comité de Investimento se reunira (i) ordinariamente, ao menos uma vez por

trimestre; ou (ii) sempre que necessario, mediante convocac¢do de qualquer de seus membros,
do Gestor ou da Empresa de Consultoria Especializada, em local a ser previamente indicado na
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convocagdo, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data marcada para a
realizacdo da reunido do Comité de Investimento, sendo a convocacgao dispensada em caso de
comparecimento da totalidade dos membros do Comité de Investimento na respectiva reunido.

Paragrafo Primeiro. As decisdes do Comité de Investimento serdo necessariamente executadas
pelo Administrador, desde que nao violem as leis e normas em vigor e as disposices do presente
Regulamento.

Paragrafo Segundo. Independente da periodicidade da realizacdo das reunides do Comité de
Investimento, os Cotistas receberdo mensalmente, relatério para acompanhamento das
operacdes do Fundo e das sociedades investidas, devendo ser disponibilizado eletronicamente
ou apresentado pelo Gestor, presencialmente ou por conferéncia.

Artigo 57 - Os membros do Comité de Investimento ndo receberdo remunera¢do do Fundo ou
do Administrador por suas respectivas atuacdes como membros do Comité de Investimento.

Artigo 58 - As reuniées do Comité de Investimento poderdo ser realizadas por videoconferéncia
ou teleconferéncia, o que ndo dispensa a necessidade da lavratura da ata de reunido, a ser
assinada por todos os membros participantes apds a realizagdo da reuniao.

Artigo 59 - As reunides do Comité de Investimento serdo instaladas com a presenca de todos
dos seus membros.

Artigo 60 - Cada membro do Comité de Investimento terd direito a 1 (um) voto nas suas
deliberag¢des, sendo que as deliberagdes do Comité de Investimento serdo aprovadas pelo voto
afirmativo de unanimidade dos membros que tenham participado da respectiva reunido ou
encaminhado seu voto por escrito.

CAPITULO XIll - COMUNICACOES AOS COTISTAS

Artigo 61 - A divulgacdo de informagdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e
simultanea para todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro - As informagBes exigidas pela Resolugdo CVM n2 175/22 deverdo ser
passiveis de acesso por meio eletronico pelos Cotistas. As obriga¢des de “encaminhamento”,
“comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizacdo” na Resolu¢gdo CVM
n® 175/22 serdo consideradas cumpridas na data em que as informagdes se tornarem acessiveis
aos Cotistas.

Paragrafo Segundo - Nas hipdteses em que a Resolugdo CVM n2 175/22 exigir “atestado”,
“ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, (a) as manifestacées dos Cotistas
serdo armazenadas pelo Administrador; e (b) os procedimentos do Administrador devem ser
cumpridos.
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Paragrafo Terceiro - N3o haverd o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas. O
Administrador enviara correspondéncias fisicas aos Cotistas que assim solicitarem, sendo que,
na hipdtese deste Paragrafo, os custos de envio serdo suportados pela Classe.

Paragrafo Quarto - Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco
fisico ou eletronico ao Administrador, o Administrador ficara exonerada do dever de enviar as
informagdes previstas na Resolugdo CVM n2 175/22 ou no Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que for devolvida por incorre¢cdo no endereco informado.
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