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OBJETIVO DO FUNDO

Os recursos do Fundo serao destinados a aquisicdo dos direitos inerentes a propriedade da totalidade ou fracoes
ideais de imdveis integrantes do empreendimento imobilidrio denominado Shopping West Plaza, localizado na
Capital do Estado de Sao Paulo, observadas as condicoes estabelecidas no Regulamento do Fundo.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Janeiro de 2008

R$ 66,78

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

GESTORA
R$ 49 54 Hedge Investments Real Estate Gest&do de Recursos Ltda.
V4

TAXA DE ADMINISTRAGAO (inclui Gestao)
0,55% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo

o TAXA DE PERFORMANCE
R$ 57,8 mi No ha

cODIGO DE NEGOCIAGCAO
WPLZ11

1.167.549 TIPO ANBIMA

FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

1.604

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

—
Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo

como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

* Nao considera os 4.451 recibos da 122 Emissao de Cotas.

Data base das informacdes: 30/04/2025. Fotos do shopping: Mauricio Moreno.
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PALAVRA DA GESTORA

CENARIO MACRO E POLITICO

Apds um més de marco com o anuncio de algumas tarifas que os Estados Unidos da América (EUA) passarao a
adotar na importacao de bens e servicos de suas principais contrapartes, como Canada e México (10% a 20%
sobre todos os bens que ndo facam parte do acordo comercial com os EUA), China (tarifa de 20% sobre todos os
bens originarios desse pais) entre outros, e, ainda, sobre produtos considerados estratégicos como aco, aluminio
(25%) e automoveis, chegamos finalmente ao dia 2 de abril de 2025, o Dia da Libertacao, quando, com o circo
armado nos jardins da Casa Branca, o presidente Donald Trump, com uma lousa na mao, anunciou as ditas Tarifas
Reciprocas e surpreendeu o mundo inteiro ao impor tarifas maiores do que se esperava a quase 70 parceiros
comerciais dos EUA. O Brasil fez parte do grupo de paises que teve uma menor aliquota, enquanto a China teve
inicialmente uma tarifa de 34% e a Unido Europeia foi contemplada com tarifas de 20%. A partir desse momento
tivemos um importante aumento da volatilidade dos mercados em funcdo da escalada das decisdes e
principalmente da reacado que a China teve ao aumentar na mesma magnitude as tarifas de importacdo sobre
produtos americanos. O fato € que o governo Trump espera arrecadar entre U$ 600 bilhdes e U$ 1 trilhdo com as
tarifas, sendo o objetivo dessa politica meramente arrecadatdério, ndo visando a um uso como regulador do fluxo
comercial, o que pode vir a gerar distorcdes no futuro.

Com o temor de recessdo que o tarifaco do governo Trump pudesse trazer, os mercados desabaram na sequéncia
da divulgacao da nova politica tarifaria do governo americano. O indice S&P500, em Wall Street, recuou 4,84% no
dia 03/04 apds o anuncio, na maior queda desde marco de 2020. Também tiveram quedas expressivas 0s outros
indices do mercado americano como o Dow Jones, 3,98% e o Nasdaq, 5,97%, assim como as principais bolsas
do mundo. Nos dias seguintes novas baixas no mercado acionario foram verificadas. No total, a queda do S&P500
chegou a quase 15% em poucos dias. Estima-se que, com esse pacote, a tarifa média sobre as importacdes
americanas pode subir para 22% em comparacdo com 2,50% em 2024, atingindo o nivel mais alto desde 1910!

Sem duvida o choque provocado pelo anuncio do tarifaco de Trump é um chamado para que as negociacdes
bilaterais com os diversos parceiros se iniciem em uma posicdo mais vantajosa para os negociadores
americanos, mas nao se sabe onde isso vai terminar. Com certeza haverd uma distensdo entre as partes,
especialmente na relacdo EUA/China que, no calor da hora, chegaram ao anuncio de tarifas de importacao de até
154% dos EUA para importacdes da China e um ndmero parecido na mao inversa de importacdes de produtos
americanos pela China. Mas a reacao imediata dos mercados indica que teremos pela frente um encarecimento
de diversos produtos pela aplicacao das tarifas de importacao e com isso um aumento da inflacdo e uma provavel
recessao, porgue a inseguranca causada pela falta de definicdo sobre o patamar de tarifas que vai ser imposta
as mais diversas cadeias produtivas vai paralisar os mercados e principalmente adiar investimentos e tomadas
de decisdo por parte dos lideres empresariais. A confianca para novos investimentos estard reduzida e as
consequéncias dessa inseguranca serdo sentidas em todas as principais economias do mundo.

Outra realidade que ja podemos perceber é a desvalorizacdo do délar em relacdo as principais moedas, como
chegamos a ver em relacdo ao franco suico, euro e libra esterlina. Essa falta de confianca no délar também atingiu
os titulos do tesouro americano, que, nos dias que se seguiram ao anuncio das tarifas, tiveram dificuldades de
colocacao e chegaram a perder valor em relacdo ao que vinham negociando em marco. Esse aumento de prémio
para carregar a divida do tesouro americano demonstra que parte dos investidores mundiais e mesmo os bancos
centrais de alguns paises podem estar diminuindo a sua posicdo na moeda e nos titulos do tesouro como reserva
de valor. Essa situacdo somada as criticas que diversos apoiadores de Trump comecaram a fazer na esteira do
derretimento das bolsas e da desvalorizacao do dodlar, levaram o governo Trump a anunciar, em 09/04, a
suspencao das tarifas reciprocas, exceto para as importacdes da China, por 90 dias com aplicacao de tarifa Unica
de 10% para todos os parceiros comerciais. Nao resta dlvida que esse recuo se deu muito pelo medo que a alta
do prémio de risco dos titulos do tesouro americano evoluisse para niveis superiores aos impressionantes 5,02%
alcangados no dia 09/04 para os vencimentos de 30 anos e 4,52% no vencimento de 10 anos. Enfim, as tarifas
reciprocas estdo suspensas, as negociacoes bilaterais ja comecaram com alguns anuncios de acordo, como com
a Inglaterra, que se seguirdo a negociacdes com China, Jap3o, india e todos os principais parceiros comerciais
dos EUA. Os mercados iniciaram uma recuperacao e uma diminuicdo da volatilidade e provavelmente até julho
teremos uma definicao clara do cenario que persistird para o fim de 2025. Mesmo a pressao que o presidente
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Trump estava fazendo em cima de Jerome Powell, presidente do FED, o Banco Central americano, para baixar
0S juros ja diminuiu.

Por aqui os mercados seguiram a volatilidade do mercado americano embora com menos intensidade. O
IBOVESPA teve uma oscilagao ao redor de 6,33% em cinco pregoes, saindo de 131.190 pontos no fechamento de
02/04 e chegando a 122.887, como ponto minimo, em 09/04. J& o ddlar, no auge do stress, alcancou R$ 6,0959
e havia batido R$ 5,5922 em 03/04, incriveis 9% de variacao. Por fim, o IFIX teve um comportamento mais estavel,
chegando a cair 2,50% entre 02/04 e 09/04, mas também se recuperou. No fim, apesar da volatilidade e do
stress, todos 0os mercados se recuperaram bem e terminaram o més de abril no campo positivo. O IBOVESPA
terminou o0 més com uma alta de 3,69%, o ddlar fechou com queda de 0,5382% a R$ 5,6740 e o IFIX encerrou
abrila 3.412,71, alta de 3%. Cabe notar que as taxas dos DI fecharam em todos os vértices e os titulos pds fixados,
as NTN-B, também tiveram queda fechando ao redor de 50 bps nos vencimentos mais curtos.

Um ultimo destaque vai para a reunidao do Comité de Politica Monetéria de 07/05, que entregou mais uma alta
de juros, dessa vez de 50 bps, subindo a SELIC para 14,75% ao ano. O Comité do BACEN entregou o que havia
prometido na Ultima reunido, ou seja, uma alta de juros em uma magnitude menor do que o ritmo anterior e
passou a impressao em seu comunicado que o ciclo de aperto monetério se encerra nesses niveis, o que nos leva
a precificar cortes para as duas Ultimas reuniées de 2025.

Continuamos confiantes que tanto o IFIX quanto as acOes vao entregar resultados ainda melhores até o final de
2025. Isso se deve principalmente a uma expectativa de queda de juros a nivel mundial que provavelmente terd
efeitos por aqui também.

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe de Gestdao Hedge Investments
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MERCADO DE SHOPPING CENTERS

MONITORAMENTO MENSAL (ABRASCE)

Segundo dados da Associacdo Brasileira de Shopping Centers (Abrasce), em marco, o mercado de shoppings
brasileiro apresentou retracao de 1,9% nas vendas quando comparado ao mesmo més de 2024, em termos
nominais. J& em termos reais, ou seja, levando-se em consideracdo a inflacdo no periodo, houve uma retracado
de 6,9%. Considerando o acumulado de 2025, temos um crescimento nominal de vendas de 0,7% vs. 0 mesmo
periodo de 2024.

Abaixo, trazemos as variacoes do faturamento do setor comparado com os anos anteriores, em termos reais e
nominais.

Variacao das vendas do setor vs. ano anterior

40%
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23,6% 20,5%
20% 7,9%
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0, 0, -
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-60%
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Fonte: indice Cielo de Varejo em Shopping Centers (ICVS-Abrasce).

Abaixo, atualizamos a vacancia do setor, com o indicador também segregado pelas regides do pais.

Vaca'nua Brasil Norte/Nordeste Centro-Oeste Sudeste

(Mediana)
mar/25 4,8% 5,4% 4,2% 4,1% 5,0%
fev/25 4,7% 5,5% 4,8% 4,0% 5,9%

Vacancia mediana no Brasil
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Fonte: Abrasce, Hedge
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PRINCIPAIS DESTAQUES
SHOPPING WEST PLAZA

Apresentamos neste relatério o resultado do Fundo referente ao més de abril de 2025, que reflete os resultados
de marco de 2025 (regime caixa) do Shopping West Plaza.

Em margo, as vendas totais do Shopping West Plaza apresentaram resultado 1,0% inferior ao realizado em marco
de 2024. No acumulado do ano, as vendas apresentam crescimento de 4,5% em relacdo ao mesmo periodo de
2024. Vale destacar que o més de marco possui o impacto de descasamento de calendério, visto que a Pascoa,
uma das datas comemorativas que mais geram vendas no ano, ocorreu no ano passado em margo, enguanto
em 2025 ocorreu em abril. Desconsiderando apenas as operacgoes afetadas diretamente por esta data, como as
chocolaterias, as vendas totais do West Plaza crescem 5,5% vs. mar/24, e, 7,0% no acumulado de 2025.

Jé o resultado operacional de marco ficou 13,6% acima do resultado apresentado em marco de 2024. No ano, o
resultado acumulado fica 3,6% abaixo do realizado no mesmo periodo de 2024

A vacancia saiu de 9,8% em fevereiro para 8,0% em marco.
Movimentacdes comerciais: entrada da Lojas Americanas (782 m?) saida da Urbano Shoes (88 m?).

Destacamos que a entrada da Lojas Americanas reflete a assinatura de contrato para sua realocagao ao 2° piso
do Bloco A, possibilitando a entrada do Mané Mercado em sua antiga area, localizada no 1° piso do Bloco C e
conectada ao Boulevard do empreendimento.

Para maiores detalhes, recomendamos a analise da Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

INAUGURACAO MADERO WEST PLAZA

No més de abril, tivemos a inauguracao da 1002 unidade do Madero Steak House, localizada no 3° piso do Bloco
A. A operacao conta com o carddpio completo, com steakhouse, gastronomia italiana, além do “melhor
hamburguer do mundo”. O restaurante também conta com um parque interno, o Maderoland, que passa a ter
uma parceria com o universo do Gato Galactico, um dos maiores produtores de conteldo infantil em lingua
portuguesa.
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MANE MERCADO - ASSINATURA DE CONTRATO

Destacamos que no primeiro trimestre de 2025 foi assinado contrato de locagdo para o que sera a primeira
operacdo do Mané Mercado no estado de Sdo Paulo. Inspirado nos mercados gastronémicos de grandes
cidades ao redor do mundo, o Mané Mercado foi inaugurado em 2022 na cidade de Brasilia-DF, nos arredores do
Estédio Nacional Mané Garrincha.

No West Plaza, o complexo gastronémico reunird diversas operacdes culindrias em um ambiente agradavel e
acolhedor, oferecendo uma experiéncia Unica e diversificada aos visitantes, com completa sinergia ao boulevard
do empreendimento, que em breve sera revitalizado. Adicionalmente a proposta gastronémica, o Mané Mercado
tem em sua esséncia a proposta de servir como uma opcao de lazer e entretenimento, promovendo eventos
musicais e culturais que se integram a gastronomia e ao publico local. Além disso, a operacdo conta com uma
curadoria de alta qualidade, processos operacionais inovadores e sistema de cobranca Unico, que elevam a
experiéncia dos clientes a um patamar diferenciado, sem comparacdo aos demais players nacionais.

Ainda, em sua unidade inaugural, é possivel identificar uma grande sinergia entre a operacao e os eventos
sediados pelo Estddio Mané Garrincha, atendendo o publico em dias de shows e jogos. A expectativa é de que
isso se repita no West Plaza, em dias de eventos sediados pelo Allianz Parque, arena mais dindmica e que mais
recebe eventos na cidade de Sao Paulo.

Ainauguracdo no West Plaza deverd ocorrer no Ultimo trimestre de 2025, em uma area com cerca de 3 mil m?,

Por fim, destacamos que também foram assinados contratos para as entradas dos restaurantes GUA.CO e
L’'Entrecdte de Paris. Estas entradas somadas aos restaurantes recém-inaugurados Madero, Calle 54 e Nagair6
Sushi, e as diversas outras operacoes ja existentes como Outback e Pecorino, fardo do Shopping West Plaza a
melhor e mais completa opcdo gastronémica da regiao.

Fotos: Mané Mercado - Unidade Brasilia
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REVITALIZAGCAO SHOPPING WEST PLAZA

0 Shopping West Plaza esta situado na zona oeste da cidade de Sdo Paulo, que vem sendo nos Ultimos anos uma
das regides com maior nimero de lancamentos residenciais da cidade. Destacamos a Operacédo Urbana da Agua
Branca e o megaprojeto Jardim das Perdizes, que trouxeram e ainda trazem um aumento da densidade
demogréfica da regido, atingindo os bairros da Barra Funda, Pompéia, Agua Branca e Perdizes. Adicionalmente,
o empreendimento possui em seu entorno diversos centros empresariais e pontos turisticos nacionais, além de
ter acessos facilitados de importantes avenidas e transporte publicos. No entanto, de acordo com pesquisas de
mercado realizadas, observa-se uma baixa penetracdo na area residencial primaria, fazendo com que o
empreendimento possua forte dependéncia de um publico flutuante originado, principalmente, nos prédios de
escritdrios do entorno.

O Fundo possui participacdao de 30% no shopping desde 2008 e, em julho de 2018, os cotistas do Fundo
deliberaram pela contratacdo da Gestora para a prestacado dos servicos de gestao da carteira de investimentos
do Fundo e em outubro de 2019, a Administradora assumiu a administracdo do Fundo. Adicionalmente, vale
destacar que, em dezembro de 2019, o Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio (“HGBS11"),
fundo também administrado e gerido pela Administradora e Gestora, adquiriu participacdo de 70% no
empreendimento. A partir deste momento, a Hedge passou a conduzir as decisOes estratégicas do ativo de forma
unificada, sempre observando o interesse dos cotistas de ambos os fundos proprietarios.

Apds a consolidacao citada, a equipe de gestdo elaborou um plano de revitalizacdo a partir de um profundo
diagnostico, no qual foram definidas estratégias e diretrizes para o curto, médio e longo prazo do shopping. A
elaboracao deste plano partiu das definicdes que haviam sido elaboradas pelos antigos proprietarios durante
anos de observacao e investimentos em projetos e estudos e foi ajustada para a realidade e interesse dos Fundos.
Entretanto, a partir de marco de 2020, além de todos os efeitos causados pela pandemia da COVID-19,
amplamente comunicados por meio dos relatdérios gerenciais, a equipe de gestdao optou por congelar
investimentos relevantes visando a preservacao do caixa, bem como para promover determinados ajustes
estratégicos adequando o projeto a nova realidade e tendéncias observadas além de rever a ordem de prioridade,
postergando assim a implementacao de tal estratégia até que houvesse um cendrio mais estavel e claro em
relacdo a consolidacao de tais tendéncias no setor.

Chegado este momento, como forma de iniciar a implementacdo deste novo planejamento estratégico, foi
contratado um dos melhores escritérios de arquitetura do segmento, a ACIA ARQUITETOS. O escritdrio tem como
sécio a L35, um dos principais estudios de origem espanhola, e traz referéncias e experiéncias europeias
adaptadas a realidade brasileira. Focados em transformar espacos em lugares vibrantes e com o intuito de
colocar o bem estar das pessoas como centro do projeto, junto a um time de parceiros com larga experiéncia no
mercado de shopping center, desenvolveram um projeto que teve como objetivo maior a intervencado no
Boulevard West Plaza, drea arborizada ao ar livre de dominio publico que engloba o shopping, e a area de
gastronomia do shopping, dois pilares que representam forte diferenciacdo competitiva e capacidade de atracao
de publico da regiao primaria ao entorno do shopping.

A revitalizacdo trard uma maior integracdo do shopping com os bairros ao seu redor, oferecendo novas
experiéncias para os moradores da regido, que hoje ndo enxergam no West Plaza a primeira opcdo de centro de
compras. Acreditamos que o investimento proposto impulsionard o aumento de market share na area primaria
e, por consequéncia, maior rentabilidade por cota atualmente entregue aos cotistas do Fundo.

Abaixo, trazemos imagens do projeto que transmitem a nova identidade almejada para o shopping. Maiores
informacdes relacionadas ao volume de investimentos e prazo de implementacao serdo divulgas em breve.

Boulevard West Plaza
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Praca de Alimentacao

Fonte: Imagens do projeto de arquitetura desenvolvido pela ACIA Arquitetos

Conclusdo das obras — Praca de Alimentacédo

Destacamos que a obra da praca de alimentacao foi finalizada, restando apenas alguns detalhes finais. O projeto
traz como principal novidade a abertura de uma grande janela que traz iluminacao natural para o ambiente e
uma ampla vista da regido onde o Shopping esté inserido. Esta drea contempla um mobilidrio mais descontraido
e confortavel, além do novo acesso do cinema. Adicionalmente, o projeto contou com a ampliacdo da area de
seating em cerca de 200 assentos, preparo de shells para novas operacoes, troca de revestimento, mobiliario,
iluminacao, paisagismo e melhoria do conforto térmico e acustico do ambiente, oferecendo aos clientes uma
nova experiéncia de bem-estar e lazer.
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DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO
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0 Fundo anunciou a distribuicdo de R$ 0,32 / cota como rendimento referente ao més de abril de 2025,
considerando as 1.167.549 cotas no fechamento do més, com pagamento em 15 de maio de 2025, aos
detentores de cota em 30 de abril de 2025. Adicionalmente, o Fundo encerrou o0 més com um resultado

acumulado e ainda nao distribuido de R$ 0,75 / cota.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. A tabela apresentada indica
o efetivamente recebido no periodo, de modo que para uma analise mais completa do fluxo de caixa do Fundo,
recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.

WPLZ11 R$ / Cota
Receitas totais 420.524 0,36

Resultado imobiliario 384.207 0,33

Receita financeira 36.318 0,03
Despesas totais -32.710 -0,03
Resultado 387.814 0,33
Rendimento WPLZ11 373.616 0,32
Rendimento Recibos 245 0,10

Fonte: Hedge

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/COTA)

B Renda Imobiliaria W Resultado Financeiro

abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

Resultado
Total

0,30 0,37 0,37 0,45 0,37 0,34 0,29 0,24 0,24 0,53
Rendimento 0,41 0,41 0,41 0,36 0,36 0,36 0,29 0,29 0,29 0,32

Resultado

0,53 0,48 0,44 0,53 0,54 0,51 0,50 0,45 0,40 0,60
Acumulado

Relatdrio Gerencial Shopping West Plaza FlI

R$ / Cota
Médio mensal
2.086.291 0,46
1.951.411 0,43
134.880 0,03
-178.140 -0,04
1.908.152 0,42
1.467.583 0,32
5.285 0,12

W Despesas

Média

fev-25 mar-25 abr-25

0,61

0,32

12m

0,20 0,33 0,36

0,32 0,32 0,34

0,88 0,75 0,75
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LIQUIDEZ

WPLZ11 12 Meses

Presenca em pregbes 100,0% 100,0% 99,2%

Giro (em % do total de cotas) 0,3% 0,7% 2,3%

Volume negociado (R$ mil) 149,5 383,2 1448,0

Volume médio diario (R$ mil) 7,5 4,7 5,8

Fonte: Hedge / Economatica / B3

RENTABILIDADE

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo
sao isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre o ganho de capital na
venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 49,54.

WPLZ11 abr/25 2025 12 meses Inicio*
Cota Aquisicao (R$) 52,00 49,25 62,48 100,00
Renda Acumulada 0,6% 2,5% 6,6% 80,8%
Ganho de Capital Lig. -4,7% 0,5% -20,7% -50,5%
TIR Lig. (Renda + Venda) -4,1% 3,1% -14,7% 54,2%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -41,2% 9,9% -14,7% 2,5%
Retorno em % CDI Liquido - 89,4% - 18,9%
Retorno Total Bruto -4,1% 3,1% -14,1% 30,3%
IFIX** 3,0% 9,5% 0,9% -
% IFIX - 32,9% - -

*considera a integralizacdo da 12 emissao de cotas
**0 |FIX iniciou em dezembro/2010, apés a constituicdo do Fundo
Fonte: Hedge / Economatica / B3

INVESTIMENTOS (% POR CLASSE DE ATIVOS)

= [mdveis = Renda Fixa

Fonte: Hedge

Relatdrio Gerencial Shopping West Plaza FlI 12



hedge. ABRIL DE 2025 | E

INVESTMENTS

FICHA TECNICA DO SHOPPING

30% 35,8 mil m?

Maio de 1991
do Shopping West Plaza 100% do shopping

Principais Operacoes: Bio Ritmo, Dafyne, Daiso, Magazine Luiza, Renner, Riachuelo e C&A.

Gastronomia: Mané Mercado (a inaugurar), Madero, Outback, Pecorino, Nagair6, Calle54, Jeronimo, Mega
Cacau Show, Johny Rockets e Dickey’s.

Lazer e Servigos: Cinemark, Game Station, Villa Bowling e Cema Medicina Especializada.

Endereco: Av. Francisco Matarazzo, Sao Paulo/SP https://westplaza.com.br/
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RESULTADO DO SHOPPING (BASE CAIXA)

Més 3

Caixa do Fundo

Més 1 Més 2

Competéncia do shopping Caixa do shopping

Repasse do resultado do shopping,
liquido das despesas, para o Fll

Periodo de venda do lojista Vencimento dos boletos dos
com contratos vigentes contratos de locacdo vigentes no més 1

Segue abaixo o resultado caixa de marco de 2025, ou seja, trata dos contratos de locagao vigentes e das
vendas de fevereiro de 2025, na participacdo do Fundo no imével.

Realizado Realizado Variagao Acumulado Acumulado Variagao
Shopping West Plaza (30%)
mar-25 mar-24 vs. mar-24 mar-25 mar-24 acum. a/a
Aluguel minimo 428.711 340.946 26% 1.483.801 1.324.986 12%
Aluguel complementar 36.695 38.629 -5% 161.567 205.334 -21%
Aluguel quiosques/midia/eventos 71.229 75.273 -5% 302.704 229.429 32%
Outras receitas 2.770 9.866 -72% 6.694 13.180 -49%
Receitas totais 539.404 464.714 16% 1.954.766 1.772.930 10%
Encargos de lojas vagas e contratuais -237.191 -217.339 9% -620.099 -547.492 13%
Outras despesas -120.940 -72.294 67% -518.296 -278.999 86%
Despesas totais -358.131 -289.634 24% -1.138.395 -826.491 38%
Resultado sem estacionamento 181.274 175.080 4% 816.370 946.438 -14%
Resultado estacionamento 202.933 163.069 24% 539.297 459.802 17%
Resultado operacional (NOI) 384.207 338.150 1.355.667 1.406.240
Benfeitorias -891.446 -74.854 1091% -1.886.479 -201.527 836%
Resultado n&o operacional 0 -38 -100% 0 -17.617 -100%
Fluxo de caixa total -507.240 263.259 -293% -530.812 1.187.096 -145%

HISTORICO DO RESULTADO OPERACIONAL (NOI) - R$ MILHOES, 30% DO SHOPPING

Para complementar as informacdes financeiras apresentadas anteriormente, o grafico abaixo traz o NOI
(resultado operacional) do shopping, incluindo estacionamento, na fracdo do Fundo, comparado com o ano de
2024. 0 histdérico desde 2019, esta presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

1,2 Variacao
mar 25/24: 13,6%
0,9 2025/2024:-3,6%

0,6
--lllllllll
0,0

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

m 2024 m 2025

Fonte: Administradora.
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INDICADORES OPERACIONAIS

Os gréficos abaixo apresentam o histdrico dos principais indicadores operacionais do shopping, comparados com
0 ano de 2024. O histdrico desde 2019, estéd presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

A vacancia saiu de 9,8% em fevereiro para 8,0% em marco.
Movimentacdes comerciais: entrada da Lojas Americanas (782 m?) saida da Urbano Shoes (88 m?).

Destacamos que a entrada da Lojas Americanas reflete a assinatura de contrato para sua realocacao ao 2° piso
do Bloco A, possibilitando a entrada do Mané Mercado em sua antiga area, localizada no 1° piso do Bloco C e
conectada ao Boulevard do empreendimento.

VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS ('000)
Variacio m 2024 m 2025 100 Variagdo m 2024 2025
mar 25/24: -1,0% mar 25/24: 2,9%
4Q 2025/2024: 4,5% 2025/2024: 4,0%
75
30
50
20
10 25
0 0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
5 —— 2024 - 2025 2024 e 2025
10% 20%
8% 15%
5% M 10% “
3% 5%
L 0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
mar-25: 4,8% mar-24: 5,4% mar-25: 8,0% mar-24: 15,9%

Fonte: Administradora.

Relatdrio Gerencial Shopping West Plaza Fll 15


https://www.hedgeinvest.com.br/WPLZ/

hedge. ABRIL DE 2025 |

INVESTMENTS

EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES
AGO - APROVAGAO DE CONTAS

No dia 30 de abril a Hedge DTVM, na qualidade de administradora do Fundo, informou aos cotistas acerca das
decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinéria e Extraordinaria de Cotistas do Fundo, cujas deliberacdes foram
tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta formal encerrada nesta data (“Consulta Formal”).

A Consulta Formal teve participacao de cotistas do Fundo (“Cotistas”) representando 0,29% (vinte e nove
centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

Os Cotistas vinculados e/ou em posicao de potencial conflito de interesses com o Fundo nao foram considerados
para fins de apuracao do quérum de deliberacdo em razao de sua condicao e, portanto, tais Cotistas vinculados
e/ou conflitados ndo exerceram direito de voto, nos termos do artigo 78, Parte Geral e do artigo 31, Anexo lll da
Resolugao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175").

Em relacdo a Ordem do Dia, a maioria dos Cotistas deliberou pela aprovacao das contas e das demonstracdes
financeiras do Fundo, referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024. Os votos proferidos
representaram o0s seguintes percentuais em relacdo ao total da base votante do Fundo: 0,15% (quinze
centésimos por cento) de votos favoraveis e 0,14% (quatorze centésimos por cento) de abstencdes.

A ata da Consulta Formal sera disponibilizada no sistema FundosNet, portanto estard disponivel nos websites da
CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora
(www.hedgeinvest.com.br/WPLZ/).
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DOCUMENTOS

Demonstracdes

financeiras 2024 T e

Regulamento vigente

Autorregulagao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributéario e das
sucessoOes. As informacOes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencgao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). ProjecGes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as cladusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenérios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacdo da operagao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusoes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
cOpia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instadncia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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