FATO RELEVANTE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ n© 01.633.741/0001-72
Cddigo de Negociacdo das Cotas: FMOF11
Codigo ISIN: BRFMOFCTFO010

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 1,800, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o n° 00.336.036/0001-40, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) a exercer a atividade de
administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n®
6.017, de 26 de junho de 2000 ("Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE,
inscrito no CNPJ sob o n® 01.633.741/0001-72 ("Fundo”), em cumprimento ao quanto
disposto no inciso III do art. 37 do Anexo Normativo III da Resolugdo da CVM n© 175, de
23 de dezembro de 2022 (“"Resolucdao CVM 175”), vem comunicar aos cotistas
(“Cotistas”) e ao mercado em geral que 1 (um) cotista detentor de 66,2% (sessenta e
seis inteiros e dois décimos por cento) das cotas do Fundo (“Cotista Solicitante”) solicitou
a convocacdo de Assembleia Geral Extraordinaria ("AGE") para deliberar sobre:

() a venda da totalidade das unidades e demais direitos titulados pelo Fundo em

relagdo ao edificio “Memorial Office Building”, localizado na Rua Julio Gonzales, 132
- Barra Funda, respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais
unidades ("Imoével”), nos termos da proposta ("Proposta de Aquisicdo”) datada
de 9 de maio de 2025, pelo valor total de R$ 44.500.000,00 (quarenta e quatro
milhdes e quinhentos mil reais), a ser pago em moeda corrente nacional em trés
parcelas da seguinte forma (“"Preco”): (i) R$ 24.475.000,00 (vinte e quatro
milhGes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais) no ato de fechamento previsto
no Compromisso de Compra e Venda ("CCV” e “"Parcela 1", respectivamente),
ocasido na qual serd celebrada a escritura de compra e venda do Imoével
(“"Escritura”) com a respectiva transferéncia da propriedade e posse direta e/ou
indireta, conforme o caso, do Imodvel para o Cotista Solicitante; (ii) R$
10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos reais) em 365 (trezentos e
sessenta e cinco dias) contados do pagamento da Parcela 1 (“"Parcela 2"), valor
este corrigido pela variacao positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da
Escritura; e (iii) R$ 10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos reais) em
730 (setecentos e trinta dias) contados do pagamento da Parcela 1 (“Parcela
Final”), valor este corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de
assinatura da Escritura, sendo devido pelo Fundo ao corretor de imdveis
devidamente habilitado, a titulo de corretagem, o valor equivalente a 2% (dois por
cento) do Preco.
No ato da lavratura da Escritura, o Cotista Solicitante entregara ao Fundo nota
promissoria emitida em carater pro soluto no valor equivalente ao saldo
remanescente das Parcela 2 e Parcela Final ("NP”). Ato subsequente, em novagéo
e substituicdo a obrigacdo de pagar do montante indicado na NP, sera celebrada
Escritura de Confissdo de Divida, tendo como garantia das parcelas remanescentes
a alienacgao fiduciaria do Imével em favor do Fundo;



(i)

iii)

(iv)

caso aprovado o item (i) acima, a destituigdo da atual administradora do Fundo, a
COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
acima qualificada, com a consequente contratagdo da HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob o0 n° 07.253.654/0001- 76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 119 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo
("Nova Administradora”), a qual foi indicada pelo Cotista Solicitante, sendo
devida a Nova Administradora uma taxa de administracdo fixa no valor de R%
15.000,00 (quinze mil reais) mensais, atualizado monetariamente pela variagao
positiva do IPCA/IBGE, anualmente, desde a data de assuncao da administracao do
Fundo pela Nova Administradora; em razdo da assungao da administragao do Fundo
pela Nova Administradora para proceder a venda do Imoével e liquidagdo do Fundo,
a Nova Administradora fara jus, adicionalmente, ao valor equivalente a 1% (um por
cento) do valor de venda do Imovel a ser pago proporcionalmente a cada parcela
de pagamento do Prego em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento, com
(a) a contratagdo da HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., empresa com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600,
119 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de S3o Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n° 26.843.225/0001-01, como gestora da carteira do Fundo
(“Gestora”), cuja remuneracgao ja estd inclusa na Taxa de Administragdo; e (b) a
consequente alteracdo do regulamento do Fundo ("Regulamento”) para refletir as
deliberacdes acima nos termos da minuta de Regulamento proposto anexo a
presente consulta, cuja versdo alterada e consolidada passara a vigorar apos a
efetiva substituicdo da Administradora atual do Fundo;

a dissolugdo e liquidagdo do Fundo, uma vez concluido o processo de venda, com
autorizacdo a Nova Administradora a proceder com o resgate das cotas do Fundo,
inclusive com a possibilidade de realizar amortizacdes parciais; e

a aprovacgao do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocagdo da
AGE.

O inteiro teor da solicitacdo de convocagdo de AGE encontra-se no Anexo I a este Fato
Relevante.

A Administradora analisou o pedido de convocagao da AGE e concluiu que o Cotista
Solicitante estd apto a convoca-la, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo que
tomara as medidas cabiveis para convocar a AGE, em até 30 (trinta) dias contados da data
do recebimento do pedido pela Administradora, de acordo com o paragrafo Unico do art.
73, da Resolugao CVM 175.

A Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

Sdo Paulo, 13 de maio de 2025.

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
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Sdo Paulo, 12 de maio de 2025.

A

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 1.800, Edificio Liége — conjuntos 21 e 22 - 22 andar, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001

Sdo Paulo - 5P
At.: Sr. Fernando Ferreira da Silva Telles
E-mail: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br

Com copia para:
Comissdo de Valores Mobilidrios
Superintendéncia de Securitizagdo e Agronegdcio

Via e-mail: sse@cvm.gov.br

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
Via e-mail: emissores@b3.com.br

Ref: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
Pedido de Convocacdo de Assembleia Geral Extraordinaria na forma de Consulta Formal

Prezado Senhor,

HEDGE TOP FOFIl 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
18.307.582/0001-19, representado por sua gestora HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de gestdo
de carteira de titulos e valores mobilidrios, devidamente inscrita no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-
01, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na
cidade e estado de Sdo Paulo (“Hedge”), neste ato, por sua vez representada por seus diretores
(“Cotista Solicitante”), detentor de 66,2% (sessenta e seis inteiros e dois décimos por cento) da
totalidade das cotas emitidas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE,
inscrito no CNPJ sob o n2 01.633.741/0001-72 (“Fundo”), vem, por meio da presente, nos termos do
Art. 13, § 12, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“RCVYM
175"), requerer a COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n? 00.336.036/0001-40 (“Administradora”), a convocacdo de Assembleia Geral
Extraordindria de Cotistas na forma de Consulta Formal (“AGE”) do Fundo, na qual todos os cotistas
do Fundo poderdo deliberar pelas matérias descritas a seguir (“Pedido de Convocacdo”).
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Tendo em vista a proposta de aquisi¢do do edificio “Memorial Office Building”, localizado na Rua Julio
Gonzales, 132 - Barra Funda, respectivas vagas de garagem e dreas e direitos inerentes a tais unidades
(“Imével”) datada de 9 de maio de 2025, recebida pela Hedge na presente data e encaminhada a
Administradora na mesma data, o Cotista Solicitante requer & Administradora que seja convocada até
11 de junho de 2025 AGE do Fundo, nos termos do regulamento do Fundo e da RCVM 175, de forma
ndo presencial, por meio de consulta formal a ser encerrada até o dia 26 de junho de 2025, as 18h,
devendo constar da Ordem do Dia, especificamente, as matérias conforme redacdo expressa no Anexo
desta solicitagdo.

O presente Pedido de Convocagdo deve ser disponibilizado integralmente, em conjunto com a
convocacdo da AGE acima referida e seu anexo, para o atendimento aos Arts. 13 e 14 do Anexo
Normativo Ill da RCVM 175 e dos termos do Regulamento do Fundo.

O presente Pedido de Convocagdo e seu anexo deve ser divulgados integralmente, nesta data, na
pagina de V.Sas. na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, mantidos disponiveis aos cotistas em sua sede, e enviados ao mercado organizado em que
as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, em atendimento ao Art. 37, 11, e
seu §12 c/c o Art. 38 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175 e ao Regulamento do Fundo.

Sendo o que nos cumpria para o momento, subscrevemo-nos.

Assinado por: Assinado por:
Yo Plulipe Toaryma do Bliveira Kicards do Santes Fruitas
Jodo PRETIpE f0d%2a de oOliveira Ricardo de Santos Freitas

HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Por sua gestora
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA

ro Faria Lima, 3600 11" andar | 112

| S3o Paula SP
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ANEXO

CARTA DE CONVOCACAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ n2 01.633.741/0001-72

(8] de [9] de 2025
CONSULTA FORMAL

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n?
00.336.036/0001-40, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n? 1.800, Edificio Liége — conjuntos 21 e 22 - 22 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001
(“Administradora”), na qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MEMORIAL OFFICE, inscrito no CNPJ sob o n2 01.633.741/0001-72 (“Funda), vem, em atendimento a
solicitacdo do HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob
o n°® 18.307.582/0001-19, que detém mais de 5% (cinco por cento) da totalidade das cotas emitidas

pelo Fundo (“Cotista Solicitante”), convidar V.Sa., titular de cotas do Fundo na data desta Consulta, a
participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, cujas deliberacdes serdo tomadas de forma
ndo presencial, por meio de consulta formal.

Solicitamos assim, uma vez analisada a matéria a seguir indicada, seja devidamente preenchida,
assinada e enviada a resposta, conforme anexo | abaixo a essa consulta para o e- mail
admfundoimobiliario@coinvalores.com.br, até as 18:00 horas do dia [l] de [l] de 2025, nos termos
do Artigo 23 do regulamento do Fundo (“Regulamento”). As respostas a esta consulta também

poderdo ser enviadas em vias fisicas 8 Administradora no endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n2 1.800, Edificio Liége, conjuntos 21 e 22, 22 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001 - Sdo Paulo
- SP - Brasil.

Os cotistas também poderdo votar por meio da Plataforma Digital, para tanto receberdo um e-mail
com o link para votagdo. Caso ainda ndo tenha e-mail cadastrado, entre em contato com a

administradora através do e-mail: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br e enviaremos o link

para votagdo.

Ay. Brigadeiro Fana Lima, 3600 117" andar <j 112
laim Bibl 530 Pauls

S
0453

hedgeinvest cam. b



Docusign Envelope ID: D2EODBCS-F14A-4C13-88C1-F19E13938C52

hedge.

INVESTMENTS

Informamos que o resultado desta consulta serd apurado e divulgado no dia [l] de [I] de 2025.

(i)

(ii)

Matéria de Assembleia Geral E finri

A venda da totalidade das unidades e demais direitos titulados pelo Fundo em relagdo ao
edificio “Memorial Office Building”, localizado na Rua Jilio Gonzéles, 132 — Barra Funda,
respectivas vagas de garagem e dareas e direitos inerentes a tais unidades (“Imével”), nos
termos da proposta (“Proposta de Aquisicdo”) datada de 9 de maio de 2025, pelo valor
total de RS 44.500.000,00 (quarenta e quatro milhGes e quinhentos mil reais), a ser pago

em moeda corrente nacional em trés parcelas da seguinte forma (“Prego”): (i) RS
24.475.000,00 (vinte e quatro milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais) no ato

de fechamento previsto no Compromisso de Compra e Venda (“CCV") (“Parcela 1”),

ocasido na qual sera celebrada a escritura de compra e venda do Imével (“Escritura”) com
a respectiva transferéncia da propriedade e posse direta e/ou indireta, conforme o caso,
do Imével para a Proponente; (ii) RS 10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos
reais) em 365 (trezentos e sessenta e cinco dias) contados do pagamento da Parcela 1
(“Parcela 2"), valor este corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de
assinatura da Escritura; e (iii) RS 10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos reais)
em 730 (setecentos e trinta dias) contados do pagamento da Parcela 1 (“Parcela Final’),
valor este corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da
Escritura, sendo devido pelo Fundo ao corretor de iméveis devidamente habilitado, a
titulo de corretagem, o valor equivalente a 2% (dois por cento) do Preco.

No ato da lavratura da Escritura, o Proponente entregara ao Fundo nota promisséria
emitida em carater pro soluto no valor equivalente ao saldo remanescente das Parcela 2
e Parcela Final (“NP”). Ato subsequente, em novagdo e substituigdo a obrigacdo de pagar
do montante indicado na NP, sera celebrada Escritura de Confissdo de Divida, tendo como

garantia das parcelas remanescentes a alienagdo fiducidria do Imével em favor do Fundo;

Caso aprovado o item (i) acima, a destituicdo da atual administradora do Fundo, a
COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada, com a consequente contratacdo da HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 07.253.654/0001-

Av. Brigadelro Fana Lima, 3600 11" anciar

taim Bib

0453

8-132

3o Paula SP

hedgeinvesi.cam.br
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(i)

(iv)

76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim

Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo (“Nova Administradora”), a qual foi indicada pelo

Cotista Solicitante, sendo devida a Nova Administradora uma taxa de administracdo fixa
no valor de RS 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, atualizado monetariamente pela
variacdo positiva do IPCA/IBGE, anualmente, desde a data de assun¢do da administragdo
do Fundo pela Nova Administradora; em razdo da assuncdo da administragdo do Fundo
pela Nova Administradora para proceder a venda do Imével e liquidagdo do Fundo, a Nova
Administradora fara jus, adicionalmente, ao valor equivalente a 1% (um por cento) do
valor de venda do Imével a ser pago proporcionalmente a cada parcela de pagamento do
Preco em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento, com (a) a contratagdo da
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade
e Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 26.843.225/0001-01, como gestora da
carteira do Fundo (“Gestora”), cuja remuneracgdo ja estd inclusa na Taxa de Administracao;
e (b) a consequente alteracdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”) para refletir as
delibera¢des acima nos termos da minuta de Regulamento proposto anexo a presente
consulta, cuja versdo alterada e consolidada passara a vigorar ap6s a efetiva substituigdo
da Administradora atual do Fundo;

A dissolucdo e liquidagdo do Fundo, uma vez concluido o processo de venda, com
autorizacdo a Nova Administradora a proceder com o resgate das cotas do Fundo,
inclusive com a possibilidade de realizar amortizagdes parciais; e

A aprovagdo do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocagao da AGE.

O quérum para a aprovacdo das matérias (i) a (iii) , nos termos do artigo 20 da Instrugdo CVM 472

revogada pelo Anexo Normativo Il da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n® 175,

republicada

dos cotistas

de 30 de mar¢o de 2023 (texto consolidado conforme alteragdes) é de maioria de votos

presentes e que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade

das cotas emitidas pelo Fundo, e aprovagdo da matéria (iv) € de maioria simples de votos dos Cotistas

cabendo a cada cota um voto. Os documentos pertinentes as deliberagdes constantes da ordem do

dia estdao

Itairr

04538-132

hedgeinvesi.com

disponiveis na pagina da Administradora www.coinvalores.com.br e da B3

ro Faria Lima, 3600 11" endar ¢ 112

bl S8o Paulp SP
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www.b3.com.br.

Os Cotistas ou seus representantes deverdo apresentar ou enviar, em conjunto com sua resposta os
documentos de identificagdo’! e/ou prova de representagdo®.

Dada a importancia do tema para a gestdo do Fundo, incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a
Administradora (por meio do e-mail admfundoimobiliario@coinvalores.com.br ou telefone 11 3035-
4141 para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, para o exercicio de seu voto.

A Administradora permanece a disposigdo para eventuais esclarecimentos.

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora

1 (i) Pessoa Fisica: Cpia de identificago com foto (RG, RNE, CNH)

(il Pessoa Juridica: Cépia autenticada do Gltimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo outorgando poderes de
representacdo (ata de eleicio dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida): Documento de identificagdo com foto do(s)
representante(s) legal(is);

(i) Fundos de Investimento: Cépia autenticada do Gltimo regulamento consolidade do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentaciio societéria outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e ou procuragdo): Documento de
identificagio com foto dols) representante(s) legal(is).

2 Cotista representado: o procurador devera estar munido de procuracdo, lavrada hd menos de 1 (um) ano, com poderes especificos
para prética do ato, com firma reconhecida pelo cotista outorgante.

=

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11*andar cj 112
naim Bibl S30 Paulo 5P

04538-132

hedgeinvest.com br
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Anexo |

RESPOSTA A CARTA CONSULTA DE [o] DE [@] DE 2025 DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

MEMORIAL OFFICE

Nos termos descritos na Carta Consulta, considero a seguinte matéria:

1. Matéria de Assembleia Geral Extraordindria

(i)

A venda da totalidade das unidades e demais direitos titulados pelo Fundo em relacdo ao
edificio “Memorial Office Building”, localizado na Rua Julio Gonzéles, 132 — Barra Funda,
respectivas vagas de garagem e dreas e direitos inerentes a tais unidades (“Imével”), nos
termos da proposta (“Proposta de Aquisicao”) datada de 9 de maio de 2025, pelo valor
total de R$ 44.500.000,00 (quarenta e quatro milhdes e quinhentos mil reais), a ser pago
em moeda corrente nacional em trés parcelas da seguinte forma (“Preco”): (i) RS

24.475.000,00 (vinte e quatro milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais) no ato
de fechamento previsto no Compromisso de Compra e Venda (“CCV”) (“Parcela 1"),
ocasido na qual sera celebrada a escritura de compra e venda do Imével (“Escritura”) com
a respectiva transferéncia da propriedade e posse direta e/ou indireta, conforme o caso,
do Imével para a Proponente; (ii) RS 10.012.500,00 (dez milhGes, doze mil e quinhentos
reais) em 365 (trezentos e sessenta e cinco dias) contados do pagamento da Parcela 1
(“Parcela 2”), valor este corrigido pela variagao positiva do IPCA/IBGE desde a data de
assinatura da Escritura; e (iii) RS 10.012.500,00 (dez milh&es, doze mil e quinhentos reais)
em 730 (setecentos e trinta dias) contados do pagamento da Parcela 1 (“Parcela Final”),
valor este corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da
Escritura, sendo devido pelo Fundo ao corretor de imoveis devidamente habilitado, a
titulo de corretagem, o valor equivalente a 2% (dois por cento) do Preco.

No ato da lavratura da Escritura, o Proponente entregara ao Fundo nota promissoria
emitida em caréter pro soluto no valor equivalente ao saldo remanescente das Parcela 2
e Parcela Final (“NP”). Ato subsequente, em novagdo e substitui¢do a obrigagdo de pagar
do montante indicado na NP, seré celebrada Escritura de Confissdo de Divida, tendo como

garantia das parcelas remanescentes a alienacdo fiduciaria do Imével em favor do Fundo

( ) aprovar ( ) ndo aprovar ( ) se abster
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(ii)

(i)

(iv)

Caso aprovado o item (i) acima, a destituicdo da atual administradora do Fundo, a
COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada, com a consequente contratagdo da HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 07.253.654/0001-
76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim
Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo (“Nova Administradora”), a qual foi indicada pelo
Cotista Solicitante, sendo devida a Nova Administradora uma taxa de administragdo fixa
no valor de RS 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, atualizado monetariamente pela
variacdo positiva do IPCA/IBGE, anualmente, desde a data de assuncdo da administracdo
do Fundo pela Nova Administradora; em razdo da assungdo da administracdo do Fundo
pela Nova Administradora para proceder a venda do Imével e liquidagdo do Fundo, a Nova
Administradora fara jus, adicionalmente, ao valor equivalente a 1% (um por cento) do
valor de venda do Imével a ser pago proporcionalmente a cada parcela de pagamento do
Prego em até 5 (cinco) dias (teis contados do recebimento, com (a) a contratagdo da
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade
e Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 26.843,225/0001-01, como gestora da
carteira do Fundo (“Gestora”), cuja remuneracdo ja esta inclusa na Taxa de Administragao;
e (b) a consequente alteragdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”) para refletir as
deliberagtes acima nos termos da minuta de Regulamento proposto anexo a presente
consulta, cuja versdo alterada e consolidada passard a vigorar apos a efetiva substitui¢do

da Administradora atual do Fundo.

) aprovar ( ) ndo aprovar ( ) se abster

A dissolugdo e liquidagcdo do Fundo, uma vez concluido o processo de venda, com
autorizagdo a Nova Administradora a proceder com o resgate das cotas do Fundo,
inclusive com a possibilidade de realizar amortizagdes parciais.

( ) aprovar ( ) ndo aprovar ( ) se abster
A aprovacdo do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocagdo da AGE.

( ) aprovar ( ) ndo aprovar ( ) se abster

Ay. Brigadeiro Fana Lima, 3600 11° andar

haim Bib

0453%

Sdo Paula SP
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Cotista:

CPF/CNPJ:

Data:

Assinatura:

Av, Brigadeiro Faria Lima, 3600 17" antdar ¢ 112

Naim 8o Paulo 5P

04538-132

hedgeinvest.com.tir
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ANEXO Il

Regulamento Proposto

Ay, Brigadeire Fara Lima, 3600 11" angar cj 112
haimBibl Sic Paulo SP

04538-132

hedgeinvest.com.br



Docusign Envelope ID: D2EODBCS-F 14A-4C13-98C1-F19E13938C52

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO EVALORES-MOBHIARIOS LTDA:

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ n° 01.633.741/0001-72

Atualizado em [§]14 de setembro- (8] de 20202025:

Artigo 1°. O Fundo de Investimento Imobilidrio Memorial Office, designado neste
regulamento como Fundo, é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado, regido pelo presente regulamento e pelas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Da Administragao

Artigo 2°, O Fundo é administrado pela COINVALORES-CORRETORA-DE-CAMBIOE
VALORES—MOBHAARIOSLFDAHEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, a Av—Btig—Fariatime;
186020-andar—Edificio-tiégeAvenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3,600, 11° andar, cjto 112
(parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no €eadastro—Gerat-de—Contribuintes—do
MinistériodafFazenda-CNP) sob 0 n° 66:336:636/0061+4007.253,654/0001-76, doravante
designada Administradora.

| Paragrafo-tinicoS1°- A Administragao é exercida pela Administradora acima, através do
mandato outorgado pelos quotistas, outorga esta que se considerara implicitamente
efetivada pela assinatura aposta pelo quotista no Boletim de Subscrigéo ou Carta, que
encaminhar & Administradora.

© A carteira de Investimentos serd gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE
GESTAQ DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar, cjto 112 {parte), itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 26.843.225/0001-01, doravante designada Gestora. A
Gestora € instituicdo autorizada pela CYM para a administragao profissional de carteiras
de titulos e valores mobilidrios. nos termos do Ato Declaratério CVM n® 15.790, de 21 de
jutho de 2017.

Do Objeto
Artigo 39. O objeto do Fundo é a participagao em empreendimento imobiliario,
voltado para locagao, construido & Rua Julio Gonzales, n°® 132 nesta Capital, denominado
"Memorial Office Building", para fins de renda.

Dos Investimentos

Artigo 4°. O conjunto de recursos administrados pela Administradora serao aplicados
no empreendimento imobilidrio, determinado no art. 3° supra, distribuindo-se, apos a



Docusign Envelope ID: D2EODBCY-F14A-4C13-08C1-F19E13938C52

implantagdo do mesmo, aos quotistas, proporcionalmente a sua participagdo, os
resultados de tais investimentos, na forma do art. 14° deste.

§1°. A Administradora, no cumprimento da politica de investimentos, fica desde ja
autorizada a realizar, com os recursos em caixa, independente de prévia autorizagao dos
quotistas, aplicagoes em titulos publicos ou privados de renda fixa, admitidos pela
regulamentagao em vigor, e fundos formados por estes ativos.

§2°  Dependem de prévia autorizacéo dos quotistas, as operacdes abaixo relacionadas:
|. Venda ou compra de imdvel, ou parte dele;

Il. Troca do imdvel, ou parte dele, por outros que nao integrem o patriménio do Fundo; e

IIl. A emissdo de novas quotas, excetuando-se 0 §5° do art. 11 deste, bem como aprovagao
do laudo de avaliagao de bens, utilizados na sua subscrigao.

§3°. O Fundo podera contratar operagoes com derivativos para fins de protegéo
patrimonial, cuja exposi¢do serd sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo e desde que previamente autorizado pela Assembleia Geral.

§4°, O Fundo néo podera adquirir imoveis gravados com onus reais.

Artigo 5°. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido pelo
empreendimento imobilidrio integrante do patriménio do Fundo, bem como pelos
resultados obtidos pela aplicagao dos recursos de caixa.

Do Patrimdnio do Fundo

Artigo 6°. O patriménio do Fundo é constituido pelos iméveis relacionados no art. 3° deste,
dos valores em carteira e do saldo em caixa.

Parégrafo Gnico: Para diversificagdo do patrimbnio do Fundo, sera convocada
Assembleia Geral, nos termos previstos neste regulamento.

Da taxa de Ingresso, Emissdo, Colocagao e Negociagao de Quotas

Artigo 7°. Néo seréd cobrada taxa de ingresso para aquisigao e subscrigédo de quotas
do Fundo.

§1°9. As quotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio e sao
escriturais e nominativas.

§2°. A qualidade de quotista é comprovada pelo registro do nome do quotista no Livro
de Registro de Quotistas ou pelo extrato das contas de depdsitos de quotas.
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§3°. Os extratos de contas de depdsito ou os registros de quotistas comprovam a
propriedade de nimero inteiro de quotas pertencentes aos quotistas.

Artigo 8°. A emisséo, subscricdo e integralizagdo de quotas serao efetuadas de
acordo com os termos, condigdes e valores estipulados pela Administradora.

§1°.  Por ocasiao da constituigdo do Fundo foram emitidas 500.000 (quinhentas mil)
quotas integralizadas em 31 (trinta e uma) séries, com o fim especifico de estabelecer, para
cada série, datas diversas de integralizagao, conforme valores e condigoes especificados
no Boletim de Subscri¢édo, sem prejuizo da igualdade dos demais direitos conferidos aos
quotistas. De acordo com o paragrafo 5° do art. 11 deste regulamento, foi aumentado o
capital e emitidas 8.008 (oito mil e oito) quotas totalmente integralizadas pelos quotistas,
na proporgao de sua participagao. Com o aumento de capital o total de quotas emitidas e
integralizadas pelo Fundo é de 508.008 quotas.

§2°  No ato de subscrigao das quotas o subscritor assinara Boletim de Subscri¢do, que
se autenticado pela Administradora ou pela Instituicdo autorizada a processar a
subscrigao e integralizagao das quotas.

§3°. A subscrigéo podera ser feita por meio de carta, fax ou correspondéncia eletrénica
dirigida & Administradora, e as importancias assim recebidas deverdo ser depositadas em
instituigdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, com vistas a
devida integralizagao.

§4°. O quotista que nao integralizar as quotas subscritas, nos termos previstos nas
modalidades citadas no paragrafo anterior, ficara de pleno direito constituido em mora, na
forma do paragrafo tnico do art. 13° da Lei n® 8.668/1993.

Artigo 9°. E proibido o resgate das quotas subscritas conforme art. 2° da Lei n®
8.668/1993.

Artigo 10°. As quotas do Fundo séo livremente transferiveis, mediante negociagao
exclusivamente em bolsa de valores, observadas as normas definidas por estas para tal
modalidade.

§1°.  As ofertas publicas voluntarias que visemn a aquisigao de parte ou da totalidade das
quotas do Fundo devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos
pela entidade administradora do mercado organizado em que as quotas do Fundo estejam
admitidas & negociagao, se for o caso.

§2°. Nao ha restrigdes quanto ao limite de propriedade de quotas do Fundo por um
mesmo investidor.
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§3°.  Poderd ocorrer a subscrigao parcial de quotas, bem como o cancelamento do saldo
nédo colocado findo o prazo de distribuigédo, observadas as disposigoes da regulamentac¢ao
aplicavel a oferta de valores mobilidrios, legislagao aplicavel e deste regulamento, devendo
0 ato que aprovar a emissao estipular o valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta publica de quotas.

§4°. Nao obstante o disposto acima, nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme alterada, o percentual méaximo de quotas que o empreendedor, o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
eles ligada, é de 25% (vinte e cinco por cento), considerando os efeitos fiscais descritos no
Artigo 30° abaixo.

Artigo 11°. A Administradora somente podera emitir novas quotas caso 0s quotistas,
em Assembleia Geral, determinem a alteragao do objeto do Fundo e a referida emisséo,
determinando ainda a época, o prego e os critérios para sua emissao.

§1°.  Osquotistas do Fundo terdo, em igualdade de condigdes com terceiros, preferéncia
na subscri¢ao de novas quotas.

§2°, Dentre os critérios estabelecidos pela Assembleia Geral de Quotistas, devera
constar o prazo para exercicio do direito de subscri¢do, apds o qual as quotas nao
subscritas serdo consideradas sobras, € o prazo méaximo para a integralizagado ao
patriménio do Fundo de bens e direitos oriundos da subscrigao das quotas, se aplicavel.

§3° No caso de deliberagao da Assembleia Geral pela emisséo de novas quotas, 0s
quotistas terdo direito de subscricdo proporcional ao nimero de quotas ja possuidas,
desde que nao se encontrem em mora.

§4°.  Osdireitos de subscrigao de que trata o pardgrafo anterior, ndo exercidos, poderao
ser integralizados pelos quotistas que assim o desejarem, na proporgao das quotas ja
possuidas, desde que n&o se encontrem em mora.

§5°. No caso de emissdo de novas quotas, os quotistas do Fundo terdo direito de
preferéncia em igualdade de condigdes com terceiros, a subscri¢ao, na proporcionalidade
do numero de quotas ja possuidas, desde que néo se encontrem em mora, devendo, no
prazo de 10 (dez) dias, exercer seu direito & subscrigdo, apds o qual, as quotas nao
subscritas serdo consideradas sobras.

Artigo 12°, Investimentos subsequentes ao primeiro, feitos por um mesmo investidor,
seguirao os mesmos critérios como se fosse a primeira subscrigao.

Artigo 13°. A Administradora poderd, se necessério, contratar empresa especializada
para empreender a locacao de todas as unidades do imével, que faz parte do patriménio
do Fundo.
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Dos Rendimentos e Resultados

Artigo 14°, Apbés a efetiva inauguragdo e implantagao dos empreendimentos
imobilidrios que fazem parte do patriménio do Fundo, serao distribuidos mensalmente aos
quotistas os lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, sendo que a soma dos
rendimentos distribuidos a cada semestre devera ser de no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados apurados a cada semestre, segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Parégrafo Unico: A distribuicdo dos rendimentos liquidos de que trata o caput deste
artigo sera realizada apds o efetivo recebimento do aluguel pela locagdo do imével que faz
parte do patriménio do Fundo, subtraidas todas as despesas e encargos que incidirem no
més de competéncia, nos termos do art. 19° deste.

Das Obrigacoes da Administradora

Artigo 15°. Séo obrigagoes da Administradora:

I Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com
a politica de investimento prevista neste regulamento;

1. Providenciar a averbagao junto ao Cartério de Registro de Imoveis, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis e dos direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, as
restricoes abaixo relacionadas, previstas na Lei n® 8.668/1993:

a) Nao integrem o ativo da Administradora;

b) Nao respondam, direta ou indiretamente, por qualquer obrigagao da
Administradora;

¢) N&o compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

d) Nao podem ser dados em garantia de débito de operagao da Administradora;

e) N&o sdo passiveis de execugao por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser;

f) Nao podem ser objeto de constituicao de Gnus reais sobre os imadveis.
L. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) Os registros de quotistas e transferéncia de quotas;
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b) Os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;
c) A documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;
d) Os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimanio do Fundo;

e) O arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de quotistas e dos profissionais ou empresas contratados pela
Administradora para prestar servigos ao Fundo.

V. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a
execucéo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio do Fundo;

V. Abrir e movimentar contas bancérias e receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao Fundo;

VI. Realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com 0
objeto do Fundo, agindo sempre no unico e exclusivo beneficio dos quotistas, empregando
na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, de acordo com o0s
melhores principios de boa fé e transparéncia;

VII. Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem oneré-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VIll. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdo de quotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

IX. Manter departamento técnico habilitado para prestar servicos de anélise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; de atividades de tesouraria; de controle e
processamento de titulos e valores mobiliérios, de escrituragéo de quotas; de custédia de
ativos financeiros; de auditor independente-e-te-gestao-devatores-mobitidrios-integrantes
ge-sua-carteirs;
X. Fornecer ao investidor, no ato de subscrigéo de quotas, contra recibo:

a) Exemplar deste regulamento do Fundo;

b) Prospecto de langamento de quotas do Fundo; e

¢) Documento discriminando as despesas com comissGes ou taxas de
subscrigao, distribui¢ao e outras com que o investidor tenha que arcar.
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Xl No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagao referida no inciso lll até o término do procedimento;

XIl. Manter custodiados, em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com

recursos do Fundo;

Xlll. Darcumprimento aos deveres de informacao previstos no §2° e seguintes deste art.
159;

XIV. Manter atualizada, junto 8 CVM, a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

XV. Observar as disposigdes constantes deste regulamento e do prospecto, bem como
as deliberacoes da Assembleia Geral,;

XVI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados € o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

§1°. Compete a Administradora, observado o disposto neste regulamento:

. Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo;

1. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

1. Adquirir e alienar liviemente titulos pertencentes ao Fundo;
V. Transigir;
V. Representar o Fundo em juizo e fora dele;

VI. Solicitar, se for 0 caso, a admisséo a negociagao em mercado organizado das
quotas do Fundo; e

Vil Deliberar sobre a emissdo de novas quotas, exclusivamente na hipétese
prevista no §5° deste regulamento.

§2°. A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o Fundo,
sendo certo que a divulgagdo de tais informagdes deve ser feita na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores, em local de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos quotistas em sua sede:
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M.

VI

§ 39.

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugao CVM n° 472/2008;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada
trimestre, 0 formulério eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-11 da
Instrugao CVM n® 472/2008;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) As demonstragoes financeiras;
b) O relatério do auditor independente; e

c) O formulério eletrdnico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrugéo
CVM n® 472/2008.

Anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de quotistas;
Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisbes tomadas na
Assembleia Geral ordinaria.

A Administradora deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua péagina na rede

mundial de computadores este regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

§4°.

A Administradora devera reentregar o formulario eletrdnico cujo conteddo reflete o

Anexo 39-V da Instrugao CVM n° 472/2008 atualizado na data do pedido de registro de
distribuigao publica de novas quotas.

§5°.

A Administradora deve disponibilizar aos quotistas os seguintes documentos,

relativos a informagoes eventuais sobre o Fundo:

Edital de convocagéo, proposta da administragdo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua
convocagao;

Até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
Fatos relevantes;

Em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagéo relativa
aos imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art.
45, §4°, da Instrugdo CVM n° 472/2008 e com excegdo das informagodes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 Instrugdo CVM n° 472/2008 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;
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Vi,

g6

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdoes tomadas na
Assembleia Geral extraordindria; e

Em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de quotistas, com excegao daquele mencionado no Art. 15, §2°,
Il deste regulamento.

Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill do §5° acima, qualguer

deliberagao da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderéavel:

.

Na cotagéo das guotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
Na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as quotas; e

Na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condigao
de titular das quotas ou valores mobiliarios a elas referenciados.

§7°. Sao exemplos de atos ou fatos relevantes:

VI.

Vil.

VIIL

A alteragao no tratamento tributério conferido ao Fundo ou ao quotista;

O atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

A desocupagao ou qualquer espécie de vacancia dos iméveis de propriedade
do Fundo, destinados a arrendamento ou locagdo, que possa gerar impacto

significativo em sua rentabilidade;

O atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

A contratagéo de formador de mercado ou o término da prestagao do servigo;

A propositura de agéo judicial que possa vir a a situacao econdmico-financeira
do Fundo;

Venda ou locagdo dos imodveis de propriedade do Fundo, destinados a
arrendamento ou locagao, e que possam gerar impacto significativo em sua

rentabilidade;

Alteragao do gestor ou da Administradora,
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IX. Fusao, incorporagao, cisdo, transformagao do Fundo ou qualquer outra
operagao que altere substancialmente a sua composigdo patrimonial;

X, Alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagédo de
quotas do Fundo;

XI. Cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagao de suas
quotas;

XIl. Desdobramentos ou grupamentos de quotas; e
Xlll.  Aemissao de quotas, ressalvado o disposto no Art. 11, 85° deste regulamento.

§8°. Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminagao dos fatos
relevantes, nos termos da Instrugdo CVM n® 472/2008.

§9°. A divulgacgao das informagoes previstas no §2° e seguintes acima, devera ser feita

na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
| (www-eoinvateres-eom-brwww. hedgeivest.com.br) e mantida disponivel aos quotistas em
sua sede.

§10°. A Administradora devera, ainda, simultaneamente & divulgacao referida no §9°
acima, enviar as informagoes referidas no §2° e seguintes acima ao mercado organizado
onde as quotas do Fundo estdo admitidas & negociagao, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pégina da CVM na rede mundial de
computadores.

§11°. Aplicam-se a Administradora as vedagdes previstas no Art. 35 da Instrugao CVM n®
472/2008.

§12°. O exercicio social encerra-se em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 16°. O servigo de custddia dos titulos adquiridos com os recursos do Fundo seré
realizado pela Administradora ou por instituigdo habilitada junto ao Banco Central do Brasil
ou a CVM.

Artigo 17°. A Administradora recebera, pela prestagdo de servigos de gestédo—e
administragdo uma taxa de administragao fixa no valor de R$ 15.000.00 (quinze mil reais)
mensais, atualizade monetariamente pela variacao positiva do IPCA/IBGE, anualmente,
desde a data de assuncao da administragao do Fundo (“Taxa de Administracao”).

§1°.  Adicionalmente a Taxa de Administragdo, a Administradora fara jus ao valor
equivalente a 1% (um por cento) do valor de venda do Memorial Office Building, a ser pago
proporcionalmente a cada parcela de pagamento de venda em até S (cinco) dias uteis
contados de cada recebimento.durante fotto—de—constracao—e—i ARtaca

" 8000




Docusign Envelope ID: D2EODBCS-F14A-4C13-98C1-F19E13938C52

Das Despesas e Encargos do Fundo

Artigo 19°. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que serdo debitadas
pela Administradora:

I Taxa de administragéao;

Il Taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas incidentes sobre os bens, direitos e obrigagoes que compdem o
patriménio do Fundo;

. Despesas com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de
relatérios e demais expedientes de interesse do Fundo e dos guotistas,
inclusive comunicagoes previstas neste regulamento ou na Instrugédo CVM n®
472/2008;

V. Despesas com a distribuigdo priméaria de quotas bem como com 0 seu registro
para negociagdo no mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

VI. Comissfes e emolumentos pagos sobre as operagoes do Fundo, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locagao ou arrendamento dos imoveis 0
seu patrimdnio;

VII. Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razao de
defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, incluindo o

valor de condenagéo eventualmente imputada ao Fundo;

VIll. Honorérios e despesas relacionadas as seguintes atividades:
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XI.

XIl.

X,

XIV.

XVI.

g1,

a) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise,
selecéo e avaliagao de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

b) Empresa especializada para administrar as locagées ou arrendamentos de
empreendimentos integrante do seu patriménio, a exploragao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdémicos e financeiros
selecionados da companhias investidas para fins de monitoramento;

c) Formador de mercado para as quotas do Fundo;

A remuneragao total de terceiros contratados pela Administradora, conforme
o0s Artigos 29 e 31 da Instrugao CVM n° 472, seré de até 0,05% ao ano, calculada
sobre o Patrimdnio Liguido do Fundo;

Gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como parcela de prejuizos eventuais nao coberta por apélices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora

no exercicio de suas fungoes;

Quaisquer despesas inerentes a constituigao, transformacgéo, fusao,
incorporagao, cisao ou liquidagéo do Fundo e realizagao de Assembleia Geral;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

Gastos decorrentes avaliagbes que sejam obrigatérias, nos termos da
Instrugao CVM n® 472/2008;

Todas as despesas necessarias @8 manutengao, conservagao e reparos dos
bens integrantes do patrimonio do Fundo;

Despesas com o registro de documentos em cartorio;

Honorérios e despesas relacionados a atividade dos Representantes dos
Quotistas.

Quaisquer despesas nao previstas expressamente como encargos do Fundo

correrao por conta da Administradora.

§2°.

E vedado a Administradora, ao gestor e consultor especializado exercer a fungao de

formador de mercado para as quotas do Fundo.
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§3°. A contratagao de partes relacionadas & Administradora, gestor e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovagéo prévia da Assembleia Geral, nos termos do Artigo 21 e seguintes
deste regulamento.

Do Valor Patrimonial

Artigo 20°. O Fundo de Investimento Imobilidrio tera escrituragao contabil destacada
da relativa a8 Administradora.

§1°. As demonstragdes financeiras do Fundo serdo elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios em que serdo investidos os recursos do

Fundo.

§2°. Os critérios para apuragdo do valor patrimonial das quotas observardo
especificamente as Normas Contabeis previstas nas Instrugées da CVM.

§3°. As demonstragdes financeiras serdo auditadas anualmente, por auditor
independente registrado na CVM.

Da Assembleia Geral
Artigo 219°. Compete privativamente a Assembleia Geral dos quotistas deliberar sobre:
I As demonstragoes financeiras apresentadas pela Administradora;

. Alteragao deste regulamento;

1. Destituigdo da Administradora e escolha de sua substituta;

Iv. Apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao
de quotas do Fundo;

V. A fusao, a cisao, a transformagao, a incorporagéao e a cisao do Fundo;

VI. A compra, venda ou permuta dos imoveis que fazem parte do patriménio do
Fundo;

VIl. A dissolugao e liquidagao do Fundo;
VIIl.  Aalteracao do mercado em que as quotas sdo admitidas & negociagao;

I1X. A emissdo de novas quotas, excetuando-se o 85° do Artigo 11° deste
regulamento;
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X. Alteragéo do prazo de duragao do Fundo;

XL. Aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do Artigo 19, §4° deste regulamento, na hipétese prevista no Art. 35, IX
da Instrugao CVM 472/2008, e quaisquer outros atos que caracterizem conflito
entre o Fundo e a Administradora, o gestor ou o consultor especializado;

XIl. Alteragao da taxa de administragéo;

Xlll. Determinagao a Administradora a adogdo de medidas especificas de politica
de investimentos que nao importem em alteragao deste regulamento, ouvido
previamente o Consultor, se houver,;

XIV. Eleicdo do(s) Representante(s) dos Quotistas (“Bepresentantes dos
Quotistas”), fixacdo de sua remuneragéao, se houver, e aprovagao do valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade,
observadas as regras previstas nos Artigos 25 e 26 da Instrugao CVM n°
472/2008.

§19, A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| deste Artigo devera ser realizada anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término
do exercicio social.

§2° Este regulamento do Fundo podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
consulta aos quotistas, quando: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da CVM ou adequagéo a normas legais ou regulamentares; (ii) for
necessaria em virtude de atualizagdo dos dados cadastrais do administrador ou dos
prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragao na razéo social, enderego na rede
mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver a redugao da taxa de administragao ou
de performance, se houver. As alteragoes previstas nos itens (i) e (i) acima deve ser
comunicadas as cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteragdo referida do item (i) acima deve ser imediatamente
comunicada aos cotistas.

§3° Serdo eleitos até 3 (trés) Representantes dos Quotistas, com prazo de mandato
unificado, a se encerar na préxima Assembleia Geral de quotistas que deliberar sobre a
aprovagao das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleigao.

Artigo 22°, Compete 4 Administradora convocar as assembleias gerais ordinarias e/ou
extraordindrias dos cotistas mediante comunicagéo escrita, por correio ou e-mail
cadastrado, nos sites do administrador e da B3, seguindo a regulamentagao vigente e o uso
de plataformas eletrénicas, conforme procedimentos divulgados pelaB3S.A.ea Instrugao
CVM n® 555, de 17 de dezembro de 2014.
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§1°. A convocacao devera enumerar, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data da reuniao.

§2°. A convocagao deverd informar a data, hora, local da realizagao da Assembleia, a
ordem do dia e onde os documentos pertinentes estarao disponiveis para os quotistas.

§3°. Apresenca da totalidade das quotas suprird eventual falha na convocagéao.

§4°, A Assembleia pode ser convocada diretamente por quotistas que detenham, no
minimo, 5% das quotas, pelo gestor ou pelo custodiante.

§5°.  Aconvocagao mencionada deverd ser dirigida a Administradora, que tera 30 (trinta)
dias para realizd-la, as expensas dos requerentes, salvo deliberagdo diversa da
Assembleia.

§6° A primeira convocagao da Assembleia Geral devera ocorrer:

L Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia para Assembleias Gerais
ordindrias; e

Il Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para Assembleias Gerais
extraordindrias.

§7°. Porocasiao Na Assembleia Geral ordindria, quotistas que possuam, no minimo, 3%
das quotas ou o Representante dos Quotistas podem solicitar, por requerimento escrito a
Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passara a ser
ordindria e extraordinéria.

§8°. O pedido deve acompanhar a documentagao necessaria para o exercicio do direito
de voto e ser enviado em até 10 (dez) dias da convocagao.

§9°. O percentual mencionado devera ser calculado com base no registro de quotistas
na data da convocagao.

§10°. Se quotistas ou Representante de Quotistas exercerem o direito mencionado, a
Administradora devera divulgar, em até 5 (cinco) dias apés o encerramento do prazo, os
pedidos e documentos recebidos.

§11°. A Administradora deverd disponibilizar, na data da convocagao, todas as
informacdes e documentos necessérios para o exercicio do voto: (i) em sua péagina na
internet; (i) no Sistema de Envio de Documentos da CVM; (iii) na pagina do mercado
organizado onde as quotas do Fundo sao negociadas. Essas informagoes também serao
enviadas por e-mail aos quotistas cadastrados.
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§12°. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacoes referidas no 811° deveréo
incluir, no minimo, os dados constantes do Artigo 15, §2°, Ill, incisos “a” a “c” deste
regulamento, sendo que as informagdes referidas no Artigo 15, §52°, IV deverao ser
divulgadas em até 15 (quinze) dias apds a convocagao.

§13°. Para Assembleia que eleger Representante dos Quotistas, as informagoes de que
trata o §11° deverao incluir: (i) declaragéo dos candidatos de que atendem 0s requisitos do
Artigo 26 da Instrugao CVM n° 472/2008; e (ii) as informagdes do item 12.1 do Anexo 39-V
da referida instrugao.

Artigo 23°. As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ocorrer por meio de consulta
formalizada em carta, fax, telegrama ou correspondéncia eletronica enviada pela
Administradora aos quotistas, com prazo maximo de 30 (trinta) dias para resposta.

§1°. A consulta devera conter todos os elementos informativos para o exercicio do
direito de voto.

§2°. O quérum para deliberagédo é a maioria absoluta das quotas emitidas, exceto nos
casos do §2° do Artigo 25°, que estipulam quérum qualificado.

Artigo 249, A Assembleia Geral mencionada no inciso | do Artigo 21° somente podera
ser realizada apés, no minimo, 15 (quinze) dias da disponibilizagao aos quotistas das
demonstracoes contdbeis auditadas do exercicio.

§1°. A Administradora devera colocar todos os documentos e informagoes necesséarios
para o exercicio do direito de voto em sua pagina na internet, mantendo-os disponiveis até
a realizagao da Assembleia.

§2°. Caso todos 0s quotistas comparegam, a Assembleia Geral podera dispensar o
prazo de 15 (quinze) dias.

Artigo 25°. A Assembleia Geral serd instalada com a presenga de qualquer numero de
quotistas.

§1°.  Salvo disposi¢do em contrério no §2°, as deliberagdes serdo tomadas pela maioria
das quotas presentes, sendo que cada quota corresponde a um voto, nao computando

votos em branco.

§2°.  Asdeliberagoes relativas aos itens do Artigo 21° indicados dependem da aprovagao
por:

I 25% (vinte e cinco por cento) das quotas emitidas, se houver mais de 100
quotistas; ou

Il 50% (metade) das quotas, se houver até 100 guotistas.



Docusign Envelope ID: D2EODBCS-F 14A-4C13-98C1-F19E13938C52

§3°.  Os percentuais deverdo ser baseados no nimero de quotistas registrados na data
da convocagao, devendo a Administradora informar no edital qual percentual se aplica.

Artigo 26°, Somente poderao votar na Assembleia Geral 0s quotistas registrados na data da
convocagao.

Paragrafo Unico: Quotistas também poderao votar via comunicagao escrita ou
eletrénica.

Artigo 27°. Podem comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos quotistas
ou procuradores constituidos com, no maximo, 1 (um) ano de antecedéncia.

§1°.  Qualquer quotista pode enviar diretamente um pedido de procuragao ou solicitar a
Administradora que o anexe a convocagao feita por carta.

§2°, O pedido de procuragao, enviado pela Administradora mediante correspondéncia
fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto
pedido;

I, facultar ao quotista o exercicio de voto contrario, com indicagao de outro
procurador para o exercicio desse voto;

Il. ser dirigido a todos os quotistas.

§3°. E facultado a quotistas que detenham 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
quotas emitidas solicitar que a Administradora o envio do pedido de procuragao aos
demais quotistas do Fundo, desde que contenha todos os elementos informativos
necesséarios ao exercicio do voto pedido, observados os procedimentos previstos nos §§2°
a 59 do Artigo 23 da Instrugao CVM 472/2008.

Artigo 28°. O quotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo. Nao poderao
votar na Assembleia Geral: (i) a Administradora ou o gestor; (ii) os sdcios, diretores e
funciondrios da Administradora ou do gestor; (iii) empresas ligadas a Administradora ou ao
gestor; (iv) os prestadores de servigos do Fundo e seus respectivos socios, diretores e
funcionarios; (v) o quotista, em deliberagdes relativas a laudos de avaliagao de bens de sua
prépria propriedade; (vi) o quotista cujo interesse conflite com o do Fundo.

§1°.  Nao se aplica a vedacéo prevista no caput quando: (i) os Unicos quotistas forem as
pessoas mencionadas acima; (ii) houver concordancia expressa da maioria dos outros
quotistas, manifestada na propria Assembleia geral ou via procuragao; ou (iii) todos os
subscritores forem conddminos que participaram da integralizagao, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade prevista no Artigo 8° da Lei n® 6.404/1976.
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Artigo 29°. No caso de dissolugao ou liquidagao de que trata o inciso VIl do caput do Artigo
21° deste regulamento, o patriménio do Fundo sera partilhado aos quotistas, na proporgao
se duas quotas, apds o0 pagamento de todas as dividas e despesas inerentes a este.

TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 30°. As quotas do Fundo sdo negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, atendendo, desta forma, ao requisito para isengao do
imposto de renda sobre adistribuigdo de rendimentos as pessoas fisicas, prevista noinciso
IIl do art. 3° da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196/2005, desde que atendidos
os demais requisitos estabelecidos nos incisos | e Il do paragrafo unico do referido artigo.
O Fundo também efetua o pagamento de rendimento correspondente a, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano e, por outro lado, o Fundo ndo aplica recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sécio, quotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do
Fundo, ndo estando, desta forma, sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo (nico. Nao ha garantia ou controle por parte da Administradora, que
garanta a manutengao das caracteristicas tributarias descritas no caput deste artigo.

DAS DISPOSICOES GERAIS
Artigo 31°,. Para os fins deste regulamento, considera-se o correio eletronico uma
forma vélida de correspondéncia entre a Administradora e os quotistas, inclusive para

convocacao da Assembleia Geral e procedimentos de consulta.

§1°. O envio de informagdes por meio eletronico depende da anuéncia do quotista,
cabendo a4 Administradora a guarda da referida autorizagéo.

§20. As comunicagdes exigidas pela regulamentagao da CVM serao consideradas
efetuadas na data de sua expedigao.

Sao Paulo, [0]14 de setembro-[o] de 20256.
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Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE' within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

* You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure: and

¢ You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements. and other documents that are required to be provided or made
available to you by HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
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