FIl Rio Bravo Crédito Imobiliario 1V - RBIV11 Relatério Mensal - Margo de 2020

Valor Patrimonial Valor Patrimonial Valor de Mercado N° de Liguidez em Bolsa
(R$/cota) do Fundo (R$/cota) cotas no Més

R$ 96,60 R$ 98.950.023 R$ 82,22 1.024.362 R$ 6.063.879
Ultimo Rendimento Dividend Yield Retorno Total % do CDI Alocagdo em Ativos
(R$/cota) no Més no Més Liquido Alvo (% PL)

R$ 0,39 0,51% 0,85% 186,54% 98,5%

Data Base: 31/03/2020

SOBRE O FUNDO

O fundo Rio Bravo Crédito Imobiliario IV — Fll iniciou suas atividades dia 16 de dezembro de 2019 e tem como objetivo
proporcionar retorno acima do CDI por meio do investimento em ativos imobiliarios de renda fixa, preponderantemente
em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI). O fundo tem patriménio inicial de R$ 98,2 MM, e sua primeira emisséo
foi subscrita por investidores em geral.

As cotas sdo negociadas em bolsa, sob o cédigo RBIV11. A negociacao das cotas foi liberada dia 27 de dezembro de
2019, conforme definido na documentacéo da oferta. O fundo possui prazo de duracdo indeterminado e o pagamento de
rendimentos acontece mensalmente, sem caréncia.

COMENTARIO DO GESTOR

No fechamento de margo/20, o fundo apresentava 98,5% do patrimoénio alocado no ativo alvo da estratégia de gestéo,
totalizando 11 CRIs e R$ 97,4 MM cuja taxa média ponderada de remuneragdo, na aquisi¢cdo, é de 8,47% ao ano
(considerando os indices do Boletim Focus do dia 27/03/2020, CDI de 3,50% a.a. e Inflacdo de 2,94% a.a.). Nao
garantimos uma distribuicdo constante de rendimentos mensalmente pois uma de nossa operacdes (CRI 4 - BB
Mapfre/Alianca — 8,90% do fundo) tem pagamento anual, todo més de janeiro, ou seja, ndo recebemos isso
mensalmente e um outro papel (CRI 6 - Grupo Pao de Acucar — 22,87% do fundo) paga apenas 0 cupom, possui
caréncia de amortizagéo e correcdo monetdria (acruada no Saldo Devedor) de 18 meses.

Adicionalmente, no fechamento do més o fundo apresentava 1,5% da carteira em instrumentos de liquidez (Fundo
Soberando do Ital)) para eventuais despesas e acontecimentos extraordinarias.

Os dividendo do més de referéncia foram divulgados no dia 31/03/2020 e serdo pagos no dia 14/04/2020 (mais detalhes
na sec¢ao “Resultado”).

MOVIMENTACOES DO MES

No més de mar¢o/20 ndo fizemos movimentagdes.

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores
de risco.
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FIl Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - RBIV11

Relat6ério Mensal - Margo de 2020

Nome:

Fll Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV

Cédigo de Negociagdo:
RBIV11

Objetivo:

Investimento em empreendimentos imobiliarios
por meio da aquisi¢do, preponderantemente,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRI").

Inicio do Fundo:

16 de dezembro de 2019

Patrimonio Liquido:
RS 98.950.023
RS 96,60/cota

Cotas Emitidas:
1.024.362

Cota fechamento B3:
RS 82,22/cota

Gestor:

Rio Bravo Investimentos

Taxa de Gestdo:

0,60% a.a. sobre o PL do Fundo

Taxa de Performance:

20% sobre o que exceder 110% do CDI

Administrador:

BRL TRUST DTVM S.A.

Taxa de Administragao:
0,25% a.a. sobre o PL do Fundo

Periodicidade dos Rendimentos:

Mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util
do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo.

Prazo de Duragdo:

Indeterminado

O resultado apresentado pelo Fundo no més foi de R$ 400 mil e iremos distribuir a
totalidade desse recurso, equivalente a R$ 0,39/cota.

dez-19 jan-20 fev-20 mar-20
DRE
Receitas Recorrentes 10.670,30 138.988,86 369.293,57 437.478,08
Receita CRIs 10.670,30 138.988,86  369.293,57 437.478,08
Receita FlIs - - - -
Receitas Nao Recorrentes - 277,88 - -
Resultado operagdes CRIs - - - -
Renda Fixa 91.559,01 119.268,33 90,03 34.388,62
Total de Receitas 102.229,31 258.535,07 369.383,60 471.866,70
Despesas Recorrentes (5.304,00) (51.214,76) (75.367,47) (71.744,04)
Despesas Ndo Recorrentes - (174.945,97) - -
Total de Despesas (5.304,00) (226.160,73)  (75.367,47) (71.744,04)
RESULTADO BRUTO 96.925,31 207.320,31 294.016,13 400.122,66
Proventos Recibos (Emissfes de Cotas) - - - -
RESULTADO LIQUIDO 96.925,31 207.320,31 294.016,13 400.122,66
Rendimentos RBIV11 (R$) 119.742,59 213.469,04 294.016,13 400.122,66
Rendimentos RBIV11 (% do Resultado Liquido) 123,5% 103,0% 100,0% 100,0%
Rendimentos RBIV11 (R$/cota) 0,12 0,21 0,29 0,39
Saldo de resultado bruto (R$/cota) 0,09 0,20 0,29 0,39
Data Base: 30/03/2020
RENTABILIDADE
dez-19 jan-20 fev-20 mar-20
Rentabilidade
Dividend Yield no Més (a) 0,23% 0,21% 0,30% 0,51%
Dividend Yield Anualizado 2,83% 2,55% 3,60% 6,34%
Variagdo da Cota Patrimonial (b) 0,01% 0,38% 0,43% 0,34%
Variacdo da Cota em Bolsa 0,00% -1,32% -2,00% -21,73%
Retorno Total2 (a + b) 0,24% 0,59% 0,73% 0,85%
indices Comparaveis
IFIX 10,63% -3,76% -3,69% -15,85%
CDI Bruto 0,36% 0,36% 0,29% 0,32%
CDI Liquido*(c) 0,30% 0,31% 0,25% 0,28%
%do CDI (a/c) 76,59% 68,82% 118,38% 186,54%
Desde o Inicio do Fundo (Acumulado)
RBIV11 0,23% 0,44% 0,74% 1,26%
CDI Liquido® 0,30% 0,61% 0,86% 1,14%
IFIX 10,63% 6,47% 2,54% -13,71%
Data Base: 30/03/2020
1,50%
1,26%
1,14%
1,00%
0,50%
0,00%
dez-19 jan-20 fev-20 mar-20
—CDlI Liquido' —RBIV11

'Para efeitos comparativos ao Retorno Total reduzimos a taxa do CDI em 15%, pois as operagdes de CRIs sdo isentas de IR. Ao fazer esta
redugdo, pode-se visualizar mais claramente o spread referente ao CDI, de modo a tornar possivel a comparagdo na 6tica do investidor.
20 Retorno Total considera os dividendos recebidos pelos investidores e o ganho de valorizagdo da cota patrimonial.

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores

de risco.
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FIl Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - RBIV11

Relat6rio Mensal - Margo de 2020

LIQUIDEZ

As cotas comecaram a ser negociadas em bolsa (B3) no dia 27 de dezembro de 2019. No fechamento do més de
marg¢o/20, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 82,22, o que representa um valor de mercado total do fundo
de R$ 84,2MM. O valor patrimonial da cota no final do més de referéncia foi de R$ 96,60.

fev-20 20 102.869.505  101.406.716 99.223.289

i = IEEtr 84.219.868

Presenca nos Pregdes 14,29% 100,00% 100,00% 100,00%

Volume negociado (R$) 1.742.646 7.160.598 4.763.409 6.063.879

Quantidade negociada (Cotas) 17.305 71.869 48.703 69.947 7.160.598 6.063.879

Giro 1,69% 7,06% 4,80% 7,20% )

PL de Mercado do Fundo 102.869.505  101.406.716  99.223.289 84.219.868 dez-19 lan-20 fev-20 mar-20
M PL de Mercado do Fundo W Volume negociado (RS)

DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA

N Setor Ativos
Incorporacao ; Caixa ;
5,08% 2,00% 100,00% Caixa; 2,00%

Shopping Center ; Colméia; 5,08%

18,26%
Loteamento |

21,26% 90,00%
Corporativas ;
9,67% BrDU; 21,26%
j / 80,00%
Varejo ;
0,95%
Indexador
70,00% Shopping Nagées Almeida Jr.; 4,95%
Logistico ;
43,20%
. Shopping Norte Almeida Jr.; 10,95%
CDI ;
22,95% 60,00%
50,00%
Latam; 15,28%
IGP-M ;
9,67%
40,00%
IPCA ;
Risco 67,80%
30,00% Grupo Pdo de Agucar; 22,87%
High Yield ;
26%
20,00%
Sendas Distribuidora; 5,05%
10,00%
BB Mapfre/Alianca; 8,90%
" Petrobras (The Corporate — Macaé/Rl); 0,77%
High Grade ; WalMart; 0,95%
74% 0,00% Shopping Cidade Norte; 2,36%

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores
de risco.
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FIl Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - RBIV11 Relatorio Mensal - Margo de 2020

ATIVOS DA CARTEIRA

Emissor Posicao % do PL Vencimento Taxa(a.a.) Indexador Amortizagéo Lastro

CRI1 Shopping Cidade Norte RB Capital 2.337.898,62 2,36% mai-23 6,00% IPCA Mensal Corporativo "A" Fitch Shopping Center

CRI 2 WalMart True Sec. 947.640,66 0,95% set-28 8,25% IPCA Mensal Corporativo "BBB-" Fitch Varejo

CRI 3 Petrobras (The Corporate — Macaé/RJ)  Barigui Sec. 766.224,01 0,77% out-23 7,30% IGP-M Mensal Corporativo - Lajes Corporativas

CRI 4 BB Mapfre/Alianga Gaia Sec. 8.827.042,52 8,90% jan-33 4,64% IGP-M Anual Corporativo - Lajes Corporativas

CRI5 Sendas Distribuidora True Sec. 4.998.885,72 5,05% nov-34 1,50% CDI Mensal Corporativo - Logistico

CRI 6 Grupo P3o de Agucar Barigui Sec. 22.638.394,28  22,87% jan-30 4,80% IPCA Mensal Corporativo - Logistico

CRI 7 Latam Gaia Sec. 15.120.469,84  15,28% ago-32 5,00% IPCA Mensal Corporativo - Logistico

CRI 8 Shopping Norte Almeida Jr. True Sec. 10.836.129,03  10,95% dez-29 1,25% CDI Mensal Corporativo - Shopping Center

CRI 9 Shopping Nagdes Almeida Jr. True Sec. 4.904.487,75 4,95% jan-30 1,25% CDI Mensal Corporativo - Shopping Center

CRI 10 BrDU Isec Sec. 21.040.530,07 21,26% fev-34 9,00% IPCA Mensal Residencial - Loteamento

CRI 11 Colméia Habitasec 5.027.496,70 5,08% jan-23 10,00% IPCA Mensal Residencial - Incorporagdo
Fundo Soberano  Caixa - 1.983.273,86 2,00% - 77,50% CDI - Caixa - Caixa

Detalhes dos CRIs

CRI 1 - Shopping Cidade Norte

Devedor Cidade Norte ParticipagSes SPE (i) Cessdo fiduciaria dos recebiveis; (ii) Alienago
Taxa IPCA + 6,00% Garantia(s) fiduciaria do shopping; (iii) Alienagdo fiduciaria
% PL 2,36% das cotas; e (iv) Fianga solidaria.

Vencimento 16/05/2023 Localizagdo S3o José do Rio Preto — SP

Pl hevedor WalMart Brasil (i) Fundo de reserva (6 PMTs), (ii) Fianca

et solidaria, (iii) Alienagdo fiduciaria (Imdvel
Taxa IPCA + 8,25% Garantia(s . . ~ s .
walmark X ’ i) lastro); e (iv) Alienagdo fiducidria (Imdvel

el 7 PL 0,95% Adicional).
Vencimento  10/09/2028 Localizagdo S3o Paulo —SP

Devedor Petrobras (i) Retengdo de 100% dos recursos destinados
Taxa IGP-M + 7,30% Garantia(s) as obras da operagdo; (ii) Fundo de reserva; e
% PL 0,77% (iii) Seguro performance.

Vencimento  20/10/2023 Localizagdo Macaé — RJ

Devedor Mapfre e Alianga Seguros
. (i) Alienagdo fiduciaria dos imdveis-lastro; (ii)
_ 0,
Taxa IGP-M + 4,64% Saatiale) Coobrigacdo; e (iii) Fundo de reserva (3 PMTs).
% PL 8,90%
Vencimento 13/01/2033 Localizagdo S3o Carlos — SP

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores
de risco.
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FIl Rio Bravo Crédito Imobiliario 1V - RBIV11 Relatério Mensal - Margo de 2020

Detalhes dos CRIs

CRI 5 - Sendas Distribuidora

Sendas Distribuidora S.A. (i) Alienagdo fiduciaria dos Imdveis; (ii) Cessdo
dos recebiveis; (iii) Fundo de Despesa; (iv)

CDI +1,50% Garantia(s)
Fundo de reserva; e (v) Fianga.

5,05%
30/11/2034 Localizagdo Tocantins, Parand, Bahia e Para

# Devedor Companhia Brasileira de Distribuicdo (GPA) (i) Alienagdo fiducidria do imével; (ii) Cessdo dos

Tare IPCA + 4.80% Garantia(s) recebiveis; (iii) Fundo de despesa; (iv) Fundo de
’ reserva; e (v) Aval Cruzado.

% PL 22,87%

i Vencimento ~ 12/01/2030 Localizagdo Fortaleza — CE

Devedor TAM Linhas Aéreas S.A.

Taxa IPCA + 5,00% Garantia(s) (i) Fianga bancaria do Bradesco S.A.
% PL 15,28%

Vencimento 18/08/2032 Localizagdo S3o Paulo — SP

! Devedor Blumenau Norte Shopping Participagdes (i) Cessio de recebiveis do shopping; (ii)

% Taxa CDI +1,25% Garantia(s) Alienagdo fiducidria do Shopping; e (iii) Aval do
% PL 10,95% Sécio.

. |
- Vencimento 19/12/2029 Localizagdo Blumenau —SC
CRI 9 - Shopping Nagdes (Almeida Junior)

Devedor NagBes Shopping Participagdes Ltda. (i) Cesséo de recebiveis do shopping; (ii)

Taxa CDI +1,25% CrrenHE) Allle.nagao fiduciaria do Shopping; e (iii) Aval do
Socio.
% PL 4,95%
4= \/encimento 31/01/2030 Localizagdo Criciima — SC

Devedor BrDU Urbanismo S.A., (i) Cessdo fiduciaria dos recebiveis; (ii) Alienagdo
Fiduciaria de cotas da SPE; (iii) Aval da BrDU
Urbanismo S.A.; (iv) Fundo de Reserva; (v)
% PL 21,26% Fundo de Obras.

Taxa IPCA + 9,00% Garantia(s)

Vencimento 20/02/2034 Localizagdo Mato Grosso; Sdo Paulo; Goids

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores
de risco.
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Detalhes dos CRIs

CRI 11 - Colméia

Devedor Construtora Colméia S.A. (i) Alienagédo Fiduciaria; (ii) Aval dos sdcios; e (iii)
‘ | Taxa IPCA + 10,00% Garantia(s) Reforgo de crédito.

% PL 5,08%

Vencimento  25/01/2023 Localizagdo Fortaleza — CE

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores
de risco.
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CREDITO IMOBILIARIO

No fundo, atualmente, todos os papéis estdo pagando conforme fluxo de pagamentos previsto na aquisi¢ao do titulo.

Considerando o atual cenario de instabilidade e incertezas no mercado local e global, a gestdo gostaria de esclarecer possiveis impactos do COVID-
19 nas alocacdes:

* 29% do fundo esta alocado em ativos de varejo, como Grupo Pao de Agucar e o0 WalMart, setores que estdo indo muito bem neste momento de
crise, com vendas bem acima do normal para o periodo nos ultimos dias;
* 10% do fundo alocado em lajes corporativas, por ora ndo vemos muito risco para o segmento. Vale ressaltar que ambas as operagfes tém fundo de
reserva e estao 100% compostos caso necessario para esta crise;
* 27% do fundo alocado em residenciais (risco pulverizado), tanto loteamento como incorporacéo, também n&o vemos muito risco para o segmento,
uma das operagdes tem fundo de reserva (100% composto) e a outra reforgo de crédito, caso necessario:

0 Loteamento: 76% vendido e a previsdo de entrega permanecem as mesmas;

o Incorporacgéo: 34% construido e 45% vendido, previsao de entrega ainda permanece a mesma. Nao tera impacto na receita por estarmos ainda
no periodo de obras e a maior parte da receita entrar com repasse, apos expedi¢do do "habite-se”.
* 15% do fundo alocado no segmento logistico, que, em nossa visao, sera bastante impactado pela crise, porém com uma garantia extremamente
forte que é uma fianca bancéria do Bradesco S.A. no valor de R$145 milhdes (operagdo de R$84 milhdes);
» 18% do fundo alocado em shoppings centers, setor de mais risco do portfélio, que estamos acompanhando de perto e teremos acompanhamentos
semanais com os tomadores do crédito para eventuais tomadas de decisdes por parte da gestao;
* O restante, 1% do fundo, estd em caixa para eventos extraordinarios que, no momento, pretendemos nao usar.

Além disso, em 8 das 11 operacdes do portfélio, temos Alienagao Fiduciaria do Imével Lastro e 11 dos 16 ativos estdo fora do estado de Sao Paulo,
estado que deve ser o mais afetado.

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobiliarios e uma das principais administradoras do Brasil atuando na estruturagéo,
administracdo e gestdo de Fundos Imobiliarios. Com R$ 13 bilhdes sob gestdo e com andlises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega
aos investidores confianca e valor sustentavel. Possui portfélio com 29 Fundos de Investimento Imobiliario, entre administracéo fiduciaria e gestado, tendo
realizado mais de 40 operacdes como estruturacdo de fundos, realizacédo de ofertas publicas e opera¢cdes de incorporacéo de fundos nos ultimos 10 anos.
Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de fundo imobiliario.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657

ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA . .
A presente instituigao aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes e

11 0800 722 9910

ouvidoria@riobravo.com.br

Melhores Préticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. * Para avaliagédo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma
andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este site tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢céo de cotas dos fundos de investimentos. « Performance passada nao é
garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sé@o garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos
DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual séo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatorios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido
qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sanc¢des legais. * As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagao de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informacées aqui dispostas.

www.riobravo.com.br
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