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Fundo Imobiliario

TJK

INFORMACOES GERAIS
Dados de 15 de marco de 2025°

Codigo de negociacao B3:
TJKB11

Administrador:;
BR-Capital DTVM S A.

Escriturador:
BR-Capital DTVM S A.

Gestao:
Unitas consultoria

CNPJ 39.714.024/0001-48

Taxa de administracao/gestao:
0,60% a.a. sobre o patrimonio liquido
(minimo R$ 37.118,68 mensais, data
base nov/23, corrigidos anualmente
pelo IGP-M)

"PL e aplicacoes financeiras: posicao
de 31/03/25
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2zaelzl Imobiliaria

O Foco de atuacao: Healthcare

O TJK Renda Imobiliaria Fll (TJKB11) € um fundo de investimento
imobiliario focado na aquisicao e geracao de renda a partir da
locacao de centros de diagnostico e ativos relacionados a area
de healthcare. Iniciou com 6 unidades localizadas em regides
consolidadas da cidade de Sao Paulo, sendo: Jardins, Morumbi,
Santo Amaro, Tatuapé e Vila Mariana.

Q Estrategia de crescimento:

Conforme a estratégia de expansao do portfolio, em setembro
de 2024 foram adquiridos dois novos ativos, um deles na Vila
Olimpia, locado para uma rede de consultorios compartilhados e
um edificio locado para um Centro de Tratamento de Olhos,
localizado na cidade de Joinville — Santa Catarina.

Alem disso, adquiriu posicao no Fundo Imobiliario BRC Il, o qual
dispoe de ativo exclusivamente locado para um Centro Terapias
em Retaguarda, localizado no bairro da Pompeéia, ao lado do
Hospital Sao Camilo.
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Patrimonio liquido:
R$ 263.516.547.26

Valor Patrimonial da cota:
R$ 264,99

Valor de mercado da cota:
R$ 257,60

Rendimento da cota no més:
R$ 3,27

ABL:

37.407 m?

7 ativos imobiliarios

A area e a quantidade de ativos inclui o

estacionamento da clinica de olhos e o ativo
pertencente ao fundo BRC Il

Cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario BRC-III
204.877 cotas integralizadas

Disponibilidades:
R$ 8.683.933.45
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Distribuicao de dividendos

O fundo distribuiu, no dia 26 de marco, R$ 3,27 por cota, relacionado as contas de receitas
recebidas e as despesas incorridas entre os dias 16 de fevereiro e 15 de marco. O valor da
distribuicao por cota manteve-se no mesmo patamar em relacao ao més anterior.

Receita de locacao e receita total

A receita de locacéo foi de R$ 2.18 milhdes, apresentando reducao em relacdo ao periodo
anterior, uma vez que, em fevereiro, houve a compensacao de valores retroativos, resultando
em variacao extraordinaria. Portanto, neste més, os valores provenientes de locacao
retornaram ao patamar mensal esperado. A receita total foi de R$ 3,75 milhdes, apresentando
crescimento de 5% em relacao ao periodo anterior.

A contribuicdo do ganho de capital no més foi de aproximadamente R$ 142 milhodes,
apresentando aumento de 13% em relacao a média dos ultimos 5 meses, quando se iniciou a
referida distribuicao. O ganho de capital € decorrente da venda de dois dos ativos, realizada
em outubro de 2024, e vem sendo distribuido parceladamente.
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Despesas

As despesas totais tiveram variacdo positiva de aproximadamente R$ 182 mil, devido a
incidéncia das seguintes despesas pontuais: ultima parcela do laudo de avaliacao dos
imoveis, anuidade da B3, assessoria juridica para aquisicao de imoveis e despesa
financeira prevista na negociacao para a aquisicao do Centro de Tratamento de Olhos.

Expansao do portfélio

Conforme estratégia de expansao do portfélio, ha diligéncias juridicas e técnicas em
fase conclusiva para aquisicao de dois grupos de imoveis localizados na cidade do Rio
de Janeiro, ambos com contratos de locacao vigentes e aderentes a estratégia do
fundo. A conclusao da aquisicao esta prevista para abril de 2025,

Informe de rendimentos

Em 2025, os informes de rendimentos serao enviados por e-mail, pelo remetente
contact@cuoreplatform.com. Mantenha seu e-mail de contato atualizado.




Indicadores Operacionais
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Indicadores Operacionais

Taxa de ocupacao do fundo witimos 12 meses)

abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25

Demonstracao de Resultados

(valores em R$)

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 Acumulado 12 meses
Locacao de imoveis 2.365.976 2.180.705 2.180.705 952.993 3.293.793 2.184.000 24.696.302
Ganho de capital decorrente da venda de imoveis 1.079.581 1.188.169 1.489.879 2.476.152 69.920 1.425.999 7.729.700
Outras receitas 77.334 177.895 146.444 99.338 202.339 137.324 1.135.081
Despesas (292.654) (324.809) (565.159) (271.898) (314.738) (497.538) (3.056.085)
Despesas operacionais (177.977) (184.318) (425.323) (132.304) (174.926) (356.703) (1.684.242)
Despesas administrativas (114.677) (140.491) (139.836) (139.594) (139.812) (140.835) (1.371.842)
Resultado operacional diponivel (Rodli) 3.230.237 3.221.959 3.251.869 3.256.586 3.251.314 3.249.785
Saldo de arredondamentos (4.016) 4.402 (57) (4.773) 498 2.028 550
Remuneracao total distribuida 3.226.221 3.226.362 3.251.812 3.251.812 3.251.812 3.251.812

Remuneracao por cota 3,27 3,27 3,27 3,27 3,27 3,27 33,77

UNITAS BR|CAPITAL Os saldos de arredondamentos sao provenientes de ajustes de calculo da remuneracao mensal de um més para outro.



Remuneracao

Receita recebida de locacao de unidades por metro quadrado de ABL
(em R$/m?2, ultimos 12 meses)

Parte da receita de locacao
de janeiro foi compensada
apos a data da apuracao
dos resultados, o que
justifica a variacao indicada

no grafico entre janeiro
fevereiro.

abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24  dez-24 jan-25 fev-25 mar-25

Remuneragéo por cota
(em R$, ultimos 12 meses)

% abr-24  mai-24  jun-24  jul-24  ago-24 set-24  out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25
UNITAS BR|CAPITAL



Remuneracao
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Operacao do CRI

Detalhamento da operacao do CRI

A operacao do CRI tem por objetivo o
investimento na  revitalizacao dos
imoveis, assim como a aquisicao de
novos ativos.

As taxas pactuadas sao atrativas,
relativamente a rentabilidade auferida
pelo fundo.

A administradora podera optar por fazer
amortizacdées antecipadas, caso seja
mais atrativo para a estratégia do fundo.

%
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Balanco do Fll (representatividade do CRI | valores em R$ mil)

Passivo, excluindo o CRI

Ativo R$ 281.637
R$ 302.389 Alavancagem (CRI) R$ 20.752
Data Emissao: set/24 set/24
Vencimento: set/30 jan/34
Volume | na data da emissao (R$). 10.000.000 10.000.000
Indexador CDI IPCA
Juros 4,35% 9,00%
Periodicidade: Mensal Mensal
Caréncia para pagamento dos juros (meses) . 24
Inicio da amortizacao out/26 out/26
Termino da amortizagao set/30 jan/34
Quantidade de parcelas de amortizagao 48 88
Valor atualizado (base mar-25 | R$) 10.079.420 10.672.739



Os Ativos
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Avenida Brasil Borba Gato

Regido: Jardim Paulista Regiao: Santo Amaro
ABL: 1.200 m? ABL: 5.919 m?
Vencimento de Contrato: 12/2033 Vencimento de Contrato: 12/2033
indice de reajuste: IPCA indice de reajuste: IPCA
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Os Ativos
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Marselhesa Tatuapé Ed. Mykonos
Regiao: Vila Mariana Regido: Tatuapé Regiao: Vila Olimpia
ABL: 4.509 M2 ABL: 6.356 M2 "ABL (laje): 572 m?
Vencimento de Contrato:  12/2033 Vencimento de Contrato:  12/2033 "laje pertencente ao fundo
Indice de reajuste: IPCA indice de reajuste: IPCA Vencimento de Contrato: 02/2030
indice de reajuste: IPCA
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Os Ativos

Centro de Tratamento de Olhos ® Centro de Terapias em
Retaguarda
Regiao: Joinville - SC Regiao: Pompeéia - SP
ABL Edificio: 10.201 m? ABL Edificio: 4.771,86 m?
Terreno estacionamento: 3.879 m2 ABL corresponde a area total do edificio
?/eCth|rr;lento c.je tC(I)ntrato: :F?éioy Vencimento de Contrato:  06/2043
ndice de requste. indice de reajuste: IPCA
QV Pertence ao fundo BRC-IIl, do qual o TJK detém

UNITAS BR|CAPITAL 99.99% das cotas.
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Ha mais de 40 anos criando valor para
nossos clientes, com solucdes que
resultam da sinergia entre o real estate e
o0 mercado financeiro.
ri@brcapital.com.br

www.unitas.com.br
visite e conheca nossos fundos

O regulomento, as atas de assembleics, os editais de
convocacdo, os relatérios anteriores e demais informacdes
podem ser encontrados na pagina do fundo No Nosso site:
https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,274+Fundo
de Investimento Imobiliario TJK.html

Relac&o com investidores: fundos@brcapital.com.br

OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br

Autorregulagao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

QV Administracao Fiduciaria

UNITAS BR|CAPITAL
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