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OBIJETIVO

O Fundo tem por objeto proporcionar a
valorizagdo das suas cotas no longo prazo
por meio de investimentos em operagdes
de crédito, com perfil de risco high grade
e lastro imobilidrio em diferentes setores
econdmicos. As operacgdes high grade sdo
aquelas emitidas por companhias de
grande porte e com baixo risco de

crédito.

PATRIMONIO LIQUIDO’
RS 994,6 milhdes

COTA PATRIMONIAL
RS 9,99

VALOR DE MERCADO"
RS 897,7 milhdes

COTA MERCADO’
RS 9,02

ADTV'
RS 1.396,6 mil

DY PATRIMONIAL (12ma.a.)’
11,3%

DY MERCADO (12ma.a.)’
12,5%

DISTRIBUICAO MENSAL
RS 0,094 / cota

COTISTAS
188.924

TAXA ADM
0,95% a.a.
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COMENTARIO DO GESTOR

No cenario doméstico, os dados de atividade seguiram mistos. O CAGED
apresentou forte desempenho, influenciado pelo efeito calendario
relacionado ao Carnaval e pela safra agricola recorde. Por outro lado, a
Pesquisa Mensal de Comércio (PMC) e a PMS (servigos) evidenciou uma leve
desaceleragdo no primeiro trimestre, embora com alguma recuperagdo apds
o dado fraco de janeiro. No mercado de crédito, observou-se desaceleragdo
no horizonte de seis meses, mas com dados ainda robustos em fevereiro,
sugerindo resiliéncia da demanda por crédito livre em meio as condicdes
financeiras mais apertadas.

Uma novidade relevante no mercado de crédito foi o avanco do consignado
para trabalhadores do setor privado, com grandes bancos comecando as
operagdes nesse segmento a partir desta semana. A atividade de concessao
nesse produto pode impulsionar a expansdo do crédito ao consumo no curto
prazo e aumentar o consumo via economia com servico da divida,
suavizando a tendéncia de desaceleracdo observada. Esse movimento
representa mais um vetor a ser monitorado na calibracdo prospectiva da
politica monetaria.

No campo fiscal, o governo entregou as diretrizes da LDO de 2026. As
projecdes reviveram preocupacles recorrentes: a meta de superavit de
0,25% do PIB depende de exclusdes de limites de despesas, requer esforgos
ndo recorrentes de arrecadagdo e incorpora aumentos previstos nos gastos
com pessoal. Por fim, o Conselho Curador do FGTS aprovou a criagdo da
Faixa 4 do programa Minha Casa Minha Vida, voltada para a classe média.
Com propriedades de até RS 500 mil e renda familiar de até RS 12 mil, a
medida deve impulsionar o PIB adicionando um estimulo marginal a
atividade econémica a ser considerado nas projecées de crescimento.

Nos Estados Unidos, o més foi dominado pelas discussées em torno das
tarifas impostas por Donald Trump. Em particular, o muito aguardado "Dia
da Libertacdo" marcou a implementacdo de tarifas universais de, no minimo,
10% sobre todos os parceiros comerciais dos EUA. A reagdo do mercado foi
negativa, evidenciada principalmente pela queda nas bolsas americanas.
Diante da reacdo adversa, o governo anunciou uma pausa de 90 dias na
aplicacdo de tarifas reciprocas, mantendo apenas os 10% universais.
Paralelamente, foram anunciados aumentos nas tarifas sobre produtos

chineses ao longo dos dias seguintes, atingindo, em alguns casos, até 145%.

Notas: (1) Data base 03/2025. (2) Fechamento 31/03/2025
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CENARIO MACRO

Apesar da pausa parcial, as idas e vindas da politica comercial americana, somadas ao tom belicoso nas relagdes entre EUA e
China, mantém a incerteza em patamares elevados. Isso, por sua vez, restringe a atividade econOmica e deteriora as
expectativas para a inflagdo futura. Outros indicadores econdmicos também sugerem um cendrio de "calmaria antes da
tempestade". A inflacdo medida pelo CP!I (indice de Precos ao Consumidor), por exemplo, veio 0,2 ponto percentual abaixo
do esperado pelo consenso de mercado. Além disso, os dados do mercado de trabalho indicaram uma desaceleragdo
ordenada da economia, com a criagdo de 228 mil vagas em margo — 93 mil acima da mediana das proje¢des das principais
casas de analise.

Do lado da politica monetaria, o cendrio a frente coloca o Federal Reserve em uma posi¢do dificil, dividido entre os dois
mandatos — estabilidade de precos e pleno emprego. Ciente desse dilema, a comunicagdo dos dirigentes do Fed ao longo do

més enfatizou uma postura de cautela para as proximas decisdes de politica monetaria.

EUA: Inflagao medida pelo CPI EUA: Payroll
Acumulado em 12 meses Milhares
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Fonte: BTG Pactual
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PORTFOLIO

INDEXADOR

ALOCACAO

CDI
Caixa/RF

CRI

IGP-M

DURATION LOCALIZACAO

Sudeste

Entre 4 e 7 anos Entre 2 e 4 anos

Nordeste

Superiora 7
anos

Até 2 anos

Indexador Emissao
Shoppings IPCA + 7,5% 10,0%
CDI + 2,4% 3,3%
|GP-M+ 8,1% 12,5%

Logistico

Residencial

Qutros
Varejo
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PORTFOLIO

LISTA DE ATIVOS (Planilha de Fundamentos)
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CRIs Estruturais
Casa Shopping
Airplane - S1
Airplane - S2
Emergent Cold
Centro de Distribui¢ao RP
Conx
JCC
Shoppings
GPA Il
HBR
Socicam
JSLII
JSLI
Airport Town
Emergent Cold
Carvalho Hosken
Melo Alves e Turiassu - Sr
SuperFrio
Bossa Nova
Nortis
GPA|
Rede Duque - S1
Rede Duque - S2
Le Biscuit
BB Mapfre Il
Melo Alves e Turiassu - Mz
Residencial BS
You Corporativo - S1
Avenue
RNI
Brooklin e Domingos
Total

CRIs Taticos

Cadigo B3
2211125928
23H2516001
23H2516002
22F0930128
21G0479767
21G0688208
1910737680
19H0000001
20L0687133
19G0228153
21G0707741
20A0978038
20A0977906
21H0976574
2211357824
19K1124486
1910739560
21E0407330
1910200836
21J0842804
20H0695880
2110855537
2110855623
21H0012919
20K0115319
1910739706
Fundamentos
22D0847833
18C0043043
19B0177968
22B0084502

indice

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
CDlI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
CDlI
CDI
IPCA
IGPM
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
IGPM
CDI
IGPM
CDI
CDI

indice

Tx Emissao

9,35%
8,00%
8,00%
9,30%
5,92%
6,35%
1,30%
1,50%
5,60%
6,00%
10,00%
6,00%
6,00%
6,50%
3,25%
5,50%
2,00%
8,55%
8,30%
7,15%
5,00%
8,20%
8,20%
7,16%
5,00%
3,00%
11,51%
4,00%
7,00%
1,70%
4,50%

Tx Emissao

Duration

4,5
8,6
8,6
5,9
3,0
1,8
5,0
3,8
4,9
6,2
3,3
6,5
6,5
9,8
2,7
2,6
2,9
3,8
1,6
1,8
4,5
3,8
3,8
5,5
0,9
2,8
2,8
0,8
2,1
2,8
0,0

Duration

RS mm

60,9
47,0
44,0
43,9
37,6
36,8
35,2
28,5
27,8
21,9
19,5
18,3
18,3
18,0
17,7
15,2
14,5
14,3
14,0
13,6
12,7
11,8
11,8
9,8
5,9
5,8
4,0
4,0
2,7
2,5
2,0
620,1

6,1%
4,7%
4,4%
4,4%
3,8%
3,7%
3,5%
2,9%
2,8%
2,2%
2,0%
1,8%
1,8%
1,8%
1,8%
1,5%
1,5%
1,4%
1,4%
1,4%
1,3%
1,2%
1,2%
1,0%
0,6%
0,6%
0,4%
0,4%
0,3%
0,3%
0,2%
62,3%

Uberlandia Refrescos
CRI Visc
JCC Mz
Bem Brasil
Sao Benedito
Multirenda Il
HBR Realty
Helbor 2
GPA I
Total
Total CRI

Caodigo B3
2411853110
22K1362572
1910737681
2110605705
21C0663319
2010777292
24C1998433
22H1104501
20F0689770

IPCA
IPCA
CDI
IPCA
CDI
IPCA
CDI
CDI
IPCA

7,75%
7,65%
1,40%
5,41%
4,00%
5,50%
2,00%
2,30%
5,75%

4,7
6,2
5,8
3,3
5,7
6,8
3,8
1,6
6,7

RS mm

79,9
36,6
20,1
16,3
10,1
7,2
7,0
4,3
0,3

181,9
802,0

8,0%

3,7%

2,0%

1,6%

1,0%

0,7%

0,7%

0,4%

0,0%
18,3%

80,6%
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PORTFOLIO
LISTA DE ATIVOS
Cadigo eI RS mm % PL
por cota
BTYU11 - 0,12 = > = 71,9 8,0%
KNIP11 = 1,10 = = = 26,8 2,7%
XPCl11 - 0,85 = = = 19,5 1,9%
VGIP11 = 0,91 = = o 11,0 1,1%
HREC11 - 0,09 = = = 10,5 1,0%
BTHF11 = 0,09 = = = 6,6 0,7%
MCCI11 - 0,90 = = = 4,7 0,5%
VGHF11 = 0,09 = = = 44 0,4%
SHOP11 - - - = = 1,0 0,2%
Total 156,3 15,7%
Renda Fixa indice stanglllese RS mm % PL
Bruta
Yield DI FI - % CDI ~96,9% - - 36,3 3,6%
Total 36,3 3,6%
Total Patrimonio Liquido 994,6 100%
Alocagdo em Ativos Alvo (%PL) 78,6%
Alocacéo Ativos Alvo Inflagédo (%PL) 61,8%
Alocagdo Ativos Alvo CDI (%PL) 16,8%
Alocagdo Ativos Alvo IGP-M (%PL) 2,1%
Alocagdo Caixa (%PL) 3,6%
Duration da Carteira (anos) 4,9
Cota PL (R$) 9,99
Ultimo DY Anualizado (Cota patrimonial) 11,3%

Ultimo DY Anualizado (Cota mercado) 12,5%
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RENTABILIDADE

RENTABILIDADE HISTORICA

Entre janeiro de 2023 e marco de 2025, o fundo tem superado os principais benchmarks com robustez, alcangando

um retorno’ de 31,4% contra 23,5% do CDI? do periodo

Tabela de rentabilidade mar-25 fev-25 12 meses fev-23
BTCI11 6,40% 5,03% -0,873% 31,40%
IFIX 6,14% 3,34% -2,79% 17,44%
CDI Bruto 0,96% 0,99% 11,28% 27,65%
409
352
31,4% BTCI
302
259,
23,5% CDI
- 17,4% IFIX

11,3% IPCA
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RENTABILIDADE

Rentabilidade Equivalente

(1) Yield

FIl BTG Pactual Crédito Imobiliario | BTCI11

(2) Portfélio
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(3) Portfolio

10,12
10,02
9,92
9,82
9,72
9,62
9,52
9,42
9,32
9,22
9,12
9,02
8,92
8,82
8,72
8,62
8,52
8,42
8,32
8,22
8,12
8,02
7,92

(*) Gross-up considera tributagdo de 15%.

VK
11,1%
11,3%
11,4%
11,5%
11,6%
11,7%
11,8%
12,0%
12,1%
12,2%
12,4%
12,5%
12,6%
12,8%
12,9%
13,1%
13,2%
13,4%
13,6%
13,7%
13,9%
14,1%
14,2%

(%, IPCA+)
9,5%
9,6%
9,6%
9,7%
9,8%
9,9%
10,1%
10,2%
10,3%
10,4%
10,5%
10,6%
10,7%
10,9%
11,0%
11,1%
11,2%
11,4%
11,5%
11,6%
11,8%
11,9%
12,1%

(%, CDI+)
1,4%
1,5%
1,5%
1,5%
1,5%
1,5%
1,5%
1,5%
1,6%
1,6%
1,6%
1,6%
1,6%
1,7%
1,7%
1,7%
1,7%
1,7%
1,8%
1,8%
1,8%
1,8%
1,8%
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RENTABILIDADE

RENTABILIDADE EQUIVALENTE

BTCI11 mar-25 2025 12m
Cota Mercado (RS) 8,57 8,68 10,26
Rendimento (R$/cota) 0,094 0,371 1,11
Dividend Yield Mercado 12,51% 12,34% 12,28%
Cota Final Mercado (RS) 9,02 9,02 9,02
Ganho de Capital 5,25% 3,92% -12,09%
Retorno Total 6,35% 8,19% -1,29%
CDI Bruto 0,96% 2,99% 12,20%
CDl Lig 0,82% 0,82% 10,37%
Cota Inicial Patrimonial (RS) 9,84 9,83 10,26
Cota Final Patrimonial (RS) 9,99 9,99 9,99
Variacao Patrimonial 1,52% 1,63% -2,6%

Dividen Yield Patrimonial 11,29% 44,56% 11,09%
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DEMONSTRACAO DE RESULTADO

Resultado (RS mil) Out-24 | Nov-24 | Dez-24 | Jan-25  Fev-25
Receita de CRI 10702 10564 5.665 | 7.784 9339 8997 | 102.148

Receita de FlI | 867 1346 1659 | 1774 1701 1707 | 14.688
Receita com Fl de Renda Fixa 559 660 841 654 447 48 9.773
Total Receitas 12.128 12.570 8.165 | 10.211 11.487 10.752 | 126.608
Despesas do Fundo (905) (835) (820) | (1.070) (624) (1.072) | (11.008)
Total Despesas (905)  (835)  (820) | (1.070) (624)  (1.072) | (11.008)
Lucro Liquido 11.223 11735 7.345 | 9.141 10.863 9.680 | 115.600
Lucro Liquido por cota (RS) | 0113 0118 0074 | 0091 0109 0097 | 1,132

Distribuicdo / cota (RS) 0,094 1,108
Distribui¢do em %CDI’ 132,6% 141,6% 133,9% | 129,5% 129,5% 127,2% 128,2%

Breakdown do resultado (RS$/cota)

0,017 (0,011)

0,09 0,00 . — 0,097
Receita Receita Receita Despesas Resultado
CRI Fll RF por cota

O fundo possui R$ 0,097 de reservas disponiveis para distribuicao.
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INDICADORES

COTISTAS

188.924
186.700 186.510

183.089

180.961
180.045

abr-24 mai-24  jun-24  jul-24  ago-24 set-24  out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 ~mar-25

ADTV (RS mm)

2,69
2,59
2,07
1,85
1.69 1,75
1,52
1,50 1.40 1,44
1,33 '
1,15

mai-24  jun-24  jul-24  ago-24 set-24  out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25
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PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS CRIs

PN Duration
IPCA + 9,4% a.a. Lo

Rio de @ Volume
Janeiro - RJ 7 R$ 60,9 milhdes

4,5 anos

Casa Shopping 7

Cdédigo: 2211125928

Emisséo: Opea — 842 emissdo / 22 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacéo fiduciaria de shopping center e cessao fiduciaria de aluguéis

Comentario da operacdo: Operacao lastreada na aquisicdo de participacdo no Casa Shopping. O
empreendimento esta localizado na Barra da Tijuca (Rio de Janeiro/RJ) e é precursor no segmento de
decoracédo. Atualmente conta com 70 mil m2 de ABL e e 1.000 vagas de estacionamento

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Duration
8,6 anos

S&o Paulo - rc:?] Volume
SP 7 R$ 47,0 milhdes
~
Lu

éé IPCA + 8,0% a.a.

7 /AN N————
Airplane — Serie 1

Codigo: 23H2516001
Emissao: True — 2062 emissao / 12 série
Lastro: Nota Comercial

Garantia: Alienacéo fiduciaria de galp8es logisticos, cessao fiduciaria de contratos de locacgéo, fundo de
reserva, fundo de liquidez e fundo de obras

Comentario da operacdo: A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada do mundo,
sendo investida da Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galpdes logisticos). Os recursos
captados na operacéao foram destinados para expanséo da operacao no pais

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

11
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PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS CRIs

S&o Paulo - @ Volume

SP 7 R$ 44,0 milhdes
M PN Duration
ﬁ IPCA + 8,0% a.a. tu

8,6 anos

——rsai l\\\‘\\\\\w

Airplane — Serie 2

Cdédigo: 23H2516002

Emisséo: True — 2062 emisséo / 22 série

Lastro: Nota Comercial

Garantia: Alienacéo fiduciaria de galp8es logisticos, cessao fiduciaria de contratos de locacéo, fundo de
reserva, fundo de liquidez e fundo de obras

Comentario da operacdo: A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada do mundo,
sendo investida da Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galpbes logisticos). Os recursos
captados na operacgéo foram destinados para expansao da operacdo no pais

Status da operacao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Duration
5,9 anos

- Volume
© PR, SC e RS r‘-_’] .
g@ ¢ (17] R$ 43,9 milhes
M AN
ﬁ CDI + 4,0% a.a. L

Codigo: 22F0930128
Emissao: Vert — 12 emissdo / 672 série
Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacéo fiduciaria de galp8es logisticos, cessao fiduciaria de contratos de locacgéo, fundo de
reserva e aval da holding

Comentario da operacdo: A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada do mundo,
sendo investida da Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galpdes logisticos). Os recursos
captados na operacéao foram destinados para expanséo da operacao no pais

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

12
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PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS CRIs

Ribeirédo @ Volume
S Preto - SP 7 R$ 37,6 milhdes

”m Duration

M Lu
ﬁ IPCA +5,9% a.a. 3.0 anos

1

Centro de Distribuicdo RP

Cdédigo: 21G0479767

Emissao: Vert — 502 emissao / 22 série

Lastro: CCV

Garantia: Alienacéo fiduciaria de galpao logistico e cessao fiduciaria de aluguéis em Hortolandia/SP

Comentario da operacdo: Operacao lastreada na aquisicdo do Galpédo Logistico de Ribeirdo Preto pelo
BTLG11, um dos cinco maiores fundos imobiliarios de logistica da bolsa brasileira e vencedor do Prémio
Master Imobiliario pelo case de turnaround FlI

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

siopauio-  fof voume
CONX A

™ Duration

éé IPCA +64% a.a. |

1,8 anos

Conx

Cédigo: 21G0688208

Emissao: Virgo — 42 emisséo / 2412 série

Lastro: CCB

Garantia: Alienacao fiduciaria de terrenos, fundo de reserva e aval dos sécios

Comentario da operagao: A CONX é uma incorporadora com mais de 30 anos que atua em residenciais na
grande S&o Paulo, desenvolvendo mais de 115 iméveis na sua histéria. Os recursos captados na operacao
foram destinados para expansdo da operacao e capital de giro

Status da operacdao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

13
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PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS CRIs

Fortaleza - @ Volume

CE 7 R$ 35,2 milhdes
M N Duration
ﬁ CDI + 1,3% a.a. tu

5,0 anos

ly,
Noe

Codigo: 1910737680
Emissao: Habitasec — 12 emissdo / 1632 série
Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de shopping, locaticios e de estacionamento, penhor de acdes, fundo de
reservas e aval da holding

Comentario da operagdo: O Grupo Jereissati controla a Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.,
empresa listada na B3 e focada na exploracédo de shoppings centers criada ha mais de 40 anos

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

SP, MG, RJ e r%] Volume

PR 7 R$ 28,5 milhdes
M ™ Duration
ﬁ CDI + 4,0% a.a. L

3,8 anos

BTG Shoppings

Caodigo: 19H0000001

Emisséo: Vert — 82 emisséo / 12 série

Lastro: CCV

Garantia: Alienacao fiduciaria de shoppings e cotas de SPE, cessao fiduciaria de aluguéis

Comentario da operagao: A operacao esta lastreada no compromisso de compra do BPML11 com a BR
Malls, negécio que envolveu 8 shoppings centers que possuem valor de mercado acima de R$ 900
milhdes

Status da operacdao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

14
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PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS CRIs

Grande Sio @ Volume
Paulo 7 R$ 27,8 milhdes

PN Duration

M Lu
ﬁ IPCA + 5,6% a.a. ARl

Cdédigo: 20L0687133

Emisséo: True — 18 emisséo / 3462 série

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacéo fiduciaria de supermercados e fundo de reserva

Comentario da operacdo: Os recebiveis do GPA (contrato de locacdo de supermercados) foram
antecipados pelo Rio Bravo Renda Varejo (RBVA11) com o intuito de arrecadar recursos para aquisicao de
imoéveis

Status da operacao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

=

Grande Séo rc:?] Volume
Paulo ? R$ 21,9 milhdes

™ Duration

Y4 8
ﬁ IPCA + 6,0% a.a. 6.2 anos

Codigo: 19G0228153

Emisséo: Habitasec — 12 emissao / 1482 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacéo fiduciaria de lojas, galpdes e ac¢des das investidas, cesséo fiduciaria de aluguéis e
fundo de reserva

Comentario da operacdo: A Helbor é uma incorporadora com mais de 40 anos que possui uma atuacao
nacional e diversificada, atuando no segmento residenciais e comercial. Os recursos captados na operagao
foram destinados para expansao da operacao e capital de giro

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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- Volume
QO 9 _
g / (I;I R$ 19,5 milhdes
M ™ Duration
ﬁ IPCA +10,0% a.a. X

. |
Socicam™

Terminais

Socicam

Codigo: 21G0707741

Emisséo: REIT — 22 emissado / 222 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Cessao fiduciaria de recebiveis locaticios e de estacionamento, fundo de reservas e aval da
holding

3,3 anos

Comentario da operacéo: A Socicam é uma empresa que presta servicos em espacos publicos, ocupando
uma posicao de liderenca na gestao de terminais rodoviarios e urbanos. Ao todo, presta servicos em mais
de 150 empreendimentos através de contratos de concessao

Status da operacao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Entender para Aténder

™ Duration
IPCA + 6,0% a.a. Lo

G

6,5 anos

JSL — Série 2

Codigo: 20A0978038

Emisséo: Opea — 12 emissao / 2702 série

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacao fiduciaria de galpdes logisticos, fundo de reserva, fianca da holding e dos socios

Comentario da operagao: A JSL é uma empresa brasileira de logistica com uma atuacdo na América do
Sul e lider em logistica no Brasil. Os recursos captados na operacdo foram destinados expansdo da
operacao e capital da giro

Status da operacdao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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Entender para Aténder

PN Duration

Lu
IPCA + 6,0% a.a. 6.5 anos

6 Volume
SP,RJeRS (IQGI R$ 18,3 milhdes

Cédigo: 20A0977906

Emissédo: Opea — 12 emisséo / 2682 série

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacéo fiduciaria de galpdes logisticos, fundo de reserva, fianca da holding e dos so6cios

Comentario da operacgdo: A JSL é uma empresa brasileira de logistica com uma atuacédo na Ameérica do
Sul e lider em logistica no Brasil. Os recursos captados na operacao foram destinados expansdo da
operacao e capital da giro

Status da operacao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Guarulhos - rc:?] Volume

SP 7 R$ 18,0 milhdes
M ~ Duration
ﬁ IPCA + 6,5% a.a. L

9,8 anos

Codigo: 21H0976574

Emisséo: Virgo — 42 emisséo / 3382 série

Lastro: CCB

Garantia: Alienacao fiduciaria de galpao logistico, cessao fiduciaria de aluguéis, fundo de reserva

Comentario da operagcdo: O CRI tem por objetivo a ampliagdo de Galpdes Logisticos em Guarulhos. A
Airport Town € uma empresa brasileira com mais de 30 anos que desenvolve e explora empreendimentos
logisticos no estado de Sao Paulo

Status da operacdao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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@ Cabo de Sto. @ Volume
A tinho - _—
Pgos e 7 R$ 17,7 milhdes
”m Duration
é\é CDI + 3.2% a.a. L

2,7 anos

B\

Emergent Cold LatAm 2

Cdédigo: 2211357824
Emissao: Vert — 902 emissdo / 12 série
Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de galp8es logisticos, cessao fiduciaria de contratos de locacéo, fundo de
reserva e aval da holding

Comentario da operacdo: A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada do mundo,
sendo investida da Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galpbes logisticos). Os recursos
captados na operacéo foram destinados para expansao da operacdo no pais

Status da operacao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

HOSKEN S/A

Duration
ﬁ CDI + 5,5% a.a. 2 6 anos

CARVALHO ;ilﬁ;ilreo -RJ (IEI ;%/;lllJéT,]Zemilhées

Carvalho Hosken

Codigo: 19K1124486

Emisséo: Ourinvest — 12 emissédo / 252 série

Lastro: CCB

Garantia: Alienacao fiduciaria de terrenos, fundo de reserva e de despesas

Comentario da operacado: A Carvalho Hosken é uma incorporadora carioca que atua primordialmente na
Barra da Tijuca, regido onde estdo localizados os terrenos que sdo garantias da operacdo. Os recursos
captados na operagdo foram destinados para expansdo da operacao

Status da operacdao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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S&o Paulo - @ Volume
SP 7 R$ 14,5 milhdes
1A UL

y M 0 ¥ )g Duration
...-..-..» ~yu ﬁ CDI + 2,0% a.a.

2,9 anos
- '.',. -

Melo Alves e Turiassu — Série Sénior

Cédigo: 1910739560

Emisséo: Virgo — 42 emissao / 472 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacéo fiduciaria de galpdes logisticos, fundo de reserva, fianca da holding e dos so6cios

Comentario da operacao: Alienacdo de iméveis e de cotas da SPE desenvolvedora, cessédo fiduciaria de
CCVs e aluguéis, fundo de reserva e fianga

Status da operacao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

@ wesn B youme
SuperFrio 7

IPCA + 8,55% {'} Duration
LOGISTICA FRIGORIFICADA ﬁ - 0 a.a. 3,8 anos

Codigo: 21E0407330
Emissao: True — 12 emissao / 3552 série
Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de galpdes logisticos, cesséo fiduciaria de contratos comerciais e fundo de
reserva

Comentario da operacdo: O CRI tem por objetivo reforcar a estrutura de caixa da companhia para

ampliacdo da operacdo. A Superfrio € uma empresa que atua no segmento de logistica refrigada e possui
27 unidades distribuidas pelo pais.

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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Rio de @ Volume
Janeiro - RJ 7 R$ 14,0 milhdes

M ~ Duration

ﬁ IGP-M + 8,3% a.a. |

1,6 anos

Cédigo: 1910200836

Emissédo: Opea — 12 emisséo / 2162 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacéo fiduciaria de cotas de SPE, cesséo fiduciaria de aluguéis e fundo de reserva

Comentario da operacao: A operacao esta lastreada em debéntures da GJP Bossa Nova, empresa que
possui concessédo do Shopping Corporativo localizado no Aeroporto Santos Dumont (Rio de Janeiro/RJ)

Status da operacao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Duration
Lu
IPCA + 7,15% a.a. 1.8 anos

NORTIS™ i

Codigo: 2130842804

Emisséo: True — 12 emissao / 4572 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de cotas de SPEs desenvolvedoras, cesséo fiduciaria de dividendos das
SPEs e fianca dos sécios

Comentario da operacdo: A Nortis foi fundada em 2016 pelo fundador da Even, Carlos Terepins. A
incorporadora nasceu com o foco de médio-alto padrdo na cidade de Sao Paulo. Os recursos captados na
operacao foram destinados para expansao da operacao

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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Grande Sio @ Volume

Paulo 7 R$ 12,7 milhdes
M ~ Duration
ﬁ IPCA + 5,0% a.a. o

4,5 anos

Codigo: 20H0695880
Emissédo: Bari — 12 emissao / 852 série

Lastro: Contrato de locacéo
Garantia: Alienacéo fiduciaria de supermercados e fundo de reserva

Comentario da operacdo: Os recebiveis do GPA (contrato de locacdo de supermercados) foram
antecipados pelo Rio Bravo Renda Varejo (RBVA11) com o intuito de arrecadar recursos para aquisicao de

imoéveis

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Rede Duque Duration

3,8 anos

Grande Séo rc:?] Volume
(z) Paulo ? R$ 11,8 milhdes
I~
Lu

éé IPCA + 8,20 a.a.

Rede Duque — Série 1

Caodigo: 2110855537

Emisséo: True — 12 emissédo / 4432 série

Lastro: Contratos de locacao

Garantia: Alienacao fiduciaria de terrenos e postos de gasolina, fundo de reserva e fianca (holding e s6cios)

Comentario da operagado: A Rede Duque é uma rede de postos de combustiveis que possui mais de 80
pontos nas principais regides da Grande S&o Paulo, ocupando posicao de lideranca. Os recursos captados
na operacao foram destinados para expanséo da operacao e capital de giro

Status da operacdao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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Grande Sao @ Volume
(z) Paulo 7 R$ 11,8 milhdes

Rede Duque _
N Duration

M Lu
ﬁ IPCA + 8,2% a.a. 3.8 anos

Rede Duque — Série 2

Cédigo: 2110855623

Emisséo: True — 18 emisséo / 4442 série

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacéo fiduciaria de terrenos e postos de gasolina, fundo de reserva e fianca (holding e s6cios)

Comentario da operacdo: A Rede Duque é uma rede de postos de combustiveis que possui mais de 80
pontos nas principais regides da Grande Séao Paulo, ocupando posicéo de lideranca. Os recursos captados
na operacao foram destinados para expansdo da operacao e capital de giro

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Camagari - rc:-)] Volume

l l i it BA ? R$ 9,8 milhdes
M N Duration
ﬁ IPCA + 7,2% a.a. .

5,5anos

Codigo: 21H0012919

Emisséo: Virgo — 42 emisséo / 2832 série

Lastro: CCB

Garantia: Alienacéo fiduciaria de galpdo logistico, cessédo fiduciaria de recebiveis de cartdo de crédito e
fundo de reserva

Comentario da operacao: A Le Biscuit € uma varejista com mais de 60 anos e que possui atuacdo nacional
através de 143 lojas diversificadas em 14 estados das regibes nordeste, norte e sudeste. Os recursos
captados na operacdo foram destinados para expansao da operac¢ao e capital de giro

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis




BTG Pactua

Cred|to FIl BTG Pactual Crédito Imobiliario | BTCI11
Umoblllano

Informativo Mensal — Abril 2025

PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS CRIs

Sao Carlos - @ Volume
SP 7 R$ 5,9 milhdes
MAPFRE W ~s Duration
ﬁ IPCA +5,0% a.a. L

0,9 anos

BB Mapfre

Coédigo: 20K0115319

Emisséo: Gaia — 42 emisséo / 1662 série

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacéo fiduciaria de imovel comercial, fundo de reserva e fianga do cedente

Comentario da operacdo: A BB Mapfre é uma holding formada pela unido estratégica entre o Banco do
Brasil e a Mapfre Seguros com intuito de desenvolvimento de produtos no Brasil com foco em ramos
elementares (habitacional, agricola e veiculos)

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Camacari - rc-)] Volume
BA 7 R$ 5,8 milhdes

™ Duration

Y4 8
ﬁ CDI + 3,0% a.a. 2 8 anos

Melo Alves e Turiassu — Serle Mezanlno

Caodigo: 1910739560

Emisséo: Virgo — 42 emisséao / 472 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de galpdes logisticos, fundo de reserva, fianca da holding e dos socios

Comentario da operacdo: O CRI tem por objetivo desenvolvimento do empreendimento VN Melo Alves,
localizado no bairro Cerqueira César, e do empreendimento VN Turiassu, localizado no bairro Perdizes,
ambos em S&o Paulo

Status da operacdao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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you,inc 20 3 B K.

PN Duration

é\é CDI + 4,0% a.a. LU

0,8 anos

You

Cdédigo: 22D0847833

Emisséo: Vert — 732 emissao / 12 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacéo fiduciaria de imovel comercial, fundo de reserva e fianga do cedente

Comentario da operacao: Alienacéo fiduciaria de acBes da holding e de cotas de SPE desenvolvedora e
fianca dos socios

Status da operacao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

S&o Paulo - rc:?] Volume
SP 7 R$ 2,7 milhdes

™ Duration

Y4 8
ﬁ IPCA + 7,0% a.a. 21 anos

Codigo: 18C0043043

Emisséo: True — 1312 série / 12 emisséo

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacao fiduciaria de laje corporativa e coobrigacao do cedente

Comentario da operagédo: O CRI tem por objetivo a antecipacao do contrato de locacdo com a Avenue,
contemplando coobrigacdo do cedente e alienacao fiduciaria de laje corporativa na Faria Lima. A Avenue é
uma corretora que viabiliza o investimento de brasileiros nos Estados Unidos

Status da operacdao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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S&o Paulo - @ Volume

SP 7 R$ 2,5 milhdes
M N Duration
ﬁ CDI + 1,7% a.a. tu

2,8 anos

Codigo: 19B0177968

Emissao: Nova — 12 emissado / 312 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Cessao fiduciaria de CCV e aval da holding

Comentario da operacdo: A RNI integra o Grupo Rodobens, holding que atua no segmento imobiliario e
financeiro através da incorporadora, seguradora e Banco Rodobens. Os recursos captados na operagéo
foram destinados para capital de giro

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

S&o Paulo - rf?] Volume

SP 7 R$ 2,0 milhdes
M ~ Duration
ﬁ CDI + 4,5% a.a. L

0,0 anos

Cdédigo: 22B0084502

Emissao: Virgo — 42 emisséo / 4272 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de iméveis e cotas de SPE desenvolvedoras, cesséo fiduciaria de CCVs e
fianca (holding e sécios)

Comentario da operacdo: O CRI tem por objetivo desenvolvimento do empreendimento ON Domingos de
Morais, localizado no bairro Vila Mariana, e do empreendimento ON Brooklin, localizado no bairro Brooklin,
ambos em Séo Paulo

Status da operacdo: fluxo parcialmente adimplente e com tratativas em andamento para recuperacéo do
saldo devedor
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S&o Paulo - @ Volume
SP 7 R$ 4,0 milhdes

M Tabelade ™ Duration
ﬁ fundamentos 2,8 anos

Crédito Pulverizado

Codigo: vide tabela de fundamentos

Emisséo: Brazilian Securities

Lastro: Contrato de financiamento imobiliario

Garantia: Alienacéo fiduciaria de imoveis financiados e fundo de reserva

BRAZILIAN
SECURITIES<=>

Comentario da operacdo: As séries da Brazilian Securities foram emitidas entre 2007 e 2011 e consistem
em antecipacao de recebiveis (contratos de financiamento imobiliario) de incorporadoras

Status da operacdo: fluxo parcialmente adimplente e com tratativas em andamento para recuperacédo do
saldo devedor
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CRI RioPet

Em relacdo ao CRI Rio Pet (21C0818300), destacamos os ultimos eventos:

Maio de 2023: advogados do CRI protocolaram impugnacgao de crédito (contra a lista de credores) na RJ..

Junho de 2023: advogados da devedora protocolaram embargos a execugao.

Agosto de 2023: Advogados do CRI protocolaram manifestagdo voluntdaria contestando embargos a execugao.
Outubro de 2023: Proferida decisdo nos autos da execugao, determinando a penhora dos imdveis que garantem o
crédito.

Novembro de 2023: Advogados da devedora protocolaram resposta a impugnacdo de crédito do CRI na RJ, e
advogados do CRI apresentaram manifestagdo a resposta.

Janeiro de 2024: MPRJ se manifesta concordando com impugnacao de crédito do CRI na RJ

Fevereiro de 2024: juizo da execucdo rejeita impugnacdo a penhora (dos imoveis que garantem o CRI) interposta
pelos executados; na RJ o AJ peticiona solicitando a convocacao de Assembleia de Credores para discutir Plano de
RJ da Riopet

Marco de 2024: executados interpdem agravo de instrumento contra a decisao acima

Por fim, a Gestdo tém liderado comunicagGes com a securitizadora, agente fiduciario e demais titulares da operagao.

CRI Carvalho Hosken

Em relagdo ao CRI Carvalho Hosken (19K1124486), destacamos que o devedor sanou as parcelas inadimplidas em

outubro.
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Glossario

* Fll de Papel: Fundo que investe em ativos financeiros imobiliarios, como CRIs e cotas de outros Flls.

* CRI (Certificado de Recebiveis Imobilidrios): Titulo de renda fixa lastreado em recebiveis do setor imobiliario.

* Yield: Retorno percentual do fundo sobre o preco da cota.

» Dividend Yield (DY): Percentual do rendimento distribuido em relacdo ao preco da cota.

* Indexador: indice de referéncia para os CRIs (ex.: IPCA, CDI, IGP-M).

* Spread: Diferenca entre a taxa de remuneracdo do CRI e o seu custo de captacao.

* Duration: Sensibilidade do preco do titulo as variagGes de taxa de juros.

* Marca¢dao a Mercado: Precificacdo dos ativos do fundo com base no valor atual do mercado, podendo gerar
volatilidade nas cotas.

* LTV (Loan-to-Value): Relacdo entre o valor do empréstimo e o valor da garantia.

* Subordinagdo: Estrutura que da prioridade a alguns credores no pagamento dos CRls.

* High Grade: CRI de baixo risco de crédito.

* High Yield: CRI de maior risco e retorno.

* CDI (Certificado de Depdsito Interbancario): Referéncia de rendimento do mercado de renda fixa.

 IPCA (indice de Pregos ao Consumidor Amplo): Indicador oficial da inflacdo, usado como indexador de diversos
CRls.

* IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado): indice de inflacdo utilizado em reajustes de contratos, incluindo
aluguéis.

* Risco de Crédito: Possibilidade de inadimpléncia dos pagadores do CRI.

* Risco de Mercado: Impacto das taxas de juros e do cendrio econémico no prego das cotas.

* Marcagao a Mercado: Precificacdo dos ativos do fundo com base no valor atual do mercado.

* Administrador: Responsavel pela parte legal e operacional do fundo.

* Gestor: Define a estratégia de investimentos do fundo.

* Taxa de Administracdo/Gestdo: Custos pagos ao administrador e gestor pelo servigo prestado.
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Publicacdes realizadas em abril de 2025:

07/04/2025 — Rendimentos e Amortizagcdes

15/04/2025 - Informe Mensal Estruturado Acesse



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=884067&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=884070&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=874859&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=881585&cvm=true

Disclaimer

Fundos de investimento imobiliarios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A
rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados
em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio
investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informagbes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos
investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por
ele consultados.

Autorrequlacdo
ANBIMA

Administragio Fiduclaria
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