TVRI.I.I Material de Apoio TIVIO

Transacao de Venda

SOBRE O ATIVO

Imodvel localizado na Rua XV de novembro, 63-67
em Sorocaba, SP possui 2.089 m? e representava
apenas 0,36% do Patrimoénio Liquido do Fundo,
sendo o menor ativo do Fundo em termos de receita
e valor patrimonial.

O imdvel encontra-se locado para o Banco do Brasil,
através de contrato tipico com vencimento em
Nov/27.

SOBRE A OPERAGAO

A venda foirealizada por RS 6.052.000, equivalente a RS 2.897/m? e foiintegralmente
recebido pelo fundo na data da assinatura. O valor de venda bruto esta 12% acima do valor
patrimonial do ativo e representa um cap de 10,5% sobre o aluguel corrente.

A operagéo gera um resultado liquido estimado de RS 0,008 / cota e estd em linhacom a
estratégia da gestao de diversificagcado da carteira e reciclagem do portfélio.

Prego Brutode Vendaem Resultado da operagao
(% acimado prego de laudo)

12% RS 0,008/cc
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SOBRE O ATIVO

Imodvellocalizado na Rua Augusto Ribas, 555
em Ponta Grossa, PR possui 6.818 m? e representava
0,74% do Patrimonio Liquido do Fundo.

O imdvel encontra-se locado para o Banco do Brasil,
através de contrato tipico com vencimento em
Nov/27.

SOBRE A OPERACAO

A venda foirealizada por RS R$ 14.500.000, equivalente a RS 2.126/m? e serd pago da
seguinte forma:

1. Parcela — na assinatura do contrato RS 5.000.000,00
2% Parcela—12 meses da assinatura RS 4.750.000,00
3% Parcela - 24 meses da assinatura RS 4.750.000,00

O valor de venda bruto esta 30% acima do valor patrimonial do ativo e representa um cap
de 9,6% sobre o aluguel corrente.

A operagdo gera um resultado liquido estimado de RS 0,07 / cota e estd em linhacom a
estratégia da gestao de diversificagao da carteira e reciclagem do portfdlio.

Prego Bruto de Venda Resultado da operagao
(% acimado prego de laudo)

300/0 R$ 0,07/0
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LINHADO TEMPO

Inicioda
gestao ativa

VVenda
Juiz de Fora

Nov/23

CONSOLIDADO DAS OPERAGOES

Imével

Venda
Ag. Catedral

Sorocaba

Abril/25

Jun/24

Valor da Venda

Més do Antincio

% Acimada

Venda
Ag. Ponta Grossa

Abril/25

Lucro Gerado por Més da

Ag. Juiz de Fora
Ag. Bras
Ag. Tijuca
Ag. Catedral Sorocaba

Ag. Ponta Grossa

Total

(R$ mm) Patrimonial Cota Ultima Parcela
R$ 45,0 nov/23 59% R$1,60 jul/26
R$13,5 jun/24 35% R$ 0,15 jun/26
R$10,0 jun/24 14% R$0,32 jul/27
RS$ 6,0 abr/25 12% R$ 0,008 abr/25
R$14,5 abr/25 30% R$ 0,07 abr/27

FLUXO FUTURO DE RECEBIMENTO REFERENTE AS VENDAS REALIZADAS -R$ MM’

9,0

2025

"Fluxo a partir de maior de 2025

32,3

18,0

2026

2027

m Ag. Ponta Grossa
m Ag. Catedral Sorocaba
B Ag. Tijuca
m Ag.Bras
Ag. Juiz de Fora

Totalareceber
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SOBRE A ATUAL ESTRATEGIA DA GESTAO PARA O FUNDO

HISTORICO DO FUNDO

O TVRI foi constituido em 2012 como um fundo de gestao passiva com todos os ativos do portfdlio
locados via contratos atipicos para o Banco do Brasil. Com o fim da atipicidade dos contratos, fez-se
necessarioareformulacao do Fundo, buscando uma atuagao efetiva da gestao tanto no que diz respeito
as negociacgdes de contratos de locagdo como também na composigao da carteira. No cenario atual, a
concentragdo a um unico tipo de ativo (agencias bancarias) e a um Unico locatario (Banco do Brasil)
cujos contratos todos possuem a mesma data de vencimento, representam um ponto de atengédo. Com
foco nestareformulagédo necessaria, em Ago/23 foi aprovada a mudanca para Gestéo Ativa permitindo
finalmente que a gestao pudesse atuar ndo so nas locagdes mas também na reformulacao do portfdlio.

ESTRATEGIA ATUAL E FORTALECIMENTO DO PORTFOLIO

Com o objetivo de reforgar a exceléncia e a resiliéncia do nosso portfdlio, o time de gestao realizou uma
andlise criteriosa dos ativos do Fundo, fundamentada em principios estratégicos que vao além dos
fatores convencionais, como localizagao privilegiada e precos de locagao adequados para cada regiao.
Essa avaliagao resultou na permanéncia de imdéveis que refletem os mais altos padrdes de qualidade e
alinhamento com os interesses de nossos cotistas.

Entre os critérios considerados, destacamos: (i) Representatividade dos ativos: Priorizamos
empreendimentos de tamanhos similares, assegurando equilibrio e consisténcia dentro do portfdlio. (ii)
Ocupacao eficiente: Garantimos baixa vacancia ao selecionar imdéveis com alta utilizagao pelos
locatarios e adequacao as suas necessidades. (iii) Qualidade e estado de conservacgao do ativo:
Buscamos manter imoveis que apresentam bom estado de conservagao e que demandem menores
investimentos em manutencgao, promovendo eficiéncia financeira e operacional. (iv) Flexibilidade:
Valorizamos propriedades versateis, que permitem adaptagdes para novos usos e perfis diversificados
de locatarios. (v) Potencial construtivo e estratégico: Consideramos terrenos com possibilidades de
desenvolvimento futuro, alinhados a eventuais demandas do mercado imobiliario.

Esses pilares refletem nosso compromisso em preservar um portfélio robusto, com ativos que
combinam qualidade superior e potencial estratégico. Acreditamos que essa decisao reforga a solidez
do Fundo e mantém o alinhamento com o objetivo de gerar valor consistente e sustentavel para nossos
investidores.

UTILIZAQEO DO CAPITAL

Osrecursosjarecebidosreferentesas trés primeiras vendas realizadas foram majoritariamente
utilizados para realizar investimentos necessarios nos ativos do Fundo. Muitos dos ativos por ja terem
mais de 20 anos apresentavam necessidade de investimentos na modernizagao de sistemas de
elevadores e ar acondicionado ou estruturais como impermeabilizagao e fachada. Esses investimentos
sdo fundamentais para evitar a depreciagao dos ativos. Desta forma, nos ultimos 12 meses foram
investidos aproximadamente RS 50 milhGes para a modernizagédo e manutengao da qualidade do
portfdlio.

Apesar de ainda existirem investimentos necessarios, a partir de agora, os recursos das vendas serao
majoritariamente destinados para aquisigao de novos ativos que tragam a devida diversificagao
pretendida tanto em termos de perfil de ativo como também de locatario. O time de gestao esta
avaliando oportunidades considerando que o cenario atual trazem muitas oportunidades interessantes
de investimentos.
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PORTFOLIO CONSOLIDADO
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Disclaimer

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“TIVIO
CAPITAL™). Este material é destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins comerciais, nao
constituindo compromisso, indicacdo ou recomendacao para iniciar ou encerrar qualquer transacdo. Este
conteudo nao deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra
pessoa sem o consentimento previo da TIVIO CAPITAL. Este documento ndo €, e ndo deve ser interpretado
como, uma oferta de venda ou solicitagdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. A
TIVIO CAPITAL, seus acionistas e demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por
quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagcdo deste material, de seu
conteudo e da realizacao de operagcdes com base neste material.

Consulte o documento de tributacdo para Fundos de Investimento para mais informagdes sobre a
tributagdo aplicavel, inclusive a regra aplicavel em eventual desenquadramento, este documento esta
disponivel em https://tivio.com/documentos/. A descricdo acima ndo pode ser considerada como objetivo
do fundo. Todas as informacoes legais podem ser observadas no regulamento do fundo, disponiveis no site
https://tivio.com/fundos/. Os indicadores aqui apresentados devem ser utilizados como referéncia
econbmica e ndo parametro objetivo do fundo. Principais Fatores de Risco: (i) Crédito: risco de os emissores
dos ativos financeiros e/ou das contrapartes ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento e/ou de
liguidacdo das operagbes contratadas; (ii) Liquidez: risco de redugdo ou inexisténcia de demanda pelos
ativos financeiros nos respectivos mercados em que sdo negociados; (iii) Mercado: Risco de oscilagées
decorrentes das flutuagoes de pregos e cotagbes de mercado; (iv) Derivativos: pode ndo resultar nos efeitos
desejados, devido a fatores como: descolamento entre o preco do derivativo e seu ativo objeto; alteracdes
nas condigcdes de negociagéo ou liquidagéo devido a interferéncia de érgaos reguladores ou dos mercados
organizados onde sdo negociados; (v) Tratamento Tributdrio de Longo Prazo: O tratamento aplicavel ao
investidor depende da manutencéo da carteira de ativos com prazo médio superior a 365 dias. Nao ha
garantia de que o fundo terd o tratamento tributario de longo prazo.

Leia a lamina de informagdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos
podem ser encontrados no site https://tivio.com/fundos/. Leia previamente as condi¢cdes de cada produto
antes de investir. Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situagao
financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. “Os ativos financeiros integrantes
nesta carteira podem nao possuir liquidez imediata, podendo seus prazos e/ou rentabilidade variar de acordo
com o vencimento ou prazo de resgate de cada ativo, caso seja negociado antecipadamente.

Para avaliacdo da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo,
12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formulario API —
Analise de Perfil do Investidor ou Suitability & essencial para garantir a adequacéo do perfil do cliente ao
produto de investimento escolhido. Os indicadores aqui apresentados devem ser utilizados como referéncia
econdmica e ndo parametro objetivo do fundo. Material de Divulgagao.

SAC: 0800 704 8383
Atendimento 24 horas

Ouvidoria: 0800 727 9933
Atendimento das 9h as 18h, de
segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais

ANBIMA ANBIMA

? 'E Leiao QR Code

- I e acesse as redes
E da Tivio Capital RATING S&P:

AMP-1

‘ Aurorrequiacao ‘ Autorreguiagao

@ tivio.com/fundos
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