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Objetivo do Fundo Inicio das Atividades Gestor

O objetivo do Fundo € a aquisicao de fracao ideal Outubro 2001 Patria — VBI Asset Management Ltda.
da Torre Norte para auferir receitas por meio de
venda, locacao, arrendamento ou exploragcao do

® Codigo de Negociagcdo e Administrador

direito do imovel, e/ou cessdo de uso oneroso da

Torre Norte, podendo vir a adquirir e alienar outros TRNT11 e TRNT15 BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
imoveis, mediante previa alteracao do

Regulamento, n3o sendo, no entanto, o objetivo ® Cotas Emitidas ® Escriturador

direto e primordial do Fundo obter ganhos de 3.935.562 BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

capital com a compra e venda de imoveis, em curto

prazo.

® ITaxa de Administragdo Total

Para mais informacdes, clique aqui 0,10% a.a. sobre o patriménio liquido
e acesse o Regulamento do Fundo + 0,65%" sobre as receitas do més anterior
. Fale com o time de Relagdes

realestate.patria.com

'Caso as receitas contabilizadas no més anterior, excluindo inadimpléncias e receitas extraordindrias, multiplicado por 12 meses, supere 7% a.a. (sobre o PL) o percentual ao més sera de 2%.


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/0215e09f-04c0-c370-f1aa-bdc8e7571e7a?origin=1
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
https://realestate.patria.com/midia/

Real Estate

O Patria se consolida como a maior gestora independente de fundos imobilidrios do Brasil, com

PATRIA

mais de RS 23 bilhdes em ativos imobilidrios no pas.

O Real Estate do Patria, sob a lideranca do sécio Rodrigo Abbud e time focado de mais de 50 pessoas,
soma aproximadamente 1 milhdo de cotistas, mais de 500 locatarios e mais de 200 imbveis sob
gestdo distribuidos em 18 Flls listados na B3 e 2 FlIs negociados ambiente CETIP.

Dentre eles, estd@o alguns dos principais fundos do mercado brasileiro, como:

HGLG11 HGRUIT1 PVBIT1

maior fundo 12 e maior fundo maior fundo
de logistica de renda urbana de escritorios

Somamos a experiéncia de gest@o dos times VBI e HG a expertise Patria, gestora lider em
investimentos alternativos na América Latina, para potencializar os negécios de real estate do
mercado, levando mais capilaridade para as ofertas dos fundos.

O Patria renova o compromisso com os cotistas, através de transparéncia, dedicagdo e diversificagdo

dos produtos e um time de gestdo Unico ho mercado.



https://realestate.patria.com/
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Comentdrios da Gestdo

Valor Patrimonial
da Cota

R$ 175,59

NUOmero de Cotistas

Patrimdnio Liquido

R$ 691,1 milhdes

abr-24
mai-24
jun-24
jul-24
set-24
out-24
jan-25
fev-25
mar-25

ago-24
nov-24
dez-24

PATRIA

Destacamos abaixo as principais atualizacées do Fundo no més:

MOVIMENTACOES DE LOCATARIOS:

« Na&o houve movimentacdes de locatarios na competéncia fevereiro. Desta forma, ao final do més, a vacancia fisica do
Fundo era de 34,2% e o prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT?) de 3,5 anos.

« Em margo, concluimos um contrato de locacdo com a empresa Licks Advogados no total de 1.527,4 m? de ABL, com inicio
em abril e prazo de 10 anos. Com esta nova locacao, a vacancia fisica do Fundo caira para 31,7% a partir da competéncia
abril. Para mais informagdes sobre as movimentagoes de locagdes e desocupagdes esperadas pelo Fundo, clique aqui.

REAJUSTES E REVISIONAIS:

« Nao havia reajustes ou revisionais programados para 0 més.

ALAVANCAGEM E OBRIGACOES:

« Em 31/03, o Fundo nao possuia qualquer alavancagem ou obrigagao por aquisicao de iméveis.

ASSEMBLEIAS:

« No dia 31/03, o Fundo convocou AGO/E (cligue aqui) para deliberar sobre a aprovacao das contas e demonstragoes
contabeis relativas ao exercicio social de 2024, além da nao distribuicao de rendimentos de, no minimo, 95% em relagao
aos resultados que forem auferidos pelo Fundo no primeiro semestre de 2025, sendo o percentual dos rendimentos
empregado na manutencgao de liquidez ou realizagdo de reinvestimentos, novos investimentos ou outras alocagbes para
reposicionar o ativo Torre Norte. Os cotistas devem manifestar seu voto até 30/04.

RENDIMENTOS:

« No més de margo, nao foram distribuidos rendimentos. Conforme informado no més de setembro/24, alteramos a forma

de divulgagao da reserva acumulada ajustando para demonstrar a reserva disponivel para distribuicdo, considerando o

uso do resultado para reinvestimento no Ativo, conforme aprovado em AGE sobre a nao distribuicao de rendimentos de,

no minimo, 95%, para investimentos em projetos de melhorias e manutengdes, em maio de 2024 (clique aqui).

« Ao final do més, o Fundo possuia uma reserva disponivel para distribuicdo de R$ 2,65/cota.



https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/b82ad89d-043e-8672-f0d0-edbd322dc41c?origin=1
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'Comen’rélrios da Gestdo PATRIA

No dia 19/11/2024 foi divulgado o Termo de Apuracao da Assembleia Geral Extraordinaria aprovando diversos temas, entre
eles a adaptacao do Fundo para a resolugao CVM n° 175 e a criacdao da subclasse de cotas do Fundo. Para mais
informacgoes, clique aqui para acessar o Termo de Apuragao. Em complemento, no dia 10/12, foi divulgado o Fato Relevante

sobre os procedimentos a respeito das subclasses, conforme descrito abaixo;

“Subclasse A": composta pelo total de 569.371 cotas, sendo identificada pelo Ticker “TRNT11". As cotas da Subclasse A

continuarao sendo negociadas no ambiente Bolsa sem restricdes.

“Subclasse B": composta pelo total de 3.366.191 cotas, sendo identificadas pelo Ticker “TRNT15". A Subclasse B ¢ listada em
ambiente de bolsa, sendo que suas cotas permanecerao no custodiante que o investidor manifestou e s6 poderdo negociar
suas cotas apo6s o dia 31 de dezembro de 2026 (“Subclasse B").

Para acessar o Regulamento, cligue aqui

Para acessar o Fato Relevante, cligue aqgui
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'Comen’rdrios da Gestdo PATRIA

Plano de Investimentos e Melhorias

Em dezembro de 2023, foi aprovado o Projeto Masterplan, para desenvolver as areas comuns do edificio Torre Norte, incluindo a revisao de

Seus espacos e conceitos. Apos as provas de conceitos realizadas em agosto, foi escolhida o escritorio Superlimao para realizacao do projeto.

/ Foram contratadas a consultoria Leed O+M, para avaliacao da sustentabilidade do edificio que resultou na conquista da certificacdo com seu
potencial no nivel maximo, e a consultoria Guia de Rodas, para obtencao do certificado de acessibilidade. Também foi contratado o Nucleo de

Real Estate da Poli-Usp, para avaliacao do edificio visando fornecer um laudo com 0s pontos a serem atacados para conquistar a classificacao

AAA.
Manutencoes preventivas
e adequacoes
Como o projeTo de novos Ser&o realizadas todas as manutencées Melhorias para
L q - . . preventivas e adequacdes necessarias ; 5 ;
investimentos vai valorizar o ativo? com o objetivo de classificar o Ativo Valorizagéo do Ativo

como AAA Ao compreender melhor o estado atual e
0 potencial do Ativo, o projeto tem como
Manutencdes preventivas objetivo aumentar a sua vanriza~géo no
e adequacoes mercado, bem COMO, a percepeao de
valor frente aos locatarios e aos
Implementagao dos servigos, retrofit de investidores.
areas existentes e criagcao de novos

espacos no edificio com o objetivo de
agregar valor ao Ativo - tanto na locacao
guanto no valor patrimonial.



'Comen’rdrios da Gestdo PATRIA

Ativo Torre Norte: O projeto prevé investimentos e melhorias em diversos ambientes, entre eles as areas comuns, 0s sanitarios, o lobby, e o

bicicletario, além de revitalizacao em todo o paisagismo do Ativo.

Projeto de retrofit das dreas comuns

RN R S
e ““\.

et - ¢ 2
Boulevard : " T - Passarela —— = Bal lounge

Projeto preliminar elaborado pelo escritério Superliméo.



'Comen’rdrios da Gestdo PATRIA

Projeto Turnkey: Seguindo as tendéncias do mercado imobilidrio corporativo, o Fundo esta investindo em um projeto Turnkey no edificio Torre Norte
em parceria com a construtora CH3. O aluguel pago pelos locatarios nesse modelo Turnkey € composto pelo valor do aluguel em si, o custo da obra e a

remuneracao do investimento.

Projeto Turnkey

Andar finalizado

"Projeto preliminar elaborado pela construtora CH3.



'COII’TeiI’OI de Ativos'?

Alocacao por Regiao (% Receita)

W S30 Paulo - SP

Alocacao por Classe (% Receita)

100% A

% detido H#] ocatdrios ABL total ABL total detida
pelo fundo® (m?) pelo fundo (m?)?
100% 29 61.854 61.854
Vacdncia fisica Prazo médio % da receita
remanescente (meses)
34,2% 49 100%
'Receita referente a competéncia fevereiro de 2025 (caixa margo); *Considera a receita com
r|1‘|r('/"W‘ e a 1azZenc N, antenas e estacionamento esentes no Ati

PATRIA

Alocacao p
por Micro Regidio \*\

Av. dos Bandeirantes

£e
<

Av. Roberto SN
Marinho = ~



" Carteira de Ativos'

Alocacdio por Ativo
(% Receita)

CENU
Torre Norte

Alocacdo Natureza dos Contratos
(% Receita)

4%

m Tipico

H Atipico

"Receita referente a competéncia fevereiro de 2025 (caixa margo)

Alocacgdio por Segmento de Locatdrios

(% Receita)

m Tecnologia
m Coworking

Consulado
® Publicidade

Farmacéutica

[

5%

B Qutros

Alocacdo por Indexador
(% Receita)

m[PCA

IGP-M

m Sem Indexador

PATRIA

Alocacdo por Inquilino
(% Receita)

m Wework

m Allpark Estacionamento
Consulado do Canada

m FCB Brasil

Logicalis

m Qutros

Més de Redjuste dos Contratos
(% Receita)

12%

I OO

Janeiro

X

Fevereiro

N%

Marco

23%

16%

9%
5% % 6%
I 39 3% . o,
i - H B

X
X

w
X

Abril
Maio
Junho I
Julho
Agosto
Setembro I
Outubro
Novembro
Dezembro I
Sem Reajuste



" Carteira de Ativos'

« Em fevereiro, ndao houve movimentacdes na carteira de locatarios.

PATRIA

« A vacancia atual do fundo é 34,2% e o prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT?) de 3,5 anos.

« O Fundo recebeu a totalidade da receita imobiliaria do més e ndo possuia qualquer inadimpléncia.

Vencimento dos Contratos de Locacgdo
(% Receita)

8% 10%
To)
N
o
N
'Todas as informagoes desta secdo referem-se

do Prazo dos Cont

tratos dos Aluguéis pela rece

25%

22% 20%
- - = .

™~ (e] (0] o
N N N ™
o o o o
N N N N
Al
a receita imobiliaria potencial do més de fevereiro de 2025 e ndo considera caréncias,
ta Vigente de Aluguel Proprio

Revisional dos Contratos de Locagdo
(% Receita)

)
< L0 (o] M~ o] (e)) o
N N N N N N ™
(@) (@) (@) o (@) (@) (@)
[q\] N N [Q\] N (q\] N
Al
M Revisionais Futuras Revisionais em aberto

descontos, multas, outros recebimentos e inadimpléncias. *WAULT (Weighted Average of Unexpired Lesase): Média Ponderada



'Cor’reirq de Ativos! PATRIA

Movimentagdées esperadas na carteira de locatdrios do fundo

Sem movimentagdes mapeadas além das

descritas no grafico abaixo

f Licks
Advogados

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

mmmm CENU - Torre Norte Vacancia Fisica

f Novas locacoes ‘ Devolucdes Esperadas

'A andlise de vacancia projetada considera apenas contratos de locacdo assinados e desocupactes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizacdo formal de ndo renovacéo dos contratos por parte dos inquilinos. Desta forma, a analise ndo
contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociagao.



d ReSUH'QdO Ao final do més, o Fundo detinha reserva de P/\T? I /\

lucro acumulada e ainda ndo distribuida de
aproximadamente R$ 2,65/cota

Demonstracgdo de Resultado (em RS milhses)

MES COMPETENCIA ACUM. 2025 ACUM. 12M
R$/cota
MES CAIXA COMPETENCIA COMPETENCIA
Receita Imobiliaria 3,6 0,92 7,2 36,4
Despesas Imobiliarias (m (0,28) (1,8) (13,5)
Despesas Operacionais (0,2) (0,05) (0,3) (1,6)
Outras Despesas 0,0 0,00 0,0 0,0
Despesas - Total (1,3) (0,33) (2,1) (15,1)
Resultado Operacional 2,3 0,59 51 21,3
Receitas Financeiras 0,1 0,02 0,2 0,7
Despesas Financeiras 0,0 0,00 0,0 (0,1
Resultado Financeiro Liquido 0,1 0,02 0,2 0,6
Lucro Liquido 2,4 0,60 5,3 21,9
Reserva de Lucro’ (2,4) (0,60) (5,3) (20,9)

Resultado Distribuido

Resultado Distribuido Por Cota (R$)

'Parte do resultado esta sendo usado para reinvestimento no Ativo, conforme aprovado em AGE sobre a nao distribuicdo de rendimentos de, no minimo, 95%, para investimentos em projetos de melhorias e manutencdes, em maio de 2024 (clique aqui).


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/f3d01ee3-126a-4ac1-b334-64cd95019cf6?origin=1

'Receim Imobilidria e Resultado PATRIA

Ao final do més de marcgo (competéncia fevereiro), considerando o portfélio 100% Referente ao més caixa marco (competéncia fevereiro), o Fundo apresentou uma
locado, a receita imobilidria potencial do Fundo era de R$ 1,32/cota. Atualmente, o receita imobilidria de aproximadamente R$ 0,92/cota. Nesse més, o Fundo foi

Fundo possui espagos vagos equivalentes a uma receita potencial de impactado negativamente em, aproximadamente, R$ 0,28/cota e R$ 0,05/cota devido

aproximadamente R$ 0,45/cota, caréncias e descontos equivalentes a R$ a despesas imobilidrias e operacionais, respectivamente, e positivamente em R$

0,11/cota, e foi impactado positivamente R$ 0,16/cota devido a multas, 0,02/cota decorrente de receitas financeiras. Dado que houve aprovacao em AGE
diferimentos e outros recebimentos. sobre a nao distribuicao de rendimentos de, no minimo, 95%, para investimentos em
projetos de melhorias e manutencdes no Ativo Torre Norte e devido aos impactos da

Inadimpléncia nos ultimos meses, o Fundo no distribuiu rendimentos neste més.

Ll ngn » L] - ~
Receita Imobilidria do Fundo por Cota Decomposic¢do do Resultado por Cota
1,32
. 0,16 0,00 0,00 0,92 0,92
(0,45) NN -
(0,1) 030 0,02 0,00 0,00
' (0,05)
0,00
Receita Vacancia Caréncias/ Outros Multa / Inadimpléncia Receita Receita Despesas Despesas Receitas Despesas Despesas Reserva de Rendimento
Potencial Desconto Recebimentos’ Diferimento Imobiliaria Imobiliaria Imobilidrias Operacionais Financeiras Financeiras ~ N&o Recorrentes Lucro Distribuido
'Considera a receita com depdsitos de armazenagem, antenas e estacionamento presentes no Ativo, o pagamento de aluguéis que estavam inadimplentes da Ultima competéncia, como também o pagamento das multas por rescisdo antecipada do contrato pelos

antigos locatarios Transwo ff e Infracommerce
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" Performance e Liquidez PATRIA

Performance

150 Q@ TRNT'=-2,8%
140
130
Patrimdnio Liquido Valor Patrimonial da Cota 120 y Wy h
O L™V
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80
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Market Cap Cota de Fechamento 8T 532 5%3388683887T5325%833886538¢
R$ 370 O mllhées R$ 94 01 ——TRNT' CDI Acumulado Ligquido? (Base 100) [FIX (base 100)
I I

— & 2200 - , Liquidez

ADTV de 14,0 mil que representa 0,1% do market cap ao final do més
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= [a e
. 2 600 ‘ 140 g
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0,54x R$ 14,0 mil E oo P 20 8
S 100 8
® - _____________——° © 540,0 o
o 80 o
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z
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'Desde que a VBl assumiu a Gestao, em 18/04/2023. Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos; >CDI liquido de aliquota de imposto de renda de 15%; Fonte: Bloomberg






Linha do tempo TRNT

Outubro

12 a 92 Emissao Fll Torre
Norte
Captagao R$ 64,0 MM

Aquisicao de fracao ideal de

16,2% do Ativo Torre Norte
(CENU)

2001

2002

Julho

102 emissao Fll Torre Norte
Captacao R$ 316,3 MM

Aquisicao de fragao ideal de
83,8% do Ativo Torre Norte
(CENU)

2023

Abril

Aprovacao da AGE para encerramento
da prestacao de servico pela Matchpoint

Maio
VBI Real Estate assume a Gestao do
Fundo TRNTT

2024

Agosto

Patria anuncia a conclusao de 100% da
aquisicao da VBI Real Estate e consolida
sua plataforma de Real Estate no Brasil

Novembro

Aprovacao da AGE para a adaptacao a
resolugao CVM n° 175 e a criacao da
subclasse de cotas do Fundo

18



CENU Torre Norte

0 ativo do TRNT

Construcao
1999

Quadro de areas

1.562 m? a 1.887 m?

Para mais informagdes do ativo do
TRNT, acesse o site de Real Estate

Clique para acessar z

Adquirido em

2001

Locatarios

Locado para multiplos
locatarios

ABL detida pelo fundo
61.854 m?

Certificacoes

LEED Green Building

ABL Ativo

61.854 m?

Diferenciais Sustentaveis

Usina de geracao de energia;
Utilizacao de aguas pluviais de
poco artesiano

19



https://realestate.patria.com/tijolo/trnt11/

PAIRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo global em
4 continentes.

o +de3D anos
de atuagdo em alternativos

® +de RS 240 Bl sob gestdo

alfernativos da América Latina

Uma das maiores gestoras de investimentos

Real Estate
|
Maior gestora independente de
ﬂ Flls do Brasil
|
o [ RS 23 bilhdes sob gestdo }

18 FllIs listados na B3,
g 2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagdes:
patria.com
realestate.patria.com

20



PATRIA

c /patria-investments-brasil
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Pafr'.a . @patriainvestments
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RI.RE@patria.com realestate.patria.com

Este material foi preparado pelo Péatria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informacao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestdo dos Fundos mencionados.
Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobilidrio, material promocional, solicitacao de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocagao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e
nado serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas
podem nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projegdes de retorno, andlises e cendrios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Péatria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas
em condi¢cdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas projecdes, andlises e cenarios. Projecdes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, 0s cenarios e as premissas se baseiam nas condi¢oes de mercado e em cenarios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informacodes relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentacao em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinacé@o de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragcdes sobre o futuro, essas declaragoes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo
garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteracdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacdo e/ou distribuicao do produto de investimento, assim como aos
fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificacao e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a secao fatores de risco. E vedada a copia, distribuicao ou reproducao total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
mailto:%20ri.re@patria.com
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