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Relatório dos auditores independentes sobre as 
demonstrações financeiras  

Aos Cotistas e à Administradora do 

Alianza Títulos Imobiliários Fundo de Investimento Imobiliário 

São Paulo - SP  

Opinião 

Examinamos as demonstrações financeiras do Alianza Títulos Imobiliários Fundo de Investimento Imobiliário 

(“Fundo”), administrado pela BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM. (“Administradora”), que 

compreendem as respectivas demonstrações do resultado, das mutações do patrimônio líquido e dos fluxos 

de caixa para o período de 1º de janeiro (data de início do exercício social do Fundo) a 20 de fevereiro de 2025 

(data de encerramento das atividades do Fundo), bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo 

as políticas contábeis materiais e outras informações elucidativas. 

Em nossa opinião, as demonstrações financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os 

aspectos relevantes, o desempenho das operações e os fluxos de caixa do Alianza Títulos Imobiliários Fundo 

de Investimento Imobiliário para o período de 1º de janeiro a 20 de fevereiro de 2025, de acordo com as 

práticas contábeis adotadas no Brasil aplicáveis aos fundos de investimento imobiliário. 

Base para opinião 

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas 
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estão descritas na seção a seguir intitulada 
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrações financeiras”. Somos independentes em 
relação ao Fundo de acordo com os princípios éticos relevantes previstos no Código de Ética Profissional do 
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as 
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidência de auditoria 
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinião. 

Ênfase - Encerramento do Fundo e base de elaboração das demonstrações financeiras 

Chamamos a atenção para a nota explicativa n° 1, que descreve que essas demonstrações financeiras não 

foram preparadas no pressuposto da continuidade operacional em razão da deliberação pelo encerramento 

do Fundo e, portanto, foram elaboradas neste contexto. Nossa opinião não contém ressalva em relação a esse 

assunto. 
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Principais assuntos de auditoria 

Em decorrência da liquidação total do Fundo em 20 de fevereiro de 2025, conforme descrito na nota 

explicativa nº 1, determinamos que não existem principais assuntos de auditoria a comunicar em nosso 

relatório de auditoria. 

Responsabilidade da administração do Fundo pelas demonstrações financeiras 

A Administradora é responsável pela elaboração e adequada apresentação das demonstrações financeiras de 

acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil aplicáveis aos fundos de investimento imobiliário e pelos 

controles internos que ela determinou como necessários para permitir a elaboração de demonstrações 

financeiras livres de distorção relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. 

Na elaboração das demonstrações financeiras, a Administradora é responsável, pela avaliação da capacidade 

do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicável, os assuntos relacionados com a sua continuidade 

operacional e o uso dessa base contábil na elaboração das demonstrações financeiras, a não ser que a 

Administradora pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operações, ou não tenha nenhuma alternativa 

realista para evitar o encerramento das operações. 

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações financeiras 

Nossos objetivos são obter segurança razoável de que as demonstrações financeiras, tomadas em conjunto, 

estão livres de distorção relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatório de 

auditoria contendo nossa opinião. Segurança razoável é um alto nível de segurança, mas não uma garantia de 

que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam 

as eventuais distorções relevantes existentes. As distorções podem ser decorrentes de fraude ou erro e são 

consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma 

perspectiva razoável, as decisões econômicas dos usuários tomadas com base nas referidas demonstrações 

financeiras. 

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, 

exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: 

– Identificamos e avaliamos os riscos de distorção relevante nas demonstrações financeiras, 

independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria 

em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidência de auditoria apropriada e suficiente para 

fundamentar nossa opinião. O risco de não detecção de distorção relevante resultante de fraude é maior 

do que o proveniente de erro, já que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, 

falsificação, omissão ou representações falsas intencionais. 

– Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos 

procedimentos de auditoria apropriados às circunstâncias, mas não com o objetivo de expressarmos 

opinião sobre a eficácia dos controles internos do Fundo. 

– Avaliamos a adequação das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contábeis e 

respectivas divulgações feitas pela administração. 

– Concluímos sobre a adequação do uso, pela administração, da base contábil de continuidade operacional 

e, com base nas evidências de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relação a eventos ou 

condições que possam levantar dúvida significativa em relação à capacidade de continuidade operacional 

do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atenção em nosso relatório de 

auditoria para as respectivas divulgações nas demonstrações financeiras ou incluir modificação em nossa 

opinião, se as divulgações forem inadequadas. Nossas conclusões estão fundamentadas nas evidências de 

auditoria obtidas até a data de nosso relatório. Todavia, eventos ou condições futuras podem levar o Fundo 

a não mais se manter em continuidade operacional. 
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– Avaliamos a apresentação geral, a estrutura e o conteúdo das demonstrações financeiras, inclusive as

divulgações e se as demonstrações financeiras representam as correspondentes transações e os eventos

de maneira compatível com o objetivo de apresentação adequada.

Comunicamo-nos com a administração a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da 

auditoria e das constatações significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiências significativas nos 

controles internos que identificamos durante nossos trabalhos. 

Fornecemos também à administração declaração de que cumprimos com as exigências éticas relevantes, 

incluindo os requisitos aplicáveis de independência, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou 

assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independência, incluindo, quando aplicável, as 

respectivas salvaguardas. 

Dos assuntos que foram objeto de comunicação com a Administração, determinamos aqueles que foram 

considerados como mais significativos na auditoria das demonstrações financeiras do período corrente, e que, 

dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatório 

de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgação pública do assunto, ou quando, em 

circunstâncias extremamente raras, determinarmos que o assunto não deve ser comunicado em nosso 

relatório porque as consequências adversas de tal comunicação podem, dentro de uma perspectiva razoável, 

superar os benefícios da comunicação para o interesse público. 

São Paulo, 30 de abril de 2025 

KPMG Auditores Independentes Ltda. 

CRC 2SP-027685/O-0 F SP 

Willian Hideki Ishiba 

Contador CRC 1SP281835/O-2 



Alianza Titulos lmobiliarios Fundo de lnvestimento lmobiliario 

CNPJ: 34.007.109/0001-72 

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 

59.281.253/0001-23) 

Demonstrac;ao do resultado do per1odo de 1° de janeiro de 2025 a 20 de fevereiro de 2025 (data de encerramento das 

atividades do Fundo) 

Em milhares de Reais, exceto lucre lfquido e valor patrimonial da cota 

Ativos financeiros de natureza imobiliaria 

Resultado em transac;oes de certificados de recebfveis imobiliarios (CRls) 

Ajuste ao valor justo de certificados de recebfveis imobiliarios (CRls) 

Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (Flis) 

Resultado em transac;oes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis) 

Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (Flis) 
Resultado llquido de atividades imobiliarias 

Outros ativos financeiros 

Receitas de cotas de fundo de renda fixa 

Despesas de IR sabre resgates de tftulos de renda fixa 

Receitas (despesas) operacionais 

Taxa de administrac;ao 

Outras despesas operacionais 

Lucro llquido do per1odo 

Quantidade de cotas integralizadas 

Lucro llquido por cota integralizada - R$ 

Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 

As notas explicativas da Administrac;ao sao parte integrante das demonstrac;oes financeiras . 

Nota 20/02/2025 

5.2 (a) 

5.2 (a) 

5.2 (b) 

5.2 (b) 

6 e 10 

10 

8.1 

(1.014) 

1.394 

16 

(61) 

89 

424 

7 

(1) 

6 

(29) 

(80) 

(109) 

321 

500.000 

0,64 



Alianza Titulos lmobiliarios Fundo de lnvestimento lmobiliario 

CNPJ: 34.007.109/0001-72 
(Administrado pela BTG Pactual Servic;os Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23) 

Demonstrac;ao das mutac;oes do patrimonio liquido do periodo de 1° de janeiro de 2025 a 20 de fevereiro de 2025 (data de encerramento das 
atividades do Fundo) 

Em milhares de Reais 

Gastos com Lucros/ 
Cotas Amortizac;ao de colocac;ao de Prejuizos 

Nota integralizadas cotas cotas acumulados Total 

Em 31 de dezembro de 2024 21.000 (50) (486) 20.464 

Amortizac;ao de cotas 8.3 (20.785) (20.785) 

Luera liquido do periodo 321 321 

Em 20 de fevereiro de 2025 21.000 (20.785) (50) (165)

As notas explicativas da Administrac;ao sao parte integrante das demonstrac;oes financeiras . 



Alianza Titulos lmobiliarios Fundo de lnvestimento lmobiliario 

CNPJ: 34.007.109/0001-72 

(Administrado pela BTG Pactual Servi�os Financeiros 5.A. DTVM - CNPJ: 

59.281.253/0001-23) 

Demonstra�ao do fluxo de caixa (metodo direto) do periodo de 1° de janeiro de 2025 a 20 de fevereiro de 2025 (data de
encerramento das atividades do Fundo) 

Em milhares de Reais 

Fluxo de caixa das atividades operacionais 

Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 

Pagamento de taxa de administra9ao 

Outros recebimentos (pagamentos) operacionais 

Pagamento de IR s/ resgate de tftulos de renda fixa 

Caixa liquido das atividades operacionais 

Fluxo de caixa das atividades de investimento 

Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flis) 

Aquisi9ao de cotas de fundos de investimentos imobiliarios (Flis) 

Venda de cotas de fundos de investimentos imobiliarios (Flis) 

Recebimento de amortiza9oes de certificados de recebfveis imobiliarios (CRls) 

Recebimento de juros e corre9ao monetaria de certificados de recebfveis imobiliarios (CRls) 

Caixa liquido das atividades de investimento 

Fluxo de caixa das atividades de financiamento 

Amortiza9ao de cotas 

Caixa liquido das atividades de finaciamento 

Varia�ao liquida de caixa e equivalentes de caixa 

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo 

Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 

As notas explicativas da Administra9ao sao parte integrante das demonstra9oes financeiras . 

5.2 (b) 

5.2 (b) 

5.2 (a) 

5.2 (a) 

8.3 

20/02/2025 

7 

(49) 
(98) 

(1) 

(141) 

16 

(1.528) 

918 

233 

139 

(222) 

(932) 

(932) 

(1.295) 

1.295 



Alianza Titulos lmobiliarios Fundo de lnvestimento lmobiliario 

CNPJ: 34.007.109/0001-72 

(Administrado pela BTG Pactual Servi�os Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23) 

Notas explicativas da Administra1,io as demonstra1,6es financeira do periodo de 1° de janeiro de 2025 a 20 de fevereiro de 2025 {data de encerramento das atividades do Fundo) 

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrB.rio 

1. Contexto operacional 

0 Alianza Titulos lmobiliS.rios Fundo de lnvestimento lmobiliB.rio, anteriormente denominado Inter Titulos lmobiliilrios Fundo de lnvestimento lmobiliilrio ("Fundo'1, administrado pela BTG Pactual Servis:os Financeiros S.A. DTVM, foi 
constituido em 07 de junho de 2019, sob a forma de condomfnio fechado, com prazo de durai;ao indetenninado, e iniciou suas opera1r6es em 23 de agosto de 2019. O Fundo possuia come pllblico-alvo investidores em geral. 

"O objetivo do Fundo era proporcionar aos cotistas rentabilidade aos seus investimentos, inclusive per meio da distribui9ao de rendimentos e resultados auferidos pelo Fundo, primordialmente per meio de investimento em ativos 
financeiros de origem imobiliB.ria, incluindo titulos e valores mobiliilrios e/ou seus direitos CAtivos-Alvo') permitidos aos Fundos de lnvestimento lmobiliilrios ('FIi'), conforme permitido pelo regulamento do Fundo, pela lei e disposic;Oes da 
CVM: 

I. Quaisquer direitos reais sabre bens im6veis; II. At;:Oes, debentures, bOnus de subscri9ao, seus cupons, direitos, recibos de subscri�o e certificados de desdobramentos, certificados de dep6sito de valores mobiliilrios, cedulas de 
debentures, cotas de fundos de investimento, notas promiss6rias, e quaisquer outros valores mobiliilrios, desde que se tratasse de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes fossem permitidas aos FIi; Ill. Ac;Oes 
ou cotas de sociedades cujo Unico prop6sito se enquadrasse entre as atividades permitidas aos FIi; IV. Cotas de fundos de investimento em participac;Oes (FIP) que tivessem come politica de investimento, exclusivamente, atividades 
permitidas aos FIi ou de fundos de investimento em a90es que fossem setoriais e que investissem exclusivamente em constru9ao civil ou no mercado imobiliilrio; V. Certificados de potencial adicional de constru9ao emitidos com base 
na Resolu�o CVM n° 84/2022; VI. Cotas de outros FIi; VII. Certificados de recebiveis imobili3.rios (CRI) e cotas de fundos de investimento em direitos credit6rios (FIDC) que tivessem come politica de investimento, exclusivamente, 
atividades permitidas aos FIi e desde que esses certificados e cotas tivessem side objeto de oferta pllblica registrada na CVM ou cujo registro tivesse side dispensado nos termos da regulamentac;ao em vigor, VIII. Letras hipoteCBrias; 
IX. Letras de cr8dito imobili8rio; e X. Letras imobiliilrias garantidas." 

A gestao de riscos da Administradora tinha suas polfticas aderentes as pl"aticas de mercado e estava em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estavam detalhados na 
Nota 4. 

Conforme Termo de Apura9Bo do Procedimento de Consulta Formal, no Elmbito da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada per meio de consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 14 de novembro de 2024, 
encerrada em 29 de novembro de 2024 e divulgada em 02 de dezembro de 2024, foi aprovada a aplica�o da totalidade dos ativos que compunham a integralidade da carteira do Fundo para realizar a subscriyao na 3a (terceira) 
emissao de !undo de investimento administrado e gerido pela Administradora e pela Gestora, qual seja, o ALIANZA CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n• 40.011.324/0001-40 
eALZC11") eEvento"). Tambem foi aprovada a subsequente dissoluc;ao e liquidayB.o do Fundo, observado que, a liquidac;ao do Fundo seria realizada mediante a partilha do patrimOnio do Fundo aos cotistas do Fundo, na proporc;ao de 
suas cotas, ap6s o pagamento de todos os passives, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo. 

As demonstra90es financeiras nae foram preparadas no pressuposto de continuidade operacional, em razao da deliberayao pelo encerramento do Fundo, portanto foram elaboradas neste contexto. 

O Fundo possuia suas cotas negociadas na B3, no entanto para viabilizar os procedimentos de liquidayao do Fundo, as negociayOes de Cotas do ALZT11 foram suspensas a partir do pregao do dia 23 de dezembro no mercado de 
balsa da B3 - Brasil, Balsa e BalCBo ("83"), nae podendo mais serem negociadas. 

2. Apresenta�io das demonstra�Oes financeiras 

As demonstrac;Oes financeiras foram elaboradas de acordo com as pl"aticas contabeis adotadas no Brasil, aplicilveis aos Fundos de lnvestimentos lmobiliilrios, conforme orientac;Oes emanadas da Comissao de Valores MobiliB.rios -
CVM, especialmente pela Resoluyao CVM nD 175/22 e altera90es posteriores. 

As demonstrac;Oes financeiras que compreendem o perfodo de 1° de janeiro de 2025 a 20 de fevereiro de 2025 sem comparayB.o com o exercicio anterior, em funyB,o do evento de encerramento do Fundo descrito na Neta 1. 

As demonstrayOes financeiras em 20 de fevereiro de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 29 de abril de 2025. 

3. Resumo das principais politicas conti.beis e crit8rios de apura�io 

A elaborayao das demonstrac;Oes financeiras exigia que a Administrayao efetuasse estimativas e adotasse premissas que afetavam os montantes dos ativos e passives apresentados, bem come os montantes de receitas e despesas 
reportados para o perfodo do relat6rio. 

o use de estimativas se estendia as provisOes necessarias para valor justo e mensura�o de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podiam variar em relac;ao as estimativas. 

3.1 Classifica�io ativos e passivos correntes e nio correntes 

0 Fundo apresentava ativos e passives no balanc;o patrimonial com base na classificac;ao circulante/nao circulante. Um ativo era classificado no circulante quando: (i) se esperava realizB.-lo ou se pretendia vende-lo ou consumi-lo no 
ciclo operacional normal; (ii) fosse mantido principalmente para negocia9ao; (iii) se esperava realiz8-lo dentro de 12 meses ap6s o perfodo de divulga9ao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos eram classificados 
come nae circulantes. Um passive era classificado no circulante quando: (i) se esperava liquid8-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o perfodo de divulgayao ou (ii) nae havia direito incondicional para diferir a 
liquidac;ao do passive por, pelo menos, 12 meses ap6s o periodo de divulgayao. Todos os demais passives eram classificados como nao circulantes. 

3.2 lnstrumentos financeiros 

a) Classifica�io dos instrumentos financeiros 

I. Data de reconhecimento 

Todos os ativos financeiros eram inicialmente reconhecidos na data de negociac;ao. 

II. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros 

A classifica9ao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial dependia de suas caracteristicas e do prop6sito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros haviam sido adquiridos pelo Fundo. Todos os 
instrumentos financeiros eram reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transayao, exceto nos cases em que os ativos financeiros eram registrados ao valor justo per meio do resultado. 

Ill. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao 

Os ativos financeiros eram incluidos, para fins de mensurayao, na seguinte categoria: 

• Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria incluia os ativos financeiros adquiridos com o prop6sito de geras;ao de resultado no curto prazo decorrente de sua negocias;ao. 

IV. Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentac;ao 

Os ativos financeiros eram classificados per natureza nas seguintes rubricas do balanyo patrimonial: 

• Disponibilidades: saldos de caixa e dep6sitos a vista . 

• Aplicas;Oes financeiras representadas por titulos e valores mobili3.rios: titulos que representavam divida para o emissor, rendiam juros e haviam sido emitidos de forma fisica ou escritural . 

• Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patrimOnio para o emissor. 

b) Mensura�lo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudan�as de valor justo 

Em geral, os ativos financeiros eram inicialmente reconhecidos ao valor justo, que era considerado equivalente ao preyo de transayao. Os instrumentos financeiros nae mensurados ao valor justo per meio do resultado eram ajustados 
pelos custos de transayB.o. Os ativos e passives financeiros eram posteriormente mensurados da seguinte forma: 

I. Mensuracao dos ativos financeiros 

Os ativos financeiros classificados come para negociayao eram mensurados ao valor justo, sem deduyao de custos estimados de transa�o que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienay&o. 

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data era interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com 
prud8ncia, em uma transayB.o em condic;Oes regulares de mercado. A referencia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro era o prec;o que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e 
significativo ("pre90 cotado" ou "prec;o de mercado"). 

Caso nao existisse pres;o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo era estimado com base em tecnicas de avaliac;ao normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as 
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo, as diversas espE!cies de risco associados a ele. 

II. Reconhecimento de variacOes de valor justo 

As variayOes no valor cont8bil de ativos e passives financeiros mensurados a valor justo eram reconhecidas na demonstrayao do resultado, em suas respectivas contas de origem. 

Como regra geral, varias;Oes no valor cont3.bil de ativos e passives financeiros para negocias;ao eram reconhecidas na demonstras;ao do resultado, em suas respectivas contas de origem. 

3.3 Aplica�6es financeiras de natureza imobilii.ria 

3.3.1 Certificados de recebiveis imobilii.rios 

Os Certificados de Recebiveis lmobili8rios eram demonstrados pelos seus respectivos valores justos, que eram calculados com base em modelos intemos baseados em premissas de mercado que inclufam taxa de juros futures, 
hist6rico de negocias;ao e o risco de cr8dito dos emissores. A variayao no valor justo dos certificados de recebiveis imobiliilrios era reconhecida na demonstras;ao do resultado do periodo, no periodo em que referida valorizas;ao ou 
desvalorizayao ocorria. 
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3.3.2 Fundos de investimento imobiliirio 

a) Negociadas na B3 S.A. - As cotas de Fundos de investimento imobiliB.rios eram inicialmente registradas ao custo de aquisiyB.o, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela varias;ao no valor das cotas dos Fundos investidos do 
Ultimo dia Util de cada mes, divulgadas na 83. 

b) Nao negociados na 83 S.A. - As colas de Fundos de investimento imobiliS.rios eram inicialmente registradas ao custo de aquisii;&o, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo Administrador 
do Fundo onde os recursos eram aplicados. 

Os rendimentos eram contabilizados em receita quando as cotas correspondentes eram consideradas "ex-direito" na balsa de valores. 

3.4 ProvisOes e ativos e passivos contingentes 

0 Fundo, ao elaborar suas demonstrac;Oes financeiras, fazia a segregai;a_o entre: 

• Provis6es: saldos credores que cobriam obrigac;Oes presentes (legais ou presumidas) na data do balanc;o patrimonial, decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo, cuja 
ocorrencia fosse considerada prevavel e cuja natureza fosse certa, mas cujo valor e/ou Bpoca fossem incertos . 

• Passivos contingentes: possiveis obrigac;Oes que se originavam de eventos passados e cuja existencia somente viesse a ser confirmada pela ocorrencia ou nao de um ou mais eventos futuros que nao estivessem totalmente sob o 
controle do Fundo. Eram reconhecidos no balanc;o quando, baseado na opiniS.o de assessores juridicos e da administrai;&o, fosse considerado provavel o risco de perda de uma ac;ao judicial ou administrative, com uma provavel saida 
de recursos para a liquidac;ao das obrigac_;:Oes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administray8.o eram apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles 
classificados coma perda remota nao requeriam divulgac;ao . 

• Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existencia dependia, e somente viesse a ser confirmada pela ocorrencia ou nao de eventos alE!m do controle do Fundo. Nao eram reconhecidos no balanc;o patrimonial 
ou na demonstrac;ao do resultado. 

3.5 Reconhecimento de receitas e despesas 

As receitas e as despesas eram apropriadas ao resultado segundo o regime cont8bil de competencia. 

3.6 Caixa e equivalentes de caixa 

Caixa e equivalentes de caixa eram representados por dep6sitos banc8rios e aplicac_;:Oes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que eram prentamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estavam 
sujeitos a um insignificante risco de mudanc;a de valor. 

3.7 Estimativas e julgamentos contibeis criticos 

A Administradora do Fundo efetuava estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podiam, no future, nao ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opini8o da 
Administradora, podiam ser considerados mais relevantes, e podiam sofrer variac;ao no future, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estavam descritos a seguir: 

I) Valor justo dos instrumentos financeires: o valor justo dos instrumentos financeires que nao possuiam suas cotac;Oes disponiveis ao mercado, por exemplo, Balsa de Valores, eram mensurados mediante utilizay8.o de tE!cnicas de 
avalia,;80, sendo considerados metodos e premissas que se baseavam principalmente nas condi,;6es de mercado e, tambE!m, nas informac;Oes disponiveis, na data das demonstrac;Oes financeiras. As politicas cont8beis descritas na 
nota explicative 3.2 apresentavam informac;Oes detalhadas sabre "classifica,;So dos instrumentos financeires" e "mensurac;So dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudan,;as de valor justo". 

3.8 Lucro (prejuizo) por cota 

O lucre (prejuizo) por cola, apresentado na demonstrac;So de resultado, era apurado considerando-se o lucre (prejuizo) do periodo dividido pelo total de colas do Fundo integralizadas ao final de cada periodo. 

4. Gerenciamento e riscos associados ao Fundo 

4.1 Riscos associados ao Fundo 

4.1.1 Risco de credito 

Os titulos pUblicos e/ou privados de divida que poderiam compor a carteira do Fundo estavam sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que 
afetavam as condic_;:Oes financeiras dos emissores dos tftulos, bem como alterac;Oes nas condic_;:Oes econ6micas, legais e politicas que pudessem comprometer a sua capacidade de pagamento, podiam trazer impactos significativos em 
termos de prec;os e liquidez dos ativos desses emissores. Mudanc;as na percep,;S.o da qualidade dos crBditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderiam trazer impactos nos pre,;os dos titulos, compremetendo tambE!m 
sua liquidez. 

4.1.2 Fatores macroeconOmicos relevantes 

VariB.veis ex6genas tais coma a ocorrencia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinB.rios ou situac;Oes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modificassem a ordem atual e 
influenciassem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variac_;:6es nas taxas de juros, eventos de desvalorizac;So da moeda e mudanc;as legislativas relevantes, poderiam afetar negativamente os 
prec;os dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizac;ao de Colas e/ou de distribuii;&o dos resultados do Fundo ou (b) na liquidac_;:80 do Fundo, o que 
poderia ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicac;Oes. Nao seria devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou 
penalidade de qualquer natureza, caso ocorresse, por qualquer razao, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofressem qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. 0 Govemo Federal frequentemente intervinha na economia do Pais 
e ocasionalmente realizava modificac_;:6es significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sabre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situa,;ao 
financeira e resultados poderiam ser prejudicados de maneira relevante por modificac;Oes nas politicas ou normas que envolvessem ou afetassem fatores, tais coma: 

a. taxas de jures; 

b. controles cambiais e restri,;6es a remessas para o exterior; 

c. flutua,;Oes cambiais; 

d. inflac;So; 

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domE!sticos; 

f. polftica fiscal; 

g. instabilidade social e politica; e 

h. outres acontecimentos polfticos, sociais e econ6micos que viessem a ocorrer no Brasil ou que o afetassem. 

A incerteza quanta a implementa,;So de mudanc;as por parte do Govemo Federal nas politicas ou normas que viessem a afetar esses ou outros fatores podia contribuir para a incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a 
volatilidade do mercado de valores mobiliB.rios brasileiro e o mercado imobiliS.rio. Desta maneira, os acontecimentos futures na economia brasileira poderiam prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir 
a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas. 

4.1.3 Risco de altera�io da legisla�io aplici.vel ao Fundo e/ou aos Cotistas 

Embora as regras tribut8rias relativas a fundos de investimento imobili8rios estivessem vigentes h8 anos, nao existindo perspectivas de mudanc;as, existia o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma 
tributB.ria. Assim, o risco tributilrio englobava o risco de perdas decorrente da criai;ao de novas tributos, interpreta,;ao diversa da atual sabre a incid8ncia de quaisquer tributos ou a revogac;ao de isenc;Oes vigentes, sujeitando o Fundo 
ou seus Cotistas a novas recolhimentos nao previstos inicialmente. 

4.1.4 Riscos juridicos 

AIE!m disso, o Fundo poderia vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas nao se limitando, em relay8.o aos im6veis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanta no polo passivo. A 
Utulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discuss6es acerca do recebimento de indenizac;ao em caso de desapropriac;ao dos im6veis, disputas relacionadas a ausencia de contratac;ao e/ou renovay8.o 
pelos locat8rios dos im6veis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locac;ao e a obtem;:80 de indeniza,;ao no caso de ocorrencia de sinistros envolvendo os im6veis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do 
sistema judiciS.rio brasileire, a resoluc;ao de eventuais demandas judiciais nao poderia ser alcanc;ada em tempo razoavel, o que poderia resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisac;ao, ainda que 
parcial, do desenvolvimento dos neg6cios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo. 

4.1.5 Risco de mercado 

0 valor dos ativos mobiliilrios que integravam a carteira do Fundo, podia aumentar ou diminuir de acordo com as flutuac_;:Oes de prec;os, cotac_;:Oes de mercado e eventuais avaliac_;:Oes realizadas em cumprimento a regulamentac;ao 
apliCB.vel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos im6veis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienai;ao dos ativos mobiliB.rios, bem como o prego de negociai;ao das Cotas de Fundos lmobiliB.rios e CRl's no 
mercado secund8rio poderiam ser adversamente afetados. 
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4.1.6 lnexistencia de garantia de elimina1,io de riscos 

A realizai;ao de investimentos no Fundo sujeitava o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estavam sujeitos, que poderiam acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao contava com 
garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Cl"editos - FGC, para redu�o ou elimina�o dos riscos aos quais eslava sujeilo, e, consequenlemenle, aos quais os Colislas 
lambem poderiam eslar sujeitos. Em condic_;:Oes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos poderia ter sua eficiE!ncia reduzida. As evenluais perdas palrimoniais do Fundo nao estavam limiladas ao valor do 
capital subscrito, de fonna que os Cotistas podiam ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo alem de seus compromissos. 

4.1.7 Risco tributario 

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobiliB.rio que aplicasse recursos em empreendimenlos imobiliilrios que tivessem como incorporador, construlor ou s6cio, colista que detivesse, 
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitava-se a tribulac;ao aplicB.vel as pessoas juridicas, para fins de incidE!ncia da 
tributac;ao corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuic_;:ao ao Programa de lntegra1rao Social - PIS e COFINS). 

4.1.8 Risco de liquidez 

Como os fundos de investimento imobili8.rio eram uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda nao movimentavam volumes significativos de recursos, seus investidores podiam ter 
dificuldades em realizer transac;Oes no mercado secundilrio. Nesse sentido, o investidor devia observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliilrios eram constituidos na fonna de condominios fechados, nao admitindo o 
resgale de suas cotas, senao quando da extinc;ao do Fundo, falor este que podia influenciar na liquidez das colas quando de sua eventual negociac;ao no mercado secundB.rio. 

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociac;ao no mercado de bolsa, balci'.io organizado e nao organizado (particular), o investidor que adquirisse as Cotas do Fundo deveria estar consciente de que o investimento no Fundo consistia em 
investimento de longo prazo. 

Alem disso, o risco de liquidez consistia lambem na eventualidade do Fundo nao dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas. 

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantinha um nivel mfnimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitorava diariamenle os fluxos de caixa previstos e realizados, mantinha 
aplica1r6es financeiras com vencimentos di8rios de modo a promover maxima liquidez. 

4.2 Gerenciamento de riscos 

Os ativos do Fundo envolviam riscos inerentes ao setor imobili8rio, de oscilac_;:Oes dos valores dos ativos mobiliB.rios, risco de liquidez, bem como risco de cr8dilo relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo. 

4.2.1 Risco de cf"edito 

A Administradora utilizava no gerenciamento desses riscos, sistemas e metricas para mitig8-los, com acompanhamento de uma equipe competente, contando tambem com o ComitE! de Precificac;ao de Certificados de Recebiveis 
lmobili8.rios - CRl's e por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a supervisi'.io da avaliac;ao dos investimentos em relac;ao aos similares no mercado. Para o 
gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantinha um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitorava diariamenle os fluxos de caixa previslos e realizados, mantinha 
aplicac_;:Oes financeiras com vencimentos di8rios de modo a promover maxima liquidez. 

4.2.2 Risco de liquidez 

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantinha um nivel mfnimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitorava diariamenle os fluxos de caixa previstos e realizados, mantinha 
aplicac;Oes financeiras com vencimentos di8rios de modo a promover maxima liquidez. 

4.2.3 Risco de mercado 

Os processos e servi1ros operacionais eram interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobili8rio. Alem disso, a Administradora era responsavel pelo cumprimento das nonnas, assegurando 
que as exigE!ncias legais e regulat6rias fossem devidamente seguidas, pennitindo uma atua1rao preventive em rela1rao aos riscos do Fundo. 

Apesar dos metodos e processos intemos empregados pela Administradora, nao havia qualquer tipo de garantia de eliminac;ao de perdas aos cotistas. 

5. Aplica!,6es financeiras 

As aplicac_;:Oes financeiras estavam representadas por: 

5.1 De carAter imobiliArio 

{a) Certificados de recebiveis imobiliilrios - CRls 

Certificados de recebiveis imobili8.rios, classificados como ativos financeiros mensurados a valor justo por meio do resultado por terem o prop6sito de negocia1rao, possuiam amortizac;Oes mensais de juros, atualiza1rao monet8ria e 
principal, sendo atualizados mensalmente com taxas efetivas de retorno da operac;ao, apuradas com base nos valores de aquisic_;:ao e fluxos previstos de amortizac;ao de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcac;ao a 
mercado dos Certificados de Recebfveis lmobili8rios existentes na carteira na data-base baseava-se no Manual de Marcac_;:ao a Mercado da Administradora e considerava as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor 
mobili8rio. 

Movimentacio do periodo 

Saldo em 31 de dezembro de 2024 
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobili8rios (CRls) 
Resultado em transac;Oes de certificados de recebiveis imobili8rios (CRls) 
Recebimento de juros e correc;Oes monetB.rias de certificados de recebiveis imobiliilrios (CRls) 
Recebimento de amortizac;Oes de certificados de recebfveis imobiliilrios (CRls) 
Aporte por ativos 
Saldo em 20 de fevereiro de 2025 

{b) Cotas de fundos de investimento imobilii.rios 

18.634 
1.394 

(1.014) 
(139) 
(233) 

(18.642) 

Cotas em Fundos de lnveslimentos lmobiliB.rios eram classificadas como ativos financeiros mensurados a valor juslo por meio do resullado por terem o prop6silo de negociac;ao e eram inicialmente regislradas ao cuslo de aquisic;ao, 
tendo seu valor ajustado mensalmente pela variac;ao no valor das cotas dos fundos investidos do Ultimo dia Util de cada mes, divulgadas na 83. Para os Fundos que nao possuiam cola1rao na 83, o Fundo contabilizava essas 
aplicac;Oes a valor justo por meio do resultado. 

Movimentacio do periodo 

Saldo em 31 de dezembro de 2024 
Aporte por alivos 
Aquisic;ao de cotas de fundos de investimentos imobiliilrios (Flis) a liquidar 
Aquisic;&o de cotas de fundos de investimentos imobiliilrios (Flis) 
Venda de cotas de fundos de investimentos imobiliilrios (Flis) a liquidar 
Venda de cotas de fundos de investimentos imobili8rios (Flis) 
Amortiza1rao por meio da entrega de ativos - Nota 8.3 
Resullado em lransac;Oes de colas de fundos de investimenlo imobiliB.rio (Flis) 
Ajuste ao valor justo de colas de fundos de investimenlo imobiliB.rios (Flis) 
Saldo em 20 de fevereiro de 2025 

6. Encargos, taxa de administrai;io e taxa de performance 

Taxa de administracao 

1.546 
18.642 
(1.528) 
1.528 

555 
(918) 

(19.853) 
(61) 
89 

20/02/2025 
29 
29 

O Administrador e a Gestora recebiam, pela prestayBo de seus servic;os, a remunera1rao global de 0,50% (cinquenta cenlesimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patrimOnio do Fundo ("Taxa de Adminislra1rao"). A 
remunerac;ao era apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga mensalmenle no quinto dia Util do mes subsequente da preslac;ao dos servi1ros. 



Alianza Titulos lmobiliarios Fundo de lnvestimento lmobiliario 

CNPJ: 34.007.109/0001-72 
(Administrado pela BTG Pactual Servi�os Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23) 

Notas explicativas da Administra1,io as demonstra1,6es financeira do periodo de 1° de janeiro de 2025 a 20 de fevereiro de 2025 {data de encerramento das atividades do Fundo) 

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrB.rio 

7. Politica de distribui1,io dos resultados 

0 Fundo deveria distribuir a seus cotistas, no minima, 95% (noventa e cinco par cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanc;o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de 
cada ano. O resultado auferido num detenninado perfodo poderia, a critE!rio da Administradora considerando a recomendac;ao da Gestora, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (d8cimo) dia Util do mes subsequente 
ao do recebimento dos recurses pelo Fundo, a titulo de antecipac;ao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipa�o seria pago no 10° (d8cimo) dia Util dos 
meses de fevereiro e agosto, ou teria a destina�o que lhe desse a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administra�o, com base em recomendac;ao da Gestora. O montante que (i) 
excedesse a distribuic;ao minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucres auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, e (ii) nao fosse destinado a Reserva de Contingencia poderia ser, a critE!rio da 
Gestora e da Administradora, investido em Aplicac;0es Financeiras para posterior distribuic;ao aos cotistas, ou reinvestido na aquisi�o de Ativos Alvo. 

0 saldo de rendimentos a distribuir era calculado como segue: 

Rendimentos 
Lucro liquido do periodo 
Ajuste de distribui�o de certificados de recebiveis imobili8rios (CRls) 
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliSrios (CRls) 
Ajuste a valor justo de aplicac;0es em colas de Flis 
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa 
Prejuizo base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 

8. Patrim6nio Uquido 

8.1 Cotas integralizadas 

Cotas de investimentos subscritas 
Cotas de investimentos integralizadas 

Valor por cota {valor expresso em reais) 

8.2 Emissio de novas cotas 

R$ 

20/02/2025 
321 

1.153 
(1.394) 

(89) 
(18) 
(27) 

20/02/2025 

21.000 
21.000 

Quantidade 
500.000 
500,000 

42,00 

Na emissao de novas cotas, aos cotistas do Fundo que tivessem subscrito e integralizado suas cotas ate a data estabelecida nos documentos da nova oferta, seria assegurado, nas futuras emiss6es de cotas, o direito de preferencia 
na subscric;ao de novas cotas, na propon;ao da quantidade de cotas que possuissem na data base a ser indicada no ato que deliberasse pela aprovac;ao da nova emissao de cotas, sendo certo que, desde que operacionalmente viSvel. 
Caberia a deliberac;ao pela assembleia especial de cotistas ou ao Administrador, no instrumento de deliberac;ao do Administrador, no caso de novas emiss6es aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do 
direito de preferencia, observados os procedimentos operacionais da instituic;ao escrituradora das cotas e da 83. Os procedimentos para exercicio de direito de subscri�o do direito de preferencia citados deveriam ser realizados pela 
instituic;ao escrituradora das cotas e/ou na 83, conforme o caso. Encerrada a Primeira Emissao ou da emissao anterior, conforme o caso, o Administrador poderia deliberar por realizar novas emiss6es das cotas, sem a necessidade de 
aprova�o em assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 2.000.000 (dois bilh6es de reais). 

Em 30 de julho de 2019, foi publicado o anUncio de inicio da primeira emissao da oferta pUblica de cotas no total de 500.000 cotas com valor unit8rio de R$ 100,00, totalizando o montante de R$ 50.000 milh6es, foi totalmente subscrita 
e integralizada. 

Durante o periodo findo em 20 de fevereiro de 2025 nao houve emissao de novas cotas. 

8.3 Amortiza�io de cotas 

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizac;0es realizados por meio da 83 seguiam os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangiam todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma 
igualitSria, sem distinc;ao entre os Cotistas. Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizai;ao, deveria ser observado o intervalo minimo de 5 dias Uteis entre a data de corte e a data de pagamento. 

Durante o periodo de 1 ° de janeiro de 2025 a 20 de fevereiro de 2025 (data de encerramento do Fundo), o Fundo realizou amortizac;ao total das colas conforme aprovado em consulta formal concluida em 29 de novembro de 2024 e 
divulgada em 02 de dezembro de 2024, e conforme divulgado atraves de Fato Relevante em 20 de fevereiro de 2025, por meio da entrega de ativos no montante de R$ 19.853 e de recursos remanescentes integrantes do caixa do 
Fundo no montante de R$ 932. 

8.4 Gastos com coloca�io de cotas 

Gastos com coloca�o de cotas 

Durante o periodo findo em 20 de fevereiro de 2025, o Fundo nao incorreu em gastos com colocai;ao de cotas no montante. 

8.5 Reserva de contingincia 

20/02/2025 
50 
50 

Para suprir inadimpl8ncias e deflai;ao em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordin8rias, se houvesse, poderia ser constituida uma reserva de contingencia eReserva de Contingencia"). Entendia-se 
por despesas extraordinSrias aquelas que nao se referissem aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recurses da Reserva de ContingE!ncia seriam aplicados em colas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os 
rendimentos decorrentes desta aplicac;B.o poderiam ser incorporados ao valor da Reserva de ContingE!ncia, sem prejuizo da distribuiyB.o minima. Para a constituic;B.o ou reposi�o da Reserva de ContingE!ncia, seria procedida a retenyao 
de ate 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critE!rio de caixa. 

No periodo findo em 20 de fevereiro de 2025, o Fundo nao constituiu reserva de contingE!ncia. 

9. Retorno sobre patrimOnio liquido 

Lucro liquido do periodo 
Patrim0nio liquido inicial 

Retorno sobre patrimOnio liquido do Fundo 

10. Encargos debitados ao Fundo 

Taxa de administrac;ao 
Outras despesas operacionais 

Patrim6nio liquido m6dio do periodo 

11. Tributa�io 

20/02/2025 
321 

20.464 

1,57% 

20/02/2025 
Valores 

29 
80 

109 

Percentual 

0,28% 
0,77% 

1,05% 

10.403 

De acordo com a legislac;ao em vigor, a lnstruc;ao Normativa RF8 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliSrio, em aplicac;0es 
financeiras de renda fixa ou de renda variSvel, sujeitavam-se a incid8ncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicai;0es financeiras das pessoas juridicas. 

De acordo com o artigo 37 da referida lnstruyao Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienayao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobili8rio por qualquer beneficiSrio, inclusive por pessoa 
juridica isenta, sujeitavam-se a aliquota de 20% (vinte por cento). 

Ficavam isentos do imposto de renda na fonte e na declarac;ao anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliilrio cujas cotas fossem admitidas a negocia�o exclusivamente em bolsas de 
valores ou no mercado de balC8.o organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23. 

12. Demandas judiciais 

NB.o houve registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administrac;ao do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provB.vel. 
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Notas explicativas da Administrai;io as demonstra1,6es financeira do periodo de 1° de janeiro de 2025 a 20 de fevereiro de 2025 {data de encerramento das atividades do Fundo) 

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrB.rio 

13. Servii;os de cust6dia e tesouraria 

Os servi90s de tesouraria, escrituras;ao e cust6dia das cotas do Fundo eram prestados pela pr6pria Administradora. 

14. Partes relacionadas 

Durante o periodo findo em 20 de fevereiro de 2025, o Fundo realizou transay0es com partes relacionadas descritas nas Notas 6 e 13. 

15. Outras informai;aes 

15.1 Em atendimento a Resolu!j:8.0 CVM n° 80, de 29 de mar90 de 2022, informamos que o Fundo, no perfodo de 1° de janeiro de 2025 a 20 de fevereiro de 2025 (data de encerramento das atividades do Fundo), contratou a KPMG 
Auditores lndependentes Ltda. somente para a prestac;eio de servic;os de auditoria das demonstrac;Oes financeiras, neio tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servic;o ao Fundo. 

15.2 A polftica de divulgac;ao de informa96es relativas ao Fundo incluia, entre outros, a divulgas:§o mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patrim6nio do Fundo e a disponibilizac;ao aos cotistas de 
informai;Oes peri6dicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantinha servii;o de atendimento aos cotistas em suas depend8ncias e efetuava a divulgai;eio destas 
informai;Oes em seu site. 

15.3 Era vedado a Administradora, no exercicio de suas atividades como gestora do patrim6nio do Fundo e utilizando os recurses ou ativos do mesmo, realizar operac;Oes com derivatives. Durante o periodo findo em 20 de fevereiro 
de 2025, nao eram realizadas operac;Oes com instrumentos financeiros derivatives. 

15.4 A CVM publicava a Resolus:§o CVM n° 175/2022, bem como suas respectivas alterai;Oes que dispunham sabre a constituis:§o, o funcionamento e a  divulgai;eio de inforrnac;Oes dos fundos de investimento e sabre a prestai;eio de 
servic;os para os fundos de investimento. 

As alterac;6es introduzidas pela nova resoluc;ao entraram em vigor a partir de 2 de outubro de 2023, devendo todos os fundos de investimento em funcionamento ser adaptados ate 30 de junho de 2025. 

Em 31 de maio de 2023, a CVM publicava a Resoluc;ao CVM n° 184/2023, que dispunha sabre as regras especificas para os fundos de investimento imobiliarios - Flis, sendo certo que esta Administradora seguia acompanhando 
as evoluc;Oes do novo marco regulat6rio. 

Mayara Lopes 
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