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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme artigo 23 da Resolugédo n® 160, de 2022, de 13 de julho de 2022.

Informacgdes Essenciais - Oferta Primaria de Cotas da 12 emissao da Classe Unica do

Vinci Oportunidade Logistica Fll Responsabilidade Limitada

Esta ldmina contém informagbes essenciais e deve ser lida como uma introdu¢do ao prospecto da oferta.
A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informagoes constantes
do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS ‘

O investimento nas cotas da Oferta envolve a
exposicao a determinados riscos. Os potenciais
X perda do principal investidores podem perder parte substancial ou
todo o seu investimento. Para mais
informacgdes, veja a Secdo 4 do Prospecto.

responsabilidade ilimitada N/A

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez consideradvel com
relacio as Cotas da Oferta. Para mais
informacgdes, veja a Secdo 4 do Prospecto.

. X falta de liquidez
Risco de

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
() ndo tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou
nas Cotas; e que (i) necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro. Para mais
informacdes, veja a Secdo 4 do Prospecto.

X produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por rito
de registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetido
do prospecto, nem dos documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacgoes

A. Valor mobiliario Cotas de classe de fundo de investimento imobiliario. Capa do Prospecto

Capa, Definigdes e
a.1) Quantidade 2.000.000 (dois milh&es) de Cotas. 5€¢ao "2. Principais

ofertada Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Capa, Definigdes e

a.2) Preco unitario R$ 100,00 (cem reais) por Cota. 5€¢ao "2. Principais

Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta

a.3) Montante Ofertado
(=a.1*a.2)

R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

‘ Mais Informacoes

Capa, Definigbes e
Secdo “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

a.4) Lote suplementar

Nao.

N/A

a.5) Lote adicional

Sim, 25% (vinte e cinco por cento), correspondente a 500.000
(quinhentas mil) de Cotas Adicionais, perfazendo o montante
de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Capa, Definigoes e
Secdo “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Qual mercado de
negociagao?

Mercado de bolsa da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA BALCAO
("B3").

Secdo “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Cdédigo de negociagdo

VIOL11.

Capa do Prospecto

B. Outras informacgdes

CLASSE UNICA DO VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FlI

Emissor RESPONSABILIDADE LIMITADA. Capa do Prospecto
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. Capa, Definigdes e
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS Secao "14.
Administrador CNPJ: 59.281.253/0001-23 Identtftcagag daf
Pessoas Envolvidas” do
(www.btgpactual.com) Prospecto
Capa, Definigdes e
VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. Secdo “14
Gestor CNPJ: 13.838.015/0001-75 Identificacdo das

(http://www.vincifundoslistados.com)

Pessoas Envolvidas” do
Prospecto

2. Propésito da Oferta

Mais Informacoes

Qual sera a destinacao
dos recursos da oferta?

Os recursos captados no ambito da Oferta serdo destinados
a aquisicdo pela Classe de Imoveis, Outros Ativos e Ativos
Financeiros, de forma ativa e discricionaria pelo Gestor, e ao
pagamento dos Encargos do Fundo.

Secdo “3. Destinacao
dos Recursos”
do Prospecto

Informacdes sobre
o gestor

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Referéncia em investimentos alternativos no Brasil, com
acoes listadas na Nasdag, a Vinci Partners é uma gestora
independente com R$ 65 bilhdes de ativos sob gestdo, em
junho de 2023, atuando nos setores de Private Equity, Real
Estate, Infraestrutura, Crédito, Special Situations,
Multimercado, A¢des, Investments Solutions e Assessoria. A
adrea de Real Estate possui 13 profissionais dedicados

‘ Mais Informacoes ‘

Secao “15.
Informacdes
Adicionais”

do Prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ‘ Mais Informacoes ‘

exclusivamente a gestdo dos investimentos. Sendo os
principais membros da equipe de Real Estate, Leandro
Bousquet, Ilan Nigri e Rodrigo Coelho, ambos sécios da Vinci
Partners. A area de Real Estate possui mais de R$ 6,0 bilhdes
de ativos sob gestao.

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF"),
controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual, é a
empresa do grupo dedicada a prestacdo dos servicos de
Administragdo Fiducidria e Controladoria de Ativos para
terceiros. A BTG PSF administra aproximadamente

Informacées sobre o R$ 807,130 bilhdes (Ranking de Administragdo de Fundos de Insfeogr?:a 1656.;5
mag Investimento da ANBIMA, junho de 2024). A empresa rmacoe:
administrador Adicionais

consolidou seu crescimento neste mercado unindo
investimentos em tecnologia com a expertise da sua
equipe de  funciondrios com qualificacdo  técnica.
O desenvolvimento de produtos customizados as demandas
dos clientes se tornou um fator chave na estratégia
da empresa.

do Prospecto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro

1. Risco Tributario Relacionado a Alteracdo de Aliquotas de
FI.I: A Classg efta sujeita a,perd.as decor.renteNS da criagéo de Maior Maior
tributos, extincdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, . o
. . A = O Média O Médio
interpretacéo diversa da legislagdo tributaria ou revogacédo de
isencdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos L Menor 1 Menor
recolhimentos ndo previstos inicialmente.
2. Risco Sistémico e do Setor Imobiliario: O preco dos Iméveis
e dog sittvos relaflopados ao setor Lmqblllarto séo gfetados por Maior Maior
condicées econdmicas nacionais e internacionais e fatores o g

. X A . . O Média O Médio
exogenos, como interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores dos mercados e alteracdes da politica L Menor L Menor
monetaria, que podem causar perdas a Classe.
3. Riscos Relativos aos Iméveis e Risco de Nao Realizacdao do
Investimento: O Gestor poderg nao .encontrar Imédveis no peerLl Maior Maior
da Classe, podendo resultar em investimentos menores ou na ndo L Ly

o . - . O Média O Médio

realizacdo destes investimentos, podendo afetar negativamente o
patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo [ Menor [l Menor
das Cotas.
4. Risco de Potencial Conflito de Interesses: Os atos que
caracterizem conflto de interesses entre a Classe e o
Administrador, Gestor ou consultor especializado dependem de Maior Maior
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia de O Média O Médio
Cotistas, e, caso venham existir e sejam aprovados, serdo ] Menor 0 Menor
implantados, independentemente da concordancia da totalidade
dos Cotistas.




Sumario dos Principais Riscos do Fundo
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5. Risco de Performance da Locacao e das Venda dos Iméveis
que Compoem os Empreendimentos Imobiliarios: Ndo ha
garantias que as locacBes e vendas esperadas para um
Empreendimento Imobilidrio ocorram conforme esperado, tanto
com relacdo ao preco quanto a velocidade de vendas, podendo
impactar a rentabilidade do Empreendimento e da Classe.

Maior
O Média
O Menor

‘ Probabilidade ‘ Impacto Financeiro

Maior
O Médio
O Menor

4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Mais informacgoes

Informacgoes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

(i) As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a
fragdes ideais de seu patrimOnio; (ii) As Cotas serdo emitidas
em classe Unica; (ii)) A cada Cota correspondera 1 (um) voto
na Assembleia Geral de Cotistas; e (iv) o Cotista ndo podera
requerer o resgate ou a amortizacdo de suas Cotas.

Secdo 2. "Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Prazo de duracao
do fundo

Determinado, 6 (seis) anos contados da data da 12 integralizacao
de Cotas do Fundo.

Secdo”15.
Informacdes
Adicionais”
do Prospecto

Restricoes a livre
negociagao

Somente poderdo ser negociadas entre Investidores
Qualificados, tendo em vista a restricdo de publico-alvo do
Fundo, depois de decorrido o prazo de 04 (quatro) anos
contados da data de encerramento da Oferta, sem prejuizo de
gue tal prazo podera ser antecipado, a critério exclusivo do
Gestor, conforme previsto no item “Negociacdo” da clausula
1.1. do Anexo | do Regulamento, e do encerramento de todas
as Chamadas de Capital.

Os Cotistas poderao, a qualquer tempo, independentemente
do Periodo de Lock-up de Negociacdo das Cotas, realizar a
alienacdo voluntaria de Cotas de sua titularidade, fora do
mercado de bolsa, por meio de cessdes de cotas, na forma
prevista no Regulamento.

A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a
verificacdo, pelo Administrador do atendimento das
formalidades estabelecidas no Regulamento, na Resolucao
CVM n° 175 e alteracbes posteriores e demais
regulamentacdes especificas. Adicionalmente, as Cotas
somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario assumir,
por escrito, todas as futuras obrigacdes do cotista cedente
perante a Classe no tocante a sua integralizagdo.

Secdo "7. RestricOes a
Direitos de
Investidores no
Contexto da Oferta”
do Prospecto
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar
da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O Publico em Geral.

‘ Mais Informacoes

Secao "8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Informacéo sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

N/A.

Secbes "Definicbes” e
6. Informacdes
Sobre as Cotas

Negociadas”

Qual o valor minimo
para investimento?

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e
integralizar, (i) no minimo, 10 (dez) Cotas.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Como participar
da oferta?

@) Investidor deverj, simultaneamente, assinar
eletronicamente o termo de ciéncia de risco e adesdo ao
regulamento, o boletim de subscricdo e o compromisso de
invesitmento junto ao Coordenador Lider, indicando a
quantidade de cotas que pretende subscrever.

Capa, Definigoes e
Secdo “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Como sera feito o

Secao “8. Outras

rateio? N/A. Caracteristicas da
' Oferta” do Prospecto

. Secao “8. Outras

Como poderet saber o N/A. Caracteristicas da

resultado do rateio?

Oferta” do Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, nos casos de modificacdo, revogacdo e suspensdo da
Oferta, com a possibilidade de devolucdo dos valores
efetivamente integralizados.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta" do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
Ou remuneragao
esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e
COFINS, nas hipdteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secao “15.
Informacdes
Adicionais”

do Prospecto

Indicacao de local
para obtencéo
do Prospecto

Administrador: www.btgpactual.com
Gestor: https://www.vincipartners.com/
Coordenador Lider: www.btgpactual.com
CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br

B3: www.b3.com.br

Secao "14.
Identificacdo das
Pessoas Envolvidas'’
do Prospecto
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Quem sao os
coordenadores
da oferta?

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
como coordenador lider.

Capa e Secao "15.
Informacdes
Adicionais”

do Prospecto

Outras institui¢coes
participantes da
distribuicao

N/A.

Capa e Secao "11.
Contrato de
Distribuicdo”
do Prospecto



http://www.btgpactual.com/
https://www.vincipartners.com/
http://www.btgpactual.com/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/
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Procedimento de
colocacao

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Melhores esforcos.

‘ Mais Informacoes

Secao "8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Qual o periodo de
reservas?

Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento entre
28/04/2025 e 05/01/2026.

Secao “5.
Cronograma”
do Prospecto

Qual a data da fixacdo
de pregos?

30/10/2024, ratificada em 17/04/2025.

Secao “6.
Informacdes Sobre as
Cotas Negociadas”
do Prospecto

Qual a data de
divulgagdo do resultado
do rateio?

N/A.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Qual a data da
liquidacdo da oferta?

N&o ocorrera liquidacdes no ambito da Oferta, tdo somente a
subscri¢do durante o Periodo de Subscricdo por cada um dos
Investidores.

Secoes "Definigcoes”,
"2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” e "5.
Cronograma”
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacdo da compra?

Na respectiva data de liquidacao.

Secao "8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Apos encerramento do Lock-Up e Chamadas de Capital, na
data definida no formulario de liberacdo e autorizacdo da B3.
Ressalvadas cessdes de cotas, conforme Regulamento.

Sec¢des “2. Principals
Caracteristicas da
Oferta” e 8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Autorregulaio

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

‘Administracdo Fiduciaria

Autorregulagio

ANBIMA

Gestao de Recursos



https://luzcapitalmarkets.com.br/

