PROSPECTO DEFINITIVO
DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

LAVOURA I FIAGRO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 51.710.043/0001-00

(“Fundo”)
Administrado pela Gerido pela
BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE OBY CAPITAL GESTORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. RECURSOS LTDA.
CNPJ n° 44.077.014/0001-89 CNPJ n° 40.147.132/0001-65
Rua Surubim, n°® 577, 10° andar, conjunto 101, Rua Joaquim Floriano, n® 1.120, conjunto
Cidade Moncgdes, CEP 04795-050, Sao Paulo, SP 42, Ttaim Bibi, CEP 04534-004, Sao
(“Administrador”) Paulo, SP (“Gestor”)

Sao ofertadas, no ambito da terceira emissio do Fundo (“Terceira Emissdo”), cotas de classe unica
(“Classe Unica”), registradas na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), no c6digo de
negociacio LAFI11 e Cédigo BRLAFICTF007 (“Cotas™).

A presente oferta ¢ intermediada pelo Administrador (quando referida na condi¢io de instituicao
intermedidria da Oferta, (“Coordenador Lider”), e por outras instituicoes intermedidrias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, contratadas pelo Coordenador Lider
para participatem do esforco de colocacio das Cotas junto aos Investidores (conforme definido abaixo)
(“Instituigdes Participantes”), sob o rito automatico e regime de melhores esforcos de colocagio, de
acordo com a Resolucio da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugio CVM 160”), a Resolucao n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 175”), demais leis e regulamentagdes aplicaveis, bem como nos termos do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), cuja versio vigente foi aprovada em 07 de agosto de 2023 e

arquivada na CVM na mesma data.

A Oferta compreende a emissio de até 205.000 (duzentas e cinco mil) Cotas, no valor unitrio de
integralizacio de R$ 113,00 (cento e treze reais) por Cota (“Prego de Emissdo”), totalizando o montante
de, inicialmente, até R$ 23.165.000,00 (vinte e trés milhdes e ento e sessenta e cinco reais) (“Montante
Total da Oferta”).

As Cotas objeto da Oferta serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo Preco de Emissao, que ja inclui
o Custo Unitario de Distribui¢io (conforme definido a seguir). Caso seja distribuido o Montante Total da
Oferta, o custo unitario de distribui¢do, ou seja, o custo da Oferta dividido pelo nimero de Cotas
subscritas no ambito da Oferta sera de R§ 2,59 (dois reais e cinquenta e nove centavos) por Cota (“Custo

Unitario de Distribuigdo”).



Preco de Emissio (R) Custo por Cota (R$) % em relacdo ao valor Valor Liquido por
unitario da Cota Cota (R9)
113,00 2,59 2,29% 110,41

O Custo Unitario de Distribui¢do inclui toda e qualquer despesa relacionada a distribui¢do das Cotas e ao

registro da Oferta.

As Cotas poderio ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagido no mercado primario por meio do Sistema
de Distribuicio de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagio e liquidagédo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”).”

Os custos de distribuicio correspondes ao montante de R$ 2,59 (dois reais e cinquenta e nove centavos)
por Cota, conforme sec¢do 2.5. deste Prospecto, o qual inclui toda e qualquer despesa relacionada a

constituicio do Fundo, a distribui¢do das Cotas e ao registro da Oferta, serdo arcados pelo Fundo.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FIP/PRI/0986/2025, em 08 de abril de 2025,
nos termos da secio 11, do capitulo IV da Resolu¢cio CVM 160.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O REGISTRO AUTOMATICO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM. A CVM NAO REALIZOU ANALISE
PREVIA DO CONTEUDO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

NAO EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DE COTAS,
CONFORME ITEM 6.1 DESTE PROSPECTO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO E NEM
DOS DOCUMENTOS DA OFERTA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA
DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER E DA CVM, CONFORME
ITEM 15.3 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Os termos definidos neste Prospecto Definitivo terdio o significado atribuido na segio

“Defini¢des”, conforme Anexo I deste Prospecto.

A data deste Prospecto ¢ de 08 de abril de 2025
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descri¢ao da Oferta

A presente oferta consiste na distribuicio publica de cotas da 3* (terceira) Emissio do LAVOURA 1
FIAGRO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
51.710.043/0001-00 (“Fundo”, “Cotas” ¢ “3* Emissi0”, respectivamente), nos termos deste Prospecto,
submetida a registro perante a CVM sob o tito de registro automatico perante a CVM, conforme previsto
nos artigos 27 e 28 da Resolucio da Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), intermediada pelo Coordenador Lider, o qual serd

responsavel pela distribuicio das Cotas da 3* Emissao do Fundo durante o Petiodo de Distribuicio.

A presente Oferta é intermediada pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Surubim n® 577, conjunto 101, Cidade Mongées, CEP
04571-050, insctita no CNPJ sob o n° 44.077.014/0001-89 (“Cootrdenador Lider”), o qual serd
responsavel pela colocacio das Cotas da 3* Emissdo do Fundo durante o Perfodo de Distribuicdo, na
qualidade de Coordenador Lider, conforme indicado no Cronograma da Oferta, na pagina 39 deste

Prospecto.

O Fundo ¢ administrado e gerido pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Surubim n® 577, conjunto 101,
Cidade Mongaes, CEP 04571-050, insctita no CNPJ sob o n° 44.077.014/0001-89 e credenciada como
administradora de carteira de valores mobili4rios, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 1994, de 26
de maio de 1992 (“Administrador”) e gerido por OBY CAPITAL GESTORA DE RECURSOS
LTDA, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Joaquim Floriano, , n® 1.120 —
conj. 42, inscrita no CNPJ sob o n° 40.147.132/0001-65 e credenciada como administradora de carteira
de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratorio CVM n° 18.626 de 9 de abril de 2021
(“Gestor”). Suas Cotas serdo escrituradas e custodiadas pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A (“Escriturador”) ¢ (“Custodiante”).

Como resultado da Oferta, apds o pagamento do comissionamento e dos demais custos da Oferta,
conforme previsto no item 11.2. “Demonstrativo dos custos da distribuicio” na pagina 63 deste
Prospecto, os recursos liquidos arrecadados com a integralizacdo das Cotas no ambito das Chamadas de
Capital serdo utilizados em cumprimento a Politica de Investimentos do Fundo, respeitadas as disposi¢oes

contidas em seu Regulamento.

Para maiores informag¢des sobre a politica de investimento do Fundo Investido, recomenda-se a leitura do

item 3.1 “Destinacdo dos Recursos”, nas paginas 13 e seguintes deste Prospecto.
2.2, Classe de Cotas

O Fundo possui apenas 01 (uma) classe de cotas correspondentes a fragoes ideais de seu patrimonio,

escriturais e nominativas, e sdo mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo



os direitos descritos neste Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus

titulares direitos politicos, patrimoniais e econdémicos idénticos.

Desde que o respectivo Cotista se encontre adimplente com suas obrigacdes perante o Fundo, e
observadas as disposi¢bes da regulamentacio aplicavel, cada Cota corresponderd a 1 (um) voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (“Assembleia Geral”), observado o disposto na Resolucao
CVM 175 e no Regulamento.

De acordo com o disposto no artigo 52 do Regulamento, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas
Cotas, salvo na hipétese de liquidacio do Fundo, sendo permitidas a amortizacio ¢ a distribuicio de

rendimentos nos termos do previsto no Regulamento.

As caracteristicas das Cotas estdo descritas no Capitulo XIII do Anexo do Regulamento.

2.3. Publico Alvo da Oferta

A Oferta terd como publico-alvo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil ou no extetior, vedada a colocagdo de Cotas para investidores ndo permitidos pela legislacio

vigente

O investimento no Fundo ¢ inadequado para investidores que busquem retorno de seus investimentos no
curto prazo ou que nio tenham aptidio aos riscos do mercado imobiliario. Os potenciais investidores
devem, antes de tomar uma decisao de investimento nas cotas do Fundo, analisar cuidadosamente, todas
as informacGes disponiveis neste prospecto e, em patticular, os fatores de risco, descritos no Capitulo XII

do seu Regulamento.

24. Negociagio das Cotas

As Cotas poderio ser admitidas para (i) distribuicio e liquidagdo no mercado primério por meio do Sistema
de Distribuicio de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (i) negocia¢io e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”).”

Os adquirentes das Cotas que ainda nio sejam Cotistas deverdo aderir aos termos e condi¢ées do Fundo
por meio da assinatura e entrega ao Administrador dos documentos por este exigidos, necessarios para o

cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo registro como novos Cotistas.

O Cotista que desejar ceder e transferir suas Cotas, no todo ou em parte, seja a que titulo for, podera
oferecé-las sem que estas estejam sujeitas a procedimentos de preferéncia de aquisicio pelos demais
Cotistas, observado que em operacoes realizadas de forma privada qualquer transferéncia de Cotas esta
sujeita a prévia e expressa anuéncia do Administrador e dos Gestores, que deverdo submeter o adquirente
das Cotas aos procedimentos de Know-Your-Client aplicaveis as entidades de seus respectivos grupos
econdémicos. A ndo aprovacio pelo Administrador e/ou pelos Gestores em referido processo importara

na impossibilidade da transferéncia ou cessio das Cotas para o adquirente pretendido.



Os intermedidrios das negociagoes em mercados regulamentados sdo responsaveis pela verificagio do

cumprimento das restri¢oes descritas acima, nos termos do artigo 90 da Resolugaio CVM 160.

2.5. Valor Nominal e Custo de Distribuicio

As Cotas da Oferta serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo valor nominal unitirio de R$ 113,00
(cento e treze reais) (“Prego de Emissdo”), que ja inclui o Custo Unitario de Distribuicio (conforme
definido a seguir). Caso seja distribuido o Montante Total da Oferta, o custo unitario de distribuicio, ou
seja, o custo da Oferta dividido pelo nimero de Cotas referente a0 Montante Total da Oferta e subscritas
no dmbito da Oferta serda de R$ 2,59 (dois reais e cinquenta e nove centavos) por Cota (“Custo Unitario
de Distribuigdo”). O Custo Unitirio de Distribuicdo variarda conforme a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas no dmbito dessa 3* Emissio e sera integralmente pago com recursosadvindos da

primeira Chamada de Capital a ser realizada pelo Fundo.

Estima-se que os recursos liquidos da Oferta, apés deducio das comissGes e das respectivas despesas, e
considerando a distribuicio do Montante Total da Oferta, sejam de aproximadamente R$ 22.634.050,00
(vinte e dois milhdes, seiscentos e trinta e quatro mil e cinquentaq reais), correspondendo o custo de
R$ 2,59 (dois reais e cinquenta e nove centavos) por Cota. Para informac¢des detalhadas acerca das
comissOes e despesas relativas a Oferta, veja o item 10.2.“Demonstrativo do Custo da Distribui¢do”, na

pagina 35 deste Prospecto.

2.6. Montante Total da Oferta

O montante inicial da Oferta é de até 205.000 (duzentas e cinco mil) Cotas, representando o valor inicial
de até R$ 23.165.000,00 (vinte e trés milhdes e cento e sessenta e cinco mil reais). (“Montante Total da
Oferta”).

Sera admitida a distribui¢ao parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 73 da Resolugio
CVM 160, desde que subscrita a quantidade minima de 20.000 (vinte mil) cotas Cotas da 3* Emisséo,
totalizando o montante minimo de R$ 2.260.000,00 (dois milhdes e duzentos e sessenta mil reais), com
base no Preco de Emissio, para a manutengao da Oferta (“Distribui¢do Parcial” e “Montante Minimo da
Oferta”). Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido a Oferta sera cancelada, sendo todos os
Pedidos de Subscricao automaticamente cancelados. A Oferta podera ser encerrada a qualquer momento
pelo Coordenador Lider, mediante solicitagio do Administrador e/ou Gestor, uma vez atingido o

Montante Minimo da Oferta. Para maiotres informacoes, vide item 7.3.
“Esclarecimentos sobre procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugio a respeito de eventual
modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 48 e seguintes

deste Prospecto.

Os Investidores devem ler atentamente o fator de risco “Risco de Distribuigdo Parcial e nido

colocagdao do Montante Minimo da Oferta” na pagina 23 deste Prospecto Definitivo.

2.6.1 Lote Adicional



Nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM 160, o Montante Inicial da Oferta nio sera acrescido de
Cotas Adicionais (“Lote Adicional”).

2.7. Quantidade de Cotas por Classe
As Cotas objeto da 3* Emissao sio Cotas de Classe Unica

2.8. Vedagao a Colocagido de Cotas para Pessoas Vinculadas em caso de Excesso de

Demanda

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a0 Montante Inicial da Oferta, ndo serd
permitidaa colocacido de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Pedidos de Subscri¢do e ordens de investimento
firmados por Pessoas Vinculadas, Compromissos de Investimento e/ou os Boletins de Subscrigio de Cotas

serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Para os fins deste Prospecto, sio consideradas “Pessoas Vinculadas”, nos termos do artigo 2°, inciso
XII, da Resolugaio CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, e do artigo 2°, inciso XVI da Resolu¢io CVM 160,
os Investidores que sejam: (i) controladores, diretos e indiretos, ou administradores do Fundo, dos
Gestores, do Administrador ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentese colaterais até o 2° grau; (ii) administradores ou
controladores do Coordenador Lider, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societirio do Coordenador Lider; (iii)
empregados, operadotes e demais prepostos do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de
intermedia¢do ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos ao Coordenador Lider,desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestagio de servigos diretamente relacionado a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacionalno ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou por pessoas aele vinculadas, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“§i” a “v”” acima; e/ou (viii) fundos de investimento cuja maiotia das cotas pertenca aPessoas Vinculadas,

salvo se geridos discricionatiamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas.

A vedagdo mencionada no paragrafo anterior nio se aplica aos Gestores, para fins de cumprimento ao
disposto no artigo 10°, §1°, 11, “c”, da Resolugaio CMN 4.963, pelo que os Gestotes, ou gestoras ligadas
40 seu respectivo grupo econdémico, deverdo manter uma parcela de, no minimo, 5% (cinco por cento) do
Capital Subscrito do Fundo duranteo Prazo de Duragio do Fundo, observado o disposto na referida
resolucio e suas posteriores alteracGes. Na auséncia de colocagio para Pessoas Vinculadas, caso a demanda
remanescente seja inferior ao Montante Inicial da Oferta, a colocacio das Cotas para Pessoas Vinculadas
podera ocorrer limitada ao necessario para perfazer o Montante Inicialda Oferta, desde que preservada a

colocagio integral junto a pessoas nio vinculadas das Cotas por elas demandados.



A participagdo de pessoas vinculadas na subscrigdao e integralizagio das Cotas pode afetar
negativamente a liquidez das cotas no mercado secundario. Para maiores informagdes veja o item
8.12 “Procedimentos da Oferta” o fator de risco “Participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta” na

pagina 22 deste Prospecto Definitivo.
2.9. Subscrigio e Integralizagio das Cotas

No ato da subscri¢io de Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o respectivo Boletim de Subscricio, (ii)
assinar o Compromisso de Investimento, (iii) assinatr o termo de adesio e ciéncia de risco ao Regulamento,
e (iv) se comprometer, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em
Chamadas de Capitalque venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos do Regulamento, do
Compromisso de Investimento e deste Prospecto.

As Cotas serio integralizadas pelo respectivo Preco de Emissio, mediante Chamadas de Capital realizadas pelos
Gestores em moeda corrente nacional, na forma estabelecida no Boletim de Subscricio e no Compromisso

de Investimento.

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no dmbito da Oferta, a quantidade minima de 01 (uma)
Cotas no ambito da Oferta, totalizando um investimento minimo por Investidor de R$ 113,00 (cento e

treze reais).
2.10. Subscri¢do Condicionada

Nos termos do artigo 74 da Resolucio CVM 160, os Investidores que desejarem subscrever Cotas no
Petriodo de Distribui¢do da Oferta, poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a colocagio (i) do

Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior ao Montante Minimo da Oferta.

No caso do item “(ii)”” acima, uma vez colocado o Montante Minimo da Oferta ou montante indicado pelo
Investidor, conforme o caso, o Investidor recebera a totalidade das Cotas objeto de seu Pedido de

Subscricio.

Para maiores informacGes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta, inclusive em caso
distribuigdo parcial das Cotas, veja o item 3 “Destinagdo dos Recursos”, na pagina 10 deste

Prospecto Definitivo.

2.11. Breve Resumo das Principais Caracteristicas do Fundo

ESTA SUBSECAO E APENAS UM RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO
FUNDO. AS INFORMACOESCOMPLETAS ESTAO NO REGULAMENTO E NOS DEMAIS
DOCUMENTOS DA OFERTA. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA. A LEITURA DESTA SECAO NAO SUBSTITUI A LEITURA DO
REGULAMENTO.

2.11.1. Prazo de Duragao

O Fundo tera prazo de duragio por prazo indeterminado.



2.11.2. Publico-Alvo do Fundo

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil ou no exterior, vedada a colocagio de Cotas para investidores ndo permitidos pela legislacio

vigente.

O investimento no Fundo ¢ inadequado para investidores que busquem retorno de seus investimentos no
curto prazo ou que nio tenham aptiddo aos riscos do mercado imobiliario. Os potenciais investidores
devem, antes de tomar uma decisao de investimento nas cotas do Fundo, analisar cuidadosamente, todas
as informacoes disponiveis neste Regulamento e, em particular, os fatores de tisco, descritos no item 4,

na pagina 12 e seguintes deste prospecto e no Capitulo XI do Regulamento.

2.11.3. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencio de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante a aquisi¢io:
(a) venda e arrendamento de iméveis rurais, em todo territério nacional, notadamente reconhecidas pela
produgdo de grios e fibras, cana, pecuatia ou atividade de armazenagem e processamento de matérias-
primas, insumos, produtos intermediatios e produtos finais da cadeia do agronegdcio, que nao sejam
objeto de nenhum tipo de constri¢do judicial, os quais serdo adquiridos diretamente pelo FUNDO ouvia
participacio em sociedades de propdsito especifico (“Ativos Alvo Iméveis”); e (b) (i) certificados de
recebiveis do agronegécio (“CRA”), emitidos por Securitizadoras Qualificadas, observados os limites de
concentra¢io previstos na regulamentacio aplicavel; (i) certificados de recebiveis imobilidrios lastreados
em créditos imobilidtios das cadeias produtivas do agronegdcio (“CRI”); (iii) Letras de Crédito do
Agronegocio (“LCA”); (iv) Letras de Crédito Imobiliario lastreadas em créditos das cadeias produtivas do
agronegdocio (“LCI”); cotas de outros Fiagro-Imobilidrio cuja politica de investimento seja compativel com
a deste FUNDO; (vi) cotas de outros FUNDOs de investimento imobiliarios, FUNDOs de investimento
do agronegécio ou FUNDOs de investimento em direitos creditérios que apliquem mais de 50%
(cinquenta por cento) do seu patrimonio nos ativos passiveis de aquisi¢do pelos Fiagro-Imobilidrio; e (vii)
demaistitulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacio ou
regulamentacdo aplicavel (“Ativos Alvo”), conforme listados no Artigo 26 de seu Regulamento, nos
termos da legislagdo aplicavel, observando-se as formalidades estabelecidas no seu Regulamento e em sua

na politica de investimento.

2.11.4. Politica de Investimento

O FUNDO tem por politica base realizar investimentos objetivando a obten¢io de renda e ganho de
capital a serem auferidos mediante a aquisicdo: (a) venda e arrendamento de iméveis rurais, em todo
territ6rio nacional, notadamente reconhecidas pela producio de grios e fibras, cana, pecudria ou atividade de
armazenagem e processamento de matérias-primas, insumos, produtosintermedidrios e produtos finais da
cadeia do agronegécio, que nio sejam objeto de nenhum tipo de constricio judicial, os quais serdo
adquiridos diretamente pelo FUNDO ouvia participacio em sociedades de propésito especifico (“Ativos
Alvo Imoéveis”); e (b) (i) certificados de recebiveis do agronegéeio (“CRA”), emitidos por Securitizadoras

Qualificadas, observados os limites de concentra¢io previstos na regulamentacio aplicavel; (ii) certificados



de recebiveis imobilidrios lastreados em créditos imobilidriosdas cadeias produtivas do agronegdécio
(“CRI™); (iii) Letras de Crédito do Agronegécio (“LCA”); (iv) Letras de Crédito Imobilidrio lastreadas em
créditos das cadeias produtivasdo agronegécio (“LCI); (v) cotas de outros Fiagro-Imobilidrio cuja politica
de investimento seja compativel com a deste FUNDO; (vi) cotas de outros FUNDOs de investimento
imobiliarios, FUNDOs de investimento do agronegécio ou FUNDOs de investimento em direitos
creditérios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimoénio nos ativos passiveis de
aquisicdo pelos Fiagro-Imobiliatio; e (vii) demaistitulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser

permitidos pela legislacio ou regulamentacio aplicavel (“Ativos Alvo”)

2.11.5. Distribuigdes aos Cotistas

Os rendimentos auferidos pelo FUNDO dependerio do resultado obtido em razio de suas atividades.
Os pagamentos de proventos (tendimentos e amortiza¢io) realizados por meio da B3 seguirio os seus
prazos e procedimentos, e abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma

igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

O FUNDO devera, nos termos da legislacio aplicavel, distribuir a seus cotistas, os resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco anual encerrado em 31 de
dezembro de cada ano. Caso o FUNDO tenha auferido resultado positivo num determinado petiodo,
este sera distribuido aos cotistas, em percentual a ser estipulado pela Administradora anualmente, no
10° (décimo) dia util do més seguinte ao recebimento dos valores devidos pelos arrendatarios ou
parceiros dos Ativos Alvo Iméveis, sendo que eventual saldo de resultado nio distribuido como
antecipag¢ao serd pago no prazo maximo de 6 (seis) meses, podendo referido saldo ter outra destinagao
dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada
pela Administradora, com base em recomenda¢ido do Gestor, desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis. Sem prejuizo do disposto nesta clausula, eventual
resultado auferido pelo FUNDO podera ser distribuido aos Cotistas sempre no 10° dia util do més
subsequente ao més de recebimento. Adicionalmente, os pagamentos dos eventos de rendimentos e
amorttizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas

as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢do entre os cotistas.

Na hipétese de venda de qualquer dos Ativos Alvo Imdveis com agio, de forma que o FUNDO venha
a auferir resultado passivel de distribuicdo, este resultado deve ser distribuido aos Cotistas em até o

10° (décimo) dia util do més subsequente ao recebimento.

2.11.6. Taxas do Fundo

Serdo devidas pelo Fundo aos seus prestadores de servico apenas Taxa de Administragio.

Taxa de Administracio

Pela administragio do FUNDO, nela compreendida as atividades de administracio do FUNDO,
tesouraria, escrituracdo, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua
carteira, o FUNDO pagara ao Administrador uma Taxa de Administracdo composta de quatro partes:

i- a primeira patte serd equivalente ao valor dos servicos de escrituragido de cotas; ii.- a segunda



equivalente aos servicos de controladoria e contabilidade do FUNDO, iii.- a terceira equivalente a
0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) calculada sobre o valor do Patriménio Liquido do
FUNDO no ultimo dia dtil do més anterior a sua competéncia, observado o valor minimo mensal de
R$ 30.000,00 (trinta mil reais), valor este que ser4 atualizado anualmente pelo TPCA — Indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileito de Geografia e
Estatistica — IBGE(“IPCA”) ou indice que vier a substitui-lo, iv.- a quarta equivalente a 0,10% (dez
centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo no dltimo dia atil do més anterior
a sua competéncia, sendo que a primeira e a segunda parte corresponderio aos valores designados nos
respectivos instrumentos celebrados entre a Administradora e os prestadores destes servigos, cujas
copias encontrar-se-do disponiveis na sede da Administradora. (“Taxa de Administracdo”). Pelos
servicos de gestdo, da Taxa de Administracdo sera destinado ao Gestor parte a ser definida entre o
Administrador e o Gestor., a titulo de taxa de gestdo. Acrescidos a esse valor, integrario também a
Taxa de Administracio e Gestdo os valores cobrados pelos prestadores de servigos de custédia de
ativos e de auditoria independente do FUNDO, os quais poderio ser pagos diretamente pelo FUNDO

a tais prestadores de servicos, nos termos dos Artigos 17 e 18 de seu Regulamento.

A Taxa de Administracio e Gestio sera calculada mensalmente e sera paga a até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades do FUNDO, considerada

a primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO.

Nio estio incluidas na Taxa de Administracio e Gestdo as despesas e os custos relativos a
transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre os ativos integrantes do patrimoénio
do FUNDO, bem como as despesas relativas ao processo de liquidagio do FUNDO, os quais serdo
arcados pelo FUNDO.

Inclui-se na Taxa de Administracao e Gestdo o valor correspondente ao servico de distribuicdo da
primeira emissio de Cotas do FUNDO, a ser prestado pelo Administrador. Nas emissGes de Cotas
subsequentes, a distribuicio das cotas poderd ser realizada pelo Administrador, mediante uma

remuneracio compativel com a praticada pelo mercado.

Os servicos de escrituracdo das cotas, poderdo ser realizados pelo Administrador, mediante uma

remunera¢do compativel com a praticada pelo mercado.

2.11.7. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas, deliberar sobre as matérias elencadas no Artigo
33 do Regulamento, as quais foram estabelecidas em conformidade com o Artigo 70 da Parte Geral da
Resolu¢io CVM 175.

A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas, pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
por corteio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal

Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.



Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia encaminhada por

correio eletronico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunifo.

Independentemente das formalidades previstas no Artigo 36 do Regulamento, sera considerada regular

a Assembleia Geral de Cotistas a que compatecerem todos os Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que
as deliberagbes poderio ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de correspondéncia
escrita ou eletronica (e-ail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,

correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberagbes serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvada as deliberacGes
relativas as matérias previstas nos incisos (b), (c), (), (f), (h), (k) e () do Paragrafo 1° do Artigo 33 do
Regulamento, dependerio de aprovagio por maioria de votos, dos cotistas presentes emAssembleia Geral
de Cotistas, por Cotas e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando o FUNDO tiver mais de 100(cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

2.11.8. Novas Emissdes e Cotas

O Administrador podera, apés recomendagio do Gestor, emitir novas cotas sem necessidade de prévia

deliberacdo mediante a Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitado ao Capital Autorizado.

Apbs a subscricio de Cotas por qualquer Cotista, eventuais novas emissdes de Cotas além do Capital
Autorizado somente poderdo ocorrer mediante deliberagio em aprovagio da Assembleia Geral de
Cotistas, sem limitacdo de valor, a qual deverd, conforme orientacio do Administrador, fixar o prego de
emissdo das novas Cotas, o qual ndo podera ser inferior (i) ao valor nominal das Cotas da Primeira e
Segunda Emissdes e (ii) ao valor contibil da Cota na respectiva data de deliberagio da nova emissio. Apos
a subscricio de Cotas por qualquer Cotista, eventuais novas emissdes de Cotas poderdo ocortrer por meio

de ato do Administrador, limitado ao montante do Capital Autorizado.

Os Cotistas do Fundo o terdo direito de preferéncia em relagio as novas emissoes de Cotas realizadas nos

termos do seu Regulamento do Fundo.

2.11.9. Liquidagdo do Fundo

O Fundo podera ser liquidado ou dissolvido, exclusivamente por meio de deliberacio dos cotistas

reunidos em Assembleia Geral, nos termos do artigo 33 de seu Regulamento.

O Fundo entrarda em liquidagdo em caso de alienacio da totalidade dos Iméveis-Alvo ou dos direitos
reais sobre os Iméveis-Alvo ou em caso de deliberacdo por meio da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento e dos artigos abaixo. Sio ainda eventos de liquidacdo antecipada,

independentemente de deliberacio em Assembleia Geral de Cotistas: (a) descredenciamento, destituicao,
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ou renuncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva
ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo nio alcance quérum suficiente ou
nao delibere sobre a liquidagdo ou incorporacio do Fundo; (b) ocorréncia de Patrimonio Liquido
negativo apds consumidas as reservas mantidas no Patriménio Liquido do Fundo, bem como apés a
alienacdo dos demais ativos da carteira do FUNDO; e (c) caso ndo ocorra a referida alteragdo do mercado

de balcio organizado para a bolsa de valores até o final do Perfodo de Desinvestimento.

Na hipétese de liquidagio do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o patriménio na
proporcio das Cotas detidas na data de liquidacio, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia,prioridade
ou subordinac¢do entre os titulares de Cotas. Sendo certo que, nesses casos, a entrega de ativos em

pagamento aos Cotistas deve ser realizada fora do ambiente operacional da B3.
2.11.10.  Solugdo de Controvérsias — Arbitragem

Os desentendimentos, davidas ou conflitos otiundos da interpretacio e/ou implementagio do disposto
no Regulamento e nos demais documentos do Fundo e/ou da Ofetta e que ndo possam ser solucionados
amigavelmente, serdo solucionados por meio de arbitragem, nos termos do Artigo 80 do Regulamento,
sendo certo que exclusivamente para a obten¢ido das medidas cautelares ou de urgéncia,antecedentes a
institui¢do de arbitragem, bem como a execucido da sentenca arbitral, se necessario, fica eleito o foro da
Comarca de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1 Observada a politica de investimentos do Fundo previstos no Capitulo IX do Regulamento, os
recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissio de Novas Cotas, serdo
aplicados, sob a administracio da administradora, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, de
forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo compativel com os riscos do investimento realizado
objetivando, fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos da exploragio, ou arrendamento, dos
Ativos Alvo Imoéveis que vier a adquirir; e (b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagcdes dos

Ativos Alvo Iméveis que vier a adquirir e posteriormente alienar.

Para mais informacgGes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator de
risco “Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora” na

pagina 33 deste Prospecto Definitivo.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS
RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informagdesdisponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando,
aquelas relativas ao objetivo do Fundo, Politica de Investimento, composi¢io da sua Carteira e aos fatores

de risco descritos a seguir.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estatr
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado

conforme expectativa dos Cotistas.

As aplicagGes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
do Coordenador Lider, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer mecanismo de seguro,
podendo ocorret,inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido

pelos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagio atipica nos mercados de atuagio e,
ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa

eliminacio da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A ordem dos fatores de tisco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de

risco, nos termos do artigo 19, §4o, da Resolucio CVM 160.

Risco relacionado a Auséncia de Regulagido Especifica para o FIAGRO

O FUNDO esta sujeito a regulamentagdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolucio
CVM n° 39/21, que regulamenta, em catitet provisotio e expetrimental, os FUNDOS de investimentos

nas cadeias produtivas do agronegécio.

Dessa forma, por se tratar de um FUNDO de investimento recém-criado pela Lei n® 14.130, de 29 de
marco de 2021, e ainda nido possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo,
adotando-se, provisotiamente, a Instrucio CVM n°® 472/08, as regras e procedimentos atualmente
adotados para o presente FUNDO poderio vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente

os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda nao se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda nio existam regras
que o direcione, gerando, assim uma insegurangca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez
que os 6rgios reguladores e o Poder Judicidtio poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um

eventual cenario de discussdo e/ou de identificacio de lacuna na regulamentacio existente, (i) editar
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normas que regem o assunto ¢/ou interpreti-las de forma a provocatr um efeito adverso sobre os Fiagro,
bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o
que em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do FUNDO e consequentemente afetar de modo

adverso o Cotista.

Risco relativo a perda de propriedade por vicios na cadeia dominial

A analise das respectivas cadeias dominiais dos Ativos Alvo Imdveis, durante o processo de auditoria (due
diligence), podera constatar a existéncia de estrangeiros, pessoas fisicas ou juridicas, ou, ainda, pessoas
juridicas brasileiras que sejam controladas (diretamente ou indiretamente) por capital estrangeiro, dentre
os antigos proprietarios dos Ativos Alvo Iméveis, de modo que a aquisigio destes por tais proprietitios
anteriores, bem como a sua transferéncia aos adquirentes posteriores — incluindo o FUNDO, podera estar
sujeita aos efeitos previstos na Lei n® 5.709, de 7 de outubro de 1971, conforme alterada (“Lei n°
5.709/71”). Referida norma legal disciplina as aquisicoes de iméveis rurais por estrangeiros, sejam pessoas
fisicas ou juridicas, bem como por pessoas juridicas brasileiras cujo controle, direto ou indireto, seja
exercido por estrangeiros, impondo o cumprimento de condi¢oes especificas, conforme detalhadas na lei,
para que sejam consideradas validas as referidas aquisicGes. Nesse sentido, conforme previsido constante
no seu artigo 15, a aquisi¢ao de imével rural que viole as prescricoes da Lei n° 5.709/71 é nula de pleno
direito, sendo certo que a declaragio de tal nulidade em juizo acarreta a imediata restauracio da
propriedade do imével rural ao alienante que pretendeu transmiti- lo ao estrangeiro, com a consequente
restituicdo do valor pago no ambito da aquisicio. Ressalta-se, ainda, que a decretagio da nulidade da
transmissdo do imével em um ponto da cadeia dominial invalida, também, todos os atos de transferéncia
de propriedade subsequentes. Assim, considerando, ainda, a impossibilidade de se afirmar, com exatidao,
que a aquisicio dos Ativos Alvo Iméveis pelos estrangeiros eventualmente identificados nas suas
respectivas cadeias dominiais obsetvou plenamente os requisitos constantes na Lei n® 5.709/71, é
existente, ainda, o risco de questionamento judicial da aquisicio dos Ativos Alvo Iméveis pelo FUNDO,
o que poderi se desdobrar na efetiva perda da propriedade dos referidos bens iméveis pelo FUNDO,
afetando negativamente os resultados auferidos pelo FUNDO e, consequentemente, os rendimentos dos

Cotistas e o valor das Cotas.

Risco relativo ao procedimento na aquisi¢do de iméveis pelo FUNDO

Os investimentos no mercado imobiliario poder ser iliquidos e esta iliquidez pode impactar adversamente
o preco dos imoveis. AquisicGes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao
imével. Além disso, podem existit questionamentos sobre a titularidade dos iméveis adquiridos,
problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo
FUNDO, ou tetceiros por ele contratados nos iméveis adquiridos, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indeniza¢des que o FUNDO possa vir a receber dos vendedores, podem nio ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva
aquisi¢do do respectivo imével. Inclusive, dependendo da situagao dos iméveis, a respectiva auditoria (due
diligence) realizada pelo FUNDO ou por tetceiros contratados, além de possuir escopo resttito, tendo o
intuito de identificar aspectos juridicos essenciais relativos a regularidade e a propriedade dos iméveis,
pode ser feita por meio de amostragem, de modo que o FUNDO pode nio ter ciéncia de todas as

contingéncias envolvendo os iméveis em questio.
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Por esta razdo, podem haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre
o proéprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que nio tenham sido identificadas ou
sanadas durante o processo de auditoria (due diligence), o que podera: (a) acarretar 6nus ao FUNDO, na
qualidade de proprietario do imével; (b) implicar em eventuais restricbes ou veda¢des de utilizacio e
exploracio do imével pelo FUNDO; (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicio do
imével pelo FUNDO, incluindo a possibilidade de caractetiza¢io de fraude contra credores ¢/ou fraude
a execucio; ou (d) perda da propriedade do FUNDO sobre os iméveis, sem que seja reavido o respectivo
valor investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipéteses poderia afetar negativamente
os resultados auferidos pelo FUNDO e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das

Cotas.

Ressalte-se que nos termos do §3° e §4° do artigo 92 da Lei n® 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto
da Terra), os arrendatirios e parceiros rurais, respectivamente, de um determinado imével, possuem
direito de preferéncia em caso de venda, promessa de venda, cessio ou promessa de cessio de diteitos ou
dacio em pagamento de um imével, devendo o FUNDO dar-lhe conhecimento do negécio mediante
notificacao judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A aquisicdo de um determinado
imoével pelo FUNDO pode implicar a necessidade de notificacdo de determinado arrendatario ou parceiro
rural e consequente exercicio do seu direito de preferéncia, impactando a capacidade de o FUNDO

adquirir total ou parcialmente um determinado imével.

Adicionalmente, ¢ possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicao
do respectivo imével, que sejam identificados e/ou se matetializem apds a aquisicio do imével pelo
FUNDO, reduzindo os resultados do FUNDO e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que
inexistam contingéncias, ¢ possivel que o FUNDO seja incapaz de realizar as aquisicbes nos termos

inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizagao

O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteracGes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar
na flutua¢io da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagio de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢Ses financeiras, os resultados
operacionais do FUNDO e a consequente distribuicio de rendimentos aos Cotistas do FUNDO.
Impactos negativos na economia, tais como recessio, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do FUNDO.
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Risco da Pandemia do Covid—19

Em 11 de marco de 2020, a Organizacio Mundial da Saude — OMS decretou a pandemia decorrente do
novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as
acoes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisoes de investimento e podera
resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. As consequéncias geradas pela
pandemia impactaram fortemente as economias brasileira ¢ mundial em 2020 e continuam a produzir
efeitos ao longo de 2021. As necessidades de quarentena e afastamento social ao longo do ano
modificaram a dinamica das atividades economicas, causando inumeras adaptagbes em todos os

segmentos produtivos.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricGes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, aumento na vacédncia de imdveis, interrupg¢oes na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e reducio de consumo de uma maneira geral pela popula¢io, além
da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, que conjuntamente exercem um efeito adverso

relevante nos negocios do FUNDO.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negocios, a condicdo financeira, os resultados das
operacoes ¢ a capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a
rentabilidade do FUNDO. Além disso, as mudancas materiais nas condicdes econémicas tesultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagio de recursos pelo FUNDO, influenciando na
capacidade de o FUNDO investir em Ativos Alvo, o que pode afetar negativamente sua estratégia e,

consequentemente, a rentabilidade do FUNDO.

Risco relacionado a surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas transmissiveis em todo o
mundo. Surtos, epidemias, pandemias e¢/ou endemias de doencas em geral ou potenciais surtos de
doengas, como o coronavirus (Covid-19), o zika, o ebola, dengue, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe
suina, a sindrome respiratéria no oriente médio ou SRME, a sindrome respiratoria aguda grave ou SRAG
e qualquer outra doenga que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operagdes do FUNDO.
Qualquer surto de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no metrcado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado
imobilidrio, nos resultados do FUNDO e nas Cotas de sua emissio. Surtos de doengas também podem
resultar em quarentena do pessoal dos prestadores de servico do FUNDO e suspensio das atividades de
eventuais funcionarios de arrendatitios ou parceiros, ou na incapacidade destes em acessar suas
instalagdes, o que prejudicaria a prestagdo de tais servicos e o preco das Cotas de sua emissio. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indudstrias mundiais, na economia
brasileira ¢ no mercado imobilidtio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também
podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacio, o que pode vit a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do FUNDO e dos iméveis
que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao de cotas de emissio do FUNDO e

seus rendimentos.
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Risco de Crédito

Os Cotistas do FUNDO fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepgio pelo FUNDO dos valores que lhe forem pagos pelos arrendatirios e parceiros rurais ou
adquirentes dos Ativos Alvo, a titulo de arrendamento, parceria rural ou compra e venda de tais Ativos
Alvo. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem locados ou arrendados, o FUNDO
estard exposto aos riscos de crédito dos locatirios ou arrendatirios. Da mesma forma, em caso de
alienacio dos Ativos Alvo, o FUNDO estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Nessas hipoteses,
os resultados do FUNDO poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos

Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o FUNDO e a Administradora, entre o
FUNDO e o Gestor, entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do FUNDO e entre o FUNDO e ofs) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacio prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo
34 da Instrucao CVM 472.

Deste modo, nio ¢é possivel assegurar que eventuais contratagGes nio caracterizarao situacoes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, o que pode acatretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovagio
prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns
de aprovacio estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nio ocotrra a concordancia da
totalidade dos Cotistas. Nio ha garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no

Regulamento e podem resultar em prejuizos para o FUNDO e os Cotistas.

Riscos de Liquidez

Os FUNDOS de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FUNDOS de
investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, nio sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas antes do seu final e, no caso do FUNDO, no momento
de sua liquidagao, uma vez que o FUNDO tem prazo indeterminado. Dessa forma, os Cotistas somente
poderio negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as Cotas estejam
admitidas a negociagio e poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas e desfazer suas
posi¢des no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do FUNDO devera
estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo. Além disso,
os ativos componentes da carteita do FUNDO poderio ter liquidez baixa em compara¢do a outras
modalidades de investimento. Nestas condi¢bes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, 0 FUNDO podera
enfrentar problemas de liquidez. Assim sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do FUNDO

esteja consciente de que o investimento no FUNDO possui caracteristicas especificas quanto a liquidez
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das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagao no
valor da Cota, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do
cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do FUNDO, de forma que as eventuais perdas
patrimoniais do FUNDO, nio estio limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas

podem ser chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO.

Risco de os valores dos imoéveis rurais da carteira do FUNDO nio estarem apregados a valor de

mercado

Os iméveis rurais sio avaliados pelo custo de aquisicio. Além disso, a Administradora e o Gestor podem
ajustar a avaliacdo dos iméveis rurais componentes da carteira do FUNDO sempre que houver indicagio
de perdas provaveis em seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgacio do valor de mercado
dos imoveis rurais constantes no relatério da Administradora e nas notas explicativas das demonstracoes
financeiras do FUNDO, nio necessariamente o valor dos iméveis rurais integrantes da carteira do
FUNDO estario condizentes com o seu valor de mercado. Dessa forma, em caso de alienacdo de tais
imoéveis rurais, o FUNDO podera receber um valor inferior aquele descrito no relatério da Administradora
e em suas demonstracoes financeiras, o que pode impactar negativamente os resultados do FUNDO e,

por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de o FUNDO ser genérico

O FUNDO nio possui um Ativo Imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico.
Assim, havera a necessidade de selecdo de Ativos Alvo para a realizagio do investimento dos recursos do
FUNDO. Dessa forma, o Gestor podera nio encontrar Ativos Alvo atrativos dentro do perfil a que se
propée, o que pode impactar negativamente os resultados do FUNDO e, por conseguinte, a rentabilidade

dos Cotistas.

Risco tributario

Alteragdes na legislacio tributaria ou na sua interpretagao e aplica¢do podem implicar o aumento da carga
tributéria incidente sobre o investimento no FUNDO e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteracoes
incluem, mas nio se limitam, a (i) eventual extin¢io de isencSes fiscais, na forma da legislacdo em vigor,
(ii) possiveis majora¢des na aliquota ¢/ou na base de calculo dos ttibutos existentes, (iif) ctiagdo de tributos;
bem como, (iv) diferentes interpretagdes ou aplicagio da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou
das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagdes financeiras realizadas pela carteira do
FUNDO, sobtetudo dada a recente ctiagio dos FIAGRO por meio da Lei n° 14.130 de 29 de marco de
2021, que ainda pende de regulamentagdo pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteracdo
fiscal ndo podem ser quantificados. No entanto, poderdo sujeitar o FUNDO e os Cotistas a novos
recolhimentos nio previstos inicialmente. Ndo hd como garantir que as regras tributarias atualmente
aplicaveis ao FUNDO e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem
modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que poderd impactar o FUNDO e a
rentabilidade de suas Cotas e, consequentemente, os resultados do FUNDO e a rentabilidade dos Cotistas.
Por fim, ha a possibilidade de o FUNDO nio conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na
Lei n° 11.033, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular

de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO
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ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as Cotas do FUNDO deverio ser admitidas a negociacio
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado. Desta forma, caso isso ocorra,
nao havera isencio tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas

fisicas.

Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagao

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacio diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacio de isen¢bes vigentes, sujeitando o
FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente, especialmente em um cenario
atual de discussées no Congresso Nacional de alteracdes para FII com base no Projeto de Lei n® 2.337 de
25 de junho de 2021.

Risco de tributagdo em decorréncia de aquisi¢ao de Cotas no mercado secundario

A Administradora necessita de determinadas informacées referentes ao preco de aquisicio das Cotas, pelo
Cotista, quando a aquisicdo tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais informagdes necessatias
para apuracio de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio a Administradora para o calculo
cotreto do valor a ser retido e recolhido a titulo de IR no momento da distribuicio de rendimentos,
amortizagdo extraordinaria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as informacGes nio sejam
encaminhadas para a Administradora quando solicitadas, o valor de aquisicao das Cotas serd considerado
R$0,00 (zero), implicando em tributagdo sobre o valor de principal investido pelo Cotista no FUNDO.
Nesta hipétese, por nio ter entregado as informagdes solicitadas, o Cotista ndo poderd imputar quaisquer
responsabilidades a Administradora e ao Gestor sob o argumento de retencio e recolhimento indevido
de IR, nio sendo devida pela Administradora e/ou pelo Gestot, qualquer multa ou penalidade, a qualquer

titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentragdo da carteira do FUNDO

O FUNDO destinara os recursos captados para a aquisicio dos Ativos Alvo Iméveis e dos Ativos Alvo
que integrardo o patrimonio do FUNDO, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-se
ainda que: (i) a parcela do patriménio do FUNDO que nio estiver alocada em Ativos Alvo Iméveis
podera, temporariamente, ser aplicada em Aplicagdes Financeiras; (ii) poderdo ser realizadas novas
emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o FUNDO
possa adquirir outros Ativos Alvo Iméveis e Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de
aquisi¢do de diversos Ativos Alvo Imoéveis e Ativos Alvo pelo FUNDO, inicialmente o FUNDO ira
adquirir um numero limitado de Ativos Alvo Imoveis e de Ativos Alvo, o que podera gerar uma
concentra¢io da carteira do FUNDO, estando o FUNDO exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela locagio, arrendamento ou parceria dos iméveis, considerando ainda que nio ha garantia de
que a totalidade dos Ativos Alvo Iméveis, que deverdo corresponder a, no minimo, 90% (noventa pot
cento) do patrimonio liquido do FUNDO, observados os petiodos de caréncia previstos no Regulamento,
a ser adquirida pelo FUNDO estara sempre locada, arrendada ou objeto de parceria rural. Dessa forma,
qualquer adversidade na rentabilidade dos Ativos Alvo Iméveis e Ativos Alvo integrantes da carteira do

FUNDO, pode acarretar um impacto negativo nos resultados do FUNDO maior do que acarretaria no
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caso de ndo haver concentragio da carteira e, por conseguinte, impactar negativamente a rentabilidade

dos Cotistas.
Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e jutidico deste FUNDO considera um conjunto de
rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradicio e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagio financeira, em
situagGes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio

de tempo e recursos para eficicia do arcabougo contratual.
Risco da morosidade da justiga brasileira

O FUNDO poderi set parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo Iméveis e/ou aos Ativos
Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucido de tais demandas poderd nio ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nio hd
garantia de que o FUNDO obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e,
consequentemente, podera impactar negativamente o patriménio do FUNDO, na rentabilidade dos

Cotistas e o valor de negociacio das Cotas.
Risco relacionado a extensa regulamentagio a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentag¢io expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento rural serem alteradas apds
a aquisicio de um imével pelo FUNDO, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos iméveis,
cujos custos deverao ser arcados pelo FUNDO. Nessa hipotese, os resultados do FUNDO poderio ser

impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
Riscos ambientais

Os Ativos Alvo Imédveis ou outros iméveis que poderdo ser adquiridos pelo FUNDO estio sujeitos a
riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamenta¢io e demais questSes ligadas a0 meio ambiente, tais como
falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagio ambiental para operacio de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacio de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geracio de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressio de vegetacio e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminac¢io de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis
e penais daf advindas, com possiveis riscos a imagem do FUNDO e dos iméveis que compdem o portfélio
do FUNDO; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicio dos
imdveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicio de penalidades administrativas,
civis e penais a0 FUNDO; e (iv) consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamentagio ou de tendéncias
de negdcios, incluindo a submissao a restrigdes legislativas, tais como metragem de terrenos e construgoes,

restri¢ges a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
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eventos pode afetar negativamente o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacio das

Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de iméveis estao sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais
e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais fazer com que o FUNDO incorra em custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente o uso dos iméveis rurais. O
eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do FUNDO e/ou por patte dos
ocupantes dos iméveis também pode acatretar a imposicdo de sangdes administrativas, tais como multas,
interdicao de atividades, cancelamento de licencas e revogacio de autorizaces, além de sancoes de outras

naturezas a0 FUNDO e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretacGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a
gastar tecursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para
instalacoes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licencas
e autorizacOes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos ocupantes dos iméveis, gerando,

consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios.

Ainda, em func¢io de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteracGes nos imoéveis cujo custo podera ser imputado ao FUNDO, na qualidade de locador,
arrendador ou parceiro rural dos iméveis. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecio
ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um imével pelo FUNDO, o que podera resultar em
modificacbes na destinacio do imovel rural, acarretando um efeito adverso para os negbcios, para os

resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do FUNDO e dos Cotistas.
Risco de desapropriagido

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacio, patcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do
FUNDO, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico, o que pode impactar negativamente os resultados do FUNDO e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas. Ocorrendo a desapropriacao, ndo ha como garantir, de antemio, que o preco que venha a
ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropria¢do dos imédveis, os
contratos de exploragio iméveis afetados serdo rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos iméveis
seja desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situagido
financeira e os resultados do FUNDO. Outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proptio imével ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgio e/ou ctiagio de zonas especiais de

preservacdo ambiental cultural, dentre outros.
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria,

revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer
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outra empresa de avaliacio. As conclusoes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao do
Gestor ¢ sdo baseadas em dados que nio foram submetidos a verificagio independente, bem como de
informacées e relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade
estd sujeito a importantes premissas e exce¢oes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
nao contém uma conclusio, opinido ou recomendacio relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas
razbes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacio sobre tal assunto. Ademais, devido
a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢oes, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecoes sdo baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias

significativas, nio existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporio o patriménio do FUNDO,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora eventualmente contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagGes a serem
pagas pelas seguradoras poderido ser insuficientes para a reparacio do dano sofrido, observadas as
condicbes gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis nao
segurados, a Administradora e/ou o Gestor podetio nio recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso
nos resultados operacionais e na condic¢do financeira do FUNDO e, por conseguinte, na rentabilidade dos

Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

O FUNDO, na qualidade de proprietario de Ativos Alvo Iméveis, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordindrias, tais como obras e reformas, conservacgdo, instalagio de
equipamentos de seguranca, indenizaces trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manuten¢do dos imoéveis. Nao obstante, o FUNDO estard sujeito a despesas e custos
decorrentes de agdes judiciais necessatrias para a cobranca de valores de arrendamento e/ou patcetia
inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos arrendatarios e ou parceiros dos imdveis, tais como tributos, custos para
reforma ou recupera¢io de iméveis inaptos para arrendamento e patrceria apos despejo ou saida amigavel
do arrendatitio e/ou parceiro. O pagamento de tais despesas e custos ensejatia uma reducido na
rentabilidade das Cotas do FUNDO.

Riscos de desvalorizacdo dos iméveis e condigdes externas

Propriedades imobilidrias estio sujeitas a condi¢cdes sobre as quais o Gestor e a Administradora do
FUNDO nio tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condi¢des da economia em geral poderio afetar o desempenho dos Ativos Alvo Iméveis
que integrardo o patrimonio do FUNDO, consequentemente, a remuneracio futura dos investidores do
FUNDO. O valor dos iméveis rurais e a capacidade do FUNDO em realizar a distribuicdo de resultados
aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condigdes econémicas, a
oferta de outros iméveis rurais semelhantes aos Ativos Alvo Iméveis e a reducdo do interesse de potenciais

arrendatarios e parceiros rurais em iméveis rurais como os Ativos Alvo Iméveis. A eventual desvalorizagio
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dos Ativos Alvo Iméveis investidos pelo FUNDO, ocasionada por, nio se limitando, fatores como: (i)
fatores macroecon6micos que afetem toda a economia; (if) mudanca de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local dos Ativos Alvo Imévelis, seja possibilitando a maior oferta de iméveis
rurais (e, consequentemente, deprimindo os precos dos valores futuros de arrendamento e parceria rural)
ou que eventualmente restrinjam a destinagdo dos iméveis rurais limitando sua valorizagdo ou potencial
de revenda; (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde os Ativos
Alvo Iméveis; (iv) alteragSes desfavoraveis no transito de veiculos (leves e pesados) que limitem,
dificultem ou impecam o acesso aos Ativos Alvo Imdveis; (v) restricdes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade de fornecimento de energia clétrica e telecomunicac¢Ges, acesso
rodoviétio, ferrovirio e/ou hidrovitio, entre outros; (vi) a exproptiacio (desapropriacio) dos Ativos
Alvo Iméveis em que o pagamento compensatério nio reflita o 4gio e/ou a apreciacio histdrica; (vii)
atraso e/ou nio conclusio de eventuais obras e reformas dos Ativos Alvo Iméveis; (viil) aumento dos
custos de eventuais obras e reformas;; (x) flutuagdo no valor dos Ativos Alvo Iméveis integrantes da
carteira do FUNDO; (xi) risco relacionados aos contratos de arrendamento e patrceria dos Ativos Alvo
Imoveis investidos pelo FUNDO e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacio de seguro para os
Ativos Alvo Imoéveis; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicao de ativos onerados; e (xiv)
riscos relacionados as garantias dos ativos e seu nio aperfeicoamento. A desvaloriza¢io dos iméveis por
quaisquer dos fatores acima elencados pode impactar negativamente os resultados do FUNDO e, por

conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
Risco de vacincia

Poderd nio haver sucesso na prospeccio de arrendatirios e/ou patceiros rurais para os Ativos Alvo
Imoveis nos quais o FUNDO venha a investir, o que podera reduzir a rentabilidade do FUNDO, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de arrendamento, parceria
rural e venda dos Ativos Alvo Iméveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento
de taxas e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Alvo Iméveis (os quais sio atribuidos
aos arrendatdrios e/ou patceiros dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do FUNDO e, por

conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
Riscos relativos a aquisi¢do dos Ativos Alvo Imédveis

Ap6s a aquisicao e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome
do FUNDO e a transferéncia de propriedade averbada nas respectivas matriculas, existe a possibilidade
destes iméveis serem onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em
eventual execucdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nio possuam outros bens para
garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos iméveis para o
FUNDO, o que pode impactar negativamente os resultados do FUNDO e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de crédito e riscos decorrentes do arrendamento/patceria rural dos iméveis do FUNDO
Existe o tisco de vacancia, mesmo que o Gestor e/ou a empresa administradora do ativo imobilidtio aja

de fotma ativa e proba, bem como hi o tisco de rescisio dos contratos de arrendamento/parcetia rural,

incluindo por decisio unilateral do arrendatario/patceiro, antes do vencimento do prazo estabelecido no
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seu contrato arrendamento/parceria rural sem o pagamento da indenizacio devida, hipSteses em que as

receitas do FUNDO poderio ser comprometidas, com reflexo negativo na remunera¢io do cotista.

H4 alguns riscos relacionados aos contratos de atrendamento/parceria rural que podem vir a set
suportados pelo FUNDO, especialmente em relacio a receita, alteragiao dos valores praticados e vacancia.
No tocante 2 receita de u arrendamento/patcetia rural, a inadimpléncia dos arrendatirios/parceiros no
pagamento dos valores e encargos do arrendamento/parceria implicard em nio recebimento de receitas
e/ou aumento das despesas por parte do FUNDO. Nesse caso, o FUNDO poderi nio ter condi¢oes de
honrar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem
convocados a arcarem com os encargos do FUNDO. Com relacio as alteracoes nos valores dos
arrendamentos/parcerias praticados: ha a possibilidade das receitas de arrendamentos/parcerias do
FUNDO nio se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacio, as bases dos contratos podem ser

renegociadas, resultando em alteragSes nos valores originalmente acordados.

Nos termos do inciso IV do artigo 95 do Estatuto da Terra, em igualdade de condi¢bes com estranhos, o
arrendatario tera preferéncia a renovacio do arrendamento, devendo o proprietario, até 6 (seis) meses
antes do vencimento do contrato, fazer-lhe a competente notificacio extrajudicial das propostas
existentes. Nao se verificando a notificagdo extrajudicial, o contrato considera-se automaticamente
renovado, desde que o arrendador, nos 30 (trinta) dias seguintes, ndo manifeste sua desisténcia ou formule
nova proposta, tudo mediante simples registro de suas declaracoes no competente Registro de Titulos e
Documentos. Deste modo, caso o FUNDO, por meio do Gestor, nao tenha notificado o arrendatario até
6 (seis) meses antes do vencimento do contrato a tespeito de eventuais propostas existentes, ficard a
assegurado ao arrendatirio o direito de preferéncia, ainda que possam surgir novas propostas de

arrendamento dos Ativos Alvo Iméveis em periodo posterior.
Risco de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos Ativos Alvo Iméveis

O FUNDO estara exposto aos tiscos de crédito dos arrendatirios/parceiros rurais dos contratos de
arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Iméveis que componham a carteira do FUNDO.
Encerrado cada contrato de arrendamento/parceria rural, a performance dos investimentos do FUNDO
estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Iméveis.
A Administradora e o Gestor nio sdo responsaveis pela solvéncia dos arrendatarios e parceiros rurais dos
Ativos Alvo Imoveis, tampouco por eventuais variagdes na performance do FUNDO decorrentes dos
riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do FUNDO esto sujeitos ao risco de crédito
de seus emissores e contrapattes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e
modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o FUNDO podera: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das opetagdes contratadas e nio liquidadas e/ou

(iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetard o preco de negociagio de suas Cotas.

Riscos relacionados a potencial venda de imoéveis e demais ativos pelo FUNDO e risco de

liquidez da carteira do FUNDO
Eventual venda dos Ativos Alvo Iméveis pelo FUNDO a terceiros podera ocorrer em condi¢des

desfavoraveis para o FUNDO, o que pode gerar prejuizo aos Cotistas. Ainda, determinados ativos do

FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
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ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Gestor podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,

consequentemente, 0 FUNDO podera enfrentar problemas de liquidez.

Riscos sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competi¢do no mercado

imobiliario

O preco dos iméveis ¢ afetado por condi¢oes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgios reguladores dos
mercados, moratorias em alteracoes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos
ativos objeto da carteira do FUNDO. A redugio do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos iméveis e dos valores recebidos pelo FUNDO em decorréncia de arrendamentos ou
parcerias rurais, afetando os iméveis dos FUNDOS, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco
de negociacio das cotas do FUNDO. Adicionalmente, nio serd devida pelo FUNDO, pela
Administradora, pelo Gestor, pelo Especialista Técnico, pelo Escriturador ou pelo custodiante, qualquer
indenizac¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de qualquer das referidas condicoes e fatores. O acirramento da competicio no mercado
imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicdio dos imdveis ou mesmo
inviabilizar algumas aquisicbes. A competicio no mercado de iméveis rurais, em especial, pode, ainda,
afetar a margem das operacGes, podendo acatretar aumento no indice de vacincia dos iméveis, reducio
nos valotes a serem obtidos a titulo de atrendamento/parceria rural e aumento dos custos de manutencio
relacionados aos imdveis. Neste cenario, as operacSes desempenhadas pelo FUNDO e sua lucratividade
podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro ¢ altamente fragmentado, nio existindo

grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Propriedade das Cotas e ndo dos iméveis rurais

Apesar de a Carteira do FUNDO ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo Iméveis, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os iméveis rurais. Os direitos
dos Cotistas sio exercidos sobre todos os ativos da carteita de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, o Cotista ndo terd qualquer direito aos

ativos do FUNDO, nio podendo negociat, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais ativos.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera sofrer alteragdes em razdo de normas legais ou regulamentares, por determinacio
da CVM ou por deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento
poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do FUNDO e, por consequéncia, afetar a
governanga do FUNDO e/ou acatretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissées e dilui¢do

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo FUNDO, o exercicio do direito de preferéncia

pelos Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de recursos pot parte do Cotista. Caso ocorra uma
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nova oferta de Cotas e o Cotista néio tenha disponibilidades para ou ndo exerca o direito de preferéncia,
este podera softrer diluicio de sua participacio e, assim, ver sua influéncia nas decises do FUNDO ser

reduzida.

Risco relativo a ndo substitui¢io da Administradora

Durante o prazo de duragio do FUNDO, a Administradora poderd softer intervenc¢ido e/ou liquidacio
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as
suas funcoes, hipéteses em que a sua substituicio deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituigdo ndo aconteca, o FUNDO e,

consequentemente os Cotistas, poderio sofrer perdas patrimoniais.

Riscos relacionados a agdes judiciais desfavoraveis sobre os Ativos Alvo Iméveis no 4mbito da

auditoria dos Ativos Alvo

Imoveis a serem potencialmente adquiridos do FUNDO com os recursos da Primeira Emissdo, foi
identificada a existéncia de a¢oes judiciais relacionadas as dreas onde estao localizados referidos Ativos
Alvo Iméveis, envolvendo, dentre outras questdes, anulagio de registro, usucapido, reintegracio de posse
e interdito proibitério. Caso essas a¢oes sejam julgadas desfavoravelmente ao titular do respectivo imével,
poderio afetar a transferéncia de sua propriedade ao FUNDO, o que podera provocar a impossibilidade

de utiliza-los como pretendido inicialmente e, portanto, gerar prejuizos ao FUNDO e aos seus Cotistas.

Risco de regularidade dos imoéveis rurais

A propriedade dos Ativos Alvo Iméveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do
instrumento aquisitivo definitivo dos imoveis rurais junto a circunscricdo imobilidtia competente.
Portanto, situacGes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicio dos Ativos Alvo Iméveis
na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar a transmissio da propriedade dos iméveis
para o FUNDO e, consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospec¢io de arrendatarios,
patceiros rurais, supetficiarios e/ou alienagio dos iméveis rurais, afetando diretamente a rentabilidade dos

Cotistas e o valor de mercado das cotas do FUNDO.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa 4 construgio e/ou licenciamento dos iméveis
rurais, os respectivos arrendatirios/parceiros rurais poderio ser impedidos de exercer suas atividades nos
imdveis rurais, hipdtese em que tais arrendatirios/parceiros rurais poderdo deixar de pagar os valores de
arrendamento/parcetia real, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato de arrendamento/patcetia
Importante considerar, ainda, que o cendrio de pandemia do Covid-19 pode ter efeitos nos prazos e
procedimentos inerentes 4 obtencao, retificagio e/ou renovacio das licengas imobilidrias em questdo. Por
fim, frisa-se que a estratégia comercial do FUNDO pode ser afetada negativamente em caso de aplicagio
de multas pelos 6rgios competentes e interdigio dos estabelecimentos em decorréncia da ndo obtengio,
ndo retificacio e/ou nio renovagio de alvards e/ou licencas exigidos, o que poderd impactar

negativamente os resultados operacionais e financeiros do FUNDO.
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Risco de nio contratagido de seguro patrimonial e de responsabilidade civil, de prejuizos nio

cobertos no seguro contratado pelo FUNDO e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os arrendatarios/partceiros rurais dos iméveis tém a obrigacio de contratar seguros para os iméveis. No
entanto, nio é possivel assegurar que a contratacio dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos
contratos de arrendamento ou parceria rural. Adicionalmente, nao é possivel garantir que o valor segurado
sera suficiente para proteger os iméveis rurais de perdas relevantes (incluindo, mas nio se limitando a,
lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apolices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indeniza¢io eventualmente pagos
pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos
ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FUNDO podera sofrer perdas
relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderio afetar seu desempenho operacional, o que pode impactar negativamente o patriménio do

FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, gerando prejuizos para os Cotistas.

O FUNDO podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacio a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, poderd ocasionar efeitos
adversos na condicio financeira do FUNDO e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas. Adicionalmente, caso os ocupantes nio renovem os seguros dos iméveis ou os seguros nao
possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia
de algum sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou nio sejam cobertos NOs MesmMoOs termos
atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o FUNDO impactando negativamente o patrimoénio do

FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas e gerando prejuizos para os Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel
e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial
setd favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a tespectiva decisio judicial estabeleca valor
suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais aces
judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussio judicial do seguro entre locatario e seguradora podera

afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO e das Cotas.
Risco de alteragido do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento serem alteradas apds a aquisicao de determinado Ativo
Alvo Imével. Tais alteragSes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sociopolitico do respectivo
municipio no qual o Ativo Alvo Imével é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do
Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacio das leis de
zoneamento pela prefeitura dos municipios nos quais estdo localizados os Ativos Alvo Imével podera ser
alterada durante o prazo de dutacio do FUNDO. Tais fatotes poderdo acatretar attasos e/ou
modificagoes, restriges ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um

determinado Ativo Alvo Imével e/ou suas expansdes.

Nessa hipétese, as atividades e os resultados do FUNDO poderio ser impactados adversamente e, por

conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do
FUNDO. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao

individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.
Risco de alteragio da reserva legal no bioma

Os Ativos Alvo Iméveis a serem adquiridos pelo FUNDO poderio se situar em areas de reserva
ambiental, na qual hd a obrigacdo de preservacdo da vegetacdo nativa, nos termos do Cédigo Florestal
brasileiro, e pode variar conforme o bioma do local em que o Ativo Alvo Imével estd localizado. E possivel
que alteracdes legislativas facam com que o percentual minimo reservado a reserva legal, por bioma, seja
alterado. Caso ocorra a referida alteracdo e ndo haja a observancia deste percentual, é possivel que sejam
aplicadas as penas previstas na legislacio, o que poderd impactar adversamente o FUNDO e, por

consequéncia, a rentabilidade dos Cotistas.
Riscos fundiarios

B possivel que os Ativos Alvo Iméveis a serem adquitidos pelo FUNDO se situem em areas com alto
risco fundiario, podendo a levar a disputas quanto a titularidade do imével em questdo, o que podera levar
a discussdes judiciais, quanto a posse, propriedade e ocorréncia de sobreposicio de areas. Nesse sentido,
referidas discussGes podem causar impacto adverso sobre o FUNDO e seus resultados, uma vez que a

exploracao do Ativo Alvo Imével objeto podera ser prejudicada.
Riscos relacionados a inadimpléncia

O FUNDO atua em diversas atividades do mercado imobilidtio, dentre as quais o arrendamento/patceria
rural de iméveis. E possivel que atrendatirios/parceiros rurais ndo cumpram com suas obrigacdes
financeiras previamente pactuadas e se tornem inadimplentes. Nestes casos, o FUNDO poderi sofrer um

efeito adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderido ter sua rentabilidade reduzida.
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do FUNDO decorrentes da exploragido de Ativos Alvo Iméveis estdo sujeitos ao tisco
de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca

maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo
Imoéveis, como por exemplo vendavais e inundagées. Portanto, os resultados do FUNDO estio sujeitos
a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar

perdas ao FUNDO e aos Cotistas.
Risco de nio renovagio de licengas necessarias ao funcionamento dos Ativos-Alvo Imoéveis
Nio ¢ possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos Ativos Alvo

Imoéveis que venha a compor o portfélio do FUNDO estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou

tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes, podendo tal fato acarretar riscos
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e gerar passivos para os Ativos Alvo Iméveis que venham a compor o portfélio do FUNDO e para o
FUNDO, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizac¢io em caso de
eventual sinistro; (ii) a responsabilizacio civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros;
e (i) a negativa de expedicio da licenca de funcionamento. Ademais, a nio obtencdo ou nio renovacio
de tais licencas pode resultar na aplicacio de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade
e tempo para sua regularizacio, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
estabelecimentos. Nessas hipéteses, o FUNDO, a sua rentabilidade e o valor de negociacio de suas Cotas

poderio ser adversamente afetados.

Risco relacionado a nio existéncia de garantia de eliminagio de riscos

As aplicacées realizadas no FUNDO nao contam com garantia da Administradora, do Gestor, do
Especialista Técnico, das Institui¢oes Participantes da Oferta e/ou de qualquer instituicio pertencente ao
mesmo conglomerado da Administradora, do Gestor, do Especialista Técnico e¢/ou das Instituicdes
Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FUNDO Garantidor de Créditos
— FGC, para reducio ou eliminagio dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, a0s quais 0s
Cotistas também poderio estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO nio estdo limitadas
ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo FUNDO, das

obrigacbes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Riscos associados a liquidagdo do FUNDO

Por ocasido do término do prazo de duracio do FUNDO ou, ainda, na hipétese de a Assembleia Geral
de Cotistas deliberar pela liquidacio antecipada do FUNDO, o pagamento do resgate poderd se dar
mediante a constituicio de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual
sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderio ser modificadas por

deliberacao uninime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do FUNDO em caso de liquidagio

No caso de dissolugdo ou liquidagio do FUNDO, o seu patriménio sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apds a alienagiao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacSes e
despesas do FUNDO. No caso de liquida¢io do FUNDO, nio sendo possivel a alienagio acima referida,
os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢io da participacio de cada um deles. Os ativos
integrantes da carteira do FUNDO poderio ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotagdes de mercado e dos critérios

para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alcuma oscilacao
b

do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perda, patcial ou total, do capital aplicado

ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.
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Risco de descontinuidade

Nas hipoteses de liquidacio do FUNDO, os Cotistas terdo seu hotizonte original de investimento
reduzido e poderdo nio conseguir treinvestit os recursos recebidos com a mesma remuneracio
proporcionada pelo FUNDO, nio sendo devida pelo FUNDO, pela Administradora, pelo Gestor e/ou

pelo Especialista Técnico nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntirio da carteira do
FUNDO, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacio de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracio ou da gestio do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporagio a outro FUNDO,

11322} 133322
1

ou (iii) liquidacdo do FUNDO. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens e “ii” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iii”” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo do FUNDO
sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestit os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas do FUNDO.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o FUNDO nio tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacoes, a Administradora podera
aprovar unilateralmente ou convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas deliberem pela
aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao

FUNDO. Os Cotistas que nao aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentragio e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacoes
sejam tomadas pelo unico Cotista em func¢do de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO
e/ou dos Cotistas minorititios. Caso o FUNDO esteja muito pulvetizado, determinadas matérias de
competéncia de Assembleia Geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderio ficar impossibilitadas de aprovacio pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e
de deliberagido em tais assembleias, nesse caso, 0 FUNDO podera ser prejudicado por ndo conseguir

aprovar matérias de interesse dos Cotistas.
Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios
O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupse que

a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacio e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No

caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerio, principalmente, dos
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resultados obtidos pelo FUNDO com receita advinda da exploracio dos ativos integrantes do patriménio
do FUNDO ou da negociacio dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das Cotas,
advindo da valotizagdo dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo FUNDO.
Assim, existe a possibilidade do FUNDO ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacSes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢oes aos Cotistas, o que

podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo geridos pelo Gestor e, portanto, os resultados do
FUNDO dependerio de uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocotrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas. Os resultados
operacionais dependem do percentual de ocupagio e exploragio onerosa das areas disponiveis. Condi¢Ges
adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacio e restringir a capacidade do FUNDO
de explorar onerosamente, de maneira eficaz, areas disponiveis e de negociar valores e outras condicGes
de exploragio aceitaveis, o que pode reduzir a receita e afetar os resultados operacionais de Ativos Alvo e

Ativos Alvo Iméveis e, por consequéncia, o resultado do FUNDO.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do
FUNDO: quedas nos niveis de ocupagio, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos
arrendatdrios/patceiros rurais; pressio para queda do valor médio da area arrendada; tendéncia de
solicitagdes de renegociacdes de valores de arrendamento/parceria rural previamente pactuados em caso
de condi¢bes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional; depreciacio substancial de alguns dos
imoéveis rurais e demais ativos do FUNDO; percepebes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e
atratividade da regiao onde o imével se localiza; mudangas regulatérias afetando o setor de commodities;

e alteracoes nas regras da legislacio vigente.

Risco de imagem

Considerando que o portfélio do FUNDO, sua politica de investimentos e, consequentemente, a
rentabilidade do FUNDO e a atratividade das Cotas dependem essencialmente da reconhecida expertise
do Gestor, a ocorréncia de fatos extraordinarios que venham a afetar a imagem do Gestor podem

prejudicar a potencialidade de negociagio e o valor das Cotas do FUNDO.

Risco de ndo execugdo integral da estratégia de negocios do FUNDO

Nio ¢ possivel garantir que os objetivos e estratégias do FUNDO serdo integralmente alcancados e
realizados. Em consequéncia, o FUNDO podera nao ser capaz de adquitir novos Ativos Alvo e Ativos
Alvo Iméveis com a regularidade, a abrangéncia ou a precos e condi¢des tio favoraveis quanto previstas
em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da celebragdo de compromissos de compra e venda. Nio é
possivel garantir que os projetos e estratégias de expansio do portfélio do FUNDO serdo integralmente
realizados no futuro. Adicionalmente, a adequagio de determinados Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis
podera requerer tempo e recursos financeiros excessivos. Caso o FUNDO enfrente dificuldades no

financiamento, na aquisicao e na adequacgao dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis, o FUNDO podera
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nao ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com esses Ativos Alvo, o

que poderi afetar adversamente o resultado do FUNDO e a rentabilidade das Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operages de mercado equivalentes para fins de determinagao do agio

e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisigio de Ativos Alvo

O preco de aquisi¢io dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo FUNDO podera ou nio ser composto por
um 4gio e/ou desdgio, observadas as condicdes de mercado. No entanto, nio é possivel assegurar que
quando da aquisicdo de determinado Ativo Alvo existam operacoes semelhantes no mercado com base
nas quais o Gestor possa determinar o dgio e/ou desagio aplicavel ao Ativo Alvo. A determinagio, pela
Administradora, do dgio e/ou desigio em desacordo com as condi¢des de mercado pode impactar

negativamente os resultados do FUNDO e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
Risco de governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) a Administradora ou o Gestor; os socios,
diretores e funcionarios da Administradora e do Gestor; (ili) empresas ligadas a Administradora, ao
Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios, conforme o caso; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO,
seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipé6tese de deliberacao relativa a laudos de avaliacio
de bens de sua propriedade que concorram para a formacio do patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista

cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Adicionalmente, algumas matérias relacionadas a manutencio do FUNDO e a consecucio de sua
estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma que pode ser
possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de

Cotistas, o que pode impactar adversamente as atividades e a rentabilidade do FUNDO.
Risco de restrigio na negociagio

Alguns dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricoes de negociagio pela bolsa de mercadotias e futuros ou por 6rgios reguladores. Essas restricoes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operacdes e nas flutua¢des maximas
de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restri¢des estdo sendo aplicadas, as condi¢bes para

negociacio dos ativos da carteira, bem como a precificagio dos ativos podem ser adversamente afetados.
Risco de uso de derivativos

O FUNDO pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial.
Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pelo FUNDO pode (i) aumentar a volatilidade do FUNDO, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iif) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
FUNDO. A contratagio deste tipo de operagio nio deve ser entendida como uma garantia do FUNDO,
do Administradora, do Gestor, do Especialista Técnico ou do custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FUNDO Garantidor de Crédito — FGC de remuneragido das Cotas. A contratacido de

operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os Cotistas.
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Risco de execugdo de garantias atreladas aos Ativos-Alvo

Considerando que o FUNDO podera investir em Ativos Alvo, o investimento em Ativos Alvo, incluindo
certificados de recebiveis imobiliarios, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva opera¢io ¢ os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens iméveis na composicio da carteira FUNDO, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade
do FUNDO podera ser afetada. Em um eventual processo de execucio das garantias dos Ativos Alvo,
podera haver a necessidade de contratacio de consultores, dentre outros custos, que deverio ser
suportados pelo FUNDO, na qualidade de investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
Ativos Alvo pode nio ter valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras atreladas a tais Ativos
Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢io de garantias dos Ativos Alvo podera

afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO poderi nio dispor de ofertas de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis suficientes ou em
condicbes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicio de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis. A auséncia de Ativos Alvo e Ativos Alvo
Imoveis para aquisicido pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcio
da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis a fim de propiciar a rentabilidade

alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo preponderante do FUNDO consiste em investir, direta ou indiretamente, em Ativos Alvo e
Ativos Alvo Iméveis. A administracio de tais ativos podera ser realizada por empresas especializadas,
inclusive ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, de modo que tal fato pode representar um fator
de limitagio ao FUNDO para implementar as politicas de administragdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo
Iméveis que considere adequadas. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na
selecdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais

prejuizos aos Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro

A possibilidade de retencio e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 2 de maio de 2014, visando o reinvestimento acima dos 5%
(cinco por cento) previstos no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93 poderi acarretar risco fiscal
ao FUNDO, na hipétese de a RFB entender pela impossibilidade de retencido de lucros, sem o

recolhimento de tributos.
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pafs e realizar modificaces em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pafs. As atividades do
FUNDO, sua situacio financeira e resultados poderao ser prejudicados por modifica¢des nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o
exteriof, flutuagGes cambiais, inflacio, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica
fiscal, instabilidade social e politica, alteracbes regulatérias e outros acontecimentos politicos, sociais e
economicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os precos dos iméveis de propriedade do FUNDO podem ser negativamente
impactados em fun¢do da correlagio existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliagao dos iméveis de propriedade do FUNDO. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do FUNDO, a

rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.
Riscos de crédito dos Ativos-Alvo e das Aplicagées Financeiras

Os Ativos Alvo e as Aplicagbes Financeiras integrantes da carteira do FUNDO podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a
tais ativos. Alteracoes nas condicoes financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras
ou na percep¢ido que os investidores tém sobre tais condicdes, bem como alteracoes nas condicGes
economicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos precos e na liquidez dos ativos. O FUNDO podera incorrer em risco de crédito na
liquidacdo das operacGes. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicio de pagamento de
qualquer dos emissores de Ativos Alvo e de Aplicages Financeiras ou das contrapartes nas operagSes
integrantes da carteita do FUNDO, o FUNDO podera softrer perdas, podendo inclusive incorrer em

custos para conseguir recuperar os seus créditos.
Risco de liquidez reduzida das Cotas

O mercado secunddrio existente no Brasil para negociacio de cotas de FUNDOs de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para
negociacido das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacio, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario,
ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria
de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o petiodo entre a data de determina¢io do
beneficiario da distribui¢do de rendimentos pelo FUNDO, da distribui¢do adicional de rendimentos ou
da amortiza¢ido de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de

negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.
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Risco relacionado a acontecimentos e a percepc¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em
paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos

valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilirios de emissio de FUNDOS de investimento imobilidrio é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagio dos Investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidtios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses pafses podem reduzir o interesse dos Investidores
nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento
de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducio de recursos externos investidos no
Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do

FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas.
Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As priticas contabeis adotadas para a contabilizacio das opera¢Ges e para a elaboracio das demonstragGes
financeiras dos FUNDOS de investimento imobilidrio advém das disposices previstas na Instrugaio CVM
516. Com a edicio da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, foi constituido o Comité de
Pronunciamentos Contibeis — CPC, o qual tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos,
orientacdes e interpretagbes técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisbes dos pronunciamentos e interpretagbes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacio das operacGes e para a elaboragio das demonstracoes financeiras dos FUNDOS de
investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente

apresentados pelas demonstragées financeiras do FUNDO.
Risco de alteragio da legislagdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos Cotistas / Risco regulatério

A legislacio aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas ¢ aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de FUNDOS de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢cSes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais ¢ 6rgios reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragSes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condigdes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de

remessa de recursos do e para o exterior. Dentre as alteragdes na legislacio aplicavel, destacam-se:

6) Risco de alteractes na Lei n°® 8.245/91: as receitas do FUNDO decotrrerio substancialmente de
recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo. Dessa forma, caso a Lei n°
8.245/91 seja alterada de maneira favordvel a locatitios (incluindo, pot exemplo e sem limitacio, com
relacio a alternativas para renovacio de contratos de locagio e defini¢io de valores de aluguel) o FUNDO

podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragio dos Cotistas do FUNDO;
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(i) Risco de alteragSes na legislacdo: além das receitas advindas da locacio, as receitas do FUNDO
decorrerio igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos
Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislacio seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacio,
alteracoes no Codigo Civil e Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme alterada) de maneira favoravel

aos ocupantes o FUNDO podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remunerac¢io dos
Cotistas do FUNDO; e

(iii) Risco de alteragSes tributarias e mudancas na legislacdo tributaria: existe o risco de modificagio
na legislacio tributaria aplicavel aos FUNDOS de investimentos imobiliarios, ou de interpretacio diversa
da atual, que poderio, por exemplo, acarretar a majoracio de aliquotas aplicaveis a investimentos em FlIs,
perda de isencio tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente

nos negécios do FUNDO, com reflexo negativo na remuneracio dos Cotistas do FUNDO.
Risco de exposigio associados ao arrendamento/parceria rural e venda de imoéveis

A atuagiao do FUNDO em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
iméveis em certas regides, a demanda por arrendamento/parcetia rural dos iméveis e o grau de interesse
de arrendatarios/patceiros rurais e potenciais compradores dos Ativos Alvo Iméveis do FUNDO,
fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do FUNDO sejam frustradas. Nesse caso,
eventual retorno esperado pelo FUNDO e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos atrendamentos/parcerias rurais uma reducio significativamente diferente da esperada. A falta
de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do FUNDO de
alienacio dos ativos imobilidtios que integram o seu patrimoénio. Nestes casos, o FUNDO podera sofrer

um efeito adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderio ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdao dos contratos de arrendamento ou parceria rural relativos as receitas
mais relevantes do FUNDO

O FUNDO podera ter na sua carteira de investimentos Ativos Alvo Iméveis que sejam arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos arrendamentos/parcerias rurais seja a fonte de remuneragio dos
Cotistas. Referidos contratos de arrendamento/patceria rural poderio ser rescindidos ou revisados, o que
poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sio distribuidos aos cotistas/acionistas

dos veiculos investidos pelo FUNDO e, consequentemente, a0 FUNDO e aos seus Cotistas.
Risco de decisdes administrativa, atbitrais e/ou judiciais desfavoraveis

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis e no ambito de
suas atividades, inclusive em decorréncia de construgdes, o FUNDO podera ser parte em diversas ac¢oes,
nas esferas civel, penal, tributaria ¢/ou trabalhista. Ndo h4 garantia de que o FUNDO ir4 obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais, arbitrais ou administrativos em que seja réu venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que o FUNDO tenha reservas suficientes para arcar com tais decisGes
desfavoraveis. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricio e integralizacio de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com

eventuais perdas.
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Risco de cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de

perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
proprio FUNDO e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do FUNDO sio de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimoénio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O
FUNDO somente poderi adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
os valores adicionais necessatios para a sua adog¢do e/ou manutenc¢io. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderio ser solicitados a aportar recursos ao
FUNDO para assegurar a adogao e manutencio das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serda iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o FUNDO venha a ser condenado. A
Administradora, o Gestor, o Especialista Técnico, o Escriturador, o custodiante ¢/ou qualquer de suas
afiliadas nio sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢ido ou manutencio dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessatias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento, sendo certo que, nesse caso, o valor das

Cotas podera ser afetado adversamente.

Riscos de o FUNDO vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar

aportes de capital

Durante a vigéncia do FUNDO, existe o tisco de o FUNDO vir a ter patrimonio liquido negativo, o que
acarretard a necessaria deliberacio pelos Cotistas acerca do aporte de capital no FUNDO, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo nio aceitar aportar novo capital no FUNDO. Nio hi como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que ap6s

a realizagdo de tal aporte o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagio extraordinaria dos titulos e valores mobiliarios

da carteira do FUNDO

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré- pagamento ou
amortiza¢ao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em
relacio aos critérios de concentra¢do, caso o FUNDO venha a investir parcela preponderante do seu
patrimonio em valores mobilidrios. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na identificacio pelo Gestor
de Ativos Alvo e/ou iméveis que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o
Gestor podera nido conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada
pelo FUNDO, o que pode afetar negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, nio sendo devida pelo FUNDO, pela Administradora, pelo Gestor, pelo
Especialista Técnico ou pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em

decorréncia deste fato.
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Risco relacionado a concorréncia na aquisi¢ao de Ativos Alvo e Ativos-Alvo Imoéveis

O sucesso do FUNDO depende da aquisicao de Ativos-Alvo Iméveis. Uma vez que o FUNDO esta
exposto a concorréncia de mercado na aquisicio de tais Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis de outros
players do mercado, podera enfrentar dificuldades na aquisi¢do desses ativos, correndo o risco de ter
inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos em razio de tal
concorréncia. Caso o FUNDO nio consiga realizar os investimentos necessarios em Ativos Alvo e Ativos
Alvo Iméveis ou caso os precos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razao da
concorréncia com outros interessados em tais ativos, o FUNDO podera nio obter o resultado esperado

com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.
Risco de reclamagio de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos iméveis rurais integrantes da carteira do FUNDO, a
Administradora poderi ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do FUNDO,
nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtenc¢iio de resultados favoraveis ou de que eventuais
processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o FUNDO
tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo ¢/ou judicial. Caso as
reservas do FUNDO nio sejam suficientes, nio ¢é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital
necessatio para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, de modo que o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacio das
Cotas poderio ser impactados negativamente. Caso o FUNDO seja derrotado em processos
administrativos e judiciais, na hipétese de suas reservas ndo serem suficientes para o pagamento de
possiveis importancias, é possivel que os Cotistas sejam chamados a um aporte adicional de recursos,
mediante a subscricdo e integralizacio de novas cotas, para arcar com eventuais perdas. Este fator de risco
pode ser agravado pelo fato de os iméveis possuirem um grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estio
sujeitas a uma série de incidentes que estio fora do controle do FUNDO ou do controle do respectivo
ocupante do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que o FUNDO seja exposto

a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.
Risco da administragdo dos Ativos Alvo por terceiros

O FUNDO podera deter participacio em Ativos Alvo, cuja administracdo seja realizada por empresas
especializadas, inclusive ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, sendo que o FUNDO poderd estar
sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pela
Administradora, estara sujeita as condigbes contratuais tipicas e necessarias a prestagdo de servigos, nio
sendo possivel garantir que as politicas de administracio adotadas por tais empresas estejam semptre
ajustadas as melhores praticas do mercado, o que poderd impactar diretamente a rentabilidade do
FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma Indicativo da Oferta
Data Prevista
Ordem Eventos D)
Divulgacio deste Fato Relevante e Registro Automatico da Oferta
1 unto 2 CVM 08/04/2025
5 Divulgacio do Anuncio de Inicio, da Lamina e disponibilizacio do
Prospecto 08/04/2025
3 Data de Corte do Diteito de Preferéncia no
Administrador/Escriturador 11/04/2025
4 Inicio do exercicio do Direito de Preferéncia e de sua Cessdo no
Administrador/Escriturador e na B3 17/04/2025
Encerramento da Possibilidade de Cessao do Direito de
> Preferéncia no Administrador/Escriturador e na B3 06/05/2025
6 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia e na B3 08/05/2025
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no
7 . 09/05/2025
Escriturador
8 Data de Liquidacio do Direito de Preferéncia na B3 09/05/2025
9 Comunicado do Encerramento do Direito de Preferéncia 09/05/2025
10 Inicio do Periodo de Distribuicio 12/05/2025
1 Data Maxima para Liquidagio da Oferta 01/10/2025
12 Data Maxima para o Encerramento do Periodo de Distribuicio 02/10/2025
Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do
13 ] 03/10/2025
Anuncio de Encerramento

(1) As datas previstas para os eventos futuros siao meramente indicativas e estao sujeitas a alteragies, suspensoes,
prorrogagdes, antecipagies e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Administrador, enr comum acordo com o Gestor, mediante
solicitagao da CV M. Qualquer modificagao no cronograma da distribuicao deverd ser comunicada a CV'M e poderi ser
analisada como modificacao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 ¢ 69 da Resolugao CV'M 160. Ainda, caso
ocorram alteragies das circunstincias, revogagao on modificacao da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia
de revogacao, suspensdo, o cancelamento on qualquer modificacio na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da
rede mundial de computadores do Administrador, dos Gestores ¢ da CV'M, por meio dos veicnlos também utilizados para
disponibilizagao do Prospecto e do Aniincio de Inicio. Em caso de modificagao da Oferta, os Investidores que jd tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider da Oferta que tiver recebido sen Pedido de
Subscrigao, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovagao, a
respeito da modificagio efetnada, para que confirmem ao Coordenador Lider da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicacao, ointeresse em revogar sua aceitagao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse

do investidor em ndo revogar sua aceitagio.

2) Nos casos de oferta registrada pelo Rito Automatico, tal qual a presente, em que a analise da
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CVM sobre os documentos apresentados se dd em momento posterior a concessao do registro e, portanto,
pode ocorrer durante o Prazo de Distribuicio ou, ainda, apés finalizada a Oferta, a principal variavel do
cronograma tentativo ¢ a possibilidade da CVM requerer maiores esclarecimentos sobre a Oferta durante

o Prazo de Distribuicao, optando por suspender o prazo da Oferta.

3) A data maxima para encerramento da Oferta considera o prazo para distribuiciao das Cotas de
180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo 48 da Resolucio CVM 160, sendo que (a) caso atingido o
Montante Minimo da Oferta, o Administrador, em comum acordo com os Gestores, podera decidir, a
qualquer momento, pelo encerramento da Oferta, ou (b) se atingido o Montante Inicial da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada em referido momento.

Em havendo a necessidade de reembolso de valores e/ou bens adiantados pelo Investidor, os valores até
entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de

Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicagio da respectiva revogacio.

Quaisquer informaces referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagGes sobre manifestacido de aceitacio a
Oferta, manifestacdo de revogacio da aceitagio a Oferta, modificagio da Oferta, suspensio da Oferta e
cancelamento ou revogagio da oferta, prazos, termos, condi¢Ges e forma para devolugio e reembolso dos
valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores

da

- Administrador:

agina/1,401+1.avoura 1 Fiagro Imobiliario.html | neste
website procurar “LAVOURA I FIAGRO IMOBILIARIO?”, entio clicar no documento desejado.

- Gestor: www.obycapital.com.br

- CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (A) neste website localizar a secio “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, na secdo “Mais Acessados” clicar em“Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2023”, localizar a op¢io
“Quotas de FII” e, sem seguida, clicar no valor descrito na coluna “Primarias - Volume em R$” da referida
linha, e em seguida, localizar o “LAVOURA I FIAGRO IMOBILIARIO?, ¢, entio, clicar no documento
desejado);ou (B) selecionar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM),
clicar em “Fundosde Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscarpor e acessar “LAVOURA 1
FIAGRO IMOBILIARIO”. Na sequéncia, clicar em “Documentos Eventuais (Assembleia, Fato

Relevante, Prospecto, Regulamento etc.)” e, entdo, localizar o documento desejado)

-B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para

Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “AVOURA I FIAGRO IMOBILIARIO”
e, entdo, localizar o documento desejado)

5.2. Subscricio e Integralizagao das Cotas

No ato da subscri¢io de Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o respectivo Boletim de Subscricio, (ii)
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assinar o Compromisso de Investimento, (iii) assinar o termo de adesio e ciéncia de risco ao Regulamento,
e (iv) se comprometer, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em
Chamadas de Capitalque venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos do Regulamento, do

Compromisso de Investimento, doBoletim de Subscri¢io e deste Prospecto.

As Cotas serio integralizadas pelo Preco de Emissio, mediante Chamadas de Capital realizadas pelo
Administrador,conforme otientacio do Gestor, em moeda corrente nacional, na forma estabelecida no
Boletim de Subscri¢io e noCompromisso de Investimento. O investimento no Fundo pelos Cotistas serd
efetivado por meio do respectivo Compromisso de Investimento, mediante o qual o Investidor ficara
obrigado, sob as penas nele previstas, a integralizar o valor do Capital Comprometido a medida que o
Administrador fizer chamadas, de acordo com os prazos, processos decisérios e demais procedimentos

estabelecidos no respectivo Compromisso de Investimento.

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no dmbito da Oferta, a quantidade minima de 01 (uma)
Cota, deforma que o respectivo desembolso nio seja inferior ao Montante Minimo por Investidor,

equivalente a R$ 113,00 (cento e treze reais) por Investidor.

Investidores considerados Pessoa Vinculada deverio atestar sua qualidade de Pessoa Vinculada no
respectivo Pedidode Subscricio e poderio ter seus Pedidos de Subscricio cancelados, caso seja verificado

excesso de demanda supetior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas objeto da Oferta.
5.3. Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento ou Desisténcia da Oferta

Caso a (i) Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160; (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos Artigos 67 a 69 da Resolugao CVM 160, ou (iii) o Contrato de Distribui¢do
seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e o
Cootrdenador Lider comunicari ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesse caso, os valores até entio
eventualmente integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicio de Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicacio do

cancelamento, da revogagio da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribui¢io, conforme o caso.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores, caso tenham ocorrido integralizagdes de Cotas no ambito
da Oferta, nos termos deste Prospecto Definitivo, serdo devolvidos, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da comunicag¢io do cancelamento da Oferta, do anuncio de retificagdo ou da data de revogacio
de aceitagio a Oferta,sem qualquer remuneragdo ou correcio monetiria, sem reembolso de eventuais
custos incorridos e com dedugio, caso incidentes, dos valores relativos aos tributos ou taxas (incluindo,
sem limitagio, quaisquer tributos sobre movimentacio financeira aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer
tributos que venham a ser criados e/ou aqueles cujaaliquota atualmente equivalente a zero venha ser

majorada).
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS FATORES DE RISCO

6.1. Histérico de Negociagdo das Cotas

Com vistas a constituicio do FUNDO, o Administrador emitiu, na primeira distribuicio, 600.000
(seiscentas mil) Cotas, em duas séries, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, que correspondem a fracbes
ideais desse patrimonio, todas nominativas e mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares,
conferindo os direitos descritos neste Regulamento, perfazendo o montante de R$ 60.000.000,00 (sessenta
milhées de reais), que foram distribuidas com esfor¢os restritos de colocagido, nos termos, a época, da
Instrucio CVM n° 476.

As Cotas iniciais foram distribuidas pelo FUNDO em uma tnica série.

Na data sua subscri¢do foram integralizadas, em moeda corrente nacional 463.000 (quatrocentas e sessenta

e trés mil) Cotas sendo que aquelas que nio foram integralizadas, foram canceladas pelo Administrador.

O Fundo possui atualmente em circulagdo 567.742 (quinhentas e sessenta e sete mil, setecentas e quarenta

e duas) Cotas.

O Administrador poderd, apds recomendagio do Gestor, decidir por realizar novas emissdes de cotas do
FUNDO, sem a necessidade de aprovacio em Assembleia Geral, assegurado aos cotistas o diteito de
preferéncia na subscricdo das novas Cotas, na proporcio do numero de Cotas que possuirem, desde que
o total das novas emissoes seja no montante maximo de R$ 110.000.000,00 (cento e dez milhoes de reais)
(“Capital Autorizado), podendo ou ndo haver a possibilidade de cessio do direito de preferéncia a
terceiros, Cotistas ou ndo, respeitando-se os prazos operacionais e procedimentos previstos pelo
Escriturador ou pela B3, conforme aplicavel, necessatios ao exercicio e a cessio de tal direito de

preferéncia, se aplicavel. e depois de obtida a autorizacdo da CVM.,, se aplicavel.

6.2. Direito de Preferéncia

Nos termos do artigo 45 do Regulamento, os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia em relacdo a

novas emissoes.

Aos Cotistas do Fundo cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data do corte
estabelecido no cronograma indicado no item 4 deste Prospecto fica assegurado o direito de preferéncia
na subscricdo das novas Cotas conforme aplicacio do fator de propor¢io patra subscricdo de novas Cotas
equivalente a 0,36107950442 a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada

Cotista na data do corte.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracio de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusio da fragido, mantendo-se

o numero inteiro (arredondamento para baixo).
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Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Preferéncia, junto a B3 e junto ao Administrador, por meio dos e-mails

escrituracao@brcapital.com.br e ri@brcapital.com.br, observados os prazos e os procedimentos

operacionais do Administrador.

Em observancia a faculdade prevista no Regulamento, sera permitido aos Cotistas cedet, a titulo oneroso
ou gratuito, seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, junto a B3 e junto ao Administrador,
conforme cronograma, obsetvados os procedimentos operacionais da B3 e do Administrador, durante o

Periodo de Preferéncia.

No exercicio do Diteito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como condi¢io de eficicia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicio:
(a) da integralidade do Montante da Oferta; ou (b) da quantidade minima de Novas Cotas, mas que nio
podera ser inferior ao Valor Minimo da Oferta. Caso a aceitagio esteja condicionada ao item (b) acima, o
cotista devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente 4 propor¢ao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacio, o interesse do Cotista

em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento.

6.3. Prego das Cotas e Justificativa

As Cotas serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo Preco de Emissdo correspondente ao valor
nominal unitariode R$ 113,00 (cento e treze reais). Caso seja distribuido o Montante Total da Oferta, o
Custo Unitario de Distribuicdo sera de R$ 2,59 (dois reais e cinquenta e nove centavos) por Cota. O Custo
Unitario de Distribui¢do variard conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da
3* Emissao e serd integralmente pago com recursos advindos da primeira chamada de capital a ser realizada
pelo Fundo. O Custo Unitario de Distribuicio inclui toda e qualquer despesa relacionada a distribuicao

das Cotas e ao registro da Oferta.

As Cotas serio integralizadas pelo respectivo Preco de Emissao, mediante Chamadas de Capital realizadas
pelo Administrador em moeda corrente nacional, na forma estabelecida no Boletim de Subscrigio e no

Compromisso de Investimento.

O Preco de Emissio foi definido com base no preco de emissdo da primeira emissio de Cotas do Fundo,
o qual, no entendimento do Coordenador Lider, do Administrador e dos Gestores, pode despertar o maior
interesse publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersio de Cotas no mercado.

6.4. Situagdo Patrimonial, Econémica e Financeira do Fundo

Na data de referéncia de 28 de fevereiro de 2025, o Fundo possui um Patriménio Liquido de

R$ 63.021.256,40 (sessenta e trés milhées, vinte e um mil, duzentos e cinquenta e seis reais ¢ quarenta

centavos).
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE COTISTAS

7.1 Eventuais restrigées a transferéncia das cotas.

Tendo em vista que a presente Oferta foi registrada pelo Rito Automatico, sem analise prévia por entidade
conveniada com a CVM, e tem como publico-alvo Investidores em Geral, apés o encerramento da
presente Oferta, tais Cotas poderdo ser transferidas para o publico em geral sem quaisquer restricoes,
observado o disposto no Regulamento do Fundo. Na data definida no formulario de liberagdo a ser
divulgado, posteriormente a divulgacio do antncio de encerramento e da obtencio de autorizagio enviada

pela B3.

7.2 Inadequagio do Investimento

A 3* EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO
ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FII REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E,
ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS
ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A
VOLATILIDADE DO MERCADODE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS, A OSCILACAO
DE SUAS COTACOES NO MERCADO SECUNDARIO E A PERFORMANCE DOS ATIVOS
ALVO, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE
SEU EVENTUAL INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO NAS COTAS NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE (I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA,
TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS
NEGOCIACOES DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO; E/OU (II) NAO ESTEJAM
DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SECAO “FATORES DE
RISCO” DO REGULAMENTO ANEXO A ESTE PROSPECTO. ALEM DISSO, OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO DE NATUREZA ESPECIAL, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SALVO NAS HIPOTESES DE SUA
LIQUIDACAO. DESSA FORMA, SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. OS INVESTIDORES DA OFERTA
DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORESDE RISCO”, NAS PAGINAS 12 a
34 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, ESPECIALMENTE AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA, AS
COTAS E AOS ATIVOS ALVO, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA
DE DECISAO DE INVESTIMENTO. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO.
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7.3. Esclarecimentos sobre os procedimentos previstos nos Artigos 69 e 70 da Resolugio
CVM 160 a respeitoda eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio

do investidor.

O Cootrdenador Lider, em comum acordo com o Administrador podera, independentemente da obtencio
de aprovagio prévia da SRE, modificar ou revogar a Oferta caso ocorram alteragdes substanciais,
posteriores e imprevisiveis nas circunstincias de fato existentes quando da apresentacio do pedido de
registro, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 67, caput, e o paragrafo segundo, ambos da Resolucio
CVM 160.

Adicionalmente, o Coordenador Lider, por meio de decisdo conjunta com o Administrador podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢oes para os Investidores ou a
fim de renunciar a condigio da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no Artigo 67, Paragrafo
8° da Resolucio CVM 160.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacio serdo considerados

ineficazes.

Caso haja modifica¢do ou revoga¢io da Oferta, tal fato serd imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anincio de retificagio nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM, no mesmo veiculo

utilizado para a divulgacio doAnuncio de Inicio, de acordo com o artigo 69 da Resolugio CVM 160.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até o término do
5° (quinto) Dia Util subsequente 4 data de recebimento da comunicagio sobre a modificagio
da Oferta que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider, seu interesse em
desistir de seus Pedidos de Subscri¢io. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE
OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER SUA ADESAO A OFERTA.

O previsto no paragrafo acima nao sera aplicavel nos casos de modificacao da Oferta, pelo Administrador,
para melhorar seus termos e condiges para os Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta
estabelecida peloFundo, salvo se a CVM determinar sua ado¢do nos casos em que entenda que a

modifica¢do ndo melhora as condi¢oes da Oferta para os Investidores.

No caso de modificagio da Oferta que demande aprovagio prévia e que comprometa a execucio do
cronograma, oCoordenador Lider encaminhard comunicagdo aos Investidores para que informem seu

interesse em manter seus Pedidos de Subscri¢do, observado o procedimento disposto acima.
Nos termos do Artigo 70 da Resolugio CVM 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer

tempo, uma oferta que: (@) esteja se processando em condi¢Oes diversas das constantes da Resolucio
CVM 160 ou do registro;
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(a) esteja sendo intermedidria por instituicio lider ou coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacio que dispée sobre coordenadores de ofertas publicas
de distribuicio de valoresmobilidtios; ou (¢) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacio da
CVM ou fraudulenta, ainda que depoisde obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer
oferta quando verificar ilegalidade ou violagiao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensio de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o quala irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensio, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro

caso este ainda nao tenha sido concedido.

(b) A suspensio ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, dos Gestores e da CVM, no mesmo
veiculo utilizado para adivulgacido do Anuncio de Inicio, e o Coordenador Lider deverd dar conhecimento
da ocorréncia de tais eventos aosinvestidores que ja tiverem aceitado a Oferta diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualqueroutra forma de comunicagio passivel de comprovacio de
recebimento, para que informem, até o término do 5° DiaUtil subsequente a divulgacio do anuncio de
suspensdo da Oferta, se desejam desistir da Oferta. Se o Investidor revogar sua aceitagio, os valores
até entido eventualmente integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os
Critétios de Restitui¢io de Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da

respectiva revogagio.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 70 e 71 da Resolucio CVM 160, (ii) a Oferta
seja revogada,nos termos dos Artigos 67 a 69 da Resolucao CVM 160, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo
seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o
Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até
entdo eventualmente integralizados pelos Investidores serao devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicio de Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicagio do

cancelamento, da revogacio da Oferta ou da resilicio do Contrato de Distribuicio, conforme o caso.

Em qualquer hipétese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta ¢ os atos de aceitagdo antetiores ou
posteriores,devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituigio de Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no Artigo 68 da Resolucio
CVM 160.

Quaisquer comunicag¢les relacionadas a revogagdo da aceitagdo da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por esctito ao endereco eletronico do Coordenador Lider ou, na sua auséncia, por telefone ou

correspondénciaenderecada ao Coordenador Lider.

O INVESTIMENTO NAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO,
TENDO EM VISTA QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL E, ASSIM, OS
INVESTIDORES QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A
PERDAS PATRIMONIAIS E RISCOS, INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS AS
COTAS E AO AMBIENTE MACROECONOMICO DO BRASIL, CONFORME DESCRITOS
NA SECAO “FATORES DE RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 12 DESTE PROSPECTO
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DEFINITIVO E NO REGULAMENTO, E QUE DEVEM SER CUIDADOSAMENTE
CONSIDERADOS ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. O
INVESTIMENTONAS COTAS NAO E, PORTANTO, ADEQUADO A INVESTIDORES
AVESSOS AOS RISCOS RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE
CAPITAIS.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Condigdes a que a Oferta esta submetida

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigaces do
Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado a integral satisfacdo das
seguintes condi¢oes até a divulgacio do Anincio de Inicio bem como sua manutenc¢do até Data de
Liquidacio, nos termos da regulamentacaoaplicavel e do artigo 125 do Cédigo Civil, sem as quais este

Contrato de Distribuicio deixara de produzir efeitos:

@) obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM nos termos da legislacdo e regulamentacio
aplicaveis, bem como o Prospecto e o Anuncio de Inicio divulgados na forma da regulamentagio em
vigof;

(i) na data de divulgacao do Anuncio de Inicio e do Prospecto todas as declara¢Ges prestadas pelo
Administrador epelos Gestores no Contrato de Distribui¢do sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais em seus aspectos materiais, bem como todas as obrigacSes assumidas pelo
Administrador e pelos Gestores constantes do Contrato de Distribuicdo estejam sendo integralmente
cumpridas, conforme aplicavel;

(iii) todas as informacdes fornecidas pelo Administrador sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuaispara atender a legislacio e regulamentacio aplicaveis a Oferta, inclusive as normas da
CVM;

>iv) toda a documentagdao necessatia a realizacdo da Oferta tenha sido negociada, preparada e
aprovada pelo Coordenador Lider, pelo Administrador, pelos Gestores e por seus assessores legais e todos
os Documentos da Ofertasejam vélidos e estejam formalizados e em vigor na data de divulgacio do
Anuncio de Inicio e do Prospecto, conforme aplicavel;

V) o Administrador tenha obtido todas as aprovacoes societdtias e autorizaces governamentais,
regulatérias, ou de qualquer natureza e em qualquer esfera, necessarias a realizagio da Oferta, e ao
cumprimento detodas as obrigacdes assumidas pelo Fundo, pelo Administrador e pelos Gestores nos
Documentos da Oferta;

(vi) ndo tenha sido verificada, pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério e a qualquer
momento no decorrer daOferta, qualquer alteragdo, imprecisio ou conflito nas informagdes relativas ao
Fundo e 2 Oferta fornecidas pelo Administrador e/ou pelo Gestor;

(vii) tenha sido concluida a andlise da regularidade juridica dos Documentos da Oferta e dos
documentos de representacdo do Administrador e dos Gestores em termos satisfatérios ao Coordenador
Lider;

(viii) tenha sido obtido parecer legal dos assessores legais da Oferta em termos satisfatérios ao
Coordenador Lider; e

(ix) estejam sendo cumpridas pelas Partes todas as obrigagGes relativas a Oferta aplicaveis nos
termos da Resolugio CVM 160, da regulamentacao aplicivel da ANBIMA e demais regulamentacoes

aplicaveis.
Qualquer alegacdo de nio atendimento de qualquer Condigdo Precedente de Distribuicio deverd ser

razoavelmentefundamentada. Na hipétese do nio atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes,

a Oferta serd cancelada, conforme artigo 70, paragrafo quarto, da Resolu¢io CVM 160, e nido produzira

46



efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacio do Fundo ou dos Gestores conforme o
caso, de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas (desde que tais despesas tenham
sido incorridas pelo Coordenador Lider no cumprimento das disposi¢oes do presente Contrato e sejam

devidamente comprovadas), conforme previsto no Contrato de Distribuicio.

8.2 Destinagdo da Oferta a Investidores em Geral

A Oferta terd como publico-alvo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocagio de Cotas para investidores nao permitidos pela legislacio
vigente e que () estejam dispostos a aceitar os riscos inerentes a aplicacdo em Cotas e busquem retorno de
rentabilidade, nos médio e longo prazos, condizente com a Politica de Investimentosdo Fundo; e (b)
estejam conscientes de que o investimento em Cotas nio ¢ adequado aos investidores que necessitem de
liquidez imediata.

8.3. Autorizagdes

A 3* Emissdo, a Oferta e o Preco de Emissdo foram aprovados em 25 de marco de 2025, por meio dos

Atos de Aprovagio da Oferta, conforme Anexo II a este Prospecto.

8.4. Regime de distribuigdo da Oferta

A Oferta ¢é caracterizada como distribuicdo publica priméria das Cotas da 3* Emissio do Fundo, sob
regime de melhores esforcos, com a intermediacdo do Coordenador Lider, tendo por base o plano de
distribuicdo, conforme estabelece o artigo 49 da Resolugio CVM 160, elaborado pelo Coordenador Lider,

com a anuéncia do Administrador, nos termos deste Prospecto.

8.5. Dindmica de coleta de intencdes de investimento e determinagdo do prego
(bookbuilding)

Nio foi adotada dindmica de coleta de inten¢Ges de investimento ou de determinacio do prego da Oferta,

que foi fixado pelo Administrador, a seu exclusivo critério.

8.6. Admissio a negociagido em mercado organizado

As Cotas, ap0s sua integralizacdo, poderio ser negociadas em bolsa de valores, conforme disposto do

Regulamento e neste Prospecto.

8.7. Formador de mercado

Naio sera firmado Contrato de Formador de Mercado no ambito da Oferta.
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8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

No ambito do investimento em Cotas do Fundo, o Investidor devera subscrever a quantidade minima de
de 01 (uma)Cota, totalizado um montante minimo de R$ 113,00 (cento e treze reais) por Investidor

(“Montante Minimopor Investidor”).

8.9. Distribuigdo Parcial da Oferta

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucio CVM 160, a distribuicio parcial das Novas
Cotas (“Distribuicio Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso nio haja a subscricio e integralizacio da totalidade das Novas Cotas no dmbito

da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que nio forem efetivamente subscritas ¢

integralizadas deverio ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicio Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros
cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante
Adicional) terdo a faculdade, como condicio de eficicia do seu Direito de Preferéncia, do Diteito de
Subscricio de Sobras e de Montante Adicional, de seu termo de aceitacio da Oferta (“Termo de
Aceitacdo da Oferta”) ou da sua ordem de investimento (“Ordem de Investimento”), conforme o caso,
de condicionar sua adesio a Oferta a que haja distribuicio: (i) do Montante Total da Oferta; ou (i) de

quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor (inclusive os Cotistas ou tetceiros cessiondrios que exercerem o
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional) deverd, no
momento da aceitacio da Oferta, indicar se, implementando-se a condicio prevista, pretende receber (1)
a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de Aceitacio da Oferta ou da Ordem de Investimento,
conforme o caso; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcio entre o numero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacio, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do exercicio do
seu Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional, do Termo de

Aceitacio da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso (“Critérios de Aceitacio da
Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas ou terceiros cessiondtios que exercerem o Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional) indique o item (2) acima, o valor minimo

a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caso nio seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacio de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de

Preferéncia e do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional) nas contas correntes de suas
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respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitacio da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hipétese de restituicio de quaisquer valores
aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacio

relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, de comum acordo
entre 2 Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento
das Novas Cotas nio colocadas, nos termos da regulamentacio em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional) que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocacio integral, ou para as hipéteses de alocacio proporcional, os valores ja integralizados, de acordo
com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacio. Na hipétese de restituicio de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de

pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacio relativo aos valores restituidos.
8.10. Plano de Distribuigio

Observadas as disposicoes da regulamentagio aplicavel, o Coordenador Lider realizara a distribuicio das
Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no Artigo 49 da Resolucio
CVM 160, o qual levara em consideracio as relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza

comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo;

(i) a adequagio do investimento ao petfil de risco do Puablico-Alvo da Oferta; e (iii) que sejam
disponibilizados, previamente, aos representantes do Coordenador Lider exemplares do Prospecto para
leitura obrigatéria e que suasduividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider.

8.11. Procedimento da Oferta

O Cootdenador Lider, observadas as disposi¢oes da regulamentagdo aplicavel, realizardo a distribuicdo
das Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacio, conforme o Plano de Distribui¢do, o qual
leva em consideracio asrelagdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider da Oferta,devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de tisco do Publico-Alvo da Oferta; e (iii)
que sejam disponibilizados, previamente, aos representantes do Coordenador Lider exemplares do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo

Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentagio aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a distribuicdo

conformePlano da Oferta fixado nos seguintes termos:
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@A) a Oferta tera como Publico-Alvo os Investidores em Geral;

(i) ap6s a obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM, a divulgacao do Anincio de Inicio
e a disponibilizaciodo Prospecto, poderao ser realizadas Apresentacdes para Potenciais Investidores,

conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o disposto no inciso “(iii)” abaixo;

(iii) os materiais publicitirios ou documentos de suporte as Apresentagdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados 2 CVM em até 1 (um) Dia Util apds a sua

utilizacio, nos termos do artigo 12, § 6° da Resolucio CVM 160;

@iv) durante o Periodo de Distribui¢iao, o Coordenador Lider recebera os Pedidos de Subscrigio.
Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos “(v)” e

“(viii)” abaixo;

V) os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar, no Pedido
de Subscri¢do, a sua condigdo de Pessoa Vinculada sob pena de seu Pedido de Subscri¢do ser cancelado

pelo Coordenador Lider;

(vi) observado o artigo 59 da Resolugio CVM 160, o Periodo de Distribui¢io da Oferta somente
tera infcio apos (a)obtencio de registro da Oferta na CVM, que, no Rito Automatico sem procedimento
de bookbuilding, ocorre com aapresentagido do pedido de registro da Oferta; (b) a divulgagio do Anuncio

de Inicio; e (¢) a disponibilizagdo do Prospecto aos Investidores;

(vii) iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricio das Cotas deverio fazé-la
perante o Coordenador Lider, a partir da data que sera informada no Anuncio de Inicio, de acordo com o

procedimento descrito no item 11.1deste Prospecto;

(viii) sera conduzido pelo Coordenador Lider, no ambito da Oferta, procedimento de alocagio,
nos termos do Artigo49 da Resolucio CVM 160 e do Contrato de Distribuicdo, em data especificada no
“Cronograma Indicativo da Oferta”previsto no Prospecto, para verificar se o Montante Minimo da Oferta
foi atingido e, em caso de excesso de demanda,para definicio, a critério do Coordenador Lider, em comum
acordo com os Gestores ¢ o Administrador, se serdo emitidas Cotas Adicionais, sendo certo que poderio
participar do Procedimento de Alocagio os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participagdo em relacio ao valor total da Oferta (incluindo asCotas Adicionais), observado, no
entanto, que, caso seja verificado pelo Coordenador Lider excesso de demanda supetior a 1/3 (um terco)
das Cotas considerando o Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais),observadas as
exce¢oes dispostas na Resolugaio CVM 160, nio serd permitida a colocagio de Cotas perante Pessoas
Vinculadas, sendo que nessa hipétese os Pedidos de Subscricio Compromissos de Investimento e/ou os
Boletins deSubscricio de Cotas do Fundo realizados por Pessoas Vinculadas ou pelos referidos fundos de
investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados, nos termos do Artigo 56 da Resolucio

CVM 160;

(ix) no dmbito do Procedimento de Alocagio, serdo atendidos os Investidores que pertencam ao
Publico-Alvo da Oferta e, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da

Oferta, levando em consideracio as relagdoes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
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estratégica do Coordenadorlider, bem como a diversificagdo de Investidores, sendo que, na eventualidade
de a totalidade dos Pedidos de Subscricio enviados pelos Investidores ser superior a quantidade de Cotas
ofertadas, havera rateio discricionario a ser operacionalizado pelo Coordenador Lider, de modo que existe
a possibilidade de que as inten¢es de investimento dos Investidores formalizadas por meio de seus
Pedidos de Subscricio ou Compromisso de Investimento e Boletins de Subscricao de Cotas sejam
atendidas parcialmente, sem prejuizo da eventual reducdo emdecorréncia do condicionamento previsto

para casos de Distribuicdo Parcial;

(%) as Cotas serio integralizadas, mediante Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador,
conforme orientacaodos Gestores, em moeda corrente nacional, na forma estabelecida nos respectivos

Boletins de Subscricio das Cotase Compromisso de Investimento;

(xi) nos termos do Artigo 74 da Resolu¢io CVM 160, o Investidor podera, no ato da aceitacio a
Oferta, condicionarou nio sua adesio a Oferta na ordem de investimento e nos Boletins de Subscricio, a
colocagio (i) do Montante Inicial da Oferta, ou (ii) de quantidade igual ou maior ao Montante Minimo
da Oferta sendo certo que, neste caso, uma vez colocado o Montante Minimo da Oferta ou o montante
indicado pelo Investidor, conforme o caso, o Investidor recebera a totalidade das Cotas objeto de seu

Pedido de Subscricio;

(xii) caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 70 e 71 da Resolugio CVM 160;
e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos Artigos 68 e 69 da Resolu¢io CVM 160, o Investidor
podera desistir do Pedido de Subscrigdo e revogar sua aceitacio a Oferta, sem quaisquer 6nus, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a0 Coordenador Lider até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data em que o Investidor receber comunicaciodo Administrador sobre a suspensio ou a modificagio da
Oferta. Adicionalmente, os casos das alineas (a) e/ou (b) acima serdo imediatamente divulgados por meio
de anuncio de retificagdo, nos mesmos veiculos utilizados para divulgacio do Antncio de Inicio, conforme
disposto nos artigos 69 ¢ 71 da Resolucio CVM 160, conforme aplicivelNo caso da alinea (b) acima,
ap6s a divulgacdo do anuncio de retificacio, o Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento dos Pedidos de Subscriciao de que o respectivo Investidor estd ciente deque a
Oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢Ges. Caso o Investidor ndo
informe sua decisio de desisténcia do Pedido de Subscricio, nos termos deste inciso, o Pedido de
Subscrico, serd considerado valido e o Investidor devera efetuar o pagamento do valor do investimento.
Caso o Investidor ja tenha integralizado a totalidade ou parte das Cotas por ele subscritas e venha a desistir
do Pedido de Subscri¢cio nos termosdeste inciso, os valores depositados serdo devolvidos de acordo com
os Critérios de Restituicio de Valores, no prazode até 10 (dez) Dias Uteis contados do pedido de

cancelamento do Pedido de Subscricio; e

(xiii) caso nio haja conclusio da Oferta ou haja o cancelamento ou revogacio da Oferta, todos os
Pedidos de Subscricioserio cancelados e o Coordenador Lider e o Fundo, por meio do Administrador,
comunicario tal evento aos Investidores,o que podera ocotrer, inclusive, mediante divulgacio de comunicado
ao mercado. Caso o Investidor ja tenha efetuado aintegralizacdo de todas ou parte das Cotas por ele subsctitas,
os valores depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restitui¢ao de Valores, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento ourevogacio da Oferta. Uma vez
encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacido do Anuncio

de Encerramento, nos termos do attigo 76 da Resolugio CVM 160.
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Nao serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas da 3*

Emissio.

Niao serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider da Oferta aos Investidores

interessados em adquirir as Cotas.

8.12. Periodo de Distribuig¢do e Encerramento da Oferta

A distribuicio publica primaria das Cotas terd inicio na data de divulgacio do Anuncio de Inicio e

disponibilizacdo do Prospecto, nos termos da Resolucao CVM 160.

O Periodo de Distribuicio serd de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgaciao do Anuncio
de Inicio,sendo que (a) caso atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor e o Coordenador Lider
poderio decidir, a qualquer momento, pelo encerramento da Oferta; e (b) caso ndo venha a ser captado o
Montante Minimo da Ofertaaté o 180° dia, contado da data de divulgacio do Anuncio de Inicio, a Oferta

serd automaticamente cancelada e o Fundo sera liquidado.

Caso a Oferta nio seja cancelada, o Periodo de Distribuigao se encerrara na data da divulgagao do Anuncio
de Encerramento, por meio do qual o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante

divulgacio do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugio CVM 160.
Ap6s o procedimento de alocagdo, a quantidade de Cotas da 3* Emissao alocadas sera informada a cada

Investidor pelo Coordenador Lider da Oferta, por meio dos respectivos enderegos eletronicos, ou, na sua

auséncia, pot telefoneou correspondéncia indicados nos Pedidos de Subscri¢io, conforme o caso.
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9. VIABILIDADE ECONOMICA-FINANCEIRA

O estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeita do Fundo e do investimento nos
Ativos- Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragio, nos termos da Resolucio CVM 160, consta

devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracio do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusées
do Estudo de Viabilidade nio devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nio se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negbcios aqui

apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E
EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Conflito de Interesses entre o Administrador, o Gestor, o0 Coordenador-Lider e o
Fundo

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicoes envolvidas na Oferta mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor,
com o CootrdenadorLider ¢/ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro,
serem contratados pelo Administrador, pelos Gestot, pelo Coordenador Lider e/ou sociedades de seu
conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na realizacio de investimentos ou em quaisquer

outras operacoes necessarias para a conducio de suas atividades.

10.2. Relacionamentos do Administrador

10.2.1. Relacionamento do Administrador com o Gestor:

A Administradora e a Gestora nio sdo empresas do mesmo grupo economico,. Assim, a Administradora
e a Gestora mantém relacionamento cometcial frequente. Nesse sentido, a Administradora presta servicos
de administracio de carteira de titulos e valores mobilidrios a fundos de investimento cujas carteiras sio

geridas pela Gestora.

10.2.2. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider e Custodiante

A contratacio do Coordenador Lider atende os requisitos da Resolu¢io CVM 160 e dispensa aprovacio
prévia, tendo em vista que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracio das InstituicOes
Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Novas Cotas,
mediante o pagamento do Custo Unitdrio de Distribuicio. Caso o Custo Unitario de Distribuicio nio seja
suficiente para arcar com a totalidade dos custos da Oferta, a Gestora arcard com as despesas necessarias

para fazer frente ao custo total da Oferta, sendo que, em nenhuma hipétese, tais custos serdo arcados pelo
Fundo.

10.2.3. Relacionamento do Administrador com o Escriturador

A Administradora e a Gestora sio empresas do mesmo grupo economico, sendo ambas sob controle

comum.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condigdes do contrato de distribuic¢io

Por meio do Contrato, celebrado em 25 de marco de 2025, o Fundo, representado por sua Administrdora
contratou o Coordenador Lider para prestar servigos de coordenacio, colocagio e distribuiciao das Cotas,
sob regime de melhotes esforcos de colocacio com relacio a totalidade das Cotas da Segunda Emissio,

sem a concessdo de garantia de subscri¢ao.

O Contrato de Distribuicio estara disponivel para consulta e obtencio de copias junto ao Coordenador
Lider, em sua sede, no endereco indicado na Secio “Identificacio das Pessoas Envolvidas”, na pagina 85

deste Prospecto.

Os Investidores interessados em subscrever Cotas deverdo notificar o Coordenador Lider por correio
cletronico até as 15h da data em que desejarem efetuar a subscricio das Cotas, sendo certo que os
Investidores que venham a manifestar sua intencio de investimento apés as 15h somente poderio

subscrever as Cotas no Dia Util imediatamente seguinte.

SALVO PELO DISPOSTO NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL NO ITEM 11.2.
“DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUICAO” ABAIXO, O ADMINISTRADOR E
COORDENADOR LIDER CONSIDERA NAO HAVER OUTRAS CLAUSULAS DO
CONTRATO DE DISTRIBUICAO CONSIDERADAS DE RELEVANCIA PARA O
INVESTIDOR, NOS TERMOS DO ITEM 11.1 DO ANEXO C DA RESOLUCAO CVM 160.

Para maiores informagoes sobre a distribui¢ao da Oferta, veja o Anexo II “Atos de Aprovagio da
Oferta”, bem como os itens 7.11 “Plano de Distribuicido”, 7.12 “Procedimento da Oferta” e 8.13
“Periodo de Distribui¢do eEncerramento da Oferta”, nas paginas 41 a 43 e seguintes deste

Prospecto.

11.2. Demonstrativo do custo da distribui¢io, discriminando:

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor
da Oferta na data de emissio, assumindo a colocacio da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alteracoes em eventual emissio das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicio

Parcial.
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a =
Comissdes e Despesas Montante Total (R$)(1) % em;il;({?aag gi ?:tante
Comissao de Coordenacio e Distribui¢io(2) 347.475,00 1,50%
Taxa de Registro da Oferta na CVM 6.949,50 0,03%
Taxa de Registro da Oferta na B3 S.A. 39.793,19 0,17%
Despesas com Assessores Legais 20.000,00 0,09%
Outras despesas da Oferta(3) 116.732,31 0,50%
Total 530.950,00 2,29%

dentre outros.

ndo corvesponder a soma aritmética dos niimeros que os precedenm.

(1) Valores aproximados, considerando a distribuicao do Montante Total da Oferta. Os niimeros apresentados sio estimados,

estando sujeitos a variagoes, refletindo em algnns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados podem

(2)  Valores aproximados, considerando a distribuicio do Montante Total da Oferta, considerando as Cotas Adicionais.

(3) O Coordenador Lider fard jus a uma remuneragio que seri dednzida dos valores devidos aos Gestores a titulo de Taxa
de Administragao ¢ da Taxa de Performance. Referidos valores serdo descontados da remmuneragao devida aos Gestores, razao

pela qual nao haverd cobranga de valores adicionais além dagueles previstos no Regulamento e neste Prospecto.

@) Incluidos os custos estimados com a apresentagio para Investidores (roadshow), custos estimados com traducoes, impressoes,

Os valores mencionados acima incluem toda e qualquer despesa relacionada a constitui¢do do Fundo, a

distribuiciodas Cotas e ao registro da Oferta a serem arcados pelo Fundo, ou os Gestores, caso a Oferta

seja cancelada.

Custo Unitario de Distribuigdo e Estruturagio

Prego por Cota (R$)* Custo por Cota (R$) % em relagdo ao
Prego por Cota
113,00 2,59 2,29%

* Comt base no Preco de Emissao.

Os valores mencionados acima incluem toda e qualquer despesa relacionada a estruturacio a serem

arcados pelo Fundo. Eventuais tributos que porventura venham a incidir diretamente sobre a remuneracio

decorrente do servicode distribuicio, bem como quaisquer majoracdes das respectivas aliquotas dos

tributos ja existentes, sdo de responsabilidade do contribuinte desses tributos.
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12. DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Destinatarios dos Recursos nio registrados perante a CVM

Conforme previsto na Secio 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo nio possui ativos

pré-determinados ou especificos para a aquisicio com os recursos decorrentes da Oferta.
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13. DOCUMENTOS DO FUNDO E DA OFERTA

13.1. Regulamento do Fundo
A versio vigente do Regulamento na data de edigdo deste prospecto foi aprovada por meio da Assembleia

de Aprovacio da Oferta, conforme Anexo II deste Prospecto.

O Regulamento pode vir a ser alterado apds a conclusio da Oferta, mediante decisdo de assembleia geral
de cotistase/ou independentemente de assembleia geral de cotistas, conforme determinado no seu artigo
33, paragrafo 2°. Sendo assim, apds a conclusdo da Oferta, sugerimos que o Regulamento seja sempre
consultado através do acesso a pagina mundial de computadores do Administradot, dos Gestores e/ou

da CVM, conforme previsto no item 14, a pagina 57 deste Prospecto.

13.2. Demonstragdes financeiras do Fundo

As Demonstracoes Financeiras das Cotas do Fundo dos exercicios encerrados em 31 de dezembro de

2024, encontram-se no Anexo V, e estdo publicadas no sito do Fundo e em FundosNet (CVM/B3).
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14. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICODO FUNDO

14.1. Dados das Partes

Administrador BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ n° 44.077.014/0001-89, Rua Surubim, n°
577, 10° andar, conjunto 101, Cidade Moncoes,
CEP 04795-100, Sao Paulo, SP.

Coordenador Lider e Custodiante BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ n° 44.077.014/0001-89, Rua Surubim, n°
577, 10° andar, conjunto 101, Cidade Moncoes,
CEP 04795-100, Sao Paulo, SP.

Gestor OBY CAPITAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA.

CNPJ] n° 40.147.132/0001-65, Rua Joaquim
Floriano, n® 1.120, conjunto 42, Itaim Bibi, CEP
04534-004, Sio Paulo, SP.

Escriturador BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ n° 44.077.014/0001-89, Rua Surubim, n°
577, 10° andar, conjunto 101, Cidade Mongoes,
CEP 04795-100, Sao Paulo, SP.

Assessor Legal do Fundo, do Gestor e do BARRETO, LAMUSSI E NUNES
Administrador ADVOGADOS

CNPJ n° 40.416.420/0001-78, Avenida Cidade
Jardim, n°® 377, Itaim Bibi, CEP 01453-900, Sao
Paulo, SP.
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14.2. Declaragdes

COORDENADOR LIDER DECLARA QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU
ESCLARECIMENTOS SOBREO FUNDO E A OFERTA EM QUESTAO PODERAO SER
OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E NA CVM.

O ADMINISTRADOR E OS GESTORES DECLARAM QUE ESTE PROSPECTO CONTEM
AS INFORMAGCOES SUFICIENTES, VERDADEIRAS, PRECISAS, CONSISTENTES E
ATUALIZADAS, NECESSARIAS AO CONHECIMENTO PELOS INVESTIDORES DA
OFERTA, DAS COTAS, DO FUNDO, SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, OS RISCOS
INERENTES A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E QUAISQUER OUTRAS
INFORMACOES RELEVANTES.

O COORDENADOR LIDER DECLARA, NOS TERMOS DO § 1° DO ARTIGO 24 DA
RESOLUCAO CVM 160, QUE TOMOU TODAS AS CAUTELAS E AGIU COM ELEVADOS
PADROES DE DILIGENCIA, RESPONDENDO PELA FALTA DE DILIGENCIA OU
OMISSAO, PARA ASSEGURAR QUE AS INFORMACOES PRESTADAS PELO FUNDO,
PELOS GESTORES E PELO ADMINISTRADOR SAO SUFICIENTES, VERDADEIRAS,
PRECISAS, CONSISTENTES E ATUAIS, PERMITINDO AOS INVESTIDORES UMA
TOMADA DE DECISAO FUNDAMENTADA A RESPEITO DA OFERTA.

AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO FORAM ATUALIZADAS ATE A
DATADE 31 DE MARCO DE 2025.

O FUNDO ENCONTRA-SE EM REGULAR FUNCIONAMENTO E SEU REGISTRO
ENCONTRA-SE ATUALIZADO, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 578.
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15. DEMAIS INFORMACOES RELEVANTES SOBRE O FUNDO

ESTA SECAO E APENAS UM RESUMO DAS DEMAIS INFORMAGCOES RELEVANTES DO
FUNDO. AS INFORMACOES COMPLETAS ESTAO NO REGULAMENTO E NOS
DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA. A LEITURA DESTA SECAO NAO SUBSTITUI A LEITURADO
REGULAMENTO.

15.1. Prestadores de Servigos

O Fundo ¢ administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Surubim, n® 577, 10° andar, conjunto 101,
Cidade Mongoes, CEP 04795-100, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n° 44.077.014/0001-89 e
credenciada como administradora de carteira de valotres mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratério

CVM n° 1994, de 26 de maio de 1992.

O Administrador oferece servicos de administracio fiduciaria visando a atender as necessidades de
controle e acompanhamento da gestdo propria ou terceitizada de seus clientes. Estes servicos
compreendem a administracio legal de fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisio,
monitoramento, compliance e controle da adequagio dos investimentos e aplicagbes aos limites

estabelecidos na legislacio aplicavel e normas e diretrizes fixadas na politica de investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condi¢oes para os fundos de
investimentos, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a
administracdo de seus préprios negocios, atuando com lealdade em relaciio aos interesses do cliente,

evitando praticas que possam ferir arelaciao fiduciaria com ele mantida.

15.2. Tributagio

A presente secio destina-se a tracar breves consideracoes a respeito do tratamento tributario a que estio
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacio patria vigente a época
da elaboracio deste Prospecto. Alguns titulares de Novas Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacio especifica, dependendo de sua qualificacio ou localizacio. Os Investidores nio devem
considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada

investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacio.
Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras — Titulos e Valores Mobilidtios, nos
termos da Lei no 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, ¢ do Decreto no 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado (“Decteto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cimbio e Seguro, ou relativas a Titulos

ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagoes relativas a cambio.
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“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacio Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/ Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do tesgate, liquidacio,
cessdo ou repactuacio das cotas de emissao do Fundo, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto
6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva
anexa ao Decreto 6.300, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF /Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacio sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Novas Cotas

¢ regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF /Titulos até o percentual

de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.300, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacGes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo
de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido
e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (i) 10% (dez por cento)

caso o fundo nio esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/ Canbio

As operacpes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Novas Cotas do Fundo e/ou retorno ao extetior dos

recursos aplicados estdo sujeitas 2 aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cdmbio, conforme preve o
artigo 15-B, incisos XVI e XVII, do Decreto 6.300.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do

IOF/Cdmbio até o petcentual de 25% (vinte e cinco pot cento).

C) IR
O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomata por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil
ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencio de rendimento, quais sejam, a

cessao ou alienacio, o resgate e a amortizacio de Novas Cotas do Fundo, ¢ a distribuicio de lucros pelo
Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros

auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado

em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacio, amortizacio e resgate das Novas Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
do artigo 37 da Instrucio Normativa no 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucio RFB 1.585”),

devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagio for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagGes

de renda variavel, quando a alienagio ocotrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operac¢oes de renda variavel quando a alienacio for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacio do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes
de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base
de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRP] correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a patcela do lucro real que exceder o valor resultante da multiplicacio de R$
20.000,00 (vinte mil reais) pelo numero de meses do respectivo periodo de apuracio; a aliquota da CSLL,

para pessoas juridicas nio-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nio-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicio ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto no 8.426, de 1o de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuicGes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de cilculo

das contribuicdes do Programa de Integracio Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da
Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacio acima, conforme preve o artigo 63 da Instrucio RFB 1.585, havera a retencio
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociaces em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcio nio organizado com

intermediacio.

Nos termos do artigo 3o, inciso III e paragrafo unico, da Lei no 11.033, conforme alterada, o Cotista
pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR na fonte e na declaracio de ajuste anual, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condicSes: (1) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de
10% (dez por cento) da totalidade das cotas de emissdo do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento

de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) a
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negociacio de cotas de emissao do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcio organizado; e (iif) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50

(cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributirio aplicavel

aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso 11, da Instrucio RFB 1.585, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros distribuidos pelo Fundo serdo tributados pelo IR 2 aliquota de 15% (quinze por
cento). Hsse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais
ou jurisdicio com tributacio favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucio do CMN no 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
Os ganhos auferidos pelos investidotres na cessao ou alienacio das Novas Cotas em bolsa de valores ou
no mercado de balcio organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico. Estio isentos do IR os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica nio
residente caso sejam observados os mesmos requisitos do item (i) acima relativos aos Cotistas pessoas
fisicas residentes no Brasil. Para maiores informacoes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores

consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdicdes de tributacio
favorecida, aqueles listados no artigo 1o da Instrucio Normativa da Receita Federal no 1.037, de 4 de

junho de 2010, conforme alterada.

O investidor pessoa fisica, independentemente do local de sua residéncia para fins fiscais, a0 subscrever
ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condicfes previstas acima sio atendidas
para fins de enquadramento na situacio tributaria de isencio de IRRF e na declaracio de ajuste anual de

pessoas fisicas.

Tributacio aplicavel ao Fundo

A) IOF/ Titulos

Conforme preve o artigo 32, paragrafo 2o, inciso 11, do Decteto 6.300, as aplicacoes realizadas pelo Fundo
estdo sujeitas 2 aliquota de 0% (zero por cento) do IOF /Titulos, mas o Poder Executivo esti autorizado

a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,

cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nio

estardo sujeitos ao IR.
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Ademais, como a politica do Fundo ¢ no sentido de destinar recursos a aquisicio de empreendimentos
imobiliarios, inclusive por meio de cotas de fundos de investimento imobilidtio, conforme item
"Destinacio de Recursos" acima, o Fundo podera se beneficiar de dispositivos da legislacio de regéncia
que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos pelo Fundo em decorréncia de
aplicacoes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (if) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas
de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no

mercado de balcio organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia
do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto
pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando
da distribuicio de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacio aos Cotistas

isentos na forma do artigo 306, paragrafo 30, da Instrucio RFB 1.585.

Cabe ainda esclatecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacio de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento

manifestado por intermédio da Solucio de Consulta Cosit no 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobte as operacdes acima nio prejudica o direito da Administradora e/ou da
Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de €xito, suspender tal

recolhimento, bem como solicitar a devolucio ou a compensacio de valores indevidamente recolhidos.
C) Outras consideragoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacio
aplicavel as pessoas juridicas (IRP], CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 20 (segundo) grau; e (i) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus patrentes até o 20 (segundo) grau. Considera-se pessoa

ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme

definido nos §§ 1o e 20 do artigo 243 da Lei 6.404.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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ANEXO I - DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto, os termos e expressdes em letra maitscula utilizados terdo os significados
atribuidos aeles abaixo. Outros termos e expressdes contidos neste Prospecto que nio tenham sido
definidos nesta Secio terdo o significadoque lhes for atribuido no Regulamento, na Resolugio CVM 160
ou na Resolucio CVM 175.

“Administrador”: BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, n® 577, 10° andar — conj. 101, inscrita no
CNP]J sob o n°® 44.077.014/0001-89, O nome do Diretor responsavel pela supetvisio do FUNDO esti
divulgado no endereco eletroénico da CVM (www.cvm.gov.bt) e no endereco eletronico do
ADMINISTRADOR, na rede mundial de computadores, (www.btrcapital.com.br);

“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”: Assembleia Geral dos Cotistas conforme

Capitulo XII do regulamento do Fundo.

“Ativos Imobiliatios”: Imdvel-Alvo e/ou direitos reais sobre tal imdvel, que poderio ser adquiridos
pelo FUNDO, mediante a aprova¢ido da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo. Os Iméveis — Alvo

e/ou os direitos reais sobre tais iméveis devem ser localizados no territério nacional;

“Auditor Independente”: empresa de auditoria independente credenciada na CVM, que venha a ser
contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para prestar os

servicos de auditoria independente ao FUNDO;
“BACEN": Banco Central do Brasil;

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio;

“Codigo Civil”: Lei n° 10.4006, de 10 de janeiro de 2002;

“Contrato de Gestdao”: Contrato de Prestacio de Setrvicos de Gestio do FUNDO, firmado entre o
FUNDO, representado pelo Administrador ¢ o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do

Administrador;

“Coordenador Lider”: BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim, n® 577, 10° andar — conj. 101, inscrita no
CNP]J sob o n° 44.077.014/0001-89, O nome do Diretor tesponsavel pela supetvisio do FUNDO estd
divulgado no endereco eletrénico da CVM  (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico do
ADMINISTRADOR, na rede mundial de computadores, (www.brcapital.com.br);

“Cotas”: fracoes ideais do patrimoénio liquido do FUNDO, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas’: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissio do FUNDO;
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“CNPJ”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Custodiante”: préprio Administrador, ou instituicio de primeira linha, devidamente habilitada para

tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacido de tais servicos;
“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios;
“MDS”: Sistema de Distribuicio de Ativos;

“Dia Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (i) aqueles sem

expediente na B3;

“Distribuidor’: a distribuicdo das Cotas sera realizada por institui¢coes devidamente habilitadas a realizar
a distribuiciao de valotes mobilidrios, definidas pelo Administrador, sendo admitida a contratagio do
Administrador para a distribuicio e a subcontratagio de terceiros habilitados para prestar tais servigos

de distribuicdo das Cotas;

“Escriturador”> BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS
S.A., ja qualificada;

“FUNDO”: este BRC RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO;

“Gestor”: OBY CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.120, conj. 42, inscrita no CNPJ sob o n°
40.147.132/0001-65, O nome do Diretor responsavel pela supetvisio do FUNDO esta divulgado no
endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico do GESTOR, na rede mundial

de computadores, (www.obycapital.com.br);

“Instituigdes Financeiras Autorizadas™: Significa qualquer institui¢do financeira aprovada pelo
BACEN;

“Lein®4.591”: Lein® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispSe sobtre o condominio em edificagdes

e as incorporacdes imobiliarias;
“Lei n° 6.404”: Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispSe sobre as sociedades por agdes;

“Lei n° 8.245”: Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1993, que dispde sobre as loca¢des dos imoveis

urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n° 8.668”: Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constitui¢do e o regime

tributario dos FUNDOS de Investimento Imobiliatio e da outras providéncias;
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“Lei n° 9.613”: Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, que dispoe sobre os crimes de “lavagem” ou

ocultacdo de bens, direitos e valores e dd outras providéncias;

“Lein® 9.779”: Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para FUNDOS de

investimento imobiliario estabelecido pela Lei n® 8.668;

“Lein®11.033”: Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributagdo do mercado financeiro

e de capitais e da outras providéncias;

“Lei n° 14.754”: Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023, que altera a tributagio de aplicagoes em
fundos de investimento no Pais e da renda auferida por pessoas fisicas residentes no Pafs em aplica¢oes

financeiras e da outras providéncias;

“Outros Ativos™: os ativos descritos no Artigo 26, letra (¢), deste Regulamento, cuja gestio cabera ao
Gestor, dentro das atribui¢oes previstas na legislacio aplicavel, sempre em obediéncia as regras e politica

de Investimento dispostas no regulamento do Fundo;

“Partes Relacionadas”: Serio consideradas partes relacionadas: I — a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de
seus administradores e acionistas, conforme o caso; II — a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, com exce¢do dos cargos exercidos em 6rgios colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que seus titulares ndo exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e 111

— parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima;
“Patriménio Liquido”: O patrimonio liquido do FUNDO somando-se o valor de mercado de todos
os ativos da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas as exigibilidades, despesas e

provisées do FUNDO inclusive das provisGes referentes a Taxa de Administracio do FUNDO.

“Periodo de Distribuigdao”: periodo de distribuicio de Cotas do FUNDO, devidamente indicado no

Suplemento anexo ao regulamento do Fundo;

“Prazo de Duragao’: prazo de duragio do FUNDO desctrito no Atrtigo 1° do regulamento do Fundo;

“Publico-Alvo™: o FUNDO se destinara aos investidores definidos no artigo 1° do regulamento do
Fundo;

“Regulamento”: este regulamento do FUNDO.

“Resolugdao CVM 30”: Resolugiao da CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada;

“Resolugiao CVM 160”: Resolucio da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada;

“Resolugio CVM 175”: Resolucio da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada;
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“Taxa de Administragdo™: a taxa de administragdo, nos termos do Artigo 15° do Regulamento do
Fundo;
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ANEXO II — ATA DE DELIBERACAO DA OFERTA ENTRE ADMINISTRADOR
E GESTOR
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ANEXO III - REGULAMENTO




ANEXO IV - ESTUDO DE VIABILIDADE




ANEXO V — ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472




