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NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 54.422.883/0001-57

FATO RELEVANTE

23 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM™) para o exercicio profissional de administragao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de
administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério de Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n°® 62.232.889/0001-90,
na qualidade de administrador ("Administrador” ou “Daycoval”) do NEST EAGLE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 54.422.883/0001-57 (“Fundo”), nos termos do item 8.7. do Anexo Descritivo da
Classe previsto no regulamento do Fundo atualmente em vigor (*Regulamento”), que permite ao Administrador
realizar novas emissoes de cotas no montante total de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes reais), para o fim
exclusivo de cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia
aprovacao da assembleia geral de cotistas, mediante recomendacao da NEST INTERNATIONAL
ADMINISTRADORA DE CARTEIRA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.466.131/0001-70, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), informa aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”) e ao mercado em geral que foi aprovada, por meio do “Ato do Administrador do Nest Eagle Fundo
de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada’, formalizado pelo Administrador em 08 de abril de 2025

(“Ato do Administrador”), a realizacao da 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo (“Emissao”), a ser registrada

na CVM sob o rito de registro automatico, as quais serdo objeto de oferta publica, sob regime de melhores
esforcos de colocagdo, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

("Resolucao CVM n© 160" e “Oferta”, respectivamente).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo e podem ser encontradas no Ato do

Administrador, sujeito a complementacdo pelos documentos da Oferta.

Regime de Distribuicao das Novas Cotas

A distribuicao primaria das Novas Cotas (conforme abaixo definido) serd realizada no Brasil, em regime de
melhores esforcos de colocagdo, submetida ao rito de registro automatico perante a CVM e destinada ao publico
investidor em geral, nos termos do art. 26, inciso VII da Resolugao CVM 160, sob coordenacao e distribuicao do
BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado (“Coordenador Lider”).

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com o Gestor, sujeito aos termos e as condigGes estipuladas

no contrato de distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"), para participarem do processo de distribuicao das Novas Cotas, desde que ndo

represente qualquer aumento de custos para o Gestor e o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com
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o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, conforme definicdo nos documentos da Oferta e, em qualquer
caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Investidores”).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacao de pessoas vinculadas na Oferta.
Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta, nao sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a pessoas vinculadas, e os documentos de aceitacdo
enviados por pessoas vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucao

CVM 160, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido).

Quantidade de Novas Cotas

A quantidade de novas cotas emitidas pelo Fundo, sera de, inicialmente, 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas
mil) novas cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), podendo tal
quantidade ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde

que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Montante Inicial da Oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 360.220.000,00 (trezentos e sessenta milhdes, duzentos e
vinte mil reais), considerando a subscricdo e integralizagao da totalidade das Novas Cotas, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido),

desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta”).

Preco de Emissao
O preco de emissdo das Novas Cotas sera equivalente a R$ 102,92 (cento e dois reais e noventa e dois centavos)

por Nova Cota (“Preco de Emissao”).

O custo unitario de distribuicao é de R$ 9,15 (nove reais e quinze centavos), observado que, no dmbito da
Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria, sendo que tais custos serdo arcados diretamente

pelo Fundo.

Taxa de Ingresso e/ou de Saida

O Fundo ndo cobrara qualquer taxa de ingresso para subscrigao ou de saida das Novas Cotas.

Distribuicao Parcial
Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas

(“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado a subscricdo e integralizagao de, no minimo, R$ 10.000.015,96

(dez milhdes e quinze reais e noventa e seis centavos), correspondente a 97.163 (noventa e sete mil cento e

sessenta e trés) de Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso

ndo haja a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a

qualquer momento, € as Novas Cotas excedentes que ndao forem efetivamente subscritas e integralizadas
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durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas pela Administradora.
Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo 73 da
Resolugdo CVM 160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta,
os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores e aos Cotistas ou terceiros cessionarios que
tenham exercido seu Direito de Preferéncia, de acordo com os critérios de restituicdo de valores, previstos nos
documentos da Oferta, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipStese
de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugdo do
documento de aceitacdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pelo
Gestor, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo
a colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocagao proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com
os critérios de restituicio de valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a
devolucdo do documento de aceitagao das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial das Novas Cotas e nos termos do artigo 74 da Resolucao CVM
n° 160, os Investidores e os Cotistas ou terceiros cessionarios que tenham exercido seu Direito de Preferéncia:
(i) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como
condicao de eficacia de seus documentos de aceitacdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitagao esteja condicionada ao
item (b) acima, o Investidor ou Cotista ou terceiros cessionarios que tenha exercido seu Direito de Preferéncia
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a

totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia e/ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Cronograma Estimado da Oferta

1 Registro da Oferta na CVM 11/04/2025

Divulgacao do Anlncio de Inicio 11/04/2025

3 Divulgagao do Prospecto Definitivo 11/04/2025
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|
4 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 16/04/2025
5 Inicio do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 22/04/2025
6 Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 30/04/2025
7 Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 05/05/2025
8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 05/05/2025
9 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 06/05/2025
10 Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 06/05/2025
11 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 07/05/2025
12 Inicio do periodo de sobras e montante adicional na B3 e no Escriturador 08/05/2025
13 Encerramento do periodo de sobras e montante adicional na B3 13/05/2025
14 Encerramento do periodo de sobras e montante adicional no Escriturador e 14/05/2025
Liquidacdo de Sobras
15 Liquidacdo de sobras e montante adicional 20/05/2025
16 Inicio do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 20/05/2025
17 Manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de revogacdo da 23/05/2025
aceitacao
18 Data de inicio da liquidacdo da oferta 26/05/2025
19 Subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso 26/05/2025
20 Data prevista para o término da oferta 08/10/2025
21 Possibilidade de sua suspensdo Sim
22 Possibilidade de prorrogagao Sim
Na hipotese das datas ndo serem conhecidas, como serdo anunciadas tais datas, | Através de
23 bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer informacOes | comunicado a
relacionadas a oferta mercado
24 Posterior alienagdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em Nao aplicavel
decorréncia da prestacdo de garantia
5 Dias Uteis apds a
divulgagao de
25 Devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso comunlcadq a0
mercado informando
do cancelamento da
Oferta
2% Quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores Nao aplicavel

ou ao mercado em geral
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27 ‘ Data maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento 09/10/2025

(1) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestagao
de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagéo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condig¢des e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.

(2) As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Direito de Preferéncia

Nos termos do item 8.11. do Anexo Descritivo da Classe do Regulamento, é assegurado aos Cotistas que
possuam Cotas no 3° (terceiro) dia Util contado da data de divulgagao do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio
de Inicio"), devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢des perante o Fundo,

o direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”),

conforme aplicagao do fator de proporcao para subscricao de Novas Cotas equivalente a 2,21799746514 (*Fator
de Proporcdo”) para subscricao de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, nao sendo admitida a subscricdo de fracao de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro e com arredondamento para baixo. Ndo havera aplicacdo minima para a subscricao de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador e ndo havendo a
colocagdo da totalidade das Novas Cotas, havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao de

sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Procedimento para Exercicio do Direito de Preferéncia

Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i)
até 0 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 100 (décimo) Dia Util subsequente & data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e nao perante o Coordenador
Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o
cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao
Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas

do Escriturador indicadas nos documentos da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou
a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, (i) por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais

da B3 e do Escriturador, conforme o caso.
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No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e do Direito de Preferéncia: (i) deverdo indicar a quantidade
de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Propor¢do para subscricdo de Novas
Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos previstos no Prospecto.

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado que entrem em contato
com a corretora de sua preferéncia para obter informacdes mais detalhadas sobre os procedimentos
operacionais e prazos adotados por essa corretora, que poderado ser distintos dos prazos da B3 e do Escriturador.
A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma

indicativo da Oferta (“Data de Liguidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais

da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao havendo a
subscricao e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado na Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgagao,

informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicoes Participantes

da Oferta para os Investidores da Oferta.

Forma de Subscrigao e Integralizacdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacao no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuigao de Ativos ("DDA"); e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo que as negociacdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente pela B3.

As Novas Cotas serdao subscritas mediante a celebracado, pelo investidor, do documento de aceitagao da Oferta,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista
e em moeda corrente nacional, pelo Prego de Subscricdo, na data de liquidacao do Direito de Preferéncia junto

a0 seu respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador, e na data de liquidagao da Oferta, conforme o caso.

Destinacao dos Recursos
Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serdo aplicados pelo Fundo aquisicdo de Ativos
(conforme definido no Regulamento do Fundo), nos termos dos itens 6.1., 6.2. e 6.7. do Anexo Descritivo da

Classe do Regulamento, observada a politica de investimento prevista no Regulamento

Demais Termos e Condicoes
Os demais termos e condicdes da Emissao e da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta. O Fundo
mantera os seus Cotistas e 0 mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos da

regulamentagao aplicavel.

%k X %k X %
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O Administrador permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam

necessarios.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO
UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS
COTAS. ESTE FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU SOLICITACAO DE
OFERTA PARA SUBSCRIGAO OU AQUISIGAO DAS NOVAS COTAS. NEM ESTE FATO RELEVANTE,
NEM QUALQUER INFORMAGAO AQUI CONTIDA, CONSTITUIRAO A BASE DE QUALQUER
CONTRATO OU COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE PREFERENCIA E NAO DEVE,
EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO DA OFERTA.

O FUNDO, O ADMINISTRADOR E O GESTOR RECOMENDAM QUE OS COTISTAS INTERESSADOS EM
PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES
DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO
INFORME ANUAL DO FUNDO, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO
DE INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em letras

mailsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou no Ato do Administrador.
Sao Paulo, 11 de abril de 2025.

BANCO DAYCOVAL S.A.



