LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n° 160, de 2022.

Informagoes Essenciais — Oferta Publica de distribuicdo publica de cotas da terceira emissao de série

unica do
LAVOURA | FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ n° 51.710.043/0001-00

Esta ficha de informagbes essenciais deve ser lida como uma introdugao ao prospecto da oferta. A decisédo de
investimento deve levar em consideragao as informagées constantes do prospecto, principalmente a seg¢do

relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

[x] perda do principal

[x] conflito de interesses

[x] responsabilidade ilimitada

[x] impactos tributarios

[x] falta de liquidez

[x] produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetido do prospecto, nem dos

documentos da oferta.
Ha restricbes a revenda das cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informagoes

A. Valor Mobiliario

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario

Capa

a.1) Quantidade ofertada Inicialmente até 205.000 (duzentos e cinco mil) de Secd0 2.6
cotas.

a.2) Prego unitario R$ 113,00 (cento e treze reais) *. Segdo 2.5
a.3) Montante ofertado Inicialmente, até R$ 23.165.000,00 (vinte e trés =
T o : ) : Segéo 2.6
(Fa.1*a.2) milhdes cento e sessenta e cinco mil reais)
a.4) Lote suplementar Nao havera. Segéo 2.6
a.5) Lote adicional Nao havera. Secdo 2.6.1
Qual mercado de negociagédo? | B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3. Segdo 2.4
Cddigo de negociagao LAFI11 Capa
B. Outras informagoes
Emissor LAVOURA | FIAGRO IMOBILIARIO

Capa
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informagoes

Administrador

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS S.A. CNPJ n®
50.544.038/0001-01

Gestor

OBY CAPITAL GESTORA
DE RECURSOS LTDA.
CNPJ n°40.147.132/0001-65

Capa

2. Proposito da Oferta

Mais Informacgoes

Qual sera a destinagdo dos
recursos da oferta?

Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a
administragdo do Administrador, de forma a
proporcionar ao cotista uma remunera¢ao compativel
com os riscos do investimento realizado, em
atendimento aos seus objetivos, observando a
seguinte politica de investimentos: (i) o FUNDO tera
por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos
da exploragcdo, ou arrendamento, dos Ativos Alvo
Imoéveis que vier a adquirir; e (b) auferir ganho de
capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo
Imoveis que vier a adquirir e posteriormente alienar;
(ii) competira a Administradora, com a anuéncia do
Representante dos Cotistas, se existente, decidir
sobre a aquisicdo ou a alienagdao dos Ativos Alvo
Iméveis, observado o disposto neste Regulamento;
(iii) as aquisicbes e alienagdes dos Ativos Alvo
Imoéveis para compor a carteira do FUNDO, deverao
observar a Politca de Investimentos e o
enquadramento da carteira do FUNDO nos termos
deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel,
bem como o seguinte requisito especifico:

Secédo 3.1
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais Informacgoes

Informagdes sobre o Apresentagdo e informagbes gerais (Max 100

administrador/gestor caracteres)

Secdo 15.3.1

Sumario dos Principais Riscos do Fundo

Probabilidade

Impacto Financeiro

Fatores macroecondmicos relevantes. O mercado de capitais é

influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de [x] Maior [x] Maior
mercado de outros paises, incluindo de economias emergentes. A o

reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises [x] Média [ ]1Medio
pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores [ Menor [ ] Menor
mobiliarios emitidos no pais.

Risco relacionados ao investimento em valores mobiliarios: O

investimento nas Novas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios, [x] Maior [x] Maior
0 que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da o

valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. Os [ ] Média [ ] Médio
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerédo, dos M [ ]Menor
resultados obtidos pelo Fundo. [ IMenor

Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economiado | [X] Maior [x] Maior
pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, [ ] Média [ ] Média
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da

economia do pais. [ ]Menor [ 1Menor
Risco de Atrasos das Obras de Empreendimentos Imobiliarios: O |  [X] Maior [X] Maior
Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgédo, desde [ ] Média [ ] Média
que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do

empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico- [ 1 Menor [ 1Menor

financeiro.

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Mais Informacgodes

Informagoes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas O Fundo possui 01 (uma) unica Classe de Cotas, que

econdémico-financeiros diferenciados.

correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, sdo
nominativas e escriturais, e possuem direitos

Secgéo 2.2

Prazo de duragao do fundo [X] Indeterminado
[ ] Determinado

Secdo 2.11.1

Restri¢cdes a livre negociagao [1] Revenda restrita a investidores profissionais.

[ ]dias do final da oferta.

investidores nao profissionais.

[X] Nao ha restricbes a revenda.

[ 1 Revenda a investidores qualificados apoés
decorridos 1 (um) dia do final da oferta.

[] Revenda ao publico em geral apés decorridos

[1] Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a

Secédo 7.1

INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION

3




5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagoes

Quem pode participar

[x] Investidores Profissionais

da oferta? [X] Investidores Qualificados Segéo 2.3
(preenchimento cumulativo) [X] Publico em geral
Informagcao sobre a Nos termos do artigo 45 do Regulamento, os Cotistas do
existéncia e forma Fundo terdo direito de preferéncia em relagdo a novas
e omisoos

Aos Cotistas do Fundo cujas Cotas estejam devidamente

subscritas e integralizadas na data do corte estabelecido

no cronograma fica assegurado o direito de preferéncia na|

subscrigdo das novas Cotas conforme aplicagéo do fator Segéo 6.2

de proporcgéo para subscricdo de novas Cotas equivalente
a 0,36107950442 a ser aplicado sobre o numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data do corte.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por
cada cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera|
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Preferéncia, junto a B3 e junto ao Administrador, por meio
dos e-mails escrituracao@brcapital.com.br e
ri@brcapital.com.br, observados os prazos e o0s

procedimentos operacionais do Administrador.

Em observancia a faculdade prevista no Regulamento,
sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
exclusivamente por meio do Administrador, conforme
cronograma, observados os procedimentos operacionais
do Administrador, durante o Periodo de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i)
deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da|
Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como
condigao de eficacia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) da
integralidade do Montante da Oferta; ou (b) da quantidade
minima de Novas Cotas, mas que nao podera ser inferior
ao Valor Minimo da Oferta. Caso a aceitagdo esteja|

condicionada ao item (b) acima, o cotista devera indicar se
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pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao
entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas
e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da
ordem de investimento.

Qual o valor minimo
para investimento?

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta seré de R$ 113,00 (cento e treze

e Segao 8.8
reais) correspondente a 01 (uma) Cota (“Aplicagédo ¢
Minima Inicial”).
Como participar da oferta? Mediante celebragdo do Pedido de Subscrigdo, do
compromisso de Investimento e do termo de adeséo ao .
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera Segéo 5.2
declarar que tomou conhecimento e compreendeu os
termos e clausulas das disposi¢cdes doRegulamento.
Como sera feito o rateio? Discricionaria, pelo Coordenador Lider, de comum ~
: Secédo 8.11
acordo com o Gestor, para os Investidores
Como poderei saber o Até o Dia Util subsequente a Data do Procedimento de _
resultado do rateio? Alocagédo, a Administradora divulgara fato relevante Segéo 5.1
sobre 0 encerramento do Periodo de Subscri¢éo.
O ofertante pode desistir Apenas em caso de suspensdo ou modificacdo da _
da oferta? Oferta. Eventuais valores integralizados pelo Investidor, Secéo 8.11
serdo devolvidos, nos termos do Prospecto.
Quais séo os tributos
incidentes sobre a ofertaou | |5 Titylos e IR. Segdo 15.2
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?
Indicagao de local para Administrador e Coordenador Lider:
obtengao do Prospecto https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,91+Fu
ndos.html, neste website procurar “LAVOURA |
FIAGRO”, entéo clicar no documento desejado ~
Secgdo 5.1

5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagoes
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Gestor:
www.obycapital.com.br

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (A) neste website localizar a
secdo “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, na sec¢éo “Mais Acessados” clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar o ano “2023”, localizar a opgéo
“Quotas de FII” e, sem seguida, clicar no valor descrito na
coluna “Primarias - Volume em R$” da referida linha, e em
seguida, localizar o “LAVOURA | FIAGRO”, e, entéo, clicar
no documento desejado);ou (B) selecionar “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM), clicar em “Fundosde Investimento” clicar em “Fundos
Registrados”, buscarpor e acessar “LAVOURA | FIAGRO”.
Na sequéncia, clicar em “Documentos Eventuais
(Assembleia, Fato Relevante, Prospecto, Regulamento
etc.)” e, entdo, localizar o documento desejado)

B3:

www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “LAVOURA | FIAGRO’ e,
entéo, localizar o documento desejado)

Instituicdes Participantes:

Informagdes  adicionais sobre as Instituicdes
Participantes podem ser obtidas nas dependéncias das
Instituicdes Participantes e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Quem sdo os

BR CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E

coordenadores da oferta? VALORES MOBILIARIOS S.A. Capa
Procedimento de colocagdao | Melhores esforcos. Secéo 8.4
Qual o periodo de reservas? | N/A Segédo 5.1
Qual a data da fixagéo O Preco de Emissédo das Cotas foi aprovado em Reunido _

de precos? do Administrador em conjunto com o Gestor, realizada Segéo 2.1

em 25 de margo de 2025.
Qual a data de divulgagéo A ser informado individualmente aos potenciais _
do resultado do rateio? investidores até 1 (um) Dia Util anterior a Data de Segéo 5.1

Liquidacéo.
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5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacoes

Qual a data da liquidacédo Quando realizada a respectiva liquidagao. Secd0 5.1

da Oferta?

Quando receberei a A ser informado individualmente aos potenciais

confirmagdo da compra? investidores na data de divulgacdo do Anuncio de Segédo 5.1
Encerramento.

Quando poderei negociar? Na data definida no formulario de liberagao a ser
divulgado, posteriormente a divulgacdo do anuncio de Segéo 7.1
encerramento e da obtencdo de autorizacdo enviada
pela B3.
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