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REGULAMENTO DO GGAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

O GGAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda sob o n° 60.285.499/0001-52, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, nos termos
da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, e das demais disposi¢es legais
e regulamentares aplicaveis, serd regido pelo presente Regulamento e pelo respectivo Anexo da Classe.

1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressdes utilizados no Regulamento, quando iniciados com letra maiuscula, terdo os
significados a eles atribuidos nesta Clausula 1, apliciveis tanto no singular quanto no plural:

“Administradora” A BANVOX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira devidamente autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil e autorizada pela Comisséo de
Valores Mobiliarios para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliérios e
fundos de investimentos, nos termos do Ato Declaratorio
da CVM n° 13.690, de 30 de abril de 2014, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.671.743/0001-19, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.732, 11° andar, Torre B,
Itaim Bibi, CEP 04.538-133.

“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante
do Regulamento.

“Assembleia” Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinaria ou
extraordinaria.

“Ativos Financeiros de Ativos financeiros que poderdo integrar a carteira da
Liquidez” Classe, exclusivamente para fins de liquidez para o
cumprimento de obrigacGes, nos termos do § 1° do



“Auditor Independente”

668379

“BACEN”

“Classe”

“Cotas”

“Cotista”

“Custodiante”

GGCVM 2

“Data da 12 Integralizacéo”

“Data de Inicio do Fundo”

“Data de Pagamento”

“Demais Prestadores de
Servigos”

Artigo 14 do Anexo Descritivo VI da Resolugdo CVM
n® 175/22.

Empresa de auditoria independente registrada na CVM
contratada pela Administradora, em nome do Fundo,
para prestar os servicos de auditoria das demonstracdes
contabeis do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Banco Central do Brasil.

E a Classe unica de Cotas do Fundo. Uma vez que 0
Fundo € constituido com uma classe Unica de Cotas,
todas as referéncias a Classe no Regulamento serdo
entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa,
conforme aplicavel.

As cotas de subclasse Unica de emissdo da Classe.

Titular das Cotas, devidamente inscrito no registro de
cotistas do Fundo.

A Administradora, conforme acima qualificada.
A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas.
Seréa a Data da 12 (primeira) Integralizacao.

Cada data em que ocorrer a amortizagdo ou o resgate das
Cotas.

Prestadores de servigos contratados pela Administradora
ou pela Gestora, em nome do Fundo e/ou de sua Classe,
nos termos da Clausula 4 do Anexo.



“Dia Util”

“Disponibilidades”

“Eventos de Liquidagdo”

“Eventos de Verificacdo do
Patrimonio Liquido”

“Fundo”

“Gestora”

“Imovel” ou “Imoveis”

Cada dia util, para fins de operaces praticadas no
mercado financeiro, conforme especificado na
Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.880,
de 23 de dezembro de 2020.

Recursos em caixa ou Ativos Financeiros de Liquidez.

Eventos definidos no item 12.2 do Anexo cuja ocorréncia
enseja a imediata convocacdo da Assembleia para
deliberar sobre a interrupcdo dos procedimentos de
liquidacédo da Classe ou o plano de liquidacao elaborado
pelos Prestadores de Servigos Essenciais.

Eventos definidos no item11.1 do Anexo cuja
ocorréncia enseja a imediata verificacdo, pela
Administradora, de se o Patrimbnio Liquido esta
negativo.

GGAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

A BLESS CAPITAL GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubistchek, n® 1.726, Cj. 243, 24° andar, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04.543-000, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 20.675.481/0001-42, autorizada pela CVM a
exercer as atividades de administracdo de carteiras
conforme Ato Declaratorio da CVM n° 15.906 de 03 de
outubro de 2017.

Significam quaisquer direitos reais sobre imdveis rurais
que integram ou que poderdo vir a integrar a carteira da
Classe, incluindo, sem limitagdo, imoveis rurais e
fazendas rurais para arrendamento.



“Investidores Autorizados” Investidores profissionais, conforme definidos no
Artigo 11 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

“Oferta” Significa toda e qualquer distribuigdo publica de Cotas a
ser realizada na forma da Resolucdo CVM n° 160/22.

“Patrimonio Liquido” Patrimonio liquido da Classe.

“Prestadores de Servigos A Administradora e a Gestora, quando referidas em
Essenciais” conjunto e indistintamente.

“Regulamento” O Regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao

Regulamento incluirdo o Anexo, 0s seus suplementos e

os apéndices, conforme aplicavel.

Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho 2022,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM n° 160/22”

“Resolugdo CVM n° 175/22”  Resolugdo da CVM ne 175, de 23 de dezembro de 2022,

conforme alterada.

“Taxa de Administracdo” Remuneracdo devida a Administradora nos termos do
item 5.1 do Anexo.

“Taxa de Gestdo” Remuneracdo devida a Gestora nos termos do item 5.2
do Anexo.
2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio,
conforme o Anexo Normativo VI a Resolugdo CVM n° 175/22.

2.2 O Fundo é constituido por uma classe Unica de Cotas, sendo vedada a afetacdo ou a vinculacdo, a
qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas.

2.2.1 Asdisposigdes relativas a Classe encontram-se no Anexo.



3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo tera prazo de duracéao
indeterminado.

4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

41 A administracdo fiducidria do Fundo serd realizada pela BANVOX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

4.2 A gestdo do Fundo serd realizada pela BLESS CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
acima qualificada.

S. OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitacGes estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo e na
regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar 0s atos necessarios a administracdo do Fundo, na sua
respectiva esfera de atuacéo.

5.2  Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora
obriga-se a:

Q) sem prejuizo do quanto disposto no Anexo, cumprir as obrigacfes estabelecidas na regulamentacéao
em vigor, em especial com o contido nos artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM
n® 175/22, no artigo 27 do Anexo Normativo VI da Resolucdo CVM n° 175/22 e, ainda e no que couber,
com o contido no Artigo 30 do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM n° 175/22;

(i) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22;

(iii)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) o registro de Cotistas;

(b) o livro de atas de Assembleias;



(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(c) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

(d) os pareceres do Auditor Independente; e

(e) os registros contabeis referentes as operac@es e ao patriménio da Classe;

solicitar, se for o caso, a admissao das Cotas a negociacdo em mercado organizado;

pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentacéo aplicavel,

elaborar e divulgar as informagdes periodicas e eventuais do Fundo e da Classe exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentacdo em vigor, notadamente pelos Artigos 33 e 34 do Anexo
Normativo VI a Resolugdo CVM n° 175/22, bem como o Artigo 61 da parte geral da Resolu¢cdo CVM
n® 175/22; ;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais
do Fundo e da Classe;

manter o servico de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 12.4 abaixo;

observar as disposicdes do Regulamento;

cumprir as deliberacdes da Assembleia;

adotar as normas de conduta previstas no Artigo 106 da parte geral da Resolu¢cdo CVM n° 175/22;

verificar, apds a realizacao das operacOes pela Gestora, em periodicidade compativel com a politica de
investimento da Classe, a observéncia da carteira de ativos ao Regulamento, inclusive no que se refere
aos requisitos de composicdo da carteira, devendo informar a Gestora e a CVM sobre eventual
desenquadramento, até o final do dia seguinte a data da verificacéo;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os relatérios
dos representantes dos Cotistas;

sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstragcbes contabeis, manter,
separadamente, registros com informag0es completas sobre toda e qualquer modalidade de negociagéo
realizada entre a Administradora, a Gestora, a consultoria especializada, se houver, e respectivas partes
relacionadas, de um lado, e a Classe de Cotas, de outro; e



(xv)

monitorar, nos termos previstos no Anexo, a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacédo e dos
Eventos de Verificacdo do Patrimonio Liquido.

Obrigacdes da Gestora

5.3

A Gestora, observadas as limitacOes estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo e na

regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo do Fundo, na sua respectiva
esfera de atuagéo.

5.4

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)
(ix)

Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora obriga-se a:

cumprir as obrigacOes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial as contidas nos
Artigos 105 e 106 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22 e no Artigo 29 do Anexo Normativo VI
a Resolucdo CVM n° 175/22;

observar as vedacgdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial as contidas nos
Artigos 45 e 101 a 103 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22, do Artigo 32 do Anexo |1l da
Resolucdo CVM n° 175/22, do Artigo 31 e 32 do Anexo VI da Resolu¢do CVM n° 175/22;

informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos Demais
Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

providenciar, as suas expensas, a elaboracdo do material de divulgacdo da Classe;

diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem, a documentacéo
relativa as operacOes da Classe;

observar as disposicdes do Regulamento;

cumprir as deliberagfes da Assembleia;

adotar as normas de conduta previstas no Artigo 106 da parte geral da Resolu¢cdo CVM n° 175/22;

na execucdo da politica de investimentos, sem prejuizo de outras atribuicdes, zelar para que a
composic¢do da carteira de ativos ndo altere o tratamento tributério da Classe ou dos Cotistas, conforme
previsto na legislacdo aplicavel ao Fundo e conforme aplicavel, sem prejuizo das obrigacdes relativas
a Administradora nos termos do Anexo Normativo 111 da Resolugdo CVM n° 175/22;



x) em relacdo a parcela da carteira composta por participacdes societarias em companhias fechadas e
sociedades limitadas, observar o disposto no Artigo 26 do Anexo Normativo 1V da Resolugdo CVM
n°175/22, caso e conforme aplicavel; e

(xi)  em relacdo aos créditos de carbono do agronegécio eventualmente adquiridos pela Classe, verificar a
existéncia, a integridade e a titularidade de tais ativos no ambito das diligéncias para sua aquisi¢ao.

Vedacdes

5.5  E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, nas suas respectivas esferas de atuac&o, em nome do

Fundo, sem prejuizo de outras vedagGes contidas na regulamentacdo e na autorregulacdo em vigor:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

receber deposito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses autorizadas pela Resolu¢do CVM n° 175/22 e pelo
Regulamento;

vender Cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizacéo das Cotas subscritas a prazo;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras dos Cotistas;

praticar qualquer ato de liberalidade;
aplicar no exterior recursos captados no pais;

salvo aprovagdo em assembleia de cotistas, realizar operagfes quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses entre: (a) a Classe e a Administradora, Gestora ou a consultoria especializada, se
houver; (b) a Classe e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do Patrimdnio Liquido; (c)a Classe e o representante dos Cotistas; e (d) a Classe e 0
empreendedor;

constituir dnus reais sobre os imoveis rurais, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe.

5.5.1 A Gestora poderd utilizar os ativos integrantes da carteira da Classe na retencao de risco da Classe em
suas operacOes com derivativos.

5.6

E vedado a Gestora receber qualquer remuneracéo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente,

que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de decisao.



5.7  Evedado a Administradora e & Gestora, em suas respectivas esferas de atuago, aceitar que as garantias
em favor da Classe sejam formalizadas em nome de terceiros que nao as representem, ressalvada a
possibilidade de formalizacdo de garantias em favor da Administradora, Gestora ou terceiros que representem
a Classe como titular da garantia, que devem diligenciar para segrega-las adequadamente dos seus proprios
patrimonios.

5.7.1 A vedacdo de que trata o item 5.7 € inaplicavel no &mbito de emissdes de valores mobiliarios nas quais
a garantia é constituida em prol da comunhdo de investidores, que sdo representados por um agente de garantia.

Responsabilidades

5.8 A Administradora, a Gestora e 0s Demais Prestadores de Servicos responderdo perante a CVM, o0s
Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o
Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servigos Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores
de Servigos, nos termos da Resolucdo CVM n° 175/22 e da Clausula 4 do Anexo.

5.8.1 Para fins do item 5.8 acima, a afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos
Demais Prestadores de Servicos tera como parametros as obrigacfes previstas: (i) na Resolucdo CVM
n® 175/22 e nas demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis; (ii) neste Regulamento, incluindo o
Anexo, 0s seus suplementos e os apéndices, se houver; e (iii) nos respectivos contratos de prestacdo de
servigos, se houver.

6. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

6.1 A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipdteses de: (a) descredenciamento, por
decisdo da CVM, para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobiliarios, nas
categorias de administrador fiduciario e gestor de recursos, respectivamente; (b) rentncia; ou (c) destituicdo,
por deliberacdo da Assembleia.

6.1.1 Havendo pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora
renunciar a administracdo fiduciaria do Fundo, observado o disposto no item 9.3.1 abaixo, sendo permitida,
contudo, a sua destituicdo por deliberacdo da Assembleia.

6.2  Na hipdtese de descredenciamento ou renuncia de qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais, a

Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para
deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.
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6.3 No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao da Assembleia
de que trata o item 6.2 acima.

6.3.1 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia prevista
no item 6.2 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcdes
até que a liquidacéo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do
Fundo na CVM.

6.4  No caso de renuncia do Prestador de Servi¢o Essencial, este devera permanecer no exercicio de suas
funcoes até que seja efetivamente substituido, o que devera ocorrer em, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de renuncia.

6.4.1 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substituicdo do Prestador de Servico Essencial,
mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a Administradora devera convocar uma
nova Assembleia para nomear o substituto do Prestador de Servigo Essencial.

6.4.2 Se: (a) a Assembleia prevista no item 6.2 acima nao aprovar a substituicdo do Prestador de Servicgo
Essencial, inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocacdes; ou (b) tiver decorrido o
prazo estabelecido no item 6.4 acima sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente assumido
as funcdes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas funcdes até que a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

6.5 O Prestador de Servigo Essencial substituido deverd, sem qualquer custo adicional para a Classe,
(a) colocar a disposicdo do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicédo,
todos 0s registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais informacdes sobre o Fundo e a Classe,
incluindo aqueles previstos no Artigo 130 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22, de forma que o
prestador de servigo substituto possa cumprir os deveres e obrigacdes do Prestador de Servi¢o Essencial sem
solucdo de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administracao fiduciaria ou a gestao
do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente Ihe venha a ser solicitado pelo prestador de servigo que vier a
substitui-lo.

6.6 No caso de decretacdo de regime de administracdo especial temporéaria (RAET), intervencéo,
liguidagdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o administrador
temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as suas fungdes, podendo convocar a
Assembleia para deliberar sobre: (i) a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial; ou (ii) a liquidacdo da
Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador temporéario, do interventor ou do liquidante,
conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso.
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6.7  As disposicdes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no que
couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servicos.

6.8  Sem prejuizo do quanto disposto nos itens acima, e considerando o investimento da Classe nos
Imoveis, na hipdtese de rendncia, a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcoes,
no minimo, até a averbacdo, nos registros competentes, da ata da Assembleia que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria dos Imoveis.

6.8.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacdo da Assembleia no item 6.2 acima, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez)
dias contados da renuncia.

6.8.2 Aplica-se o disposto no item 6.8 acima mesmo na hipotese de a Assembleia deliberar a liquidacéo do
Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacéo.

6.8.3 Caso a Assembleia ndo eleja novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicacdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara
uma institui¢do para processar a liquidacdo do Fundo.

6.8.4 Nas hipoteses referidas no item 6.8 acima, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia que eleger novo administrador constitui documento
habil para averbacdo da sucessdo da propriedade fiduciaria dos Imdveis integrantes do Patrimonio Liquido da
Classe.

6.8.5 A sucessdo da propriedade fiduciaria de Imovel integrante do Patriménio Liquido da Classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

7. ENCARGOS

7.1  Nos termos do Artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22 e do Artigo 37 do Anexo
Normativo VI a Resolugdo CVM n° 175/22, constituem encargos do Fundo e da Classe:

Q) taxas, impostos ou contribui¢fes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre 0s bens, direitos e obriga¢des do Fundo ou da Classe;

(i) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedi¢éo e publicacdo de relatorios e informacdes
periddicas previstas na Resolugdo CVM n° 175/22;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

honorarios e despesas de advogados contratados para a elaboragdo e/ou a revisdo de documentos
relativos ao Fundo, a Classe e/ou a distribui¢do pablica das Cotas;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive comunicagdes aos
Cotistas;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

emolumentos e comissfes pagas por operacdes da carteira da Classe;

despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra da execucao de garantia ou de acordo
com um devedor;

honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em defesa dos interesses
do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos integrantes da carteira da Classe,
assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas
respectivas funcoes;

despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos integrantes da carteira da
Classe;

despesas com a realizacdo da Assembleia;

despesas inerentes a constituicao, a fusdo, a incorporacéo, a cisdo, a transformacédo ou a liquidacao da
Classe;

despesas com a liquidacdo, o registro e a custddia de operacdes com 0s ativos integrantes da carteira
da Classe;

despesas com o fechamento de cdmbio, vinculadas as operacdes da carteira da Classe;

despesas inerentes a distribui¢do primaria das Cotas e a admisséo das Cotas a negociacdo em mercado
organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxit)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

Taxa de Administracdo e Taxa de Gestéo;
na hipotese de acordo de remuneracdo com base na Taxa de Administracdo, na taxa de performance,

se houver, ou na Taxa de Gestdo, nos termos do Artigo 99 da parte geral da Resolu¢cdo CVM n° 175/22,
montantes devidos aos fundos investidores;

taxa méxima de distribuicéo;

despesas relacionadas ao servigo de formacgdo de mercado para as Cotas, se aplicavel;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da Resolugdo CVM
n° 175/22 e do Regulamento;

despesas com a contratacdo da agéncia classificadora de risco, se aplicavel;

taxa de performance;

taxa de custddia de ativos financeiros, valores mobiliarios e créditos de descarbonizacdo — CBIO, se
aplicavel;

registro de ativos financeiros e valores mobiliarios;

registro de direitos creditorios, se aplicavel,

(xxvii) custodia de direitos creditorios, se aplicavel;

(xxviii) controle da titularidade dos créditos de carbono do agronegdcio, se aplicavel;

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacgdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos Imdveis;

gastos necessarios a administracdo, manutencéo, conservacado e reparos dos Imdveis;

gastos com avaliagcOes decorrentes de exigéncia legal ou normativa;

(xxxii) honoréarios e despesas relacionadas as atividades de representacéo dos Cotistas; e

(xxxiii) os valores a serem pagos pelo Fundo e/ou pela Classe, conforme o caso, a fim de cobrir as despesas

relacionadas a emissdo de Cotas e os custos incorridos pelos estruturadores do Fundo com os
honorarios dos assessores legais contratados para atuar no ambito de tal operacéo.
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7.1.1 Qualquer despesa ndo prevista no item 7.1 acima como um encargo do Fundo ou da Classe devera
correr por conta do Prestador de Servi¢o Essencial que a tiver contratado.

7.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do
Fundo serdo debitados do patriménio da Classe.

8. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS IMOVEIS E ATIVOS FINANCEIROS DE
LIQUIDEZ, DO PATRIMONIO LIQUIDO E DAS COTAS

8.1  Os Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe terdo o seu valor de mercado
apurado, todo Dia Util, conforme a metodologia descrita no manual de precificacio de ativos da
Administradora, disponivel na sua pagina na rede mundial de computadores.

8.2  OsImdveis terdo seu valor apurado conforme o valor patrimonial constante do laudo de avaliacdo mais
recente.

8.3  As provisdes e as perdas relativas aos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe
serdo calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacdo vigente e a metodologia descrita no
manual de provisdo para perdas da Administradora, também disponivel na sua pagina na rede mundial de
computadores.

8.4 O Patriménio Liquido sera equivalente ao valor das Disponibilidades, acrescido do valor dos Imdveis,
deduzidas as exigibilidades e as provisdes do Fundo e da Classe.

8.5 As Cotas terdo o seu valor calculado, todo Dia Util, nos termos da Clausula 9 do Anexo.
9. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

9.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimdnio Liquido estd negativo, a Administradora
imediatamente: (i) suspendera a subscricdo de novas Cotas e 0 pagamento da amortizacdo e do resgate das
Cotas, bem como a aquisicdo de quaisquer Imdveis; (ii) comunicara a verificacdo do Patrimdnio Liquido
negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicdo de ativos; e (c) divulgara fato relevante, nos termos
do item 11.2 abaixo.

9.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do Patrimbnio Liquido negativo, a Administradora
devera: (i) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolucéo do Patriménio Liquido negativo, que
contemple, no minimo, os requisitos previstos no Artigo 122, caput, 11, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM
n° 175/22; e (ii) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclus&o da sua elaboragéo,
para deliberar sobre o plano de resolucdo do Patrimdénio Liquido negativo.
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9.1.2 Se, ap0ds a adogdo das medidas previstas no item 9.1 acima, os Prestadores de Servigos Essenciais, em
conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o Patriménio Liquido negativo ndo representa risco a
solvéncia da Classe, a ado¢do das medidas previstas no item 9.1.1 acima sera facultativa.

9.1.3 Na hipotese de, previamente a convocacdo da Assembleia de que trata o item 9.1.1(ii) acima, a
Administradora verificar que o Patriménio Liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais
serdo dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta Clausula 9, devendo a Administradora
divulgar novo fato relevante, nos termos do item 11.2 abaixo, no qual constem o valor atualizado do
Patrimonio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido
negativo.

9.1.4 Na hipdtese de, posteriormente a convocacao da Assembleia de que trata o item 9.1.1(ii) acima e
anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patriménio
Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo, ndo se aplicando o
disposto no item 9.1.5 abaixo.

9.1.5 Na Assembleia prevista no item 9.1.1(ii) acima, caso o plano de resolucdo do Patriménio Liquido
negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
Artigo 122, § 4°, da parte geral da Resolugcdo CVM n° 175/22: (i) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
para cobrir o Patriménio Liquido negativo; (ii) a cisdo, a fusdo ou a incorporacdo da Classe por outro fundo
de investimento; (iii) a liquidacédo da Classe, desde que nédo haja obrigacGes remanescentes a serem honradas
pela Classe; e (iv) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

9.1.6 A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no item 9.1.1(ii) acima, na qualidade
de responsavel pela gestdo da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a
realizacdo da Assembleia pela Administradora. Serd permitida a manifestacdo dos credores da Classe na
referida Assembleia, desde que prevista na convocacdo da Assembleia ou autorizada pela mesa ou pelos
Cotistas presentes.

9.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 9.1.1(ii) acima ndo se instalar por falta de quérum ou os Cotistas
ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no item 9.1.5 acima, a Administradora devera ingressar com
o0 pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe.

9.2 A CVM poderéa pedir a declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situagdo

em que o Patriménio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de capitais
ou a integridade do sistema financeiro.
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9.3 Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos do item 11.2 abaixo, bem como efetuar o
cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.

9.3.1 Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, diante
da vedacdo de renlincia da Administradora conforme o item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir do
pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de
Administrac&o tera prioridade em relagdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

10. ASSEMBLEIA E REPRESENTANTE DOS COTISTAS

10.1 E de competéncia privativa da Assembleia, sem prejuizo de outras competéncias a ela atribuidas na
regulamentacdo aplicavel:

Q) deliberar anualmente sobre as demonstracdes contabeis do Fundo e da Classe;
(i) deliberar sobre a substituicdo da Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servigos;
(iii)  deliberar sobre a elevacdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestao;

(iv)  aprovar a emissdo de novas cotas da Classe, hipdtese na qual deve definir se os Cotistas possuirdo
direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas;

(v)  deliberar sobre a fuséo, a incorporacao, a ciséo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidagéo do
Fundo ou da Classe, exceto nas hipoteses previstas nos itens 10.1 (viii) e (xii) abaixo;

(vi) alterar o Regulamento, ressalvado o disposto no Artigo 52 da parte Geral da Resolucdo CVM n°
175/22;

(vii)  deliberar sobre o plano de resolugdo do Patriménio Liquido negativo;

(viii) deliberar sobre o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe e as demais alternativas
previstas no item 9.1.5 acima;

(ix)  alteracdo do mercado em que as Cotas sé@o admitidas a negociacao;
(x)  eleico e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao

do valor méximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi)  apreciagéo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas;
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(xii) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo
aplicavel; e

(xiii) deliberar sobre os procedimentos a serem adotados no resgate das Cotas mediante a dacdo em
pagamento dos Ativos Financeiros de Liquidez.

10.1.1 O Regulamento poderé ser alterado, independentemente de realizacdo da Assembleia, nas seguintes
hipdteses: (i) necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias expressas da
CVM, da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou
de entidade autorreguladora; (ii) necessidade de atualizagdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servicos
Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servigos; ou (iii) reducdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de
Gestdo, da taxa de performance, se houver, ou da remuneracdo devida aos Demais Prestadores de Servicos.

10.1.2 As alteracdes referidas nos itens 10.1.1(i) e (ii) acima deverdo ser comunicadas aos Cotistas no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias contado da sua implementacdo. A alteracdo referida no item 10.1.1(iii) acima
devera ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

10.2 A Administradora, os Cotistas titulares de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulagéo,
ou o representante dos Cotistas poderdo, a qualquer tempo, requerer a convocacdo da Assembleia para
deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de Cotistas.

10.2.1 Por ocasido da Assembleia ordinéria, Cotistas titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser ordinaria e
extraordinaria, sendo que, neste o caso, referido pedido deve: (i) vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, nos termos da regulamentacdo aplicavel; e (ii) ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia ordinaria.

10.2.1.1 O percentual de que trata o item 10.2.1 acima deve ser calculado com base nas participactes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia

10.2.2 A convocacdo da Assembleia deverd ser encaminhada pela Administradora a cada Cotista e
disponibilizada nas paginas da Administradora, da Gestora e, durante a distribui¢do publica das Cotas, dos
distribuidores na rede mundial de computadores.

10.2.3 Na convocacao, deverdo constar o dia, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia, observado
o0 disposto no item 10.6 abaixo. A convocagdo da Assembleia deverd enumerar expressamente, na ordem do
dia, todas as materias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja matérias
que dependam da aprovacdo da Assembleia.
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10.2.4 A primeira convocacdo das Assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das Assembleias ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia,
no caso das Assembleias extraordinarias.

10.2.5 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacéo.

10.2.6 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias: (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na pagina da entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

10.3 A Assembleia sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

10.4 Com excecdo da matéria indicada no inciso (x) do item 10.1 acima, hipdtese na qual devera ser
observado o Artigo 21, 8 1°, do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM n° 175/22, bem como o contido no
item 10.4.1 abaixo, as matérias deliberadas na Assembleia serdo sempre aprovadas, em primeira ou em
segunda convocacdo, pelo voto favoravel dos Cotistas representando a maioria das Cotas em circulacao
presentes na Assembleia.

10.4.1 Adicionalmente, as matérias indicadas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (xi) e (xii) do item 10.1 acima,
dependerdo da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

10.4.2 Para efeitos de apuracdo dos quéruns de deliberacdo estabelecidos acima, o voto de cada Cotista sera
computado de acordo com a proporcdo do valor das suas Cotas, calculado nos termos da Clausula 12 do
Anexo, em relacdo ao valor total agregado das Cotas da Classe, presentes na Assembleia ou em circulagéo,
conforme o caso, na data da convocacdo da Assembleia.

10.4.3 Excepcionalmente, caso, a qualquer tempo, o valor das Cotas de uma determinada subclasse em
circulacdo, se houver, seja zero e este Capitulo exija o voto dos Cotistas titulares das Cotas da referida
subclasse para a deliberacdo de qualquer matéria na Assembleia, o voto de tais Cotistas serd computado
considerando-se 1 (um) voto por Cota.

10.4.4 Sempre que, nos termos deste Capitulo, for exigido o voto dos Cotistas titulares das Cotas de uma
determinada subclasse, se houver, para a deliberacdo de qualquer matéria na Assembleia, 0 voto de tais
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Cotistas devera ser computado, independentemente da representatividade da referida subclasse de Cotas no
Patriménio Liquido.

10.5 Somente poderdo votar na Assembleia os Cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da
convocacgdo da Assembleia, bem como os seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

10.5.1 Ressalvado o disposto no item 10.5.2 abaixo, ndo poderédo votar na Assembleia: (i) os Prestadores de
Servigos Essenciais e 0s Demais Prestadores de Servicos; (ii) os sdcios, diretores e empregados dos
Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servigos; (iii) as partes relacionadas dos
Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos socios,
diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto; (iv) o Cotista
que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a matéria em deliberacéo; e/ou
(v) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudo de avaliacdo de bens de sua propriedade.

10.5.2 A vedacdo de que trata o item 10.5.1 acima também néo se aplicara quando: (i) os Unicos Cotistas
forem as pessoas mencionadas nos itens 10.5.1; ou (ii) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas
representando a maioria das demais Cotas em circulagdo, que podera ser manifestada na prépria Assembleia
ou constar em permissdo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pela
Administradora.

10.6 A Assembleia seré realizada de modo parcial ou exclusivamente eletrénico, de acordo com o que for
informado aos Cotistas na convocacao. Nos termos do Artigo 75 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22,
somente sera admitida a participacdo presencial dos Cotistas caso a Assembleia seja realizada de modo
parcialmente eletronico.

10.6.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao
de informacdes, particularmente os votos, que deverdo ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou
outros meios eficazes para assegurar a identificacdo dos Cotistas.

10.6.2 Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica, desde que recebida pela
Administradora na forma e no prazo estabelecidos na convocacdo da Assembleia.

10.7  As deliberacBes da Assembleia poderao, ainda, ser tomadas por meio de processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

10.7.1 A consulta sera formalizada pelo envio de comunicacao pela Administradora a todos os Cotistas, nos

termos da Clausula 13 do Anexo, que devera conter todos 0s elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.
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10.7.2 Os Cotistas terdo, no minimo, 10 (dez) dias para manifestacdo no &mbito da consulta formal, contado
da consulta por meio eletrdnico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por meio fisico.

10.8 O resumo das decisbes da Assembleia deverd ser disponibilizado aos Cotistas no prazo maximo de
30 (trinta) dias contado da data da sua realizagéo.

10.9 A Assembleia de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para acompanhar e fiscalizar os
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, devendo, para
tanto, serem observados os Artigos 21 a 26 do Anexo Normativo VI da Resolu¢do CVM n° 175/22.

11.  INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

11.1 A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas, a entidade administradora de mercado organizado
onde as Cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na rede
mundial de computadores, as seguintes informacoes:

Q) informe mensal, conforme modelo disposto no Suplemento O da Resolugdo CVM n° 175/22, em até
15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir;

(i) trimestralmente, demonstrativo de composicdo e diversificacdo da carteira de ativos, elaborado
conforme formulério disponivel no referido sistema, em até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o
encerramento do trimestre a que se referir;

(iii)  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: (a) as
demonstragdes contabeis do Fundo e, se for o caso, da Classe, acompanhadas dos respectivos relatdrios
do Auditor Independente, preparadas de acordo com o previsto nas normas contabeis emitidas pela
CVM aplicaveis as companhias abertas; e (b) o formulério eletrdnico contendo o informe anual, cujo
conteddo reflita o Suplemento Q da Resolucdo CVM n° 175/22, o qual deve ser reapresentado
atualizado, na data do inicio de cada nova distribuicdo de Cotas;

(iv)  anualmente, o relatorio dos representantes dos Cotistas, tdo logo o receba;

(v)  edital de convocacdo, proposta da administracdo ou gestdo e outros documentos relativos a
Assembleias ordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(vi)  em até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia ordinéria; e

(vii)  no mesmo dia de sua realizagdo, um sumario das decisdes tomadas na Assembleia ordinaria.

11.2 A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagoes
eventuais sobre a Classe:
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Q) edital de convocacdo, proposta da administracdo ou gestdo e outros documentos relativos a
Assembleias extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria,;

(iii)  em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos Imdveis adquiridos
pela Classe, com excec¢do das informacbes protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de
investimentos, nos termos da regulamentacéo aplicavel,

(iv)  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia extraordinaria;

(v)  em até 2 (dois) dias de seu recebimento, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com excegédo daquele mencionado no item 11.1, (iv), acima.

11.3 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou na
deciséo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter as Cotas.

11.3.1 Qualquer fato relevante devera ser: (i) comunicado a todos os Cotistas; (ii) informado a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao; (iii) divulgado na
pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iv) mantido nas paginas da Administradora, da Gestora
e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

11.3.2 Sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes: (i) a alteracdo no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (ii) a contratacdo de formador de mercado e o término da
prestacdo de tal servico; (iii) a contratacdo de agéncia classificadora de risco e o término da prestacéo de tal
servico; (iv) a mudanca na classificacdo de risco atribuida as Cotas; (v) a alteracdo da Administradora ou da
Gestora; (vi) a fusdo, a incorporacao, a cisdo ou a transformacdo da Classe; (vii) a alteracdo do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negocia¢do; (viii) o cancelamento da admissdo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado; (ix) a emissdo de Cotas; (X) atraso para 0 recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da Classe; (xi) desocupagdo ou
qualquer outra espécie de vacancia dos Iméveis que sejam destinados a arrendamento ou locagdo e que possa
gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (xii) o atraso no andamento de obras que possa gerar
impacto significativo na rentabilidade da Classe; (xiii)a venda ou locacdo dos Imdveis destinados a
arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe;
(xiv) propositura de acéo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira da Classe;

11.4  As demonstragdes contébeis do Fundo e da Classe deverdo ser elaboradas e divulgadas de acordo com
as regras especificas editadas pela CVM.
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11.4.1 O Fundo terd escrituragdo contébil propria.

11.4.2 O exercicio social do Fundo tera duracdo de 12 (doze) meses, encerrando-se em dezembro de cada
ano.

11.4.3 As demonstracdes contabeis do Fundo serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente.
12.  DISPOSICOES FINAIS

12.1 Nao sera realizada a integralizacdo, a amortizacdo ou o resgate das Cotas em dias que ndo sejam Dias
Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados estaduais ou municipais, desde que
sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuracio do valor das Cotas e de realizagdo da integralizagdo, da
amortizacdo e do resgate das Cotas, conforme o caso.

12.2 Todas as obrigacGes previstas no Regulamento, inclusive obrigacdes de pagamento, cuja data de
vencimento coincida com dia que ndo seja Dia Util, serdo cumpridas no Dia Util imediatamente subsequente,
ndo havendo direito por parte dos Cotistas a qualquer acréscimo.

12.3  Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista no Artigo 132 do Cédigo
Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

124 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamaces, por meio do e-mail: Fale conosco | Banvox e
do endereco fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.732, 11° andar, Torre B, Itaim Bibi, Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, CEP: 04.538-132.

13. FORO

13.1 Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer questdes
oriundas do Regulamento.
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ANEXO — CLASSE UNICA DE COTAS DO
GGAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 60.285.499/0001-52

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do GGAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Os termos e expressdes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra mailscula, terdo os
significados a eles atribuidos na Clausula 1 do Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento nas cadeiras produtivas do agronegdécio,
conforme o Anexo Normativo VI da Resolugcdo CVM n° 175/22.

1.2 Nos termos do Artigo 2° do Anexo Normativo VI da Resolucdo CVM n° 175/22, uma vez que,
observado o Capitulo 7 do presente Anexo, a Classe aplicara mais de 50% (cinquenta por cento) de seu
Patriménio Liquido nos Imoveis, os quais podem ser objeto de investimento pelos fundos de investimento
imobiliarios, regulados pelo Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n°175/22, a Classe observard,
subsidiariamente, as regras aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

1.3 AClasse é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas ao término
do prazo de duracdo da Classe ou, ainda, em caso de sua liquidacdo. Sera permitida a amortizacdo das Cotas
nos termos da Clausula 0 do presente Anexo.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duragdo indeterminado.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serdo destinadas exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no
Artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.
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4.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA E DEMAIS

PRESTADORES DE SERVICOS

Obrigacdes Adicionais da Gestora e da Administradora

4.1

Sem prejuizo do quanto disposto no item 5.2 do Regulamento e do disposto na regulamentacdo

aplicavel, a Administradora obriga-se a:

(i)

(i)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)
(vii)
(viii)

encaminhar, ao Sistema de Informacdes de Créditos (SCR) do BACEN, documento composto pelos
dados individualizados de risco de crédito relativos a cada operacdo de crédito, conforme modelos
disponiveis na pagina do BACEN na rede mundial de computadores, conforme aplicavel;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e ativos integrantes do patriménio da Classe;

providenciar a averbacédo, no registro competente, das restricdes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar no registro do Imovel que este: (a) ndo integra o ativo
da Administradora ou da Gestora; (b) ndo responde, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacédo
da Administradora ou da Gestora; (c) ndo compde a lista de bens e direitos da Administradora ou da
Gestora para efeitos de liquidac&o judicial ou extrajudicial; (d) ndo pode ser dado em garantia de débito
de operacdo da Administradora ou da Gestora; e (e) ndo € passivel de execugdo por quaisquer credores
da Administradora ou da Gestora, por mais privilegiados que possa ser;

selecionar, em conjunto com a Gestora, 0s bens e ativos que compordo o patrimonio da Classe, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;

diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem, a documentacéo
relativa ao Imovel e as operacdes da Classe;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da Classe; e

no caso de decretacdo de regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervencéo,
liquidagdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia da instituicdo na qual seja mantida a conta de
titularidade da Classe, tomar as medidas cabiveis para o redirecionamento do fluxo de recursos
decorrentes dos rendimentos dos Imdveis, demais bens e ativos e/ou dos Ativos Financeiros de
Liquidez integrantes da carteira da Classe para a conta de titularidade da Classe mantida em uma outra
instituicao.

25



4.2  Sem prejuizo do quanto disposto no item 5.4 do Regulamento e do disposto na regulamentagédo
aplicavel, a Gestora obriga-se a:

Q) diligenciar para que seja preservada a integridade fundiaria e ambiental do Imovel;

(i) executar a politica de investimento da Classe, devendo analisar e selecionar os Ativos Financeiros de
Liquidez para a carteira da Classe, o que inclui, no minimo, a verificacdo do enquadramento destes a
politica de investimento estabelecida neste Anexo; e

(iii)  celebrar, em nome da Classe, todos os documentos relativos a negociacdo dos Ativos Financeiros de
Liquidez, devendo encaminhar a Administradora a copia de cada documento celebrado em até

5 (cinco) Dias Uteis a contar da sua celebragao.

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo

4.3 A Administradora poderd contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, e inobstante o disposto na regulamentacéao aplicavel, os servicos de:

Q) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;

(i) escrituracéo das Cotas;

(iii)  auditoria independente; e

(iv)  custddia dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe.

4.3.1 A Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de
Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo, se: (i) os Demais Prestadores de Servi¢os ndo
forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (ii) os servicos prestados pelos Demais Prestadores

de Servicos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

Auditor Independente

4.4 O Auditor Independente seré contratado para auditar as demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe,
respeitado o disposto no item 11.4 do Regulamento.
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Custodiante

45 O Custodiante sera contratado para prestar 0s servicos de:

Q) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;

(i) escrituracdo das Cotas;

(iii)  se necessario, custodia dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe; e

(iv)  cobranca e recebimento, em nome da Classe, de pagamento, resgate de titulos ou qualquer outra renda
relativa aos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe, conforme aplicavel,

depositando os valores recebidos diretamente na conta de titularidade da Classe.

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo

4.6 A Gestora poderé contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,
e inobstante o disposto na regulamentacéo aplicavel, os servicos de:

Q) intermediacao de operacdes para a carteira de ativos da Classe;

(i) distribuicdo das Cotas;

(iii)  consultoria de investimentos, incluindo consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar
as atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de ativos da carteira da Classe;

(iv) classificacdo de risco das Cotas, se aplicavel,

(v)  formador de mercado, se aplicavel;

(vi)  cogestdo da carteira de ativos, se aplicavel; e

(vii) empresa especializada para administrar as locagfes ou arrendamentos dos Imoveis e a exploragédo do
direito de superficie, assim como para monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
Imoveis.

4.6.1 A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servicos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se: (i) os Demais Prestadores de Servigcos ndo forem
participantes de mercado regulados pela CVM; ou (ii) os servigos prestados pelos Demais Prestadores de
Servicos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

Intermediarios

4.7 A Gestora devera contratar um ou mais intermedidrios para prestar os servi¢os de intermediacdo de
operacdes para a carteira da Classe, nos termos da regulamentacao aplicavel.
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Distribuidores

4.8  Adistribuicdo publica das Cotas devera ser realizada por distribuidores devidamente autorizados pela
CVM, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Agéncia Classificadora de Risco

4.9  Nao sera contratada agéncia classificadora de risco para atribuir a classificacdo de risco as Cotas.
5. TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE GESTAO E OUTRAS TAXAS

5.1  Pela prestacdo dos servicos de administracdo fiduciaria, controladoria e escrituracdo de ativos da
carteira da Classe, a Classe pagard a Administradora a Taxa de Administracdo, a o valor mensal de R$
12.000,00 (doze mil reais) pago mensalmente, por periodo vencido, até o 5° dia Gtil do més subsequente ao da
prestacdo de servico, a serem cobrados a partir da data da primeira integralizacéo.

5.2  Pelaprestacdo dos servicos de custddia, a Classe pagara ao Custodiante, a remuneracéo de R$ 3.000,00
(trés mil reais), pago mensalmente, por periodo vencido, até o 5° dia util do més subsequente ao da prestacao
de servico, a serem cobrados a partir da data da primeira integralizacéo.

5.3  Pela prestacdo dos servicos de gestdo, a Classe pagara a Gestora a Taxa de Gestdo, a remuneracdo de
R$ 25.000,00 (vinte cinco mil), pago mensalmente, por periodo vencido, até o 5° dia util do més subsequente
ao da prestacao de servico, a serem cobrados a partir da data da primeira integralizacao..

54 A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a taxa maxima de custodia serdo calculadas e
provisionadas todo Dia Util, devendo ser calculadas de forma linear e provisionadas todo Dia Util, & base
1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), e pagas até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da
prestacdo dos servicos, sendo o primeiro pagamento da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e da taxa
maxima de custodia devido até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que ocorrer a Data de
Inicio do Fundo.

55 A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa
de Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais Prestadores de Servicos, desde
que 0 somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo,
conforme o caso.

5.6  Osvalores mensais minimos previstos nos itens [5.1, 5.2 acima serdo atualizados anualmente, a partir
da Data de Inicio do Fundo, pela variacdo acumulada do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas — IBGE, ou por outro indice que venha a

substitui-lo.
28



5.7 A Taxade Administracdo e a Taxa de Gestdo nao incluem os demais encargos do Fundo ou da Classe,
0s quais serdo debitados diretamente do patriménio da Classe.

5.8 A Taxade Administracdo e a Taxa de Gestdo compreendem as taxas de administragéo e de gestdo das
classes cujas cotas venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a politica de investimento descrita no
presente Anexo. Para fins deste item 5.8, ndo serdo consideradas as aplicacdes realizadas pela Classe em cotas
que sejam (a) admitidas a negociacdo em mercado organizado; e (b) emitidas por fundos de investimento
geridos por partes ndo relacionadas a Gestora.

5.9  Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua a Classe,
0 presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados
pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta, caso
aplicavel, conforme a Resolu¢cdo CVM n° 160/22.

5.10 N&o serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de ingresso, taxa de saida ou,
ainda, taxa de performance.

6. POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1 A Classe tem por objetivo a obtencdo de renda, preponderantemente, por meio de investimento do seu
Patrimonio Liquido, especialmente na exploracdo dos Imoéveis mediante o arrendamento rural, parceria rural,
cessao de direitos, cessdo de uso ou quaisquer outras forma de exploracdo dos direitos reais dos Imdveis, bem
como outros ativos imobiliarios e demais conforme regulamentacéo aplicavel, os quais encontram-se inseridos
na cadeia produtiva do agronegdcio, incluindo, mas ndo se limitando a exploracéo agricola, pecuaria, extrativa
vegetal, florestal ou agroindustrial, assim como a obtencdo de ganho de capital, por meio de compra e/ou

venda de referidos Iméveis.

6.1.1  Adicionalmente ao acima, a Classe podera realizar a aquisicao de:

(b) acbes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas
comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO;

(c) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
FIAGRO;
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6.1.1

6.1.2

6.1.3

(d) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolu¢gdo CVM n° 84, de
31 de marco de 2022;

(e) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO;

(f) Fundos de investimento em ac¢des que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario e que sejam permitidas ao FIAGRO;

(9) cotas de outros FIAGROs;

(h) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO, e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado;

(i) letras hipotecarias que sejam permitidas ao FIAGRO;

(j) letras de crédito imobiliario que sejam permitidas ao FIAGRO;

(k) letras imobiliarias garantidas que sejam permitidas ao FIAGRO;

(I) Outros valores mobiliarios, ativos financeiros, cotas de empresas e direitos creditérios que sejam
permitidos ao FIAGRO néo especificos a categoria dos FllIs e permitidos as dos FIDCs e/ou dos
FIPs, desde que limitado a 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido da Classe, sendo
vedado, no entanto, que tais ativos tenham a mesma natureza dos que 0s acima mencionados para
a adequacdo predominante dos ativos deste FIAGRO a categoria dos Flls, nos termos do § 2°, do
artigo 2° do Anexo VI da Resolucdo CVM 175.

A Classe podera adquirir fracdo ou a totalidade dos Imdéveis nos quais investir.

A Classe podera adquirir Imdveis que estejam localizados em todo o territorio brasileiro.

A Classe podera realizar benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos

decorrentes de sua exploracgao ou de eventual comercializacao.

6.1.4

A Classe podera adquirir Imdveis gravados com 6nus reais, sem prejuizo da adocao das providéncias

indicadas abaixo.

6.1.5

A Classe podera arrendar ou alienar os Imoveis adquiridos.
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6.1.6  Os Imoveis integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar
as seguintes restri¢oes:

Q) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo, direta ou indiretamente, por
qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(i)  ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(ili))  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora.

6.1.7  Em virtude do investimento em Imdveis e de pagamentos decorrentes do arrendamento rural e de
parcerias rurais, a Classe poderé deter produtos da cadeia do agronegdcio, e, nestes casos, deverd empregar
melhores esforcos para sua alienacdo, preferencialmente mantendo compromisso firme, por escrito, de
aquisicao por terceiro dos referidos produtos antes do fechamento do mercado na data de entrega dos referidos

produtos.

6.1.8  No caso de a atividade agricola permitir a geracdo de crédito de carbono, a Classe também podera

obter renda através da comercializacédo dos referidos créditos de carbono que forem gerados.

6.1.9 Quando o investimento da Classe se der em projetos de construcdo, caberd a Administradora,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o

desenvolvimento do projeto.

6.1.10 A Administradora, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construcdo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execucdo da obra ou lancamento

comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

6.1.11 Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia
avaliacdo pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes
do Suplemento H da Resolugdo CVM n° 175/22.

6.1.12 Caso a Classe venha a investir preponderantemente em valores mobiliarios, devera respeitar o0s

limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativo financeiro estabelecidos no Anexo Normativo | da
Resolucdo CVM n° 175/22, considerando as exceg¢des aplicaveis ao publico-alvo da Classe.
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6.1.13 Adicionalmente ao acima, ndo se aplicam os limites de aplicagdo por modalidade de ativos

financeiros aos seguintes ativos:

Q) Cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e de fundos de
investimento em agBes que invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliario,
desde que elegiveis aos fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegocio;

(i)  Cotas de outros fundos de investimento imobiliario, desde que elegiveis aos fundos de investimento
nas cadeias produtivas do agronegocio; e

(iii)  Certificados de recebiveis imobiliérios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento nas cadeias produtivas do agronegdécio, e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado.

6.1.14 A Classe ndo possui localizacdo geogréafica pré-definida.

6.1.15 O incorporador, construtor e sdcios de um determinado empreendimento que componha a carteira da
Classe poderé&o, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, subscrever ou adquirir no mercado,
até a totalidade das Cotas, com as consequéncias tributarias inerentes, inclusive e a depender da situagdo, com

a tributacdo por equiparacao de pessoa juridica.

6.1.16 A aquisicdo dos Imoveis poderd ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos
da regulamentacdo vigente, observados os requisitos constantes na regulamentacdo aplicavel e os limites
previstos no Regulamento e neste Anexo para a realizacdo do respectivo laudo de avaliacdo. Adicionalmente,
os Imoveis a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia auditoria juridica a ser realizada por
escritorio de advocacia renomado a ser contratado pela Classe, conforme recomendacgdo da Gestora, a ser
previamente aprovada pela Administradora, e com base em termos usuais de mercado utilizados para

aquisicdes imobiliarias rurais.

6.1.17 Caberd a Administradora, conforme as recomendacdes da Gestora, no ambito das respectivas
atribuicdes, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da politica de investimento, desde

que respeitadas as disposi¢des do Regulamento, deste Anexo e da legislacdo aplicavel.

6.1.18 A Classe podera ceder a terceiros ou dar em garantia de operacdes proprias, total ou parcialmente, o
eventual fluxo de direitos creditorios recebidos em decorréncia da exploragdo dos Imoveis integrantes da

carteira da Classe, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Iméveis.
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6.2 Uma vez integralizadas as Cotas objeto de oferta puablica, a parcela do patriménio que,

temporariamente, ndo estiver aplicada em ativos imobiliarios rurais, deve ser aplicada em:

Q) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades
da Classe; e/ou

(i) instrumentos derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

6.2.1 A Classe pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de fundos de

investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

6.3 A Classe podera ter alta concentracdo na aquisi¢do de ativos para a sua carteira, podendo, inclusive,

estes serem de um Unico emissor.

6.4 A Gestora poderd avaliar oportunidades de investimento que interessem para Classe e,
simultaneamente, a outras classes ou fundos de investimento sob sua gestdo. Nessa hipotese, cabera a Gestora
definir, discricionariamente, a alocacdo dessas oportunidades e a proporg¢ao do investimento a ser feito por
cada interessado. Para esse fim, a Gestora pode considerar, entre outros fatores: (i) a politica de investimento
da Classe e das demais classes e/ou dos demais fundos de investimento sob sua gestdo; (ii) a composicédo das
respectivas carteiras; (iii) a liquidez da Classe e das demais classes e fundos de investimento no momento do
investimento; (iv) os efeitos do investimento sobre o perfil de risco da Classe, das demais classes e demais

fundos de investimento; e (v) a relacdo de risco e retorno do investimento.

6.4.1 A Gestora poderd, ainda, sugerir que certas oportunidades de investimento que vier a analisar sejam
alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores, caso julgue, a seu exclusivo critério, que investir
nessas oportunidades, total ou parcialmente, ndo é de interesse da Classe, tendo em vista, por exemplo, a

necessidade de diversificacdo da carteira e os fatores mencionados acima.

6.5 NAO HA GARANTIA DE QUE A CLASSE GOZARA DO TRATAMENTO TRIBUTARIO
APLICAVEL AOS FIAGRO - IMOBILIARIOS, PODENDO HAVER MODIFICACOES NA
REGULAMENTACAO NESSE SENTIDO, NAO ASSUMINDO A GESTORA E NEM A
ADMINISTRADORA, PORTANTO, QUALQUER COMPROMISSO NESSE SENTIDO.

7. PROCEDIMENTOS E CUSTOS DE COBRANCA

33



7.1  Todos os custos incorridos para a preservacdo de direitos e prerrogativas ou a cobranca extrajudicial
ou judicial dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe serdo de inteira
responsabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas, ndo estando os Prestadores de Servicos
Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos, de qualquer forma, obrigados pelo adiantamento ou pelo

pagamento de tais custos.

7.1.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos ndo serdo responsaveis por
quaisquer custos relacionados aos procedimentos no item 0 acima que a Classe venha a iniciar em face dos
respectivos devedores, cedentes, eventuais coobrigados ou de terceiros, 0s quais deverdo ser arcados pela

Classe ou diretamente pelos Cotistas.

7.1.2 Os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos nao serdo responsaveis por
qualquer perda ou dano sofrido pela Classe ou pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou do néo
prosseguimento), pela Classe, das medidas extrajudiciais ou judiciais necessarias a preservacao de direitos e
prerrogativas ou a cobranca extrajudicial ou judicial dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira

da Classe.

8. FATORES DE RISCO

8.1 A Classe poderé realizar aplicacfes que coloquem em risco parte ou a totalidade do Patriménio
Liquido da Classe. A carteira da Classe e, por consequéncia, seu Patriménio Liquido, estdo sujeitos a
diversos riscos, dentre os quais, exemplificativamente, os analisados abaixo. O investidor, antes de
adquirir as Cotas, conforme aplicivel, deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos,
responsabilizando-se integralmente pelo seu investimento.

8.2 O investidor, ao aderir ao presente Anexo e ao Regulamento, por meio do respectivo termo de
adesdo, devera afirmar ter ponderado de forma independente e fundamentada a adequacéo do investimento
implementado pela Classe em vista do seu perfil de risco, condi¢cdo financeira e em virtude da
regulamentacdo aplicavel, observadas as demais disposi¢des aplicaveis previstas na Resolu¢cdo CVM n°
175/22.

8.3 A materializacdo de qualquer dos riscos descritos a seguir podera gerar perdas ao Fundo, a Classe
e aos Cotistas. Nesta hipotese, exceto se agirem com comprovada culpa ou dolo, de forma contraria a lei,
ao Regulamento, ao presente Anexo e/ou aos atos normativos expedidos pela CVM, a Administradora, o
Custodiante e a Gestora nédo serdo responsabilizados, entre outras coisas: (a) por qualquer depreciag¢éo ou
perda de valor sofrido pelos ativos, incluindo os Imdéveis; (b) pela inexisténcia de mercado secundario para
as Cotas e/ou para os Ativos Financeiros de Liquidez; ou (c) por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando da amortizagdo de suas Cotas, nos termos do Regulamento e deste Anexo.
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Riscos de Mercado dos Ativos Financeiros de Liquidez (materialidade: maior)

8.4  Os Ativos Financeiros de Liquidez estéo sujeitos a oscilagdes nos seus pregos em fungédo da reagao
dos mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda
responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variagdes de pregos dos Ativos
Financeiros de Liquidez poderdo ocorrer também em funcdo de alteracbes nas expectativas dos
participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudancas nos padrdes de comportamento de precos
dos Ativos Financeiros de Liquidez sem que haja mudangas significativas no contexto econémico e/ou
politico nacional e internacional. Dessa forma, as oscilagbes acima referidas podem impactar
negativamente o Patriménio Liquido e a rentabilidade das Cotas.

8.4.1 A precificagdo dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da Carteira devera ser realizada de
acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliacdo de titulos e valores mobiliarios
conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor. Referidos critérios de avaliacdo de ativos, tais como
0s de marcacao a mercado, poderdo ocasionar variagfes nos valores dos Ativos Financeiros de Liquidez
integrantes da carteira da Classe. As variagdes acima referidas podem impactar negativamente o
Patriménio Liquido e a rentabilidade das Cotas.

Riscos de Crédito dos Ativos Financeiros de Liquidez (materialidade: maior)

8.5  Os Ativos Financeiros de Liguidez estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos Financeiros de Liquidez.
(materialidade: maior) Alteragbes nas condig¢Oes financeiras dos emissores dos Ativos Financeiros de
Liquidez e/ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas
condicbes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos Financeiros de Liquidez. Mudancas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo também
trazer impactos nos prec¢os e na liquidez dos Ativos Financeiros de Liquidez.

8.5.1 A Classe poderd incorrer em risco de crédito dos emissores dos Ativos Financeiros de Liquidez e
quando da liguidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobilidrios que venham a intermediar as operacBes de compra e venda de Ativos Financeiros de Liquidez
em nome da Classe. (materialidade: maior) Na hip6tese de falta de capacidade e/ou falta de disposicédo de
pagamento de qualquer dos emissores de Ativos Financeiros de Liquidez ou das contrapartes nas
operacdes integrantes da carteira, a Classe podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

8.5.2 RIisco decorrente da discricionariedade de investimento. (materialidade: maior) A aquisicdo de
ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e
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discricionario atribuido a Administradora e a Gestora na tomada de decisdo de investimentos pela Classe,
no ambito de suas respectivas atribuicdes, existe o risco de ndo se encontrar um ativo para a destinacdo
de recursos da Classe, observada sua politica de investimento, em curto prazo, fato que podera gerar
prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢cdo de tais ativos, ha
risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
0 risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes nédo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Riscos de Liquidez

8.5.3 A natureza desta Classe traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos Cotistas, tendo em vista
que o investimento preponderante € realizado em Imdveis de baixa liquidez no mercado secundario.
Ademais, diversos motivos podem ocasionar a falta de liquidez dos mercados nos quais 0s Iméveis e
demais ativos integrantes da carteira da Classe sdo negociados e/ou outras condic¢des atipicas de mercado.
Caso isso ocorra, a Classe estara sujeita a maior risco de liquidez dos Imoveis e demais ativos detidos em
carteira, situacdo em que a Classe podera ndo estar apta a efetuar pagamentos relativos as suas despesas
e/ou amortizacao de suas Cotas. Nestes casos, podera ser necessaria a venda, principalmente em relacao
aos Imoveis, mas também dos demais ativos da carteira da Classe, por valores inferiores ao que
normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja necessario e os Cotistas ndo aportem novos
recursos na Classe, além do potencial venda antecipada, a falta de recursos podera exigir que o pagamento
aos Cotistas seja realizado com a entrega dos Imoveis e/ou dos demais ativos.

8.5.4 A Classe podera realizar a distribuicdo de Cotas por meio de ofertas publicas. De acordo com as
normas aplicaveis, em certos casos de realizacdo de ofertas publicas sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM n° 160/22, o ofertante estara desobrigado de preparar e
disponibilizar prospecto em relacdo a oferta em questdo. A ndo ado¢do de prospecto pode limitar o acesso
de informacdes do Fundo e da Classe pelos investidores. Além disso, a distribuicdo de Cotas por meio de
ofertas publicas registradas sob o rito de registro automatico, nos termos das normas em vigor, podera
implicar em restri¢cGes de negociacdo das Cotas objeto da oferta em questdo nos mercados regulamentados.

8.5.5 Risco envolvendo os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio (FIAGROS).
(materialidade: média) Os FIAGROs estdo sujeitos a regulamentacdo da CVM. Apos periodo
experimental com regras temporarias, a CVM editou 0 Anexo Normativo VI a Resolugdo CVM n° 175/22,
em setembro de 2024, contendo a regulamentacdo definitiva dos FIAGROs. Por ser um veiculo
recentemente regulamentado, os FIAGROs poderdo encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, e se
tornar em uma modalidade de investimento pouco disseminada no mercado de capitais brasileiro.
Adicionalmente, os FIAGROs podem ser constituidos na forma de condominios abertos ou fechados em
decorréncia do Artigo 20-B da Lei 8.668, sendo que a presente Classe do Fundo € constituida sob a forma de
condominio fechado, ndo sendo admissivel, portanto, a possibilidade de resgate das Cotas por seus
respectivos titulares. Dessa forma, o investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar ciente de que:
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(a) ndo podera resgatar suas Cotas, sendo quando da dissolugdo ou liquidacdo, antecipada ou ndo, da
Classe; e (b) podera enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo que as referidas Cotas sejam admitidas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo organizado.
Ademais, a recente regulamentacéo especifica e completa sobre os FIAGROs pode sujeitar os investidores
do fundo a riscos regulatorios e de interpretacdo, considerando que ndo havera jurisprudéncia e mesmo
precedentes consolidados a este respeito.

8.5.6 Risco proveniente do uso de derivativos. (materialidade: média) A contratacdo pela Classe de
modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial na forma permitida neste Anexo, podera acarretar variagdes no valor de seu
Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal
situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais a Classe e impactar negativamente o valor das
Cotas.

8.5.7 Onus de sucumbéncia. (materialidade: média) Caso em uma ac&o judicial instaurada pelo Fundo
e/ou pela Classe o tribunal decidir contrariamente ao Fundo e/ou a Classe, conforme o caso, estes poderdo
ser condenados a arcar com o 6nus de sucumbéncia (honorarios advocaticios e custas judiciais).

Riscos de Descontinuidade (materialidade: média)

8.5.8 O Regulamento e este Anexo estabelecem algumas hipoteses em que a Assembleia de Cotistas
podera optar pela liquidacdo antecipada da Classe, inclusive, mas ndo se limitando, hipoteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega de ativos, incluindo Ativos Financeiros de
Liquidez. Nessas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender referidos ativos
recebidos quando da liquidacao antecipada da Classe.

Riscos Relacionados ao Setor de Atuacéo dos devedores (materialidade: alta)

8.5.9 (a) O setor agricola esta sujeito a caracteristicas especificas, inclusive, mas ndo se limitando a: (i)
natureza predominantemente sazonal, com o que as operagdes sdo afetadas pelo ciclo das lavouras; (ii)
condi¢bes meteoroldgicas adversas, inclusive secas, inundagdes, granizo ou temperaturas extremamente
altas, que sdo fatores imprevisiveis, podendo ter impacto negativo na producdo agricola ou pecuaria; (iii)
incéndios e demais sinistros; (iv) pragas e doencas, que podem atingir de maneira imprevisivel as safras;
(v) precos praticados mundialmente, que tém sua cotacdo em ddlar, além de estarem sujeitos a flutuagdes
significativas, dependendo (v.1) da oferta e demanda globais, (v.2) de alteragdes dos niveis de subsidios
agricolas de certos produtores importantes (principalmente Estados Unidos e Comunidade Europeia),
(v.3) de mudangas de barreiras comerciais de certos mercados consumidores importantes e (v.4) daadogao
de outras politicas publicas que afetem as condi¢cdes de mercado e os precos dos produtos agricolas; (vi)
concorréncia de commodities similares e/ou substitutivas; e (vii) acesso limitado ou excessivamente
oneroso a captacédo de recursos, além de alteragdes em politicas de concessao de credito, tanto por parte
de 6rgdos governamentais como de instituicbes privadas, para determinados participantes. A
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verificacdo de um ou mais desses fatores poderd impactar negativamente o setor, afetando a rentabilidade
dos Cotistas.

8.5.10 N&o ha como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro: (i) terd taxas de crescimento
sustentavel; e (ii) ndo apresentara perdas em decorréncia de condi¢des climéticas desfavoraveis, reducao
de precos de commodities do setor agricola nos mercados nacional e internacional, alteragdes em politicas
de concessdo de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de 6rgdos governamentais como de
entidades privadas, que possam afetar a renda dos devedores e, consequentemente, a capacidade de
pagamento dos devedores, bem como outras crises econdémicas e politicas que possam afetar o setor
agricola em geral.

Politicas e regulamentacdes governamentais que afetem o setor agricola e setores relacionados podem

afetar de maneira adversa as operacdes. (materialidade: alta)

8.5.11 Politicas e regulamentos governamentais exercem grande influéncia sobre a producédo e a demanda
agricola e os fluxos comerciais. As politicas governamentais que afetam o setor agricola, tais como
politicas relacionadas a impostos, tarifas, encargos, subsidios, estoques regulares e restricbes sobre a
importacdo e exportacdo de produtos agricolas e commodities, podem influenciar a lucratividade do setor,
o plantio de determinadas safras em comparacéo a diferentes usos dos recursos agricolas, a localizacao e
o tamanho das safras, a negociacdo de commodities processadas ou ndo processadas, e 0 volume e tipos das
importacdes e exportagdes.

8.5.12 Futuras politicas governamentais no Brasil e no exterior podem causar efeito adverso sobre a
oferta, demanda e pre¢o dos produtos agricolas, restringir sua capacidade de fechar negécios no mercado
em que atuam e em mercados que pretendem atingir, podendo ter efeito adverso nos seus resultados
operacionais.

8.5.13 Riscos Climaticos. (materialidade: média) As alteracGes climaticas extremas podem ocasionar
mudancas bruscas nos ciclos produtivos de commaodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta,
quebras de safra, volatilidade de precos, alteracdo da qualidade e interrupcdo no abastecimento dos
produtos por elas afetados. Ainda, vale ressaltar que algumas regides do Brasil estdo atualmente
experimentando condicGes de seca, resultando em escassez de agua e na implementacdo de politicas de
racionamento de &gua. Secas severas ou escassez de dgua poderdo afetar as operagdes dos Imoveis e seus
valores, com consequente efeito adverso sobre seus negdcios e resultados operacionais. Nesse contexto, a
capacidade de producdo e entrega dos Imoveis e seu valor de mercado pode ser adversamente afetado, o
que podera impactar negativamente a Classe.

8.5.14 Baixa Produtividade. (materialidade: média) A falha ou impossibilidade no controle de pragas e
doencas pode afetar negativamente a produtividade da lavoura de produtos agricolas. Os Imoveis
integrantes da carteira da Classe poderdo ndo obter sucesso no controle de pragas e doencas da lavoura,
seja por ndo aplicar corretamente os defensivos agricolas adequados, seja por uma nova praga ou doenca
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ainda sem diagndstico. Esses impactos podem afetar negativamente referidos Imdveis, sua produtividade
e a qualidade de seus produtos agricolas. Adicionalmente, a falha, impericia ou ineficiéncia na efetiva
aplicacdo de tais defensivos agricolas nas lavouras pode afetar negativamente a produtividade da lavoura.

8.5.15 Volatilidade do Preco das Commodities. (materialidade: média) Os produtos agricolas s&o cotados
internacionalmente em dolares em bolsas de mercadorias situadas em varias partes do mundo, inclusive
no Brasil. A variagdo dos seus precos pode exercer um grande impacto nos resultados dos devedores. As
flutuacdes de precos nos produtos agricolas sao afetadas pela demanda interna e externa, e pelo volume de
producdo e dos estoques mundiais. A flutuacdo do seu preco pode ocasionar um grande impacto na
producdo dos Imoveis e em seus valores de mercado se as respectivas receitas com as respectivas vendas
estiverem abaixo dos seus custos de producdo, quer seja pelo preco em ddlar, quer seja pelo preco em reais.

8.5.16 Riscos Comerciais. (materialidade: média) Produtos agricolas podem ser importantes fontes de
alimento para vérias nacdes e culturas comerciais. Com isso, esses produtos sdo importantes no comércio
internacional, e seu preco pode sofrer variacdo no comércio internacional em funcdo da imposicdo de
barreiras alfandegarias ou nao tarifarias, tais como embargos, restricbes sanitarias, politicas de cotas
comerciais, sobretaxas, contencioso comercial internacional, dentre outros. Qualquer flutuacdo de seu
preco em fungdo de medidas de comércio internacional pode afetar os Imoveis e, demais ativos e bens
consequentemente, a Classe.

8.5.17 Risco de Regularidade dos Imdveis. (materialidade: alta) A Classe podera adquirir, direta ou
indiretamente, ImoOveis que ainda ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis, bem como o
desenvolvimento de atividades agropecudrias nos Iméveis adquiridos pela Classe podera estar sujeita a
obtencdo de licencgas, 0 que podera atrasar sua plena utilizacdo. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizacdo dos referidos Imdveis ou, ainda, da obtencdo das licencas necessarias para o
desenvolvimento das atividades agropecudrias nos referidos Imdveis, podera provocar a impossibilidade
de utiliza-los como pretendido inicialmente e, portanto, provocar prejuizos a Classe e aos seus Cotistas.

8.5.18 Riscos Relativos a Aquisicdo dos Imoveis. (materialidade: alta) Os investimentos nos Imoveis e,
consequentemente, no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda dos
Imoveis e impactando adversamente seu preco. Ademais, aquisicdes podem expor a Classe a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do Imével. Podem existir também questionamentos
sobre a titularidade dos Imoveis. A aquisicdo de imoveis rurais no Brasil, em particular, esta sujeita a
questdes que envolvem restricGes ambientais para o uso da area adquirida, demarcacao de terras indigenas,
demarcacdo de terras quilombolas, regularizacdo fundiaria envolvendo terras devolutas e bens publicos, a
reforma agréria e a invasdo de imdveis rurais por movimentos sociais, dentre outros. O processo de analise
(due diligence) a ser realizado pela Gestora, e posteriormente validado pela Administradora, dos Imoveis,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacgdes que a Classe possa vir a receber dos alienantes
dos Imdveis, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢do do respectivo ativo, podendo tais procedimentos serem
realizados com escopo restrito. Por esta razdo, podem haver passivos ocultos que ndo tenham sido
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identificados ou sanados, o que poderia: (i) acarretar 6nus a Classe, na qualidade de proprietaria dos
Imoveis ou de direitos relativos aos Imdveis; (ii) implicar eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacao
e exploracdo dos Imoveis pela Classe; ou (iii) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicao
do Imovel pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizacao de fraude contra credores e/ou fraude
a execucdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

8.5.19 Risco de Sinistro. (materialidade: média) Considerando a possibilidade de investimento em
imoveis, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento, direta ou
indiretamente, os recursos investidos poderdo ser integralmente perdidos. Ainda, a Classe podera ser
responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0
que poderé ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas.

8.5.20 Risco de Desapropriacdo. (materialidade: média) Considerando a possibilidade de investimento
em imoveis e nos termos da regulamentacdo aplicavel, os Imdveis integrantes da carteira da Classe, direta
ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imdvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe e 0s
rendimentos dos Cotistas.

8.5.21 Risco do Arrendatario e Parceiro Rural. (materialidade: média) Os arrendatarios e 0s parceiros
rurais dos Imdveis adquiridos pela Classe podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes
de seu portfdlio. Essas dificuldades podem prejudicar o pleno cumprimento de suas obrigac6es perante a
Classe, 0 que pode ocasionar uma diminuigéo nos resultados da Classe.

8.5.22 Risco de Vacéancia. (materialidade: média) A Classe poderd ndo ter sucesso na prospecc¢do de
arrendatarios ou parceiros rurais dos Imoveis nos quais a Classe vier a investir, 0 que podera reduzir a
rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos Imdveis poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

8.5.23 Risco de Desvalorizacdo dos Imdveis. (materialidade: alta) Um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragéo € o potencial econdémico, inclusive a médio e longo prazo,
das regides onde estardo localizados os Imoveis objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdémico corrente, como também
deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdbmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do Imdvel
investido pela Classe.
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8.5.24 Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior. (materialidade:
média) Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo do setor imobiliario estdo sujeitos ao risco
de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Imdveis. O desenvolvimento da atividades
agropecudrias nos Imoveis, em particular, e, por consequéncia, a performance e os rendimentos obtidos
mediante a celebracdo de arrendamentos e parcerias rurais, esta sujeito constantemente a: (a) questdes
climaticas, a exemplo de indices pluviométricos muito baixos ou muito altos e inadequados para o regular
desenvolvimento das atividades agropecuérias, geadas; (b) questdes que envolvem o controle de pragas
ambientais, a exemplo de fungos e nuvens de gafanhotos; e/ou (c) quaisquer outras questdes que envolvem
o desenvolvimento de atividades no campo, a exemplo de queimadas e contaminac¢des do solo e do lencol
freatico. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

8.5.25 Riscos ambiental. (materialidade: alta) Considerando que o objetivo da Classe € o de investir em
Imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizacdes
e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe. Problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo, vendavais, inundacdes ou estiagens, acarretando, assim, na perda de substancia econémica
de Imoveis situados nas proximidades das &reas atingidas por estes eventos. As operacdes dos
arrendatarios ou parceiros rurais nos Iméveis poderdo causar impactos ambientais nas regides em que
este(s) se localiza(m). Ainda, conforme a regulamentacdo ambiental, a responsabilidade por danos
ambientais atinge ndo somente aqueles que provocaram diretamente o dano ambiental, como também os
proprietarios dos Imdveis onde ocorrer 0 dano ambiental. Nesses casos, o valor do(s) Imdvel(is) perante
0 mercado podera ser negativamente afetado e os arrendatarios ou parceiros rurais e/ou, indiretamente, a
Classe, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) Imdvel(is) poderdo estar sujeitos a sangdes
administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados
ao meio ambiente e a terceiros afetados.

8.5.26 Riscos relacionados & Existéncia de Onus ou Gravame Real. (materialidade: média) Observadas
as regras e limitacdes previstas no Regulamento e neste Anexo, a Classe podera adquirir Imdveis sobre 0s
quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe. Tais
onus ou gravames podem impactar negativamente o patrimonio da Classe e 0s seus resultados, bem como
podem acarretar restricGes ao exercicio pleno da propriedade destes Imdveis pela Classe, bem como
restricbes a obtencdo, pela Classe, dos rendimentos relativos ao Imével. Ainda, caso ndo seja possivel o
cancelamento de tais 6nus ou gravames ap0s a aquisicdo dos respectivos Imdveis pela Classe, a Classe
podera estar sujeita ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser
alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Outros Riscos

8.5.27 Risco de alteracgdes tributarias e mudancas na legislacéo tributéria (risco tributario). (materialidade:
alta) As regras tributarias aplicaveis aos FIAGROs podem vir a ser modificadas no contexto de uma
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eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente,
sujeitando o Fundo, a Classe e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ambos
0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

8.5.28 Riscos Juridico. (materialidade: média) A estrutura financeira, econémica e juridica da Classe
apoia-se em um conjunto de obrigacGes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo
da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange
a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para manutengéo do arcabougo contratual estabelecido.

8.5.29 A titularidade das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Imdveis e Ativos
Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos
especificamente sobre todos 0s ativos integrantes da carteira da Classe, proporcionalmente ao nimero de
Cotas detidas por cada Cotista.

8.5.30 Os investimentos realizados na Classe ndo contam com garantia da Administradora, do
Custodiante, da Gestora, da Classe ou do Fundo, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas.

9. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

9.1  As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fragdes ideais do patrimonio da Classe.
O Custodiante sera responsavel pela inscricdo do nome de cada Cotista no registro de cotistas da Classe.

9.1.1 As Cotas ndo serdo divididas em subclasses, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacao entre os titulares das Cotas da Classe.

9.1.2 O valor unitario das Cotas sera calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizacdo ou resgate, sendo resultante da divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas
da Classe, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido, para os fins previstos neste Anexo, 0
horério de fechamento dos mercados em que a Classe atue. O procedimento de valorizacdo das Cotas ora
estabelecido acima ndo constitui promessa de rendimentos.

9.1.3 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, 0s
Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as
condicdes estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscricdo. Caso ndo haja saldo de Cotas
subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido
contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
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novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipétese de o Patrimdnio Liquido ser negativo ou de a Classe
ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigagdes, observadas as disposicdes da Clausula 9 do

Regulamento.

9.1.4 Seraadmitida a subscricdo por um mesmo investidor de todas as cotas da Classe. Nao havera, portanto,

requisitos de diversificacdo dos detentores das cotas da Classe.

Emissao das Cotas

9.2 A primeiraemissdo de Cotas da Classe sera deliberada pela Administradora, conforme orientacao
da Gestora, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia.

9.3  Eventuais novas emissdes de Cotas dependerdo da aprovacdo em Assembleia, nos termos do
Regulamento e do presente Anexo.

9.3.1 Inobstante o0 acima, a Gestora podera realizar, dentro do limite do Capital Autorizado, a emisséo
de novas Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia, observado que o capital autorizado da
Classe serd de R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais) (“Capital Autorizado™).

9.3.2 Nas emissOes de Cotas realizadas pela Gestora, nos termos do item acima, sera assegurado aos
Cotistas o direito de preferéncia, sendo que o exercicio de referido direito de preferéncia (assim como a
eventual cessao de tal direito) devera ocorrer dentro do prazo estabelecido pela Gestora, sendo que a data
de corte para a apuracdo dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia seré indicada tempestivamente
pela Gestora, devendo ser observados, em qualquer caso, 0s prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3, conforme aplicavel.

Distribuicdo das Cotas

9.4  As Cotas serdo distribuidas de acordo com a forma de colocacéo estabelecida no momento de sua
emiss&o.

9.4.1 Na distribuicdo publica das Cotas, sera admitida a colocacao parcial, desde que assim previsto no
ato que aprovar a respectiva emissdo. Na hipétese deste item 0.1, as Cotas que ndo forem colocadas no
periodo de distribuicdo da respectiva Oferta serdo canceladas automaticamente.

9.5  Osrecursos recebidos pela Classe em decorréncia da integralizagao das Cotas deverdo ser mantidos
em moeda corrente nacional ou aplicados nos Ativos Financeiros de Liquidez, até o encerramento da
respectiva oferta ou a distribuicdo da quantidade minima de Cotas, no caso de colocacgéo parcial. Uma vez
encerrada a respectiva oferta ou distribuida a quantidade minima de Cotas, no caso de colocacao parcial,
os recursos decorrentes da integralizagdo das Cotas poderéo ser investidos conforme previsto no presente
Anexo.

43



9.6 O funcionamento da Classe ndo esta condicionado a distribuicdo de uma quantidade minima de
Cotas.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas

9.7  Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista deverd assinar o termo de ciéncia de risco e de
adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto no Artigo 29 da parte geral da Resolugdo CVM
n° 175/22, a sua condicdo de Investidor Autorizado.

9.8  As Cotas serdo integralizadas: (i) a vista, no ato da subscri¢éo; (ii) de acordo com o cronograma
de integralizacdo definido no boletim de subscricdo; ou, ainda; (iii) mediante chamadas de capital
realizadas pela Gestora, conforme os procedimentos definidos no boletim de subscricéo.

9.8.1 As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio: (i) da B3, caso as
Cotas estejam depositadas na B3; ou (ii) de transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra forma de
transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade da Classe, sendo admitida,
ainda, a integralizacdo em ativos, Imoveis, bem como em direitos relativos a Imdveis.

9.8.2 As Cotas serdo integralizadas: (i) na respectiva Data da 1?2 Integralizacdo, pelo seu valor unitario
de emissdo; e (ii) a partir do Dia Util sequinte & respectiva Data da 12 Integralizacdo, pelo valor atualizado
da Cota desde a Data da 12 Integralizacdo até a data da efetiva integralizacdo, na forma prevista neste
Anexo.

9.8.3 A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo, elaborado por
empresa especializada, de acordo com o previsto na Resolugdo CVM n° 175/22, e aprovado pela
Assembleia.

9.8.4 A aprovacdo do laudo pela Assembleia ndo é requerida quando se tratar do(s) ativo(s) que
constitua(m) a destinacdo de recursos da primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas.

9.8.5 A Administradora deve tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar que as informacdes constantes do laudo de avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, respondendo pela omisséo nesse seu dever.

9.8.6 A integralizacdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo estabelecido neste Anexo ou no
documento de aceitacdo da oferta, aplicando-se, em acreéscimo ao Art. 78 da parte geral da Resolucéo
CVM n° 175/22, o Artigo 12 do Anexo Normativo VI e 18 do Anexo Normativo Il e, ainda, no que
couber, os Arts. 8°a 10, 89 e 98, § 2° da Lei n° 6.404, de 1976.

9.8.7 O avaliador deve apresentar declaragédo de que ndo possui conflito de interesses que diminua a
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independéncia necessaria ao desempenho de suas funces.

9.8.8 Asavaliagdes devem observar, ainda, as regras contabeis que tratam da mensuracao do valor justo
dos bens e direitos avaliados.

9.8.9 A Classe, tendo em vista ser destinada exclusivamente a investidores profissionais, pode dispensar

a elaboragdo de laudo de avaliagdo para integralizacdo de Cotas em bens e direitos, sem prejuizo da
aprovacao da Assembleia quanto ao valor atribuido ao bem ou direito.

9.9  Para o célculo do nimero de Cotas a que tem direito cada Cotista, ndo serdo deduzidas do valor
entregue a Classe quaisquer taxas ou despesas.

Negociacao das Cotas

9.10 As Cotas estardo sujeitas a eventuais restricdes de negociacdo estabelecidas na regulamentacédo
aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a Resolugdo CVM n° 160/22, a Resolugdo CVM n° 175/22 e o
publico-alvo da Classe previsto no presente Anexo e no Regulamento.

9.11 Os Cotistas serdo 0s Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos ou emolumentos
decorrentes da negociacdo ou da transferéncia das suas Cotas.

9.12 As Cotas poderdo ser depositadas para negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado, a critério da Administradora.

9.13.1 Caso as Cotas sejam depositadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, cabera
exclusivamente ao eventual intermediario verificar se 0s adquirentes das Cotas sdo Investidores
Autorizados, bem como o atendimento as demais formalidades previstas no Regulamento, neste Anexo e
na regulamentacdo aplicavel.

10.  DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZACAO E RESGATE DAS COTAS

10.1 O resgate final das Cotas apenas podera acontecer com os eventos de liquidacdo da Classe, nos
termos previstos neste Anexo e no Regulamento.

10.1.1 A valorizacdo e os rendimentos atribuidos as Cotas serdo incorporados ao seu valor unitario.

10.2 A amortizacdo e o resgate final de Cotas poderéo ser realizados: (i) em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta corrente da Classe, Transferéncia Eletrdnica
Disponivel — TED,; (ii) qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN;
e (iii) por entrega em ativos, observadas as regras dispostas neste Regulamento e no Anexo.
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10.2.1 A amortizagdo sera determinada pela Gestora & Administradora e/ou pela Assembleia, conforme o
caso, observadas as regras previstas abaixo e no Anexo.

10.2.2 Nos casos em que seja permitida a entrega em ativos, incluindo os Imdveis, demais bens e ativos
e 0s Ativos Financeiros de Liquidez, deverdo ser observados os parametros estabelecidos no Regulamento,
neste Anexo e na regulamentacéo aplicavel.

10.2.3 Os resultados serdo distribuidos, em regra, aos Cotistas, no limite regulatorio exigido,
consideradas, ainda, as excecdes regulamentares e de disposicfes da CVM acerca do assunto. Os demais
recursos que nao se enquadrem na regra de distribuicdo obrigatoria, em regra, serdo reinvestidos.

11. EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LIiQUIDO

11.1 A Administradora devera imediatamente verificar se o Patriménio Liquido estd negativo, na
ocorréncia de qualquer dos seguintes Eventos de Verificacdo do Patrimdnio Liquido: (a) pedido de
declaracéo judicial de insolvéncia da Classe; (b) identificacao de indicios de fraudes envolvendo o Imdvel;
e (c) condenacdo da Classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares ao
pagamento de valor relevante de seu Patriménio Liquido .

11.2 Caso a Administradora verifique que o Patriménio Liquido estd negativo, deverdo ser adotadas as
medidas previstas na Clausula 9 do Regulamento.

12. LIQUIDACAO E EVENTOS DE LIQUIDACAO

12.1 A Classe podera ser liquidada por deliberacdo da Assembleia.

12.2  S&o considerados Eventos de Liquidag&o:

Q) caso a Classe passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial da
Classe, representado pelas Cotas subscritas na primeira emisséo realizada pela Classe;

(i) descredenciamento, destituicdo ou rentincia da Administradora e/ou da Gestora, caso, no prazo maximo
de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia convocada para o fim de substitui-la ndo
alcance quorum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacéo da Classe; e

(iii)  ocorréncia de Patrimdnio Liquido negativo ap6s consumidas as reservas mantidas no patrimoénio da
Classe, bem como apds a alienacdo dos demais ativos da carteira da Classe.

12.3  Naocorréncia de qualquer Evento de Liquidagédo, a Administradora imediatamente: (i) suspendera
a subscrigéo de novas Cotas e 0 pagamento da amortizacdo e do resgate das Cotas, bem como a aquisi¢ao
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de quaisquer Imoveis e/ou demais bens e ativos; (ii) comunicara tal fato a Gestora, que devera interromper
a aquisicdo de ativos; e (iii) convocard a Assembleia para deliberar sobre a interrupgdo dos procedimentos
de liquidacdo da Classe ou o plano de liquidacédo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, nos
termos do Artigo 126 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22, incluindo o tratamento a ser conferido
aos Cotistas que ndo puderam ser contatados.

12.4  Nao sendo instalada a Assembleia referida no item 12.3(iii) acima, em segunda convocagao, por
falta de quérum, a Administradora deveré dar inicio aos procedimentos de liquidacao da Classe, de acordo
com o disposto nesta Clausula 12.

12,5 Caso a Assembleia prevista no item 12.3(iii) acima aprove a interrup¢do dos procedimentos de
liquidagdo da Classe, sem prejuizo da adog¢do de medidas adicionais que venham a ser aprovadas pela
Assembleia, as medidas previstas nos itens 12.3(i) e (ii) acima deverdo ser cessadas.

12.6 No ambito da liquidacdo da Classe, respeitado o disposto na Resolugdo CVM n° 175/22, a
Administradora: (i) fornecera as informacdes relevantes sobre a liquidacdo da Classe a todos os Cotistas,
de maneira simultdnea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e
(i) verificara se a precificacdo e a liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isonémico na
distribuigéo dos resultados aos Cotistas.

12.7 Respeitado o que dispuser o plano de liquidagdo da Classe aprovado na Assembleia de que trata o
item (iii) acima, as Cotas deverdo ser resgatadas, nos termos do previsto neste Anexo e no Regulamento,
observados 0s seguintes procedimentos:

Q) a Gestora ndo adquirird novos ativos e devera resgatar ou alienar os ativos integrantes da carteira da
Classe, adotando as medidas prudenciais necessarias para que o resgate ou a alienacdo dos Ativos
Financeiros de Liquidez ndo afete a sua rentabilidade esperada; e

(i)  apds o pagamento ou o provisionamento dos encargos do Fundo e da Classe, todas as Disponibilidades
e 0s recursos decorrentes do pagamento dos ativos integrantes da carteira da Classe deverdo ser
destinados para o pagamento do resgate das Cotas em circulacéo.

12.8 Caso, em até 30 (trinta) dias contados do inicio dos procedimentos de liquidacdo da Classe, a
totalidade das Cotas néo tenha sido resgatada, as Cotas em circulagéo poderéo ser resgatadas com a entrega
dos ativos da carteira e/ou de proventos aos Cotistas, observadas as demais regras dispostas neste Anexo,
no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel.

12.9 A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar sobre os procedimentos de entrega
dos ativos da carteira da Classe.
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13. COMUNICACOES AOS COTISTAS

13.1 A divulgacdo de informagdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultanea para
todos os Cotistas.

13.2 Asinformagdes exigidas pela Resolu¢do CVM n° 175/22 deverdo ser passiveis de acesso por meio
eletronico pelos Cotistas. As obrigagdes de “encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”,
“divulgagdo” ou “disponibilizagdo” na Resolug¢do CVM n° 175/22 serdo consideradas cumpridas na data
em que as informacdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

13.3  Nas hipoteses em que a Resolugdo CVM n° 175/22 exigir “atestado”, “ciéncia”, “manifestagdo”
ou “concordancia” dos Cotistas: (i) as manifestacGes dos Cotistas serdo armazenadas pela Administradora;
e (ii) as manifestagBes serdo realizadas através do sistema de informacdo, que sdo os sistemas
informatizados que automatizam processos podendo coletar, armazenar e/ou processar informacoes, tais
como, porém ndo limitados, a sistema operacional, rede, base de dados, aplicaces de mercado ou
aplicacBes desenvolvidas pela Administradora (“Sistemas de Informacdes™).

13.4 Nao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

13.5 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu eletrénico a Administradora, a
Administradora ficard exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolugdo CVM
n° 175/22 ou no Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecéo no
endereco informado.
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