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Rio de Janeiro, 1° de abril de 2025.

Aos Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlIl MAX RETAIL
Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacdo dos Cotistas
Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Torre
Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comiss&o de Valores Mobili&ios
(“CVYM”) para a atividade de administragao de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato
Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social
("Administradora"), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl MAX RETAIL, inscrita no CNPJ sob o n°® 11.274.415/0001-70 (“‘Funda”) vem, por meio
da presente, convocar V.Sa. para participar da Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada de forma ndo
presencial, por meio do procedimento de consulta formal (“Consulta Formal”), a qual tem por objeto:

1. Aprovar a alienagdo de 100% (cem por cento) da participacao detida pelo Fundo no imovel situado
na Avenida Duque de Caxias / Avenida da Paz n° 1.792, Centro, no municipio de Maceié, Estado do
Alagoas, descrito e caracterizado na matricula n® 7.140 do Cart6rio de Registro de Iméveis de Maceid/AL,
sobre o qual se encontra construido empreendimento comercialdenominado “Lojas Americanas” (“Imovel’),
conforme proposta de aquisicdo apresentada pela Bertho Empreendimentos e Participa¢des Ltda., inscrita
no CNPJ sobo n®53.599.010/0001-51, e pela 3M Empreendimentos e Participa¢gdes Ltda., inscritano CNPJ
sob 0 n°® 49.996.171/0001-01, constante do Anexo | a presente Consulta Formal, pelo valor de R$
8.000.000,00 (oito milhdes de reais), sendo:

a. Entrada de R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais);

b. R$ 4.800.000,00 (quatro milhges e oitocentos mil reais) em 24 parcelas de R$ 200.000,00
(duzentos mil reais) cada;

c. R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) intercalada a ser pago no 13° més;

R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) intercalada a ser pago no 24° més; e

e. Os valores serdo corrigidos pelo IPCA.

o

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderao responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas
na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERACAO

btgpactual.com



btgpactual

As matérias objeto de deliberagdo apenas serdo aprovadas pelo voto da maioria dos Cotistas que
responderem a esta Consulta Formal.

Com as aprovagdes, o Administrador estara autorizado para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios
a efetivagcao das matérias constantes da presente ordem do dia. Assimsendo, solicitamos a manifestagao
de V.Sa., na forma do presente questionario, até 16 de abril de 2025.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderao exercer o direito de voto na forma do questionario via plataforma eletrénica, conforme
link enviado aos Cotistas por correio eletrdnico, no enderego de e-mails cadastrado junto ao respectivo
custodiante de suas Cotas.

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES
O resultado desta Consulta Formal serd apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramento desta
Consulta Formal.

Os Caotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas junto a B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao receberdo esta Consulta Formal apenas por e-mail e poderdo enviar
manifestacdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta Formal. Aos Cotistas que
desejam receber as proximas convocacdes e consultas formais por meio eletrénico, pedimos que atualizem
suas informagdes cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se fagam
necessarios, bem como a exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, administradora da FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlIl MAX RETAIL

btgpactual.com


mailto:RI.FundosListados@btgpactual.com

btgpactual

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TI'TULOS, E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl MAX
RETAIL

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 1° de abril de 2025

Em resposta a Consulta Formal enviada em 1° de abril de 2025 aos Cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII MAX RETAIL, inscrito no CNPJ sob o n°11.274.415/0001-70
(“Fundo”), manifesto abaixo meu voto sobre:

1. Aprovar a alienagédo de 100% (cem por cento) da participagcéo detida pelo Fundo no imével
situado na Avenida Duque de Caxias / Avenida da Paz n° 1.792, Centro, no municipio de
Maceid, Estado do Alagoas, descrito e caracterizado na matricula n® 7.140 do Cartorio de
Registro de Imoveis de Maceio/AL, sobre o qual se encontra construido empreendimento
comercial denominado “Lojas Americanas” (“Imével”), conforme proposta de aquisicdo
apresentada pela Bertho Empreendimentos e Participagdes Ltda., inscritano CNPJ sob o n®
53.599.010/0001-51, e pela 3M Empreendimentos e Participacdes Ltda., inscrita no CNPJ sob
0 n° 49.996.171/0001-01, constante do Anexo | a presente Consulta Formal, pelo valor de R$
8.000.000,00 (oito milhdes de reais), sendo:

a. Entrada de R$ 1.200.000,00 (um milh&o e duzentos mil reais);

b. R$ 4.800.000,00 (quatro milh6es e oitocentos mil reais) em 24 parcelas de R$
200.000,00 (duzentos mil reais) cada;

c. R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) intercalada a ser pago no 13° més;

R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) intercalada a ser pago no 24° més; e

e. Os valores serdo corrigidos pelo IPCA.

o

SIM, aprovo a deliberacéo;

NAO, néo aprovo a deliberacéo;

Abstenho-me de votar;

Abstencédo de voto, por estar em situacao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel.

,_”_,,_,_,
[l S R —

, de de 2025.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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Maceio - AL, 13 de Marco de 2025

Assunto: PROPOSTA NAO VINCULANTE DE AQUISICAO DO IMOVEL LOCADO
PARA LOJAS AMERICANAS.

BERTHO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA
CNPJ 53.599.010/0001-51

3M EMPREENDIMENTOS E PARCIPAGOES LTDA
CNPJ 49.996.171/0001-01

Ao BTG PACTUAL Fundo de Investimento Imobiliario

Prezado (a),

Conforme combinado, seguem os termos da nossa proposta para aquisigdo do prédio
das Lojas Americanas, localizada na Avenida Duque de Caxias/Avenida da Paz, 1792
Centro, CEP 57020-440, na cidade de Maceid — AL.

Valor da proposta R$ 8.000.000,00 ( oito milhdes ) sendo:
Entrada de R$ 1.200.000,00 ( um milhdo e duzentos mil reais )

2. R$ 4.800.000,00 ( quatro milhdes e oitocentos mil reais ) em 24 parcelas de
R$ 200.000,00 ( duzentos mil reais ) cada.
R$ 1.000.000,00 ( um milhdo de reais ) intercalada a ser pago no 13° més.

4. R$ 1.000.000,00 ( um milhdo de reais ) intercalada a ser pago no 24° més.

Valores corrigidos pelo IPCA.
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