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Sao Paulo, 31 de mar¢o de2025.

REF.: CONSULTA FORMAL - PANORAMA PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
CNPJ/MF SOB O N2 26.813.118/0001-22.

Prezado Cotista,

A SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano, na Cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 62.285.390/0001-40, devidamente
autorizada a prestacdo dos servigos de administracdao de carteira de titulos e valores mobilidrios
através do Ato Declaratério da CVM n2 1.498, expedido em 28 de agosto de 1990
(“Administradora”), na qualidade de instituicdo responsavel pela administracdo fiduciaria do
PANORAMA PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio inscrito no CNPJ/MF sob o n2 26.813.118/0001-22 (“Fundo”), gerido por GENESIS
CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 16.995.968/0001-35
(“Gestor”), vem, por meio desta, convocar a Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do

Fundo (“Assembleia”), a qual serd realizada via consulta formal (“Consulta Formal”), para

deliberar sobre os seguintes itens da Ordem do Dia, relativos aos seguintes assuntos: (1)
ratificacdo da operagdo de alienacdo do Imével GRU (“Ratificacdo da Alienacdo do Imdvel
GRU”); (2) ratificagdo da operagdo de recompra do CRI OPEA 348E (“Ratificacdo da Recompra
do CRI Brigadeiro”); e (3) aprovag¢do do grupamento de cotas do Fundo (“Aprovacao do /Inplit
de Cotas”).

1) Ratificacdo da Alienacdo do Imével GRU:

a) Ratificar a celebracdo do Instrumento Particular de Promessa de Cessdo de Direitos
sobre Imével com Aliena¢do Fiduciaria e Outras Avencas (“Operacdo de Alienacdo”),
celebrado em 13 de dezembro de 2024 (“Contrato de Cessdo”) entre a Paisa SPE X Ltda.,
na qualidade de cessionaria (“Cessionaria”) e o Fundo, cujo efeito pratico foi a alienacédo

do galpdo logistico localizado & Rua Colina, n2 501, Agua Chata, Guarulhos — SP.,
matricula n2 91.820, registrado perante o 12 Oficial de Registro de Imdveis da Cidade de
Guarulhos- SP (“Imdvel GRU");

b) Ratificar a celebragdo, entre a Cessionaria e o Fundo, em 15 de janeiro de 2025 (i) do
Termo de Fechamento da Operacdo de Alienacéo; (ii) da Escritura de Cessdo de Direitos
Agquisitivos de Imével (“Escritura de Cessao”); e (iii) da Escritura de Novacdo e Confissdao

de Divida e Outras Avencas (“Escritura de Confissdo de Divida” e, em conjunto com a

“Escritura de Cessdo”, as “Escrituras”); e

c) Aprovar e ratificar, a pratica, pela Administradora e pelo Gestor do Fundo, de todos e
quaisquer atos necessarios para a formalizacdo da Operac¢do de Alienagdo, incluindo,
mas sem se limitar, a celebracdo do Contrato de Cessdo e das Escrituras, de eventuais
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aditamentos contratuais e de quaisquer outros instrumentos que se fagam necessarios
para viabilizar a Operacao de Alienagdo, bem como a contratacao de assessores legais e
especializados e o pagamento de emolumentos e custas cartorarias.

2) Ratificacdo da Recompra do CRI Brigadeiro:

a)

b)

c)

Ratificar a transacdo de recompra de 100% (cem por cento) dos certificados de
recebiveis imobilidrios resultantes da 3482 emissdao da OPEA Securitizadora S.A. (“CRI
Brigadeiro”), realizada em 31 de janeiro de 2025, pelo Gestor, no ambiente de mercado
de balcdo. Os créditos imobilidrios subjacentes ao CRI Brigadeiro haviam sido cedidos
pelo Fundo, em 13 de novembro de 2024;

Aprovar e ratificar, a liquidagdo integral do CRI Brigadeiro que ocorrera por meio da
formalizacdo de instrumento de dacdao em pagamento entre a OPEA Securitizadora S.A.
e o Fundo. Por meio da dagdo em pagamento, o Fundo ira liquidar o CRI Brigadeiro com
a entrega dos certificados para o emissor; e

Aprovar e ratificar, a prética, pela Administradora e pelo Gestor do Fundo, de todos e
quaisquer atos necessarios para a formaliza¢do da operacdo de recompra e liquidagado
do CRI Brigadeiro.

3) Aprovacdo do Inplit de Cotas:

a)

b)

c)

d)

Aprovar o grupamento das cotas do Fundo na propor¢do 100:1 (cem para um) (“Razao
de Grupamento”), de forma que para cada 100 (cem) cotas do Fundo atualmente

existentes passe a existir apenas 1 (uma) cota do Fundo (“Inplit de Cotas”);

Aprovar que, apo6s o Inplit de Cotas, o Fundo, por meio da Administradora, reembolse
aos cotistas, em moeda nacional corrente, as fracdes de cotas ainda existentes, ao preco
unitdrio equivalente ao valor patrimonial por cota na data do reembolso (“Reembolso

das FracGes”);

Aprovar que, apés o Reembolso das Fra¢des, a Administradora cancele as fragdes de
cotas; e

Aprovar que a Administradora e o Gestor pratiquem todos os atos necessarios a efetiva
implementacao do Inplit de Cotas e do Reembolso das Fracdes, como a adog¢do de
medidas e providéncias eventualmente necessdrias junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo, e quaisquer outros atos que se fagam necessarios.
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4) Aprovacdo das demonstragdes financeiras

a) A aprovagdo das demonstracGes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2024.

Informagdes Gerais

Quérum: A aprovacgdo dos itens deliberados acima, dependerd de votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada
Cota um voto, nos termos do item 24.13.2. do Regulamento do Fundo.

Nos termos dos itens 24.13. e item i do 24.13.1. do Regulamento, a presente Consulta Formal
sera realizada por meio da plataforma Certdox para voto a distancia, sendo que os documentos
relativos a esta consulta estardo disponiveis para apreciacdo dos cotistas no site da
Administradora, por meio do seguinte link:
https://www.singulare.com.br/administracaodefundos, selecionando o nome do Fundo, na

area de “Listagem de Fundos”.

Quem podera participar da Assembleia: Somente poderdo votar na Assembleia ora convocada

os Cotistas que, na presente data, sejam titulares de cotas emitidas pelo Fundo, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de
escrituracdo das cotas de emiss3o do Fundo, por si, seus representantes legais® ou procuradores.
Adicionalmente, conforme previsto no Regulamento, as seguintes pessoas ndao podem votar na
Assembleia: (i) o Administrador, o Gestor; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios,
diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (v) o cotista, na hipdtese de deliberacgdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (vi) o cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Serd encaminhado um e-mail para cada Cotista, conforme e-mail previamente cadastrado na
B3, com o link de acesso a plataforma Certdox, por meio da qual sera possivel anexar
documentos e votar nas matérias da Ordem do Dia. O voto para os itens da ordem do dia objeto
de deliberagdo podera ser manifestado até as 23:59 horas do dia 28 de abril de 2025 (“Prazo
para Envio do Voto”).

! No caso de Pessoa Juridica: (1) cdpia do ultimo contrato ou estatuto social consolidado e da documentacdo societaria
outorgando poderes de representacdo (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuracdo); e (ii) documento de identificacdo
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cdpia do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentagdo societaria outorgando poderes de
representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo); e (i) documento de identificacdo com foto do(s)
representante(s) legal(is).
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Em 29 de abril de 2025 serad lavrado o Termo de Apuragdo a Consulta Formal, o qual serd
disponibilizado  seguinte  link:  https://www.singulare.com.br/administracaodefundos/,
selecionando o nome do Fundo, na area de “Listagem de Fundos”.

Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fizerem necessarios.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora
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