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" Informacées Gerais PATLI

Fevereiro 2025

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo a obtencdao de renda e
eventual ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimento de, no minimo, 2/3 do seu PL: (i)
diretamente, mediante a aquisicdo de imoveis logisticos
ou industriais, construidos ou em construcao
localizados no territorio nacional, e/ou direitos reais
sobre tais iméveis, (b) cotas de FlIs, que invistam no
minimo 2/3 do seu PL em Imodveis, de forma direta ou de
forma indireta, por meio da aquisicao de SPE que invista
em Imoveis; (c) cotas de FIPs, que invistam em SPE que
tenha por objeto investir em Imoveis; (d) CRIs, e (e)
outros valores mobiliarios previstos no artigo 45 da
Instrucao CVM n° 472.

Para mais informagoes, clique aqui
e acesse o Regulamento do Fundo

Inicio das Atividades
Agosto 2020

PAIRIA

Gestor

Patria — VBI Asset Management Ltda.

Codigo de Negociacdo ® Administrador

PATLT1

Cotas Emitidas
4.991.535

Prazo

Indeterminado

"Taxa de administracdo passou a ser cobrada sobre o valor de mercado desde de que o PATL passou a integrar o IFIX em Janeiro/2021.

Vortx Ltda.

® FEscriturador
Vortx Ltda.

® Toaxade Administragdo Total

1,13% a.a. sobre o Valor de Mercado’

" Fale com o tfime de Relagdes
Cadastre-se no mailing com Investidores de RE

realestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/f7ba85f7-d604-4a52-5e9f-5191d9241ed7?origin=2
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
https://realestate.patria.com/midia/

Real Estate

O Patria se consolida como a maior gestora independente de fundos imobilidrios do Brasil, com mais de

PATRIA

RS 23 bilhdes em ativos imobiliarios no pas.
O Real Estate do Patria, sob a lideranga do sécio Rodrigo Abbud e tfime focado de mais de 50 pessoas,
soma aproximadamente 1 milhéio de cotistas, mais de 500 locatdrios e mais de 200 imoveis sob

gestdo distribuidos em 18 Flls listados na B3 e 2 Flls negociados em balcdo.

Dentre eles, estdo alguns dos principais fundos do mercado brasileiro, como:

HGLG11 HGRUTI PVBI11

maior fundo 12 e maior fundo maior fundo
de logistica de renda urbana de escritorios

Somamos a experiéncia de gestdo dos times VBl e HG & expertise Patria, gestora lider em investimentos
. alternativos na América Latina, para potencializar os negécios de real estate do mercado, levando mais

capilaridade para as ofertas dos fundos.

O Patria renova o compromisso com os cotistas, através de transparéncia, dedicacdo e diversificagdo

dos produtos e um time de gestdo Unico no mercado.

o e



https://realestate.patria.com/

'Comen’rdrios da Gestdo PATRIA

Destacamos abaixo as principais atualizacdes do Fundo no més:

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

* No més de fevereiro, nao houve movimentacoes de locatarios do Fundo. Desta forma, ao final do més, a vacéancia

Patriménio Liquido' VC”O;PC‘T”mPniG' fisica do Fundo era de 8,8%, referentes aos 13.281 m? disponiveis nos Ativos Ribeirdo das Neves e Jundiai 2. O prazo
a Cota médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT?) & de 1,6 anos.
R$ 481,5 milhdes R$ 96,45 + No Ativo ltatiaia, conforme anteriormente informado, o atual locatario SEB, que representa aproximadamente 32% da
o receita do Fundo (nesta data), manifestou a intencao de ndo renovar seu contrato atualmente vigente e que possui
término previsto para o més de marco de 2026. Caso a nao renovacao do contrato efetivamente ocorra e o espaco
nao seja alugado para terceiros até 13, a receita imobiliaria do Fundo seria impactada a partir de julho de 2026.
Adicionalmente, a equipe de Gestao segue ativamente trabalhando na prospeccao de novos locatarios para os atuais
R$ 225,9 milhdes R$ 45,25 espacos vagos.

o + Ainda sobre o Ativo ltatiaia, a Gestao iniciou as negociacdes com a locataria Multiterminais para renovagao dos

contratos, 0s quais vencem em maio/2026.

P/B ADTV REAJUSTES E REVISIONAIS:
+ Nao havia reajustes ou revisionais programados para 0 més.
0,47x% R$ 0,3 milhdo ALAVANCAGEM E OBRIGACOES POR AQUISICOES DE IMOVEIS:

+ Em 28/02, o Fundo nao possuia qualquer alavancagem ou obrigagao por aquisicao de imoéveis.
RENDIMENTOS:

+ O Fundo recebeu a totalidade da receita imobiliaria do més e ndo possuia qualquer inadimpléncia.

NUmero de Coftistas

+ Neste més, a distribuicdo de rendimentos foi de R$ 0,57/cota, em linha com os Ultimos meses.

25.327

'Data base em 28/02; *W ighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel Proprio.




v .
Rendimentos e Performance

DY anualizado pelo

Dividendo por Cota Valor Patrimonial

DY Anualizado pelo

Reserva Acumulada
Valor do Mercado

-R$ 0,82/cota

PATRIA

Historico de Distribuicées por Cota

mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25

Performance da Cota B3
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"Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos; >CDI liquido de aliquota de imposto de renda de 15%

fev-25

. Fonte: Bloomberg

Dividend Yield

mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25

Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)



ADTV de RS 0,3 milhéo que representa

V.. .
qu uidez 2,8% do market cap ao final do més PATRIA

Liquidez NUmero de Cotistas (em mihares)
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'Car’reira de Ativos'

NUmero de

0,
a Fundo Locatdrios

[Tatiaia 100% 3
Ribeirdo das Neves 100% 2
Jundiai 1 100% 1
Jundiai 2 100% 0
TOTAL 6

ABL Total
(m?)

105.579

26.614

9.760

9.177

151.130

ABL Total
% do Fundo (m?)

105.579

26.614

9.760

9.177

151.130

Vacdncia Fisica

0%

15%

0%

100%

8,8%

Prazo Médio
Remanescente
QESES)

14

30

12

17

PATRIA

% da Receita?

54%

40%

5%

0%

99%

Fundo com 4 ativos no portfolio e mais de 151 mil m?

de ABL com baixo histérico de vacncia

'Receita referente ao resultado-caixa de fevereiro; 1% da receita do Fundo refere-se a Cotas de FlI.



" Carteira de Ativos' P | : PATRIA

Alocagdo por Regidio (% Receita)

5%

m [tatiaia

Ribeirdo das Neves

Brasil

Alocacao

por Micro Regiéio

m Raio 60 - S0 Paulo

Alocacdo por Classe (% Receita)

100% Classe A

'Receita referente ao resultado-caixa de fevereiro.



'Car’reirq de Ativos! PATRIA

Alocagdio por Ativo Alocagdio por Segmento Alocacdio por Inquilino
(% Receita) de Locatdrios (% Receita) (% Receita)
3% m SEB (G200)

m Logistica
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'Receita referente ao resultado-caixa de fevereiro.
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Carteira de Ativos' N PATRIA
Revisional dos Contratos
de Locagdio (% Receita)

ITATIAIA: A Gestao iniciou as negociacdées com a locataria Multiterminais para renovacao dos

contratos, 0s quais vencem em maio/2026.

54%
] . . R i , 32%
Ao final do més de fevereiro, a vacancia fisica do Fundo era de 8,8%, referentes aos 13.281 m
disponiveis nos Ativos Ribeirdo das Neves e Jundiai 2. O prazo médio remanescente dos contratos 0% 8% 0% 0%
o (1) o
: . I
vigentes (WAULT?) é de 1,6 anos.
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Vencimento dos Contratos de Locagdo Histérico de Vacdncia Fisica
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"Todas as informacgoes desta segédo referem-se a receita imobilidria potencial do més de fevereiro de 2025 e ndo considera caréncias, descontos, multas, outros recebimentos e inadimpléncias; *WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média
Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel Préprio.



'Car’reim de Ativos! PATRIA

. ~ . s . Além das movimentagdes representadas abaixo, femos
Movimentacgdes esperadas na carteira de locatdrios do fundo mapeadsialnasirencyasaoldo | locat s SEBIhe Ative ltahiaa,

que ird encerrar seu contrato em margo de 2026, levando a
vacdncia fisica esperada de 8,8% para 35,2% caso as dreas
atualmente disponiveis ndio sejam locadas até esta data.

13.281 13.281 13.281 13.281 13.281 13.281

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

I Ribeirdo das Neves I |tatiaia Jundiai 1 B Jundiai 2 Vacancia

' Novas locacdes ‘ Devolugdes Esperadas

'A andlise de vacancia projetada considera apenas contratos de locacdo assinados e desocupagdes formalizadas via notificacbes de rescisdo antecipada e sinalizacao formal de ndo renovagdo dos contratos por parte dos inquilinos. Desta forma, a andlise nao
contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estao em negociagao.



'Receim Imobilidria e Resultado

Ao final do més de fevereiro, considerando o portfolio 100% locado, a receita
imobilidria potencial do Fundo era de R$ 0,74/cota/més. Atualmente, o Fundo
conta com vacancia que representa R$ 0,08/cota. Nesse més, o Fundo foi
impactado positivamente em R$ 0,01/cota devido aos rendimentos de Flls.

Dessa forma, as receitas imobiliarias do Fundo somaram R$ 0,67/cota.

PATRIA

Referente ao més fevereiro, o Fundo apresentou um resultado de

aproximadamente R$ 0,60/cota. A receita foi impactada negativamente em

aproximadamente R$ 0,01/cota e R$ 0,08/cota devido a despesas imobiliarias
e operacionais, respectivamente, e positivamente em R$ 0,01/cota referente as
receitas financeiras. O Fundo distribuiu R$ 0,57/cota, em linha com os ultimos

meses, retendo R$ 0,03/cota para a reserva ndo distribuida.

Receita Imobilidria do Fundo por Cota

0,74
0,00 0,01 0,00 0,67
(0,08)
Receita Vacancia Caréncias / Multa / Inadimpléncia Receitas
Potencial Desconto Diferimento / Outros’ Imobiliarias

'Rendimentos extraordinarios referente aos rendimentos de Flls.

Decomposic¢do do Resultado por Cota

0,67
(0,00 [N 0,00 0,01 000 @ 0,57
(0,08) (0,03)
Receitas Despesas Despesas Despesas Receitas Despesas Reserva de Rendimento
Imobilidrias Imobilidrias Operacionais  Nao Recorrentes  Financeiras Financeiras Lucro Distribuido



" Resultado PATRIA

Demonstracdo de Resultado em RS milhses)

MES CAIXA R$/cota ACUM. 2025 ACUM. 12M
Receita Imobiliaria 3,4 0,67 6,7 40,7
Despesas Imobilidrias (0,0) (0,01 (0,1 (1,2)
Despesas Operacionais (0,4) (0,08) (0,7) (4,6)
Outras Despesas 0,0 0,00 0,0 0,0
Despesas - Total (0,4) (0,09) (0,8) (5,8)
Resultado Operacional 2,9 0,59 5,9 34,8
Receitas Financeiras 0,1 0,01 01 0,5
Despesas Financeiras 0,0 0,00 0,0 0,0
Resultado Financeiro Liquido 01 0,01 01 0,5
Lucro Liquido 3,0 0,60 6,1 35,3
Reserva de Lucro? (0,1 (0,03) (0,4) (0,9)

Resultado Distribuido’

Resultado Distribuido Por Cota (R$)

'Distribuicdo comunicada sempre no ultimo dia Util do més Caixa; ?Ao final do més, o Fundo possuia o montante de R$ 0,82/cota de resultado negativo acumulado.






Linha do tempo PATLII

Setembro

1@ Emissdo PATL
Captacéo R$ 499 MM

Aquisi¢ao ativo Itatiaia

Aquisi¢ao ativo Ribeirao das

Neves 2021

2020 Setembro

Aquisicao ativo Jundiai 1
e ativo Jundiai 2

VBI Real Estate e Patria
Investimentos se associame a
VBI assume a gestao dos
Fundos PATL11e PATCM

2022

2024

Patria anuncia a conclusao de 100%
da aquisicdo da VBI Real Estate e
consolida sua plataforma de Real
Estate no Brasil

15



Conheca os ativos do PATLT1

Confira abaixo alguns ativos que compdem a carteira do fundo:

Para mais informagées e conferir todos os

ativos do PATLT1, acesse o site de Real Estate

Clique para acessar 7'

16



https://realestate.patria.com/tijolo/patl11/

PAIRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuacdo global em 4
continentes.

Real Estate

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

o +de3DaNOS
de atuacdo em alternativos

[+ RS 23 bilhdes sob gestéo J

18 Flls listados na B3,
2 Flls negociados em balcdo B3,
além de fundos exclusivos

o + de RS 240 Bl sob gestdo

Uma das Maiores gestoras de investimentos

alteranativos da América Latina =P Acesse para mais '”fggm@gg;

realestate.patria.com

17



PAIRIA

' /patria-investments-brasil
- siga o - in

Pafr'.a . @patriainvestments
\
i{ltﬁ'ﬁﬁ,& NOSRedes |2 @patriainvestments

RI.RE@patria.com realestate.patria.com

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informacéo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela drea de gestdo dos Fundos mencionados.
Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informagoes se referem as datas mencionadas e
nao serao atualizadas. Este material foi preparado com base em informacgdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria nao garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissoes. Os cenarios e as visdes apresentadas
podem nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projecoes de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas
em condigoes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas projegoes, analises e cenarios. Projecoes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condicées de mercado e em cenarios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacoes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentagao em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragées sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo
garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissées ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos
fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagao e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuicao ou reproducéo total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
mailto:%20ri.re@patria.com
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