PATRIA

e o

Relatdrio de Gestdo

RVBI11 | VBI REITS Multiestratégia Fll

Copyright €

tos. All rights reserved

| 6.323
: .4.849

- I35.316

61.652

97

R ————

46,050

3.421

a 55f5\ﬁE%E|Ro 2025

|



4
|
Fevereiro 2025

Objetivo do Fundo

O Fundo tem como objetivo aplicar, primordialmente, em cotas
de outros fundos de investimento  imobiliario e
complementarmente, em: (i) acdes ou cotas de sociedades, (ii)
cotas de fundos de investimento em participacdes ou de fundos
de investimento em acodes (iii) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios; (iv) letras hipotecarias, (v) letras de crédito imobiliario
e (vi) letras imobilidrias garantidas, desde que todos estes
fundos e veiculos de investimento tenham como propdsito unico

atividades permitidas aos fundos imobiliarios.

Para mais informacgées, clique aqui

e acesse o Regulamento do Fundo

nformacgoées Gerais RVBIT1

Inicio das Atividades
Fevereiro 2020

Codigo de Negociagdio

RVBI11

Cotas Emitidas
10.276.012

Gestor

Patria - VBI Securities Ltda.

Prazo

Prazo Indeterminado

Cadastre-se no mailing

PAIRIA

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Escriturador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Taxa de Administracéo Total

0,925% a.a. sobre o Valor de Mercado'? do
Fundo, sendo 0,80% repassado ao Gestor

Taxa de Performance

20% dos rendimentos que superarem
a variacao positiva do IFIX

Fale com o time de Relagoes
com Investidores de RE

realestate.patria.com

'Taxa de Administracdo passou a ser cobrada sobre o valor de mercado desde que o RVBI11 passou a integrar o IFIX em julho/2024; *Foi aprovada a reducdo da Taxa de Administracdo do Fundo, com efeitos a partir de 01


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/a96eb6d7-2e19-744a-d155-b8e5db534646?origin=1
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
https://realestate.patria.com/midia/
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/a093f803-0f65-4236-8802-df9b94daf7b0?origin=1

Real Estate

O Patria se consolida como a maior gestora independente de fundos imobilidrios do Brasil, com

PATRIA

mais de RS 23 bilhdées em ativos imobilidrios no pais.

O Real Estate do Patria, sob a lideranga do sécio Rodrigo Abbud e time focado de mais de 50 pessoas,
soma aproximadamente 1 milhdo de cotistas, mais de 500 locatdrios e mais de 200 imoéveis sob
gestdo distribuidos em 18 Flls listados na B3 e 2 Flls negociados em ambiente CETIP.

Dentre eles, estéo alguns dos principais fundos do mercado brasileiro, como:

PVBI11

maior fundo
de escritorios

HGRU11

12 e maior fundo
de renda urbana

HGLG11

maior fundo
de logistica

Somamos a experiéncia de gestéo dos times VBI e HG & expertise Patria, gestora lider em

. investimentos alternativos na América Latina, para potencializar os negocios de real estate do
mercado, levando mais capilaridade para as ofertas dos fundos.
O Patria renova o compromisso com os cotistas, através de transparéncia, dedicagéio e diversificagdo

dos produtos e um time de gestdo Unico no mercado.



https://realestate.patria.com/

" Viséio Estratégica PATRIA

A proposta de geracéo de valor do RVBI11

Estratégia de acordo com o patrimonio do Fundo
Em nossa visao, o Fundo ndo deve se limitar apenas a gestao

profissional e ativa de uma carteira de fundos imobiliarios

Flls Liquidos + Private Placement + CRI + :
Desenvolvimento I
+ Consolidacdo e Ativismo |

liquidos, mas também deve viabilizar 0 acesso da Pessoa

- /1

Fisica a investimentos que ela nao consegue acessar

diretamente, seja pela necessidade de um investidor ——— e -
o ) . ) | Flls Liquidos + |

profissional e/ou pela complexidade da operagao. Assim, a | Private Placement + CRI |

estratégia de alocagao do VBI REITS MULTIESTRATEGIA esta

distribuida hoje' em:
Acima de RS 1 bilhéio

Flls Liquidos: alocacdo eficiente no mercado de Entre RS 500mm

Flls listados: - e RS 1BI

Private Placement: veiculos restritos a
investidor profissional e/ou com baixa liquidez
que ainda nao passaram por oferta publica;

CRI: alocacao direta em CRI.

'Detalhe da alocacgao atual estratégia na pagina 14




” Resumo RVBI1 PATRIA

Comentario da Gestado

O principal indice de fundos imobiliarios da B3, o IFIX, registrou alta de 3,3% em fevereiro, encerrando o més
aos 3.121 pontos e interrompendo um ciclo de 5 meses consecutivos de queda. Mesmo com a forte alta do
més, a queda acumulada nos ultimos seis meses, portanto desde o inicio de outubro, é de -5,6%. Em nossa

leitura ndo houve um grande gatilho de recuperacao de mercado ao longo de fevereiro, mas sim uma corre¢cao

VBI REITS Multiestratégia — RVBI11

de precos diante das perdas severas dos meses anteriores, ainda na esteira do aumento da volatilidade do final
Patrimonio Liquido R$ 752 1 milhdes R$ 73.19/cota de 2024. Este movimento de correcao também foi viabilizado por um més com poucas surpresas negativas no
campo macro doméstico e um ligeiro fechamento das taxas de juros de longo prazo — que ainda permanecem
Valor de Mercado R$ 618,6 milhdes R$ 60,20/cota em patamar elevado e proximo a IPCA + 7,5% a.a. nos vértices mais longos da NTN-B. Em suma, as taxas de
juros, domésticas e globais, seguem em patamares bem elevados, a pressao inflacionaria continua
P/B 0.82x preocupante em meio a um contexto geopolitico incerto. Contudo, o fato de ndo termos tido nenhuma surpresa
Alocacao da Carteira™ adicional negativa em fevereiro, somada ao fato da queda dos Ultimos meses ter construido um “abismo” entre

preco na bolsa e valor real dos ativos, especialmente do tijolo, viabilizou uma forte alta dos Flls.
Fll {% do PL)

Entendemos que o grau de desconto atingido pelos fundos imobiliarios ao longo do ultimo ano faz com que,
CRI (% do PL) mesmo em um contexto macroecondmico ainda desafiador, haja espaco para recuperacao, ainda que parcial,
dos precos no mercado secundario. Para os proximos meses, acreditamos que os fundos de papel podem ter
performance marginalmente superior ao tijolo, uma vez que os rendimentos turbinados pela alta do CDI e IPCA
mais elevados, tendem a ajudar na performance do setor no curto prazo. Contudo, sob um ponto de vista mais
amplo, entendemos que o principal vetor de ganho de capital do setor seguem sendo os fundos de tijolo, onde

R . 3 é possivel observar um forte descolamento de prego por m? no mercado de Flis vs. transagdes observadas na
Volume Médio Didrio Dividendo Reserva NUmero de

q o . nomia real. Entr tilh travament valor Flls em geral ialment fun
Negociado no Més por Cota Neumulada Cotistas economia rea e 0s gatilhos de destravamento de valor dos Flls em geral, especialmente dos fundos de

tijolo, o principal devera ser o fim do ciclo de alta da taxa selic que, tudo mais constante, devera atingir seu
pico proximo a 15% a.a. ainda neste semestre, sendo portando, possivel projetar a partir deste momento,

R$ 1,2 milhdo R$ 0,70 R$ 0,15/cota SYAVAS

quando podera ter inicio a inflexao da taxa.

Data base 28/02/2025 'TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel.



'Comenmrios da Gestdo PATRIA
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No tocante a performance do RVBI em fevereiro, o portfélio do Fundo® apresentou retorno de +3,1% (vs. +3,3% do IFIX). No acumulado de 2025, nossa carteira supera o benchmark, com retorno de +1,2% vs.
+0,2% do IFIX. Ja no acumulado dos ultimos 12 meses, mesmo em um periodo desafiador de retracao geral do setor, conseguimos preservar valor ante o mercado (-4,2% vs. -7,1% do IFIX), ao passo que desde o

inicio do Fundo em fevereiro de 2020, o retorno total é de +15,3% vs. +2,1% do IFIX (+1.320 bps de alpha em 61 meses).

Sob um prisma amplo de alocagao e ciclo, entendemos que o retorno apresentado acima evidencia que nossa performance tem sido capaz de preservar valor ante um mercado negativamente afetado pela alta das
taxas de juros. Em nossa leitura o Fundo encontra-se com um portfélio com perfil defensivo no tocante aos fundamentos dos ativos em carteira e que, no momento de reversao do ciclo imobiliario e de juros
também serdo capazes de gerar (e acelerar) a geragao de alpha, bem como a manutencao de renda recorrente elevada distribuida ao cotista mensalmente. Em suma, com o mercado em queda temos conseguido
manter a performance sensivelmente acima do mercado e, devido ao efeito "duplo desconto” (pag. 10) de nossa carteira, somado ao fato de FOFs/HF possuirem beta superior a 1.0, estamos bem posicionados para
seguir superando o mercado no inicio de um novo ciclo positivo para os Flls. Apenas a convergéncia entre valor patrimonial do RVBI e de seu portfolio resultaria em ganho de capital superior a 44% - além de renda

recorrente superior a 11% a.a.

Em relacao aos rendimentos do Fundo, conforme previsto nos relatérios divulgados ao longo do segundo semestre de 2024, reduzimos em janeiro/25 o rendimento para o valor aproximado da renda recorrente da
carteira do RVBI, ou seja, R$ 0,70 por cota, em comparacao aos R$ 0,75 por cota distribuidos anteriormente. A manutencdo dos R$ 0,75 por cota implicaria na utilizacado de reservas de lucro ja realizado, bem como
na realizacao prematura de lucro nao realizado através de giros desnecessarios de carteira, o que reduziria o lucro potencial futuro do Fundo. Em fevereiro, nosso resultado liquido para o cotista foi exatamente de
R$ 0,70 por cota (pag. 13), mantendo-se ainda R$ 0,15 por cota de reserva nao distribuida. Em termos de dividend yield, os R$ 0,70 por cota representam 11,5% a.a. sobre o valor patrimonial do fundo ou 14% a.a.
sobre o valor de mercado.

Em relacao as perspectivas do Fundo, realizaremos ajustes marginais na carteira nos proximos meses devido ao caixa reduzido do fundo (~1% do PL), com alocacoes taticas de curto prazo, permitindo que 0s
ativos atualmente em carteira se valorizem de acordo com seu potencial. Embora o caixa seja reduzido em termos percentuais, nominalmente temos cerca de R$ 7 milhdes disponiveis para alocacdes taticas de

curto prazo e menor liquidez, o que nos permite continuar extraindo algum alpha adicional para nosso portfolio sem comprometer a renda recorrente do Fundo.

/alor da cota }"FmII'\'IV“!"\H‘ em .
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Comentarios da Gestdo PATRIA

Com base no resultado de fevereiro, foram distribuidos R$ 0,70/cota ao investidor. Este valor representa um dividend yield de 11,5% sobre o patrimonio
liquido e de 14,0% sobre o valor de mercado do Fundo, mantendo ainda R$ 0,15/cota em fundo de reserva de ganho de capital realizado, além de

adicionais R$ 0,39/cota de ganho de capital ndo-realizado.

Histérico de Distribui¢do por Cota

H 1
: 1 Ganho de Capital e Lucro Acumulado por Cota
vs. Projetado em Prospecto
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'Gréafico dos Ultimos 12 meses, Ganho de capital inclui apenas os valores referentes a carteira de Flls
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'Renolimen’ros PATRIA

Performance Acumulada

150 . Desde o
Fevereiro/25 12 meses P
140 Inicio
130
Patrimoni
120 arimonio 3,1% 1.2% -4,2% 15,3%
110 T, AR Liquido
. 4 . ,-,W’f U »
100 g ﬁ"h et 4
o M“r Wt Cota®5 17% -4,3% 18,5% 2,3%
80 W
70 IFIX 3,3% 0,2% -71% 2,1%
60
50 CDI Acumulado
O O O O 0O O o @ «=H = d =4 N N NN N & N 0o ;O on o0 o»non g 3 < < < < n |_ d 018% 117% 913% 4317%
T3 38§ F3 337 gdoqgqgqoqosqgdadaqgqqdqd Iquido
28593888593 8e855938e885898388858338s8
Ibovespa -2,7% 2,1% -4,9% 6,1%
——RVBI11’ ——RVBI112 —— |FIX (base 100) CDI Acumulado Liquido (base 100) IBOV (Base 100)

Historico de Distribuicoes por Cotad (12 meses) Dividend Yield

_ — [13,8%] [14.0%] [ 14.0%] [14.0%]
075 075 075 075 075 075 075 075 075 075 .. oo — i o7 [277]

mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25
mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
——Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

"Valor da Cota Patrimonial ajustada pelos rendimentos; ?Valor da cota ajustada por rendimento.; *Desde fevereiro de 2020; “Considera as distribuicdes acumuladas dos respectivos periodos; 5Ndo inclui distribuigdo de rendimentos pagos a recibos de cotas. Fonte:
Bloomberg.



'Comenmrios da Gestdo PATRIA

Giro de Carteira de Flls (Ultimos 24 meses)
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(478% de giro sobre as integralizagdes)



'Renmbilidade PATRIA

Potencial Upside

A cota patrimonial do Fundo reflete a cotacao a mercado dos Flls que compdem sua carteira. Essas cotas negociam com um desconto em relacao
as suas respectivas cotas patrimoniais (desagio). O desagio do portfdlio, aliado ao desagio da cota de mercado do RVBI, apresenta uma

oportunidade de possivel valorizacao da cota a mercado do Fundo.

Potencial de upside’

® 44,5%

18,8%
21.6% 13,8 87,0

13,0

60,2

Cota Mercado Cota Patrimonial Cota Patrimonial Portfolio?



'Renmbilidade PATRIA

Atribuigéo de Performance Acumulada

Entre 04/02/20 (IPO do VBI REITS) e 28/02/2025, o IFIX acumulou crescimento de 2,1%, enquanto o PL' do Fundo avancou de +15,3% - esta
diferenca de +13,2 p.p. equivale a alpha de 1.320 bps gerados para o investidor - sendo esta uma das principais formas de mensurar a
performance da gestdo ativa. Esta diferenca positiva pode ser decomposta nos fatores demonstrados abaixo, como sele¢ao setorial (efeito do
maior peso de alocacao em setores com melhor performance dentro do IFIX), selecao de ativos (escolha de Flls com melhor performance dentro

de cada setor), receita com CRI e receita financeira, descontadas as despesas recorrentes e 0s custos de emissao.

Receita Financeira

1,3%
|

CRI

Selecao de Ativos
14,3%

PL RVBI
15,3%

Despesas e Taxas
-6,8%

Custos de Emissao
-3,5%

IFIX
2,1% Selecao Setorial
-0,3%

"Walor da Cota Patrimonial somada aos rendimentos acumulados.



V., . . ADTV de RS 1,2 milhéo que representa
LIQUIdeZ 3,9% do market cap ao final do més PAT? I /\

Liquidez Numero de Cotistas (em minares)

52,2
26,7 H47.7]

42,5 a2 1H42,3H42,7

Valor da Cota (R$)

Volume Negociado Diario (R$ milhdes)
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mmm \/olume Diario - Média Movel de 15 dias (milhares de R$) ==Preco (R$)

Fonte: Bloomberg



" Resultado PATRIA

Ao final do més, o Fundo detinha reserva de lucro

acumulada e ainda nao distribuida de
aproximadamente R$ 0,15/cota

Demonstragéio de Resultado

R$/cota Acum. 2025
Rendimento com FlIs 6.318.131 0,61 13.693.239 67.467.733
Receita de ganho de capital 0 0,00 0 10.063.078
Receita com CRI 1.372.983 0,13 2.904.643 21.256.375
Receitas - Total 7.691.114 0,75 16.597.881 98.787.186
Despesas Operacionais (537.651) (0,05) (1.048.308) (8.898.319)
Outras Despesas 0 0,00 0 0
Despesas — Total (537.651) (0,05) (1.048.308) (8.898.319)
Resultado Operacional 7.153.463 0,70 15.549.574 89.888.868
Resultado Financeiro Liquido 70.085 0,01 145.160 1.424.993
Lucro Liquido 7.223.548 0,70 15.694.734 91.313.860
Reserva de Lucro (30.340) (0,00) (1.308.317) 142.646

Resultado Distribuido RVBI11
Resultado Distribuido Por Cota RVBI11

Distribuicao Extraordinaria RVBI13 e RVBI14

7.193.208
0,70

14.386.417
1,40

91.456.507
8,90

0,00

0,00

0,01



'CarTeiro: de Ativos

Ao final do més, o total do patrimoénio liquido alocado em ativos imobiliarios era de 100% do ativo do Fundo.

Alocacgéio por Ativo Imobilidrio

m FlIs Liquidos Flls Private Placement = CRI Caixa e Equivalentes

Clique aqui para acessar nossas

Planilhas de Fundamentos

Exposigcéio por Setor (% Fli)

N, 5
I 2
I, (G %
I ©

I S

LGP

I 50

[ [WbA

[ __IPA

Exposi¢céio por Setor (% CRI)
I, 0 7
I, 5 %
L JE

I 0

I o

I

I -

I

[ JPA

b4

Recebiveis Imobiliarios

Hibrido

Lajes Comerciais
Shopping

Outros

Logistico

Hotéis

Fundo de Fundos

Incorporacao

Residencial
Loteamento
Logistico
Energia

Varejo
Construgao Civil
Transporte
Death Care
Home Equity

Saude

PATRIA


https://realestate.patria.com/papel/rvbi11/documentos/

" Carteira de FlI PATRIA

Alocacgdo por Fll (% Fir Exposicéo por Fll (em RS milhées)
Flls Liquidos | TRXF11 9,8%
Flls Liquidos | PvBI1 [ O .4
Flls Private Placement | PRIME HOTELS FlII 51%
Flls Private Placement | MGRI11 4,2%
Flis Liquidos | TGAR 3,8%
= FliIs Liquidos Flis Liquidos | GAMET! | IIEZIE 3,7%
Flis Private Placement | More Crédito Imobiliario [IIFEIEEE 3,5%
= Flls Private Placement Flls Private Placement |ARBR OFFICES IIFFNEI 3,4%
Flls Liquidos | MCRET! [ IIIEE I 3,4%
Flls Private Placement | PRAZO FII  [IIFFXIEN 3,4%
Flls Liquidos | SUNO FII IR 3,3%
Flls Liquidos | CPSHT I 3,2%
Flis Liquidos | 6ZIT11 KN 2,5%
Flls Liquidos | BICET1 IV 2,2%
Flis Liquidos | VGRI11 EEXM 1,8%
Flls Private Placement | VRTM11 [EEERM 1,8%
Flls Liquidos | GARET1  IEIIPM 1,7%

Alocacgdo por Estratégia de Retorno Flls Liquidos | HRECT! IR 1.7%
(% FII) Flls Liquidos | TEPPM 1,6%
Flis Private Placement | MEZANINO ESTRUTURADO FII IEXH 1,5%

Flls Liquidos | XPML11 IEXEH 1,5%
Flis Liquidos | BPML11 IEYEN 1,5%
Flis Private Placement | INDET1 [E¥EH 1,3%
Flls Liquidos | KNIP11 [EXEH 1,3%
Flls Liquidos | BLMG11 1,2%

= Renda
Flls Private Placement | MMVE11 1,2%
Flis Liquidos | RBHG11 1,1%
= Desen./Curva-J Flis Liquidos | KIVO11 1,1%

Flis Private Placement | EMETTI 11%
Flls Liquidos | CVBIT1 1,0%

Flls Private Placement | GRULTI [ 1,0%
Flls Liquidos | HGCR1 ] 1,0%

Flls Liquidos | AIEC1T [ 0,9%

Outros Fils |- Y M, 15




" Carteira de CRI PATRIA

Distribui¢céio por Indexador Exposigéio por CRI (em RS milhées)
(% CRI)

= |PCA

= CDI

Taxa MTM Taxa Aq Prazo Médio
a.a. a.a. (Anos)
IPCA+ 131% M,7% 2,5
CDI+ 4,6% 4,9% 3,0

Distribui¢céio por Vencimento (% CRI)

| 82 2025
I - 2026
I 2027
I 2028 —5,1%
[ 2030
I, 2031
Pulverizados
I - 2032
I 2033
| 2 2034

I, - 2035+



'DemlhamenTo de CRI PATRIA

Residencial | RS 27,0 milhdes

Montante MTM Taxa de Emissao Taxa Aquisicao Taxa MTM

% PL  Regiao Emissor Coddigo B3 Indexador Prazo Médio Vencimento Garantias
(R$ mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
CRI Dwell 9,6 1,3% RS Provincia 22E0886427 IPCA 10,0% 13,0% 15,7% 1,4 mai-28 AFI, CFRCV, AVS, FR, FO, FD
CRIBIT I 4,4 0,6% SP Habitasec 22J1411297 CDI 5,5% 6,1% 5,9% 1,6 out-26 AFI, Coobrigacao, CFRCV, FD
CRI Manhattan Il 3,2 0,4%  CE Pl Habitasec 2010870667  IPCA 12,0% 19,5% 14,8% 08 ago-26 Al CFRCV'FE'DF%@“' Fianca,
CRIBIT 2,7 0,4% SP Habitasec 22J1411295 CDI 5,5% 6,1% 6,0% 1,6 out-26 AFI, AFS, CFRCV, FR, FO, FD
CRI'You 2,5 0,3% SP Vert 21L0329277 CDI 4,3% 4,3% 3,8% 1,6 nov-26 FD
CR 00’\11252 Ponta 18 0,2% AM  Habitasec 21C0731447  IPCA 1,5% 18,2% 13,3% 0,0 fev-25 AFI, CFRCV, FR, FD
CRI Colmeia o . o o o
= 1,7 0,2% CE Habitasec 21C0731381 IPCA 1M,5% 13,1% 8,5% 0,0 fev-25 AFI, AFS, CFRCV, FR, FO, FD
Living Garden
CRI'You 2 11 01% SP Vert 21L0329279 CDI 4,3% 4,3% 4,8% 1,6 nov-26 AFI, AFS, CFRCV, FS, FR, FD
Nota: CFRCV - Cessao fiducidria e/ou cessao de recebiveis dos contratos de compra e venda; AF AF do imdvel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos sdécios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA - Cessao fiduciaria e/ou cessao de
recebiveis dos contratos de aluguel; FO - Fundo de obras; FJ — Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF de equipamento; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC -
Cessao fiduciaria de direitos cre os; CFR — Cessao de contrato operacional; AFA — Alienacao Fiduciaria das A¢des do Acionista; FS — Fianca dos Socios. DRS - Direito Real de Superficie




'DemlhamenTo de CRI

Loteamento | RS 14,1 milhdes

Montante MTM

(R$ mm) Emissor

% PL  Regiao

CRI Capuava 141 1,9% SP ORE Sec.

Logistico | RS 12,4 milhdes

Montante MTM

(R$ mm) Emissor

% PL  Regiao

Taxa de Emissao Taxa Aquisicao Taxa MTM

(a.a.) (a.a.) (a.a.) Vencimento

Caodigo B3 Indexador Prazo Médio

21H0891311 IPCA 12,0% 12,8% 14,1% ago-31

Taxa de Emissao Taxa Aquisicao Taxa MTM

(a.a.) (a.a.) (a.a) Vencimento

Cddigo B3 Indexador Prazo Médio

PATRIA

(CEIEE

AFl, AFS, CFRCV, FS, FR, FO, FD

Garantias

CRI Ceratti & . )
Magna 8,6 1,1% SP Virgo 22E0120555 IPCA 8,5% 9,3% 1,8% 1,0 mai-27 AFI, CFRCV, FR, FD
CRI Medabil . : . . . :
Sénior 3,8 0,5% RS Virgo 22A0414381 IPCA 8,0% 10,3% 12,3% 4,7 jan-37 AFl, CFRCV, FR, FD
CRI Medabil Sub 0,0 0,0% RS Virgo 22A0423267 IPCA 10,5% 0,0% 0,0% 5,8 jan-37 AFl, CFRCV, FR, FD
Nota: CFRCV - Cessao fiducidria e/ou cessao de recebiveis dos contratos de compra e venda; AF AF do imdvel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos sdécios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA - Cessao fiduciaria e/ou cessao de
recebiveis dos contratos de aluguel; FO - Fundo de obras; FJ — Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF de equipamento; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC -
Cessao fiduciaria de direitos cre os; CFR — Cessao de contrato operacional; AFA — Alienacao Fiduciaria das A¢des do Acionista; FS — Fianca dos Socios. DRS - Direito Real de Superficie




'DemlhamenTo de CRI

Energia | RS 9,8 milhes

Montante MTM

Taxa de Emissao Taxa Aquisicao Taxa MTM

PATRIA

(R$ mm) % PL Regiao Emissor Codigo B3 Indexador
CRI Athon 5,0 0,7% RJ, MA True 2160864339 IPCA
CRI Elleven Sub. 3.8 0,5% GO Opea 23L2510335 IPCA
CRI'New Sun Sub. 1,0 0,1% SP Virgo 2311276227 IPCA

Varejo | RS 8,9 milhdes

.-~ (a.a.) (a.a) Prazo Médio Vencimento
6,5% 8,3% 10,5% 3,5 ago-33
13,0% 131% 15,2% 4,4 dez-38
19,1% 19,1% 21,6% 4,0 dez-39

Garantias

AFE, AFS, FS, CFRCV, FR, FD

DRS, AFE, AFS, AVS, CFRCA, FR,
FO, FD

DRS, AFE, AFS, CFRA, FR e FS.

ETETTES o . . . o Taxa de Emissao Taxa Aquisicao Taxa MTM 1 . .
MTM % PL Regiao Emissor Codigo B3 Indexador Prazo Médio Vencimento Garantias
(a.a.) (a.a.) (a.a.)
(R$ mm)
CRI Primato 8,6 11% PR Bari 22C0750182 CDI 4,5% 4,8% 4,3% 4,4 abr-32 AFl, CFRCV, FS, FR
., SP,BA, MSe : . . . ,

CRI TRX GPA 0,4 0,0% Pl Bari 20E0031084 IPCA 5,8% 6,3% 9,4% 4,4 mai-35 AFI, AFS, CFRCA, FR, FD, FS.
Nota: CFRCV - Cessao fiducidria e/ou cessao de recebiveis dos contratos de compra e venda; AF AF do imdvel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos sdécios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA - Cessao fiduciaria e/ou cessao de
recebiveis dos contratos de aluguel; FO - Fundo de obras; FJ — Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF de equipamento; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC -

Cessao fiduciaria de direitos cre os; CFR — Cessao de contrato operacional; AFA — Alienacao Fiduciaria das A¢des do Acionista; FS — Fianca dos Socios. DRS - Direito Real de Superficie



'DemlhamenTo de CRI PATRIA

Construcgdo Civil | RS 8,6 milhdes

Montante MTM Taxa de Emissao Taxa Aquisicao Taxa MTM

Ativo % PL Regiao Emissor Cddigo B3 Indexador Prazo Médio Vencimento Garantias
(R$ mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
CRI 8,6 11% sp True 2110892057  IPCA 8,1% 8,1% 10,2% 2,6 out-31 AFI, Coobrigacdo, CFRCV, FD
Melhoramentos

Transporte | RS 4,7 milhdes

Ativo Mentaniciin % PL Regiao  Emissor Cddigo B3 Indexador EKE) C8 EMEst® Tehe AQUBERD  Tene WU Prazo Médio Vencimento Garantias
(R$ mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
CRI Socicam 4,7 0,6% SP REIT 21G0707741 IPCA 8,0% 13,2% 15,9% 2,2 jan-30 FS, Coobrigagao, CFRCV, FR
Nota ’CFRCV - Cessao fiduciaria ef/ou cessao de recebiveis dos contratos de compra e venda; AF AF do imdvel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos sdécios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA - Cessao fiduciaria e/ou cessao de

uel; FO - Fundo de obras; FJ — Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF de equipamento; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC -
CFR — Cessao de contrato operacional; AFA — Alienacéo Fiduciaria das A¢des do Acionista; FS — Fianga dos Sécios. DRS - Direito Real de Superficie

recebiveis dos contratos de a
ssao fiduciaria de direitos ¢




'DemlhamenTo de CRI PATRIA

Death Care | RS 4,0 milhdes

Montante MTM Taxa de Emissao Taxa Aquisicao Taxa MTM

(R$ mm) % PL  Regiao Emissor Codigo B3 Indexador (a.a.) (a.a.) (a.a.) Prazo Médio Vencimento Garantias
CRI Cortel Il Sr. B 1,9 0,2% RS Opea  22F1025725 CDI 3,5% 3,5% 3,5% 4,0 jul-33 AFI, FR, FD e AVS.
CRI Cortel Il Sr. A 11 0,1% RS Opea  22F1025672 CDI 3,5% 3,5% 3,5% 4,4 jul-34 AFI, FR, FD e AVS.
CRI Corf' Il Sub. 0,5 01% RS Opea  22F1025673  CDI 4,6% 4.6% 4,6% 43 jul-34 AFI. FR, FD e AVS.
CRI Corge' Il Sub. 0,5 0,1% RS Opea  22F1025727 CDI 4,2% 4,2% 4,2% 3,9 jul-33 AFI, FR, FD e AVS.
Nota ’CFRCV - Cessao fiduciaria ef/ou cessao de recebiveis dos contratos de compra e venda; AF AF do imdvel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos sdécios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA - Cessao fiduciaria e/ou cessao de

uel; FO - Fundo de obras; FJ — Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF de equipamento; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC -
CFR — Cessao de contrato operacional; AFA — Alienacéo Fiduciaria das A¢des do Acionista; FS — Fianga dos Sécios. DRS - Direito Real de Superficie

recebiveis dos contratos de a
ssao fiduciaria de direitos ¢




'DemlhamenTo de CRI PATRIA

Home Equity | RS 2,4 milhdes

Montante MTM Taxa de Emissao Taxa Aquisicao Taxa MTM

% PL Regiao Emissor Codigo B3 Indexador Prazo Médio Vencimento Garantias

(R$ mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
CRI'Wimo Sénior 1,5 0,2% Diversos Virgo 21D0779652 IPCA 7,5% 9,4% 9,6% 4.2 jan-36 AFl, FR, FD
CRI'Wimo IV 0,9 0,1% Diversos Virgo 22B0914263 IPCA 8,0% 8,7% 1,1% 4,5 jan-37 AFI, FR, FD

Saude | RS 2,3 milhdes

Montante MTM Taxa de Emissao Taxa Aquisicao Taxa MTM

Ativo % PL  Regiao Emissor Codigo B3 Indexador Prazo Médio Vencimento Garantias
(R$ mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
CRI Prevent o o o 0
Sénior 2,3 0,3% RJ Opea 20B0817201 IPCA 4,8% 8,7% 9,8% 4,2 mar-35 AFS, Seguro FS, FR, FD
Nota: CFRCV - Cessao fiducidria e/ou cessao de recebiveis dos contratos de compra e venda; AF AF do imdvel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos sdécios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA - Cessao fiduciaria e/ou cessao de

uel; FO - Fundo de obras; FJ — Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF de equipamento; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC -
CFR — Cessao de contrato operacional; AFA — Alienacéo Fiduciaria das A¢des do Acionista; FS — Fianga dos Sécios. DRS - Direito Real de Superficie

recebiveis dos contratos de a
ssao fiduciaria de direitos ¢




" Watchlist PATRIA
CRI Medabil

O CRI Medabil, emitido em 28/01/2022, tem um volume de emissdo de R$ 20,6 milhdes (IPCA + 8,0 a.a.). O saldo devedor atual € de RS 14,5 milhdes, dos quais o Fundo possui R$ 3,8
milhdes (0,5% do PL).

No relatério de maio/24 foi informado que: (i) a Medabil estava em recuperacao judicial, (ii) que devido a recuperacao judicial, a Medabil estava sem pagar aluguel, e que (iii) que estavam
em vias os tramites necessarios para a liberacédo do seguro fianca da operacao. Com relacao aos pontos acima, atualizamos que em setembro/24 foi recebido o primeiro pagamento da
seguradora (referente aos valores acumulados em atraso até o momento) e que, desde entdo, mensalmente, estdo sendo realizados os tramites necessarios para que 0s novos alugueis
em atraso sejam cobertos pela seguradora. Quanto ao CRI, informamos que hoje a operacao encontra-se adimplente, com os valores do seguro sendo utilizados para pagamento do CRI,

conforme previsto nos documentos da operacao.

Todas as operagdes do Watchlist seguem com as PMTs adimplentes e boas garantias. A equipe de gestdo esta realizando o acompanhamento proximo aos devedores para que as operagdes sigam

saudaveis e adimplentes.

Montante MTM
(R$ mm)

Taxa de Emissao Taxa Aquisi¢ao

Taxa MTM (a.a.) Prazo Médio Vencimento Garantias
(a.a.) (a.a.)

Ativo

% PL Regiago  Emissor Codigo B3  Indexador

CRI Medabil

Sénior 3,8 0,5% RS Virgo  22A0414381 IPCA 8,0% 10,3% 12,3% 4,7 jan-37 AFI, CFRCV, FR, FD



PAIRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagao global
em 4 continentes.

+de 3D ANOS
de atuacdo em alternativos

+ de RS 240 Bl sob gestdo

Uma das maiores gestoras de investimentos

alternativos da América Latina

Real Estate
|
ﬂ Maior gestora independente de
Flls do Brasil
|
‘2, [+ RS 23 bilhées sob gestédo }

18 Flls listados na B3,
g 2 FlIs negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com

24



PAIRIA

' /patria-investments-brasil
- Siga o - in

H @patriainvestments
Patria \ © -
ﬁAUEIEglUIN-lICA N a S R e d e s | 2 @patriainvestments

RI.RE@patria.com realestate.patria.com y

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Pétria para fins de informacéo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela érea de gestao dos Fundos mencionados.
Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacéo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocacao ou adocéo de estratégias por parte dos destinatarios. As informacoes se referem as datas mencionadas e
nao serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissées. Os cenarios e as visées apresentadas
podem nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projegdes de retorno, andlises e cendrios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Pétria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas
em condi¢cdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas projecdes, analises e cenarios. Projecdes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, 0s cenarios e as premissas se baseiam nas condi¢coes de mercado e em cenarios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informacdes relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentacao em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinacéao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragoes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo
garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteracdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicao do produto de investimento, assim como aos
fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificacao e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a copia, distribuicao ou reproducao total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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