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Obijetivo do Fundo Inicio das Atividades Gestor
O Fundo tem como objetivo a obtengao de renda e Julho 2020 Patria — VBI Asset Management Ltda.
ganho de capital, atraves do investimento de, no

minimo, dois tercos do seu patrimoénio liquido () C()dlgo de Negooiogdo ® Administrador
diretamente em imoveis (“Imoveis Alvo”), direitos

PVBIN BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
reais sobre imoveis relacionados e/ou destinados
ao segmento corporativo ou comercial, bem como
indiretamente nos Imoveis Alvo mediante a ® Cotas Emitidas ® Escriturador
aquisicdo de acées ou cotas de sociedades de 27.130.068 BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM

proposito especifico (“SPE"), cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio e cotas de Fundos de ® Prazo ® Jaxade Adminis‘l'r(]g("]o Total

Investimento em Participacées. Indeterminado Até 1,00% a.a. sobre o Valor de Mercado' do

.. . . . Fundo, sendo 0,80% repassado ao Gestor
Para mais informagaoes, clique aqui
e acesse o Regulamento do Fundo
- Fale com o time de Relagdes
Cerdlessiirere e Gl com Investidores de RE

realestate.patria.com

'Taxa de administracdo passou a ser cobrada sobre o valor de mercado desde de que o PVBI passou a integrar o IFIX em janeiro/2021


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/ca7891c8-dace-2b04-bc7e-0dcd6341b12f?origin=2
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
https://realestate.patria.com/midia/

Real Estate

O Patria se consolida como a maior gestora independente de fundos imobilidrios do Brasil, com mais de

AV IEY VA

RS 23 bilhdes em ativos imobiliarios no pas.

O Real Estate do Patria, sob a lideranga do sécio Rodrigo Abbud e time focado de mais de 50 pessoas,
soma aproximadamente 1 milh&o de cotistas, mais de 500 locatdrios e mais de 200 imédveis sob
gestdo distribuidos em 18 Flls listados na B3 e 2 Flls negociados em ambiente CETIP.

Dentre eles, estdo alguns dos principais fundos do mercado brasileiro, como:

HGLGT HGRU11 PVBIT1

maior fundo 12 e maior fundo maior fundo
de logistica de renda urbana de escritorios

Somamos a experiéncia de gestdo dos times VBl e HG & expertise Patria, gestora lider em investimentos
alternativos na América Latina, para potencializar os negdcios de real estate do mercado, levando mais
capilaridade para as ofertas dos fundos.

O Patria renova o compromisso com os cotistas, através de transparéncia, dedicacdo e diversificagdo

dos produtos e um time de gestdo Unico no mercado.



https://realestate.patria.com/

v - .
Comentadrios da Gestdo

Patrimdnio Liquido' Sl el

da Cotad'
R$ 104,85

R$ 2.844,6 milhdes

.
R$ 2.093,6 milhdes R$ 77,17
.
P/B ADTV
0,74x R$ 4,0 milhdes
.

NUmero de Cotistas

159.903

PATRIA

Destacamos abaixo as principais atualizagdes do Fundo no més:

MOVIMENTACOES NO PORTFOLIO:

« Conforme informado em nosso ultimo relatorio, vendemos de 756,32 m? do ativo VOC reduzindo nossa participacdo no ativo. Esta
transacao foi realizada 30% acima do valor patrimonial, gerando um lucro por cota de R$ 0,14/cota. Note que a venda impactou
também positivamente na reducao da vacancia do fundo, dado que as lajes estavam vacantes (clique aqui para acessar).

MOVIMENTACOES DE LOCATARIOS:

+ Nao tivemos movimentacdes de locatarios na competéncia de janeiro, desta forma a vacancia fisica do Fundo permaneceu em 15,4 %,

enquanto a financeira esta no patamar de 15,7%, dado a caréncia do locatario Mark2Market. O Fundo assinou contratos de locacao com
inicio na competéncia de fevereiro (2 locatarios) e marco (1 locatario), com isso a vacancia fisica do Fundo caira para 13,2%. Ainda, o
time de gestao tem monitorado potenciais devolugdes ainda nao comunicadas, com especial atencao para o FL4440. Caso ocorra,
acreditamos que o prédio tem alta liquidez no mercado atual e que o eventual impacto estaria concentrado no periodo de caréncia a ser
concedido para um novo locatario. Para mais informagdes sobre as movimentacdes de locacdes e desocupagdes assinadas, clique
aqui. Parte dos Ativos do portfélio ainda contam com RMG, para mais informacdes clique aqui.

REAJUSTES E REVISIONAIS:

« Durante o més de janeiro (competéncia), foram realizados reajustes em mais de 7.929 m? de ABL do portfdlio.

ALAVANCAGEM E OBRIGACOES POR AQUISICOES DE IMOVEIS:

* O Fundo nao tem nenhum tipo de alavancagem.

INADIMPLENCIA DA CARTEIRA:

« O Fundo nao carrega henhuma inadimpléncia no portfolio.

RENDIMENTOS:

»  Neste més, o Fundo reduziu os rendimentos distribuidos para R$0,50/cota, proximo ao rendimento recorrente do Fundo, novo patamar
de distribuicdo para os proximos meses. Vale ressaltar que os R$ 0,14/cota da venda do VOC impactara a reserva e a carteira de ativos
no proximo més (competéncia fevereiro). Nao esta prevista uma distribuicao de rendimentos adicional em funcao desta venda, porém,
a reserva podera ser utilizada futuramente para a manutencdo do patamar de rendimentos atual em eventual reducao de resultado

recorrente.



https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/d19cc4fd-b9ba-5461-7f6d-a0fcb324f9af?origin=1

'RendimenTos e Performance PATRIA

. DY anualizado pelo
DIVEETE B[per CEi Valor Patrimonial

R$ 0,50 5,7%

Historico de Distribuigdes por Cota

DY Anudlizado pelo ;
Valor do Mercado Reserva Acumulada

7,8% R$ 0,05/Cota
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ADTV de RS 4,0 milhées que representa

V. . :
qu Uldez 3,8% do market cap ao final do més PAIRIA

Liquidez NUmero de Cotistas (em mihares)
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'Car’reira de Ativos' PATRIA

Prozo Médio
Vacéncia Fisica Remanescente % da Receita
(meses)

NUmero de ABL Total ABL Total

0,
% Fundo Locatdrios (m?) % do Fundo (m?)

FL 4440 100% 8 22.112 22.112 12,5% 32 31%

S T 100% 1 22.340 22.340 0,0% 109 26%

CJ 48% 3 14.357 6.853 0,0% 73 14%

Vera Cruzll 36% 3 19.808 7.202 0,0% 49 12%

The One 58% 9 13.632 7.841 20,0% 31 8%

Vila Olimpia Corporate 65% 13 19.416 12.630 34,5% 36 7%
Union FL 50% 3 10.084 5.042 84,7% 37 2%
TOTAL 40 121.748 84.020 15,4% 72 99%

Fundo com 7 ativos no portfélio e mais de 84 mil

m? de ABL com baixo histérico de vacancia

'Receita referente a competéncia janeiro de 2025 (caixa fevereiro), ndo considerando a venda das lajes do VOC



'Car’reim de Ativos! PATRIA

Alocacdio por Regidio (% Receita)

Alocacado

por Micro Regicio

B S3o0 Paulo - SP § - Park Tower

Alocacdio por Classe (% Receita)

Ave

Marginal Finna r-;.s

"Receita referente a competéncia janeiro de 2025 (caixa fevereiro).

i, FL4.440 §

bl



'C(Jr’reira de Ativos! PATRIA

Alocacdo por Ativo Alocacdio por Segmento Alocacgdo por Inquilino
(% Receita) de Locatdrios (% Receita) (% Receita)
32% R . m Prevent Senior
1% m [nstituicao Financeira
26% = Satde H China Construction Bank
Gestora de Recursos Banco ABC
13% o %
12% H Renda Minima 44% mUBS
8% 7% Garantida
l outros Renda Minima Garantida
2% 0,7% 9
e m Cotas de FlIs = Outros
FL 4440 Park CJ Vera Cruz The One \'/Hal Union FL Cotas de
Tower ] C(glrlgz)}::;ate Flls Cotas de Flis
Alocacdo Natureza dos Alocacdo por Indexador Més de Redjuste dos Contratos
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"Receita referente a competéncia janeiro de 2025 (caixa fevereiro)



Portfélio com diversificagdo por

'CO I’TeII’OI de AT|VOS1 ativo e por locatdrio PATRIA

Revisional dos Contratos
de Locacgdo (% Receita)

VOC: No més de fevereiro fechamos a locacdo de 376 m? de ABL, com inicio na competéncia de marco, e

foi realizado o reajuste de 1.917 m* de ABL no Ativo.

34%
THE ONE: No més de fevereiro foi realizado o reajuste de 613 m? de ABL no Ativo 7%
1% 10% 0% 0%
VERA CRUZ: No més de fevereiro foi realizado o reajuste de 3.601 m? de ABL no Ativo. 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
m Revisionais Revisionais em aberto
Vencimento dos Contratos de Locagdio Historico de Vacdncia Fisica
(% Receita) (% Receita)
44%
22% 19% 13,6 %13,6% Rk
10% . - 7,6% l7,6% l8.0% l8.0% W7 2% W7.4%
2% 2%
| - |
fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25
2025 2026 2027 2028 2029 >2030

= \/acancia Financeira Vacancia Fisica

'Todas as informacdes desta secéo referem-se a receita imobiliaria potencial do més de janeiro de 2025 e n&o considera caréncias, descontos, multas, outros recebimentos e inadimpléncias



'Renda Minima Garantida PATRIA

— Descrig¢éio por Ativo Composigdio da Receita Imobiliaria por Ativo
(janeiro)
Vera Cruz
Garante ao fundo uma renda minima atualmente em R$ 260/m? por 24
meses da data de aquisicao (Janeiro 2024). Portanto, ela complementa
o valor recebido dos aluguéis dos locatarios, para que o valor médio
seja R$ 260/m?. Em caso de saida de locatario, o vendedor cobre os - .
custos de vacancia e o aluguel de R$ 260/m? pelo periodo da RMG. No L . H
caso de reVi3ionaiS/reajUSteS somarem 0s R$ 260/m2: a vendedora Park Tower  FL 4440 Union FL'  VilaOlimpia The One  VeraCruzll
nao precisa mais complementar o valor de aluguel. Corporate
B Receita Locacao Receita de RMG
Cidade Jardim Composic¢do das RMG Esperada "2
(por cota)

Garante ao fundo uma renda minima atualmente em R$ 300/m? por 18
meses da data de aquisicao (Julho 2024). Portanto, ela complementa o
valor recebido dos aluguéis dos locatarios, para que o valor médio seja 0,01] 0,07] 0,01] 0,01 10,01} 0,01
R$ 300/m2 Em caso de saida de locatario, o vendedor cobre 0s

custos de vacancia e o aluguel de R$ 300/m? pelo periodo da RMG. No

caso de revisionais/reajustes somarem os R$ 300/m? a vendedora

nao precisa mais complementar o valor de aluguel.

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

RMG Vera Cruz RMG Cidade Jardim — RMG

O descritivo € apenas uma sinalizacao da RMG, considerando a atual carteira de locatarios.; *A composicao leva em consideracao o més competéncia



'Car’reim de Ativos! PATRIA

Movimentagoées esperadas na carteira de locatdarios do fundo

Sem movimentagdes mapeadas além

das descritas no grafico abaixo

M? vago por ativo x Vacdancia fisica no periodo (competéncia)

MARK 2 MARKET LTDA VENDA DAS LAJES 92 E 94 t DESK (VOC)
(THE ONE) povoc

H EGIDIO (FL 4440)

' BRASILLEUM (UNION)

4.271 4.271
2.771 2.771
dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25
mmm Faria Lima 4.440 mmm Union mmm Vila Olimpia Corporate mmm The One mmm VVera Cruz I Park Tower = Cidade Jardim Vacancia

'A andlise de vacancia projetada considera apenas contratos de locacao assinados e desocupagdes formalizadas via notificagées de rescisdo antecipada e sinalizagédo formal de ndo renovagéo dos contratos por parte dos inquilinos. Desta forma, a andlise nao
contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdao em negociagao.



Ao final do més, o Fundo detinha reserva de lucro acumulada e ainda

vV
ReSU H_CI d O1 nao distribuida de aproximadamente R$ 0,05/cota. PAT? I /\

Vale ressaltar que os R$ 0,14/cota da venda do VOC impactara a
reserva e a carteira de ativos no proximo més (competéncia fevereiro).

Demonstracgdo de Resultado (em RS milhses)

MES COMPETENCIA ACUM. 2025 ACUM. 12M
R$/cota ) )
MES CAIXA COMPETENCIA COMPETENCIA
Receita Imobiliaria 15,7 0,58 15,7 200,7
Despesas Imobiliarias (0,5) (0,02) (0,5) (4,9)
Despesas Operacionais (1,6) (0,06) (1,8) (23,0)
Outras Despesas 0,0 0,00 0,0 0,0
Despesas - Total (2,1) (0,08) (2,1) (27,9)
Resultado Operacional 13,6 0,50 13,6 172,8
Receitas Financeiras 0,2 0,01 0,2 14,0
Despesas Financeiras 0,0 0,00 0,0 (0,8)
Resultado Financeiro Liquido 0,2 0,01 0,2 13,3
Lucro Liquido 13,8 0,51 13,8 186,0
Reserva de Lucro (0,2) (0,01 (0,2) (1,0)

Resultado Distribuido?

Distribuicao Extraordinaria

Resultado Distribuido Por Cota (R$)

'Receita referente a competéncia janeiro de 2025 (caixa fevereiro)



'Receim Imobilidria e Resultado PATRIA

Ao final do més de fevereiro (competéncia janeiro), considerando o portfélio Referente ao més caixa fevereiro (competéncia janeiro), o Fundo apresentou

100% locado, a receita imobiliaria potencial do Fundo era de R$ 0,69/cota. uma receita imobilidria de aproximadamente R$ 0,58/cota. Nesse més, o
Atualmente, o Fundo possui espacos vagos equivalentes a R$ 0,11/cota, e foi Fundo foi impactado negativamente em R$ 0,02/cota e R$ 0,06/cota devido a
impactado negativamente por caréncias e descontos equivalentes a R$ despesas imobilidrias e operacionais, respectivamente. E positivamente em R$
0,02/cota, e positivamente por outros recebimentos em R$ 0,071/cota. Dessa 0,01/cota decorrente das receitas financeiras. Foi retido parte da reserva de

forma, o Fundo encerrou o més com R$ 0,58/cota de receita imobiliaria. lucros (R$ 0,01/cota), o que resultou em uma distribuicdo de R$ 0,50/cota.

Receita Imobilidria do Fundo por Cota Decomposi¢cdo do Resultado por Cota
0,69
0,00 0,01 0,00 0,58 0,58
(0,1) (0,02) (0,02 NN 0,00 0,01 0,00 0,00 0,50
(0,06) (0,01)
Receita Vacancia Caréncias / Venda de Ativos Multa / Inadimpléncia Receita Receita Despesas Despesas Despesas Nao Receitas Despesas Reserva Distribuicao Rendimento
Potencial Desconto Diferimento / Imobiliaria Imobiliaria Imobiliarias Operacionais Recorrentes Financeiras Financeiras de Extraordinaria Distribuido

Outros' Lucro

1Receita com rendimentos das cotas do HAAA11






Linha do tempo PVBIT1

Julho

12 Emissao PVBI1I
Captacdo R$ 972 MM

Agosto
Aquisicao ativo FL
4.440

Setembro

Aquisicao ativo
Park Tower

2020

Dezembro
Desinvestimento ativo
Torre B JK

2021

Abril 2022

Aquisicao ativo Union FL

Junho
Aquisicao ativo Torre B JK

Setembro
22 Emissao PVBI11
Captagdo R$ 31 MM

2023

Fevereiro
32 Emissao PVBIT
Captacédo R$ 208,3 MM

Aquisicao ativo Vila Olimpia
Corporate anteriormente
pertencente ao VLOL11

Setembro

42 Emissao PVBIT1
Captacédo R$ 88,3 MM

Aquisicao ativo Vila Olimpia
Corporate e Ativo The One
pertencentes ao PATC11

Dezembro
Aquisicao ativo The One

anterioemente pertencente ao

ONEF11

Janeiro

52 Emissao PVBITI
Captacéo R$ 545,7 MM

Aquisicao ativo Vera Cruz I

Marco
62 Emissao PVBI11
Captacao R$ 749,7 MM

Abril

Aquisicao da parcela remanescente do
ativo FL 4.440

2024

Junho
72 Emissao PVBIT
Captacéo R$ 125,7 MM

Aquisicao ativo Cidade Jardim

Agosto

Patria anuncia a conclusao de 100% da

aquisicao da VBI Real Estate e consolida

sua plataforma de Real Estate no Brasil

Agosto
Aquisi¢ao da unidade 72
do Edificio Cidade Jardim

Fevereiro
Desinvestimento parte
do ativo VOC

2025

19



Conheca os ativos do PVBIT1

Confira abaixo alguns ativos que compdem a carteira do fundo: . ~

Para mais informagdes e
conferir todos os ativos
do PVBI11, acesse o site de

Real Estate

- Clique para acessar z

Cligue aqui e confira a série que

Inscreva-se no canal do Patria Investimentos
para receber todas as novidades

apresenta todos os ativos do PVBI11 L |

20



https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://realestate.patria.com/tijolo/pvbi11/

Compromisso ESG'

O PVBI11 manteve o Hoje, apenas 1% dos FllIs no Brasil ja séo rotulados como

rotulo de Fundo ESG Fundos ESG, sendo este percentual de 15% considerando outros
Segundo parecer NINT mercados. Por meio dessa certificacdo, o Patfria se compromete:

d Uma das maiores empresas de consultoria e
avaliagéo ESG da América Latina e Caribe.
NINT Saiba mais em: www.nintgroup.com

1ESG = Fundos que consideram temas ambientais, sociais e de governanga no seu processo de investimento e gestao de
recursos, buscando minimizar as externalidades socioambientais negativas e/ou melhorar sua gestao de riscos



http://www.nintgroup.com/

PAIRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo global em 4
continentes.

o +de3DaNoSs
de atuacdo em alternativos

® +de RS 240 Bl sob gestdo

alfernativos da América Latina

Uma das maiores gestoras de investimentos

Real Estate

Flls do Brasil

|
ﬂ Maior gestora independente de
|

E+ RS 23 bilhdes sob gestdio }

O
%

2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

g 18 FlIs listados na B3,

'} Acesse para mais informacdes:
patria.com
realestate.patria.com

22



PATRIA

' /patria-investments-brasil
- Siga o - in

Pafr'.a . @patricinvestments
\
i{ltﬁ'ﬁﬁ,& NOSRedes 2 @patriainvestments

RI.RE@patria.com realestate.patria.com

Este material foi preparado pelo Péatria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informacao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestdo dos Fundos mencionados.
Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobilidrio, material promocional, solicitacao de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocagao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e
nado serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas
podem nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projegdes de retorno, andlises e cendrios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Péatria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas
em condi¢cdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas projecdes, andlises e cenarios. Projecdes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, 0s cenarios e as premissas se baseiam nas condi¢oes de mercado e em cenarios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informacodes relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentacao em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinacé@o de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragcdes sobre o futuro, essas declaragoes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo
garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteracdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacdo e/ou distribuicao do produto de investimento, assim como aos
fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificacao e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a secao fatores de risco. E vedada a copia, distribuicao ou reproducao total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
mailto:%20ri.re@patria.com
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