ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DAS COTAS DA CLASSE UNICA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SOFIA

Autorregulacdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

CNPJ n© 57.811.221/0001-67

No montante de, inicialmente, até

R$30.275.200,00
(trinta milhdes, duzentos e setenta e cinco mil e duzentos reais)

Autorregulacdo y Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° [=], EM [=] DE [=] DE [=]

Fiducidria

CLASSIFICAGCAO ANBIMA: MANDATO “MULTISTRATEGIA”; SUBCLASSIFICACAO "NAO
APLICAVEL"”; TIPO DE GESTAO “"ATIVA”; SEGMENTO: “"OUTROS”

Nos termos do disposto na Resolucao da Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”), CLASSE UNICA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SOFIA (“Classe”), classe Unica de cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario Sofia, constituida sob a forma de condominio fechado, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n° 57.811.221/0001-6; representada por SEFER INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3900, conjunto 601,
regularmente inscrita no CNPJ sob o0 n° 00.329.598/0001-67, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n® 16.697, expedido em 07 de novembro de 2018, na qualidade de administradora fiduciaria
da Classe e intermediaria lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“Administradora” ou
“Coordenadora Lider"); e por ACURA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 6° andar, conjunto 601, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, inscrita no
CNPJ sob o n° 18.167.777/0001-00, devidamente credenciada pela CVM como prestadora de servicos de
administracao de carteiras na modalidade gestdo profissional, por meio do Ato Declaratério n® 13.179, de
24 de julho de 2013, na qualidade de gestora da Classe ("Gestora"), comunicam, na data deste anuncio
de inicio ("Antncio de Inicio”), o inicio da oferta publica primaria de distribuicdo, sob rito automatico,
de 320.000 (trezentas e vinte mil) cotas da 22 (segunda) emissao da Classe (“Cotas”), com preco unitario
de emissao de R$ 94,61 (noventa e quatro reais e sessenta e um centavos) por Cota, sem considerar o
Custo de Distribuicao Primaria, perfazendo a oferta o montante total de, inicialmente, R$30.275.200,00
(trinta milhdes, duzentos e setenta e cinco mil e duzentos reais) (“Oferta”).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolucdao CVM 160, desde que
atingido o montante minimo de 50.000 (cinquenta mil) Cotas, equivalente a R$ 4.730.500 (quatro milhdes,
setecentas e trinta mil e quinhentos reais) ("Montante Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria. Desde que o Montante Minimo da Oferta seja colocado, a Oferta podera ser
encerrada e as Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela
Administradora. Caso ndo seja colocado o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.



CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem
dos Evento Data Prevista (1) (2)
Eventos
1 Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM 24 de margo de 2025
2 Registro da Oferta 24 de margo de 2025
3 Divulgagao do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo deste Prospecto | 24 de marco de 2025
4 Data de identificacao dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data- 27 de marco de 2025
Base)
5 Inicio do Periodo de EXGI‘C’ICIO do Dlrelto_d? Preferéncia e Inicio do 31 de marco de 2025
Periodo de Subscricao
6 Encerramento do Periodo de Ex-erC|C|o do Direito de Preferéncia no 11 de abril de 2025
Escriturador
7 Divulgacdo do comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia | 11 de abril de 2025
8 Data de realizagao do Procedimento de Alocagao 14 de abril 2025
9 Data de Inicio das Liquidagbes 14 de abril de 2025
. . ~ — 20 t d
10 Data maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento de setembro de

2025

() Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensado ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma poderéd ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a
Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicoes e forma para devolugcdo
e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.

) As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo € o processo
de registro da Oferta perante a CVM

POLITICA DE DIVULGAGAO E INFORMACOES DA OFERTA

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo o Prospecto Definitivo, a Lamina e todos os demais
anuncios, comunicados ou informagdes relativas a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial
de computadores da:




Administradora: https://www.seferinvestimentos.com.br/nossa-governanca/ (neste website clicar em
“Prospecto”);

Gestora: www.acuracapital.com.br (neste website clicar em “Documentos da Oferta”);

Coordenadora Lider: https://www.seferinvestimentos.com.br/nossa-governanca/ (neste website clicar em
“Prospecto”);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar “2024" e
clicar em “Entrar”, acessar em “R$"” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, em seguida clicar em “Fundo de
Investimento Imobilidrio Sofia”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Prospecto Definitivo” ou a opcao
desejada);

INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicao da Oferta, podem ser obtidas junto a Coordenadora
Lider ou a CVM, nos enderecos indicados neste Anuncio de Inicio e no Prospecto.

Sdo Paulo, 24 de margo de 2025
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