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INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicdo de terrenos, imoveis comerciais ou de direitos reais a eles relativos, para o
desenvolvimento, ampliacdo e exploracdo destes mediante locacdo para o Grupo Anhanguera

Educacional, instituicdo de ensino.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informacgfes cadastre-se em nosso mailing Para realizar o cadastro é necessario ir

no campo “Novidades” e clicar em “Cadastre-se”.
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PRINCIPAIS
CARACTERI'STICAS
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Inicio do Fundo
14/12/2009

Quantidade de Emissdes
5

Administrador
BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM

Area Locavel do Empreendimento
Tabodo da Serra, SP:17.922,80 m2; Valinhos, SP:12.441,45 m2 + 7.000 m2; Leme, SP:7.184,93 mz

Cotistas
4.336

Patriménio Liquido
R$ 153.669.798,45

Valor Patrimonial/Cota
R$ 221,945267

Quantidade de Cotas
692.377

Tipo Anbima
Renda Gestdo Passiva
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NOTA DA
" ADMINISTRADORA

Abaixo, segue detalhamento de cada imovel e suas peculiaridades:

. Leme: Contrato de locacéo tipico com vencimento em 2031.
Educacao a Distancia e Centro Universitario Anhanguera, desde 1994, com cursos de graduacéo presenciais e
hibridos. A unidade de Leme conta com Hospital Veterinario, Fazenda Escola, 5 Laboratérios de Engenharia,

Laboratorio de Ciéncias Biologicas, Clinica de Psicologia e Complexo Poliesportivo (com piscina semiolimpica).

*  Valinhos: Contrato de locacgéo tipico com vencimento em 2031.
Sede Administrativa da Anhanguera e que abriga a presidéncia do Grupo. A propriedade € composta por ampla area

verde, cinco blocos, cozinha, auditorio e a sede de Valinhos da empresa.

*  Valinhos 2: Contrato de locacéo atipico com vencimento em 2028.

Anexo a Sede Administrativa utilizada pra almoxarifado e Estacionamento.

*  Tabo&o daSerra: Contrato de locacao tipico com vencimento em 2031.
Educacéo a Distancia e Faculdade Anhanguera de Tabodo da Serra, desde 2000. Oferece cursos de graduacdo e cursos
de poés-graduacdo. O prédio é equipado com laboratério de salde e de informatica, biblioteca, quadro poliesportiva e

anfiteatros com palco.

Informativo Mensal — Janeiro - 2025 4



BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl. ANHANGUERA EDUCACIONAL - FAEDI11 bt pactual

INFORMATIVO MENSAL

Més de reajuste em percentual da areat

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 6% 0% 0% 0% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 0% 0% 94%

1 Os 6% séo referentes ao contrato BTS, reajustados pelo indice do IGP-M, e o remanescente de 94% pelo indice do IPCA.

Ocupacéao do Fundo

100% Até aN presente d/ata, a taxa de
ocupacao do Fundo é de 100%.

Ano de Revisional

56.47%

43.52%

2023 2026

O contrato atipico de locacao do imével de Valinhos (Anexo a Sede Administrativa) ndo possui direito a revisional.

Informativo Mensal — Janeiro - 2025 5



FIl ANHANGUERA EDUCACIONAL - FAED11
INFORMATIVO MENSAL

BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
btqgpactual

FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Tabodo da Serra

Leme.

Informativo Mensal — Janeiro - 2025 6



FII ANHANGUERA EDUCACIONAL - FAED11
INFORMATIVO MENSAL

BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
btqgpactual

Valinhos
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS

Ago/24 Set/24 Out/24 Nov/24 Dez/24 Jan/25
Propriedades para 1.135.329 1.135.328 1.135.328 1.135.328 1.182.630 1.186.948
Investimento
Qutros Ativos Financeiros 20.706 20.573 23.087 20.482 21.839 26.758
Despesas Operacionais -67.524 -67.443 -67.203 -60.962 -68.966 -67.215
el (prggr'l,zood)c')'q“'do No 1088512 1.088.458 1.091.213 1.094.849 2.506.176 1.146.491
Ajustesi 6.236 6.236 6.236 -8,828 -1.392.339 6.683
Reserva de Contingéncia 120 -366 -163 -49 -14.135 -658
Resultado Liquido 1.094.868 1.094.329 1.097.287 1.085.973 1.099.701 1.152.515

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campo de Informativo Mensal:
https:/Avww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciarialbusca-por-fundos/306423/ANHANGUERA EDUCACIONAL FlI
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O Fundo devera distribuir no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo regime de caixa.
O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido, mensalmente, até o 10° dia util do més

subsequente ao recebimento da receita, a titulo de antecipagéo dos resultados a serem distribuidos.

+ Data base: 08/01/2025

» Data de pagamento: 15/01/2025
* Rendimento: 1,5882986

* Més de competéncia: Dez/24

* Més de pagamento: Jan/25
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A aquisicao do ativo de Valinhos (anexo a sede) ocorreu em 29/02/2024, impactando a distribuicdo de rendimentos em sua total proporcéo, considerando a nova receita mensal, bem como a finalizacéo do pagamento das despesas
relacionadas a nova aquisicéo devidamente parceladas, no més de agosto de 2024 (comp. julho de 2024), conforme gréafico acima,
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do FIl ANHANGUERA (FAED11) sao negociadas no mercado de bolsa da B3 - Brasil,
Bolsa e Balcéo.

» Cotas negociadas: 11.092
« Cotacdo de fechamento: R$ 132,38
* Volume: R$ 1.491.181,50

e Meés de referéncia: Dez/24

Fonte: Economatica
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DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e gréficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:

https://w__ww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relac6es com Investidores

Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanis mo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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