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LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
ANUNCIO DE INiCIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DO
OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/MF n® 26.091.656/0001-50

A OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Paulista n° 1.728 - sobreloja, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.997.804/0001-07 (“Coordenador Lider”), comunica o inicio
da distribuicdo publica de até 600.000 (seiscentas mil) cotas, do OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ/MF sob 0 n° 26.091.656/0001-50 (“Cotas” e “Fundo”, respectivamente), com valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais) na
Data da 12 Integralizacao, perfazendo o montante total de até (“Oferta” e “Montante Total da Oferta”):

RS 60.000.000,00

(sessenta milhoes de reais)

sendo todas as Cotas escriturais e nominativas, a serem integralizadas em moeda corrente nacional. O Coordenador Lider poderd aumentar o Montante
Total da Primeira Emissao em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 90.000 (noventa mil) Cotas, nos termos do Artigo 24 da Instrucdo CVM n°® 400/03
("Lote Suplementar”) e em até 20% (vinte por cento), ou seja 120.000 (cento e vinte mil) Cotas, nos termos do Artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao
CVM n° 400/03 (“Lote Adicional”). Tanto a opcao de Lote Suplementar quanto a opcdo de Lote Adicional poderao ser destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta admitird, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400/03, a subscricdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
ndo haja a subscricao e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta. As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Colocacao (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas. A manutencéo da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacao de, no minimo,
250.000 (duzentas e cinquenta mil) Cotas, equivalentes a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) (“Montante Total da Primeira Emissao”).

1. CARACTERISTICAS DO FUNDO

1.1. Constituicao do Fundo e Aprovacao da Oferta

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento de Constituicdo do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, celebrado pela Administradora
em 25 de julho de 2016 e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, sob o n° 1.802.610,
por meio do qual foi aprovado o seu regulamento. Em 05 de outubro de 2016, o Administrador celebrou o “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo
do Regulamento do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl”, registrado em 07 de outubro de 2016, sob o n° 1.807.120, perante o 6°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, que aprovou: (i) a nova administracdo do Fundo; (ii) a nova
versao do regulamento do Fundo (“Regulamento”); e (iii) a Primeira Emissdo de quotas do Fundo (“Primeira Emissao”). Em 18 de novembro de 2016,
o Administrador celebrou o “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - Fil”,
registrado em 22 de novembro de 2016, sob o n° 1.809.797, perante o 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, de forma a atender exigéncias feitas pela CVM. Em 27 de dezembro de 2016, o Administrador celebrou o “Instrumento Particular de Terceira
Alteracao do Regulamento do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliério - FIl”, registrado em 28 de dezembro de 2016, sob o n° 1.812.014, perante
0 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, o qual aprovou a alteracdo da razéo social do Administrador.

O Regulamento encontra-se disponivel na rede mundial de computadores da Administradora, da CVM e da BOVESPA, nos seguintes enderecos eletronicos:

¢ Administradora:
FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n°® 1.842, 1° andar, Conjunto 17, Bela Vista - SP
At.: Ricardo Augusto Meira Pedro
Tel.: 11 3526-9001
Fax: 11 3526-9001
E-mail: admregulatorio@finaxis.com.br
Website: www.finaxis.com.br
Link para acesso ao Regulamento: http://corretora.finaxis.com.br/fundos/ourinvest-jpp-fii/ (neste website, clicar em “Regulamento”)

e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, CEP 20.050-901, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza
CEP 01.333-010, Sao Paulo - SP
Website: www.cvm.gov.br
Link para acesso ao Regulamento: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacdes de Regulados”;
clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”;
digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”; clicar no link do nome do Fundo;
clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicao, regulamento, etc)”; e, por fim, clicar em “Regulamento”)
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e BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Praca Antonio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP
Website: http://www.bmfbovespa.com.br
Link para acesso ao Regulamento: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/
fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “Ourinvest JPP FDO INV IMOB", apds clicar em “Documentos Anteriores”;
clicar em “Qutros Documentos” e, por fim, clicar em “Regulamento”)

1.2. Caracteristicas do Fundo: 1.2.1. Tipo do Fundo: O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, nao sendo permitido o resgate de
Cotas, sendo regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), pela Instrucao CVM n° 472/08 e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2.2. Classificacao ANBIMA: Para fins do " Codigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Préticas de Fundos de Investimento” editado pela ANBIMA, o
Fundo é classificado como “Fil de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa”, segmento hibrido.

1.2.3. Objetivo do Fundo: O Fundo tem como objetivo a realizacdo de investimentos em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez buscando proporcionar
aos Cotistas, em regime de melhores esforcos, uma rentabilidade superior a Rentabilidade Alvo, fundamentalmente a partir dos ganhos decorrentes da
rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU
DO GESTOR. ADEMAIS, DIVERSOS FATORES PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO, NOTADAMENTE CONFORME DESCRITO NO
REGULAMENTO E NOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

1.2.4. Prazo de Duracao: O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado (“Prazo de Duragao”).
1.2.5. Cotas: As Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgatdveis e terdo a forma nominativa e escritural.

1.2.6. Administradora: O fundo é administrado pela FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada
("Administradora”).

1.2.7. Auditor Independente: Para a prestacdo de servicos de auditoria das demonstraces financeiras e das demais contas do Fundo, o Fundo
contratou a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Major
Quedinho, n° 90, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 54.276.936/0001-79.

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Montante Total da Oferta: Corresponde a até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
definido abaixo).

2.2. Quantidade de Cotas a serem emitidas: A Oferta serd composta por até 600.000 (seiscentas mil) Cotas.
2.3. Série: Unica.

2.4. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida: Cada Investidor devera pagar o montante equivalente a R$ 3,90 (trés reais e noventa centavos) por cada Cota
subscrita, a titulo de Taxa de Ingresso/Distribuicao Priméria. Ndo havera cobranca de taxa de saida pelo Fundo.

2.5. Investimento Minimo por Investidor: Os Investidores deverdo adquirir a quantidade minima de 200 (duzentas) Cotas, correspondentes ao valor
total de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), sem considerar a Taxa de Ingresso/Distribuicao Priméaria (“Investimento Minimo por Investidor”).

2.6. Montante Minimo da Oferta: A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 250.000 (duzentas
e cinquenta mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) (“Montante Minimo da Primeira
Emissao”). A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, o Montante Minimo da Primeira Emisséo.
Enquanto nao forem subscritas Cotas em quantidade equivalente ao Montante Minimo da Primeira Emissdo a totalidade dos recursos oriundos da
integralizacao das Cotas sera aplicada exclusivamente em Ativos de Liquidez. Caso o Montante Minimo da Primeira Emissdo nao venha a ser obtido
até o término do Periodo de Colocacao os valores que tiverem sido integralizados pelos investidores serdo devolvidos aos respectivos subscritores,
devidamente acrescido da rentabilidade liquida obtida do Fundo, e decrescido dos eventuais tributos aplicaveis. OS INVESTIDORES DEVERAO LER A
SECAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUICAO PARCIAL
E DE NAO COLOCAGAO DO MONTANTE MiNIMO DA PRIMEIRA EMISSAO”.

2.7. Preco de Subscricdo: O Preco de subscricdo de Cotas, na Data da 12 Integralizacdo de Cotas, serd de R$ 100,00 (cem reais) por Cota.
A partir de entdo sera o equivalente ao valor patrimonial da Cota do Fundo apurado no fechamento de cada Dia Util anterior ao Periodo de Colocacéo,
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas subscritas e integralizadas até a data de apuracao
do valor da Cota, devendo ainda ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

2.8. Publico-Alvo: A Oferta é destinada a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou
fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada, no entanto, a participacao de clubes de investimento.

2.9. Declaracdo de Inadequacdo do Investimento: O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE Fil NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ
NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO
DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE
DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. Adicionalmente, os Investidores deverdo ler atentamente a secao “Fatores de Risco” constante no Prospecto Definitivo e no
Regulamento. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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2.10. Distribuicao e Negociacdo das Cotas: As Cotas serao registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente em bolsa de valores
administrada pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

2.11. Procedimento para Subscricao e Integralizacdo das Cotas: A subscricdo das Cotas sera feita nos termos do Boletim de Subscricdo. O Boletim
de Subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador, servird como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito. Os pedidos de
subscricao poderao ser dirigidos ao Coordenador Lider, a quem cabera, observados (i) o limite das Cotas emitidas; (ii) o Valor Minimo de Investimento;
e (iii) o Publico-Alvo da Oferta, aceita-los ou ndo, de acordo com os procedimentos de distribuicdo. As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, na forma prevista no Boletim de Subscricdo, observado o previsto abaixo. Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera
assinar termo de adesdo a ser disponibilizado pelo Administrador. Cabera a cada Cotista informar imediatamente ao Administrador a alteracdo ou
atualizacdo de seus dados cadastrais.

2.12. Encerramento da Oferta: A Oferta serd encerrada e o anuincio de encerramento da distribuicdo publica das Cotas (“Antincio de Encerramento”)
sera divulgado, independentemente do nimero de Cotas que vierem a ser subscritas, observado, no entanto, o Montante Minimo da Oferta.

2.13. Periodo de Colocacdo: Até 180 (cento e oitenta) contados da data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio (“Periodo de Colocagao”).

2.14. Cronograma Estimativo da Oferta: Estima-se que o cronograma tentativo da Oferta serd o seguinte:

OE?’::]tg:S Evento Data Prevista @
1. Protocolo do Pedido de Registro do Fundo na CVM e da Oferta na CVM 10/10/2016
2. Divulgacao do Aviso ao Mercado e Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 11/10/2016
3. Recebimento de Exigéncias da CVM em relagdo a Oferta 11/11/2016
4. Atendimento das Exigéncias da CVM 01/12/2016
5. Recebimento de Exigéncias da BM&FBOVESPA 12/12/2016
6. Recebimento das Exigéncias (Vicios Sanaveis) CVM 15/12/2016
7. Atendimento das Exigéncias da CVM e da BM&FBOVESPA 23/12/2016
8. Admissao a Negociacdo das Cotas pela BM&FBOVESPA 04/01/2017
9. Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 06/01/2017
11. Prazo inicial para Aceitacdo da Oferta pelos Investidores 13/01/2017
12. Data Méaxima para a Divulgacao do Anuncio de Encerramento 05/07/2017
13. Inicio da Negociagdo das Cotas 06/07/2017

" As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.

@ Apés a concessao do registro da Oferta, qualquer modificacdo no cronograma da distribuicao deveré ser comunicada & CVM e podera ser analisada como modificacéo
de Oferta, segundo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM n° 400/03.

2.15. Registro da Oferta: A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2017/002 EM 06 DE JANEIRO DE 2017.
2.16. Data de Inicio da Oferta: A Oferta terd inicio na presente data, qual seja, 06 de janeiro de 2017.

2.17. Destinacao dos Recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicao de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez,
selecionados a exclusivo critério do Gestor desde que observada a Politica de Investimento. Enquanto ndo forem subscritas Cotas em quantidade
equivalente ao Montante Minimo da Primeira Emissao a totalidade dos recursos oriundos da integralizacdo das Cotas serd aplicada exclusivamente em
Ativos de Liquidez. Caso o Montante Minimo da Primeira Emissao nao venha a ser obtido até o término do Periodo de Colocacao os valores que tiverem
sido integralizados pelos investidores serao devolvidos aos respectivos subscritores, devidamente acrescido da rentabilidade liquida obtida do Fundo, e
decrescido dos eventuais tributos aplicaveis. Para maiores informacdes sobre os Ativos Alvo que podem ser adquiridos pelo Fundo, bem como sobre a
concentracao da carteira do Fundo, favor verificar o item “Politica de Investimento”, item 3.7. do Prospecto e o item 5.2.7 “Risco de Concentracdo da
Carteira do Fundo”, do Prospecto.

2.18. Procedimento de Distribuicdo: O Coordenador Lider realizard a distribuicdo das Cotas, em regime de melhores esforcos de colocacéo,
no Montante Total da Oferta, devendo ser observado, no entanto, o Montante Minimo da Oferta. A distribuicdo publica priméaria das Cotas tera inicio
apds: (i) o deferimento do registro da Oferta pela CVM; (ii) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores; e (iii) a divulgacdo deste Anuncio
de Inicio, encerrando-se na divulgacao do Anuncio de Encerramento.

2.19. Plano da Oferta: Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider deveré realizar a distribuicdo de Cotas, conforme
plano de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no § 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM n° 400/03, o qual leva em conta suas relacoes
com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, observado que o Coordenador Lider devera assegurar: (i) a adequacao do
investimento ao perfil de risco de seus clientes; e (ii) o tratamento justo e equitativo aos investidores. O Plano de Distribuicdo da Oferta tera os seguintes
termos e condicoes:

(i) apos o protocolo do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente
a concessao do registro da Oferta pela CVM, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider;

(ii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais investidores eventualmente utilizados serao previamente
submetidos a aprovacdo da CVM, nos termos do Artigo 50 da Instrucdgo CVM n° 400/03, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizacdo, na hipotese prevista no Artigo 50, § 5°, da Instrucdo CVM n° 400/03,;
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(iii) nao sera admitido o recebimento de reservas;

(iv) observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM,;
(b) a publicacdo/divulgacdo deste Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos investidores;

(v) os Investidores interessados na subscricao das Cotas deverdo fazé-la mediante a formalizacao do Boletim de Subscricao de Cotas;

(vi) a alocacao das Cotas sera realizada por ordem cronoldgica e devera observar o seguinte procedimento: (a) alocacao seré feita de acordo com
a ordem cronolégica de chegada dos Boletins de Subscricdo assinados pelos Investidores no escritério do Coordenador Lider; (b) no caso
de um investidor subscrever mais de um Boletim de Subscricdo, os Boletins de Subscricao serdo consideradas subscricoes independentes,
sendo considerada a primeira subscricao efetuada aquela cujo Boletim de Subscricao chegar primeiro ao escritério do Coordenador Lider;
(c) os Boletins de Subscricao cancelados, por qualquer motivo, serao desconsiderados na alocacao cronolégica dos Boletins de Subscricéo;
e (d) o processo de alocacao das Cotas podera acarretar em alocacdo parcial no Gltimo Boletim de Subscricao alocado, conforme o caso;

(vii)  as subscricdes ocorrerdo diariamente pelo Preco de Subscricao apurado no dia, acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria;

(viii)  as integralizacdes, bem como o pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Priméria, deverdo ocorrer no mesmo dia da subscricao das
referidas Cotas;

(ix) o Boletim de Subscricdo sera resolvido automaticamente no caso de nao integralizacdo das Cotas ou do ndo pagamento da Taxa de Ingresso/
Distribuicdo Primaria, no mesmo dia da subscricao;

(x) os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas somente poderao subscrever Cotas no ultimo dia do Periodo de Colocacdo, sendo que, caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, ndo serd permitida a colocacao perante
investidores que sejam Pessoas Vinculadas; e

(xi) tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de Melhores Esforcos, nos termos do Artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03, o investidor
podera, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesao a que haja a distribuicdo: (a) da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sendo que,
se tal condicao nao se implementar, os valores até entdo integralizados pelos investidores serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetdria,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementacdo da condicao, mediante crédito em conta;
ou (b) de uma proporcéo ou volume minimo originalmente objeto da Oferta, definida conforme critério do préprio investidor, mas que ndo
podera ser inferior ao Volume Minimo da Oferta, podendo o investidor, no momento da aceitacao, indicar se, implementando-se a condicao
prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele indicadas ou quantidade equivalente a proporcdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
investidor em receber a totalidade das Cotas por ele indicadas, sendo que, se o investidor tiver indicado tal proporcao, se tal condicao nao se
implementar, os valores até entdo integralizados pelos investidores serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementacao da condicdo, mediante crédito em conta.

2.20. Suspensao, Cancelamento, Altera¢es das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta: Havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificacdo ou revogacdo da Oferta. O pleito de modificacdo da
Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacido da CVM em sentido contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na
CVM. Tendo sido deferida a modificacao, a CVM poderd, por sua propria iniciativa ou a requerimento do Fundo, representado por seu Administrador,
prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. Na hipdtese de suspensdo ou modificacdo da Oferta ou, ainda, de ser verificada divergéncia
relevante entre as informacdes constantes deste Prospecto Preliminar e as informacdes constantes do Prospecto Definitivo que altere substancialmente
o risco assumido pelo investidor ou a sua decisao de investimento, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instrucdgo CVM n° 400/03, referido
investidor podera desistir da Oferta ap6s o inicio da Oferta. Nesta hipdtese, o investidor deverd informar, por escrito, sua decisdo de desisténcia
da Oferta ao Coordenador Lider (por meio de mensagem eletronica, fax ou correspondéncia enviada ao endereco do Coordenador Lider) até as
16 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util posterior ao inicio da Oferta. Caso o Investidor ndo informe por escrito ao Coordenador Lider de sua
desisténcia da Oferta no prazo acima estipulado, sera presumido que tal Investidor manteve a sua intencao de investimento e, portanto, tal investidor
devera obrigatoriamente efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no Boletim de Subscricdo. E sempre permitida
a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para rentncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo. A revogacao da
Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que tiverem
aderido a Oferta os valores dados em contrapartida as Cotas ofertadas, nos termos do artigo 26 da Instrucao CVM n° 400/03, sem qualquer juros ou
correcao monetaria, sem reembolso e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes (sendo que com base na legislacao vigente
nessa data nao ha incidéncia de tributos), nos termos previstos nos Boletins de Subscricdo a serem firmados por cada Investidor. A modificacao da
Oferta devera ser prontamente divulgada através dos mesmos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta e o Coordenador Lider devera se acautelar
e se certificar, no momento do recebimento das aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicdes. Na hipotese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacao efetuada,
para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a declaracao de aceitacio, presumida a
manutencao em caso de siléncio. Na hipotese de (i) ndo haver a conclusao da Oferta; (ii) resilicio do Contrato de Distribuicao; (iii) cancelamento da
Oferta; (iv) revogacao da Oferta, que torne ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores ou, ainda, (v) em qualquer hipotese de
devolucao dos Boletins de Subscricao em funcao de expressa disposicao legal, todos os Boletins de Subscricdo serdao automaticamente cancelados e o
Coordenador Lider comunicara o cancelamento da Oferta, inclusive por meio de publicacdo de comunicado aos investidores de quem tenham recebido
o Boletim de Subscricdo, sendo que caso o investidor ja tenha efetuado o pagamento, os valores depositados serdo devolvidos sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso e com deducao de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. A revogacéo, suspensao ou qualquer modificacdo da Oferta sera imediatamente divulgada
pelos mesmos veiculos utilizados para divulgacao do Aviso ao Mercado, conforme disposto no artigo 27 da Instrucao CVM n® 400/03. O Coordenador
Lider procedera a disponibilizacdo do Anuincio de Encerramento apds a subscricdo da totalidade das Cotas ou ao término do Periodo de Colocacéo,
a ser disponibilizado nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03.
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2.21. Taxa de Administracao e Taxa de Performance: Pela prestacdo dos servicos de administracao, gestdo, controladoria e escrituragao, nos termos
do Regulamento e em conformidade com a regulacao vigente, o Fundo pagard uma remuneracdo conforme tabela abaixo:

Faixa do Valor de Referéncia do Fundo Valor Percentual Praticado (ao ano)
R$0,00 a R$50.000.000,00 1,1625%
R$50.000.000,01 a R$100.000.000,00 1,125%

Acima de R$100.000.000,01 1,05%

Adicionalmente ao percentual aplicavel conforme a faixa do Valor de Referéncia do Fundo, deverd ser respeitado um valor minimo mensal de:
(a) R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais), nos primeiros seis meses; (b) R$24.000,00 (vinte e quatro mil reais), do sétimo ao décimo segundo més;
e (c) R$28.250,00 (vinte e oito mil duzentos e cinquenta reais), a partir do 13° (décimo terceiro) més de atividade do Fundo, corrigido anualmente
pelo IGP-M. A Taxa de Administracio serd calculada e provisionada diariamente, por Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente. A Taxa de Administracdo nao
inclui as despesas com publicacdes de editais de convocacao de Assembleias Gerais. Ndo estdo incluidas, igualmente, despesas com a contratacdo de
especialistas, tais como auditoria, fiscalizacdo ou assessoria legal ao Fundo, entre outros, bem como os servicos de custédia qualificada. O Administrador
pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, incluindo
para o Gestor, que observara o disposto no Contrato de Gestao, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracdo. Sem prejuizo do disposto acima fica estabelecido em relacdo ao pagamento da Taxa de Administracao que: (a) até a conclusao da Oferta
Publica da Primeira Emissao serao cobrados os percentuais estabelecidos na tabela constante do caput deste item, sem o pagamento do valor minimo
tratado acima; e (b) apds a conclusao da Oferta Publica da Primeira Emissao serao cobrados os percentuais estabelecidos na tabela estabelecidos na
tabela supramencionada, observado o valor minimo estabelecido disposto acima. Além da Taxa de Administracdo, sera devida uma Taxa de Performance
ao Gestor, equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracao,
que exceder a Rentabilidade Alvo, qual seja o IMA-B 5 acrescido de 0,50% (meio por cento) ao ano (conforme abaixo). A Taxa de Performance do Fundo
sera cobrada com base no resultado do Fundo, considerando-se a valorizacao do Patriménio Liquido do Fundo, acrescido dos rendimentos distribuidos
aos cotistas conforme disciplinado neste Regulamento e na legislacdo em vigor. Uma vez que a soma da valorizacao do Patrimonio do Fundo acrescido
ao montante distribuido de rendimentos aos cotistas for superior a Rentabilidade Alvo, sera devida a Taxa de Performance. A Taxa de Performance sera
devida semestralmente e paga no 5° (quinto) dia Util dos meses de julho e janeiro, sendo calculada para cada Periodo de Referéncia e com base na
seguinte férmula:

TP = (PBruto - PBenchmark) * 20%, sendo que,

PBruto = PAtual + Distribuicdo de Rendimentos - Integralizacdes
PBenchmark = (Cota Benchmark * Quantidade)
Cota Benchmark = Cota Base * Rentabilidade Alvo
()
Hn IMA—BSdo*(O,5%+1)
Rentabilidade Alvo = =1 IMA-B5,,*(0,5% + 1)(21?), onde,
TP = ¢é aTaxa de Performance;
PBruto = ¢ o0 patrimonio bruto incluindo os rendimentos e excluindo as integralizaces;
PAtual = ¢ asoma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades e provisdes, mais
TP acumulada no periodo;
Quantidade = ¢ aquantidade de cotas resultante da integralizacao;
Distribuicdo de Resultado = conforme descrito no Capitulo XVI;
IntegralizacGes = conforme previsto no Suplemento e, quando for o caso, na aprovacao das novas emissoes de Cotas;
PBenchmark = ¢ 0 patrimoénio base corrigido pelo benchmark;
Cota Benchmark = ¢ a cota base corrigida pela Rentabilidade Alvo;
Cota Base = ¢ a cota do dia da aplicacao ou da ultima performance devida;
Rentabilidade Alvo = ¢ avariacdo acumulada do IMA-B 5 acrescido de 0,50%a.a. entre a Data-Base e a data de célculo;
Data-Base = ¢ odiada aplicacdo ou da ultima Taxa de Performance cobrada;
IMA-B 5 = é um indice divulgado pela ANBIMA, composto pelos titulos atrelados ao IPCA, através do seu site
(http://portal.anbima.com.br/informacoes-tecnicas/indices/ima/Pages/resultados-e-carteiras.aspx);
do = ¢ odia referente a divulgacdo mais recente do IMA-B 5;
d-1 = ¢ o dia anterior a divulgacao mais recente do IMA-B 5.

A escrituracao e a custodia das Cotas do Fundo sera exercida pelo BANCO FINAXIS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Curitiba,
Estado do Parana, na Rua Pasteur, n° 463, 11° andar, Agua Verde, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.758.741/0001-52, devidamente autorizada pela
CVM para a prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobilidrios através do Ato Declaratério n° 11.821, expedido em
18 de julho de 2011.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.
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LOCAIS DE DIVULGACAO:

ESTE ANUNCIO DE INiCIO E O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO SERAO DIVULGADOS NAS PAGINAS DAS REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES
DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E DA BOVESPA, NOS WEBSITES ABAIXO INDICADOS. NAO HAVERA
PUBLICACAO EM JORNAL DESTE ANUNCIO DE INiCIO E DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO:

¢ Administradora
FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n°® 1.842, 1° andar, Conjunto 17, Bela Vista - SP
At.: Ricardo Augusto Meira Pedro
Tel.: 11 3526-9001
Fax: 11 3526-9001
E-mail: admregulatorio@finaxis.com.br
Website: www.finaxis.com.br
Link para acesso ao Anuncio de Inicio e ao Anuncio de Encerramento: http://corretora.finaxis.com.br/fundos/ourinvest-jpp-fii/
(neste website, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” na secao “Documentos para download”)

e Coordenador Lider
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, Sdo Paulo - SP
At.: José Carlos Leme da Silva
Tel.: 11 4081-4444
Fax: 11 4081-4566
E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br
Website: http://www.ourinvest.com.br
Link para acesso ao Anuncio de Inicio e ao Anuncio de Encerramento: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/
fii-ourinvest-jpp/documentos (neste website, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”)

e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, CEP 01333-010, Sao Paulo - SP
Website: www.cvm.gov.br
Link para acesso ao Anuncio de Inicio e ao Anuncio de Encerramento: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela,
clicar em “Informacdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar em “Fundos
de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”;
clicar no link do nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo, regulamento, etc)”;
e, por fim, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”)

e BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Praca Antonio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP
Website: http://www.bmfbovespa.com.br
Link para acesso ao Anuncio de Inicio e ao Anuncio de Encerramento: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-
vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “Qurinvest JPP FDO INV IMOB",
apos clicar em “Documentos Anteriores”; clicar em “Outros Documentos” e, por fim, clicar em “Andncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”)

ADICIONALMENTE, OS DEMAIS DOCUMENTOS MENCIONADOS NOS ARTIGOS 39, 40 E 41 DA INSTRUGCAO CVM N° 472/08 SERAO DIVULGADOS
NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA CVM E DA CETIP, CONFORME ABAIXO INDICADO:

e Administradora:

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.842, 1° andar, Conjunto 17, Bela Vista - SP

At.: Ricardo Augusto Meira Pedro

Tel.: 11 3526-9001

Fax: 11 3526-9001

E-mail: admregulatorio@finaxis.com.br

Website: www.finaxis.com.br

Link para acesso aos demais documentos relacionados ao Fundo: http://corretora.finaxis.com.br/fundos/ourinvest-jpp-fii/
(neste website, clicar no documento desejado)

e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, CEP 01333-010, Sao Paulo - SP
Website: www.cvm.gov.br
Link para acesso aos demais documentos relacionados ao Fundo: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar
em “Informacdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacées de Fundos”; clicar em “Fundos de
Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”;
clicar no link do nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo, regulamento, etc)”;
e, por fim, clicar no documento desejado)

e BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Praca Antonio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP
Website: http://www.bmfbovespa.com.br
Link para acesso aos demais documentos relacionados ao Fundo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-
derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “Ourinvest JPP FDO INV IMOB", apos clicar
em “Documentos Anteriores”; clicar em “QOutros Documentos” e, por fim, clicar no documento desejado)

OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl | ANUNCIO DE INiCIO 6



J,'Dp @) ourmvest

4. OUTRAS INFORMACOES
Para maiores informacoes e esclarecimentos sobre a Oferta e as Cotas, bem como para obtencao do exemplar do Regulamento e do Prospecto, os
interessados deverdo dirigir-se ao Coordenador Lider, a CVM ou a BOVESPA, nos enderecos indicados abaixo.
e Coordenador Lider:
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n°® 1.728, sobreloja, Sao Paulo - SP
At.: José Carlos Leme da Silva
Tel.: 4081-4444
Fax: 4081-4566
E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br
Website: http://www.ourinvest.com.br
Link para acesso ao Prospeto Definitivo: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ourinvest-jpp/documentos (neste website,
clicar em “Prospeto Definitivo")
e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, CEP 01333-010, Sao Paulo - SP
Website: www.cvm.gov.br
Link para acesso ao Prospeto Definitivo: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacdes de Regulados”;
clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do
Fundo no primeiro campo disponivel “Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”; clicar no link do nome do Fundo; clicar em “Documentos
Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo, regulamento, etc)”; e, por fim, clicar em “Prospeto Definitivo”)
e BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Praca Antonio Prado, n°® 48, Sao Paulo - SP
Website: http://www.bmfbovespa.com.br
Link para acesso ao Prospeto Definitivo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/
(neste website, clicar em “Ourinvest JPP FDO INV IMOB”, apds clicar em “Documentos Anteriores”; clicar em “Qutros Documentos” e, por fim, clicar
em "“Prospeto Definitivo”)
Para fins deste Anuncio de Inicio, “Dia Util”, significa qualquer dia que néo seja: (i) sdbados e domingos; (ii) feriados de ambito nacional; (iii) feriados
do calendério financeiro; (iv) feriados no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de Sao Paulo; e (v) dias em que ndo houver expediente na BM&FBOVESPA.
Adicionalmente, os termos que ndo estejam definidos neste Anuincio de Inicio terao o mesmo significado que Ihes é atribuido no Prospecto e/ou
no Regulamento.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA,
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.
Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo de investimento ao aplicar seus recursos.
O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SE(;I:\O “FATORES DE RISCO".
A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAQ@ES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
A data deste Anuncio de Inicio é de 06 de janeiro de 2017
¢ A(0) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e
Aquisicdo de Valores Mobiliarios. O registro ou analise Erewa da presente Oferta Publica nao implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informagdes
prestadas ou_julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituighes participantes, bem como sobre os valores mobiliarios a serem
ANBIMA distribuidos. Este selo n&o implica recomendacao de investimento.
COORDENADOR LIiDER GESTOR
(d
OURINVEST ,PP
ADMINISTRADORA CUSTODIANTE E ESCRITURADOR ASSESSOR LEGAL
Finaxis Corretora de Titulos m
e Valores Mobiliarios SIA ADVOGADOS
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