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Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 16.671.412/0001-93

PERFIL DE GESTAO e Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos
GESTORES e Rio Bravo Investimentos e Tellus

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO ¢ 0,84% a.a. sobre o Valor

de Mercado

(Min. Mensal R$ 176.226,00, reajustada anualmente pelo IGP-M)
PATRIMONIO LIQUIDO ¢ R$ 743.186.028,27 (ref. janeiro)
INIC1O DO FUNDO o 16/11/2012

QUANTIDADE DE COTAS * 7.739.092

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS ¢ 6

NUMERO DE COTISTAS e 52.384

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fll Tellus Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizagdo de
investimentos em empreendimentos imobiliarios de longo prazo, por
meio de aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de
natureza logistica e industrial, notadamente galpbes logisticos,
preferencialmente regides metropolitanas das principais capitais do
pais.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE
DO FUNDO NO MAILING

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:

v’ Informacgées sobre nossos fundos

v’ Informes de rendimentos

v Atualizag6es cadastrais

v’ Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobilidrios
v Acesso direto ao time de Rl
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/06/FII-SDIL-Regulamento-v2-26jun23-Assinatura-3-assinado.pdf
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx

O Tellus Rio Bravo Renda Logistica

é um fundo de galpbées logisticos e industriais com localizacdo focada
em eixos proximos a grandes regiées metropolitanas.

Tese de Investimento

Foco na localizagéo:

Estratégia last mile: Qualidade dos ativos:
Atlvos loglst|093 locallz.ados JL_'ntO g Maior parte dos iméveis localizados em Imodveis de alta qualidade ou
importantes eixos de circulagéo e um raio proximo das principais capitais. retrofit/melhoria de ativos do portfdlio

distribuicdo de produtos e

: para readequacgao e maior
mercadorias.

competitividade.
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Principais Numeros

5 255.512 12

Patrimonio Liquido**
Vacancia Fisica (R$ milhdes)

0,0% 7,5 743,19

Distribuigdo
por cota (R$)

Anos de Wault*

Fechamento Yield

do més (R$) anualizado***
62,00 0,62 12,0%
Volume médio Valor de mercado

Valor negociado**** i e
(R$/m?) negociado (R$ mil) (R$ milhdes)

1.587,62 606,52 479,82

*WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis;
**Patriménio Liquido referente ao més anterior;

***Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotacao de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego de fechamento da cota no Ultimo dia Gtil do més).
****\alor negvaciado/m2 considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e 0 montante investido em Flls, dividido pela ABL.

e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e 0 montante investido em Flls, dividido pela ABL.
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Mensagem das gestoras ao Investidonr

Desempenho do Més

No més de fevereiro de 2025 o Fundo apurou uma receita operacional de R$ 3,21
milhdes (R$ 0,42 por cota). O que levou a um resultado de R$ 2,16 milhdes (R$
0,28 / cota). Neste més, houve ainda o impacto do nao recebimento do aluguel

dos Correios, conforme previsto e divulgado no fato relevante.

Distribuicdo de Dividendos

Em relagédo ao resultado distribuido, foi mantido o valor de R$ 0,62 por cota,
conforme previsdo de linearizagdo da distribuicdo durante o semestre, e o
pagamento ocorrera no dia 18 de margo de 2025. Considerando o valor distribuido
e a cotagdo de mercado registrada no ultimo dia Gtil do més, de R$ 62,00, o
dividend yield anualizado do Fundo é de 12,00%.

Reajustes de Aluguéis

No més de fevereiro, tivemos alguns reajustes nos aluguéis que impactaram
positivamente a receita do Fundo, sédo eles: Sherwin Williams, Andromeda e

Almaviva

As informacdes do contrato estdo detalhadas no slide 21.

Almaviva

Conforme informado no fato relevante, a locataria Almaviva, responsavel pela
ocupacgéao do prédio administrativo do Galpao Guarulhos, havia comunicado que
sua saida ocorreria em 31/01/2025. No entanto, a empresa, que ainda precisa
realizar obras de adequagédo no imoével, ndo desocupou o local até o momento.
Dessa forma, o contrato segue vigente e os aluguéis continuam sendo devidos até
que ocorra a entrega do imoével. A previsdo é que a entrega do imdvel ocorra
dentro do més de margo/2025, e o Fundo receba as multas e penalidades
previstas em contrato pela rescisdo antecipada.

(s
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=818691&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=790803&cvm=true

Mensagem das gestoras ao Investidonr

Atualizagdo Centro Logistico Contagem

Obras

No que tange as etapas 3 e 4 da obra, apds processo de concorréncia e
de R$ 7,86 milhdes,
correspondentes aos reparos do bloco administrativo e operacional. Com isso,

negociagdes, o Fundo recebeu orgamento
somando as etapas 1 e 2, que foram contratadas por R$ 14,17 milhées o valor

total orgado para realizagéo das obras é de R$ 22 milhées.

Os reparos parciais no Centro Logistico estdo em andamento e encontram-se
detalhados de forma mais abrangente nos slides a seguir. Vale reforgar, que os
custos serdo inicialmente arcados pelo Fundo, com o intuito de dar celeridade
e evitar maiores prejuizos ao empreendimento e seus investidores e,
posteriormente, a Rio Bravo e as Gestoras definirdo a melhor estratégia juridica

a fim de obter o ressarcimento dos danos e prejuizos da parte competente.

Com relagéo a abertura de sinistro junto a seguradora, o Fundo foi comunicado
que a apodlice ndo possui cobertura por perdas ou danos decorrentes de
acomodacéao do solo. Diante da negativa, a Rio Bravo ja esta providenciando o
pedido de reanalise do caso pela seguradora e paralelamente buscando outras

possiveis alternativas.

Outras atualizagdes

Paralelamente, as Gestoras seguem atuando em trés frentes: administrativa,
comercial e juridica. No ambito administrativo, em defesa do Fundo, foi protocolada
a resposta ao Processo Administrativo aberto pelo inquilino para analise de resciséo
unilateral do contrato. O entendimento das gestoras é de que ndo ha fundamento
para rescisdo contratual sem incidéncia da multa prevista, considerando (i)
atipicidade do contrato vigente, (ii) desinterdicdo do imdvel e, (iii) o plano de agéao

em execugao.

Ja na frente comercial, seguimos em tratativas com o Correios, inclusive, através de
comunicagéao formal reafirmamos a intengéo de que o contrato seja integralmente
cumprido. Na esfera juridica, ainda que exista uma disposicdo comercial para
manutengdo do contrato, o inquilino permanece inadimplente com os aluguéis.
Diante disso, as Gestoras estdo avangando com a cobranga por via judicial.
Destaca-se que o Correios continua na posse do imdvel, controlando os acessos e

mantendo seus equipamentos dentro do empreendimento.

(e
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Mensagem das gestoras ao Investidonr

Centro Logistico Contagem | Quadro-resumo

* Foiidentificado um recalque de parte do aterro do imével CLC,
com o surgimento de trincas e abertura das juntas de dilatagao
na parte administrativa.

* Interdigdo temporaria pela Defesa Civil, conforme divulgado em
fato relevante em 17/10/2024.

* Imdvel composto por:

* Estrutura principal, onde funciona o Centro de
Distribuigéo - ponto 1 na imagem ao lado.

* Edificagbes de suporte a operagao e anexos (refeitorio,
vestiarios, parte administrativa, catracas) — pontos 2 e 3
na imagem ao lado.

* Asanomalias identificadas se concentram nas edificagdes de
suporte, sem riscos identificados a estrutura principal do galpéo.

» Status atual: Obras emergenciais da primeira etapa finalizadas. 3 = =gz A i i B Sumario

s Visita Realizada. Galp&o 99% desinterditado. ' ) )// 1) Principal — Armazenagem

'~
e 2) Bloco operacional

* Todo o detalhamento e histérico foram detalhados no relatério
gerencial de outubro, disponivel aqui.

& 3) Bloco administrativo
- 4) Talude
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=792520

Mensagem das gestoras ao Investidonr

Centro Logistico Contagem | Atualizagdes Obras e Operagéo

As obras foram iniciadas em 30 de outubro. O inicio das obras do Imoével e as
intervengodes, que possuem carater emergenciais e definitivas, serao tratadas em
dois grupos: Patologias Estruturais — 100% concluido; e Patologias do Solo — 80%

concluido, com expectativa de conclusao: 150 dias (31/03/2025).

Abaixo, 0 acompanhamento que demonstra o andamento das obras.

O total orgado para estes projetos — considerando todo o cronograma de obras -
esta estimado inicialmente em R$ 22 milhées, podendo ser majorado durante as
intervengdes. Por se tratar de obra emergencial, os custos serdo inicialmente
arcados pelo Fundo, com o intuito de dar celeridade e evitar maiores prejuizos ao
empreendimento e seus investidores e, posteriormente, a Rio Bravo e as Gestoras
definirao a melhor estratégia juridica a fim de obter o ressarcimento dos danos e
prejuizos da parte competente.

Curva S - Semanal

306 - CD Correios - Contagem/MG

?

[or I = Pl
85% ’—-_'
so
0 — 3
os A
o g, /
60% s ‘/
ssw 525 om0
50% 46% =
.y — 51%
5% ax e Bl
Desempenho de Prazo

Fisico Previsto 89,16%
Fisico Real 79,56%
P 0,89 —

24/11/2024
08/12/2024
15/12/2024
29/12/2004
05/01/2025
12/01/2025
19/01/2025

e Previsto (BL3) - Acumulado

"Considera medigdo em 02/03. IDP: indice de desenvolvimento do projeto. Previsto/realizado.

16/02/2025

26/01/2025
02/02/2025
09/02/2025
23/02/2025
02/03/2025
09/03/2025
23/03/2025
30/03/2025
06/04/2025

emem Real - Acumulada
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Mensagem das gestoras ao Investidor

Mapa dos 6 pontos Estruturais

Legenda:

I Concluido
[ Em andamento

[ 1 Ainiciar ( .
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Mensagem das gestoras ao Investidonr

Armacgéo de vigas
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Mensagem das gestoras ao Investidonr

Armacgéo de vigas
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Mensagem das gestoras ao Investidor

Execugao de Canaleta
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Resultados e Distribuicao

set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 acumulado no 1° semestre acumulado no ano
Receita Imobiliaria 5.748.927,00 5.571.718,84 4.164.020,81 3.097.545,77 19.020.133,08 3.213.858,28 22.233.991,36 22.233.991,36
Receita de Locagéo 5.748.927,00 5.571.718,84 4.164.020,81 3.097.545,77 3.188.409,61 3.213.858,28 6.402.267,89 6.402.267,89
Receita de Venda de Iméveis - - - - 15.831.723,47 - 15.831.723,47 15.831.723,47
Resultado Financeiro 562.120,72 505.734,30 325.624,89 324.796,19 766.843,59 687.700,01 1.454.543,60 1.454.543,60
Rendimentos de Flls - - - - - - - -
Outras receitas 562.120,72 505.734,30 325.624,89 324.796,19 766.843,59 687.700,01 1.454.543,60 1.454.543,60
Despesas -1.563.153,72 -2.126.315,70 -1.726.375,42 -1.636.318,15 -1.655.367,54 -1.744.770,42 -3.400.137,96 -3.400.137,96
Despesas de CRI -776.910,21 -772.316,84 -771.231,12 -771.015,70 -769.444,91 -768.818,32 -1.5638.263,23 -1.5638.263,23
Taxa de administragao e gestéo -550.100,04 -539.178,51 -497.349,46 -407.890,77 -327.958,63 -128.255,22 -456.213,85 -456.213,85
Outras Despesas -236.143,47 -814.820,35 -457.794,84 -457.411,68 -557.964,00 -847.696,88 -1.405.660,88 -1.405.660,88
Resultado 5.320.203,80 3.951.137,44 2.763.270,28 1.786.023,81 18.131.609,13 2.156.787,87 20.288.397,00 20.288.397,00
Rendimentos distribuidos 6.578.228,20 4.798.237,04 4.798.237,04 4.798.237,04 4.798.237,04 4.798.237,04 9.596.474,08 9.596.474,08
Resultado por cota 0,69 0,51 0,36 0,23 2,34 0,28 2,62 2,62
Rendimento por cota 0,85 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 1,24 1,24

Composig&o de Resultados nos Ultimos 12 meses

Meés

0,08 0,36

I p 0,04 0 0,04

3 o 0,74 ' 2,46

2 8;%? ’ , 0,72 ; .

@ _ m 038 e — — — — 0234 — %
-(0,35) -0,32) -0,22) -(0,39) -(0,21) -0,20) (027) -0,22) -0,21) -0,21) (@3]
mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25

Receita Imobiliaria I Receitas Financeiras mmm Despesas e=@== Resultado
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Resultados e Distribu

Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)

® Cota Patrimonial

icao

©® Cota Mercado

) 11,9% 12,0%
10.2% 101% 10,0% 102% 10,3% 10,5% 109%  10,5% 105% 10.7% o °
° ° ° ° ° e e ° ° °
9,9% 10,1% 10,1% 10,1% 10,2% 10,2% 10,2% PY PY Y °
7,5% 7,5% 7,7% 7,7%
mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25
Numero de Cotistas
60.647 60.720 g 343
59.947 59.817 59 403
57.998
56.218
4.
54.533 53.690 52.975
I I : 52.384
mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25

I distribuicado/cota @@= PL/cota (R$)

103,28 101,40 101,00 100,58 100,45 100,09 99,79 99,6

L ® ® ® ® °

0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

jul-24  ago-24 set-24

99,19 932 96,03

P

0,62 0,62 0,62 0,62 0,62

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa,
conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para
liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica,
portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos
investidores.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 10° dia (til do més subsequente ao resultado de referéncia. Farao jus
aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagao da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia util do més.

Histérico de Distribuigdo de Rendimentos

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JuL AGO SET out NoV DEZ
2023 0,83 0,83 0,83 0,83 0,83 0,83 0,75 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72
2024 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,62 0,62 0,62 0,62
2025 0,62 0,62

A -27,1% -27,1%

A: Comparagédo entre os anos 2024 e 2025.

i4
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Detalhamento do Balanco

Composigédo do Patrimdnio Liquido

Ativo Total 974,62
Imdveis 499,88
394,63 974,62 133,58
Flls -
97,86
Renda Fixa + Caixa 74,17
743,19
* Alugueis a receber 5,95
(]
2 74,17 595 Outros 394,63
E 499,88 B
- Passivo Total 231,44
o
LlEJ Aquisigcoes/CRI a pagar 133,58
Outros 97,86
Patrimonio Liquido 743,19
Numero de cotas 7.739.092
Imoéveis Renda Fixa + Alugueis a Outros Ativo Total  Aquisicdes/CRlI Outros Patriménio . .
Caixa receber a pagar Liquido Cota Patrimonial 96,03

Em abril de 2022 ocorreu a efetivagdo da emissdo do CRI para pagamento da parcela restante do Centro Logistico
Contagem. Para a operagéao, o imdvel foi adquirido parte pela SPE de propriedade 100% do Fundo (nua propriedade) e

Data-base: janeiro/2025 X .
balancete, que entra em “outros” no Ativo detalhado acima.

Valores a receber contemplam contas a receber por alugueis de imdveis, contas a receber por vendas de imdveis e outros valores a receber

parte como usufruto. Com isto, parte do valor do imével foi movido para a conta “adiantamento para integralizagdo” do
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Desempenho da cota e volume

Desempenho da cota (Desde o inicio)

260% A

210% A

160%

110%

60% -

10% A

-40% -

nov-12 nov-13 nov-14 nov-15 nov-16 nov-17 nov-18 nov-19 nov-20 nov-21

100%

80%

60%

40%

20%

0%

-20%

dez-17

Rentabilidade passada n&o representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada para o Fundo né&o € liquida de imposto. Periodo do comparativo: dltimo dia dtil de
dez/2017 até ultimo dia util de dez/2024.

Tellus Rio Bravo Renda Logistica

T

CDI Liquido

IFIX

nov-22 nov-23 nov-24

Rentabilidade sob gestdo Rio Bravo — Tellus (Dez/2017)

Tellus Rio Bravo Renda Logistica

ago-19

abr-21

CDI Liquido

1
1
1
1
I
1
1
1
1
b
1

dez-22

IFIX

ago-24

Em milhares

Liquidez
Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas
2.200 700
2.000
600
1.800
1.600 500
1.400 @
1.200 400 g
1.000 300 E
800 o]
600 200
4
00 100
200
0 0
mar/24 abr/24 mai/24 jun/24  jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25
Volume
| més | YTD | 12 meses
Volume Negociado R$ 12.130.438 R$ 26.231.669 R$ 271.237.764
Volume Médio Diario Negociado R$ 606.522 R$ 624.564 R$ 1.063.678
Giro (% de cotas negociadas) 2,60% 5,47% 44,01%
Presenca em Pregoes 100% 100% 100%
| fev/25 | dez/24 | fev/24
Valor da Cota R$ 62,00 R$ 69,44 R$ 100,12
Quantidade de Cotas 7.739.092 7.739.092 6.395.050

Valor de Mercado

R$ 479.823.704

R$ 537.402.548

R$ 640.272.406

<16
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Patrimonio do Fundo

BA

=0
ﬂr
&
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Séao Paulo

Minas Gerais

Bahia

3 Ativos
122.467,82 m? de ABL
100% Taxa de ocupagéo

100% Participagéo do Fll

1 Ativo
121.749 m? de ABL
100% Taxa de ocupagéo

100% Participag&o do Fll

1 Ativo
11.295,25 m? de ABL
100% Taxa de ocupagéo

100% Participagéo do Fll



Portfdlio do Fundo

One Park Galpao Guarulhos = Centro Logistico
Contagem

BL () IV TS—

Centro Logistico de

Contagem/MG 121.749 100% 100% Atipico Correios E-commerce 45%
Contagem
Braskem, Cromus,
One Park Ribeirédo Pires/SP 82.540 100% 100% Tipicos Andrémeda, Sherwin Petroquimica 30%
Williams e Adhex
Galpao Guarulhos Guarulhos/SP 19.680 100% 100% Tipico e Atipico Futura Tintas e Almaviva Industrial 11%
GRU LOG Guarulhos/SP 20.247 100% 100% Tipicos DI, IMENDE Transporte 7%

Platinum Log

Ambev Feira de Santana  Feira de Santana/BA 11.295 100% 100% Atipico AMBEV Alimentos e Bebidas 7%

< Fevereiro 2025 Relatério Gerencial TRBL11 18>




Portfdlio do Fundo

Indexador de Reajuste

Tipo de Contrato

41%

59%

Locatarios

m Tipico m Atipico

47%
18%

21%

Todos os graficos consideram a % da
Receita Contratada do Fundo.

m Correios @ Outros

m Braskem

m Ambev

14%

mIGPM g IPCA

10%

9%

Futura Tintas

< Fevereiro 2025 Relatério Gerencial TRBL1i1
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Diversificagdo Geografica
7%

47%

- \

m Contagem m Regido ABCD Feira de Santana

m Guarulhos

Setor de Atuacéo
| 1

4%2%

‘ -
‘ m E-commenrce

W Petroquimica

m Outros

47% \ .
Produgéo de Tintas

m Alimentos e Bebidas

11 Tecnologia da comunicagéo

m Transportadora



Portfdlio do Fundo

One Park
Braskem mar/29 Marco IPCA
Sherwin Williams jan/32 Fevereiro IPCA
Cromus mai/30 Junho IGP-M
Adhex jun/31 Julho IPCA
Andrémeda jun/33 Fevereiro IGP-M
Galpao Guarulhos
Almaviva dez/27 Fevereiro IPCA
Futura Tintas set/42 Outubro IPCA 7,5
Centro Logistico Contagem 0%
Correios set/34 Novembro IPCA
GRU LOG 2024
Platinum LOG set/29 Setembro IPCA
Typmann ago/27 Setembro IPCA
Dican mar/27 Abril IGPM
Feira de Santana
AMBEV ago/27 Setembro IPCA
( Fevereiro 2025 Relatério Gerencial TRBL1i1 20)

Vencimento dos Contratos de Locagao

22%
14%
0% 0%
2026 2027 2028 2029
WAULT:
7,5 anos

63%

>=2030



Vacancia

Comparacgao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de galpdes logisticos na regido do ABCD/SP, Guarulhos/SP, Contagem/MG e o estado da
Bahia no fechamento de cada trimestre, considerando os iméveis de classificagdo A+, Be C.

Avacancia do fundo é obtida através da razéo entre drea vaga e area total do Fll.

Vacéncia
18,00%
16,00%
14,00%
12,00%
10,00%
8,00%
6,00%
4,00%
2,00% io% 0-,60% WO% IO% 0% 0% 0% O%I 0%
0,00% — — — — — — — — — = - —
4722 1723 2723 3723 4723 iT24 2724 3724 4724
Regigo ABCD mm Contagem - MG Guarulhos - SP I Bahia - BA Fll Tellus Rio Bravo Renda Logistica

Fonte: Buildings, Rio Bravo.
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Alavancagem

Cronograma de Amortizagdo Anual

16,0 174 Operacao Aquisigédo Centro Logistico Contagem (abril/2022)

15,0 15,2
181 14,0 Tipo de Alavancagem CRI - Certificado de Recebiveis Imobilidrios
10,7 11,4 22 Prazo para o Pagamento da Divida 150 meses - 20/10/2034
Remuneragao da Divida IPCA+7,12% a. a.
Periodicidade do Pagamento Mensal, respeitando os periodos de caréncia

Pré-Pagamento A partir do 36° més, sujeito a pagamento de prémio

Saldo Devedor Atualizado R$ 132,9 milhdes

Em R$ milhdes
LY
n

2025 2026 2027 2028 2029 2080 2031 2032 2033 2034 Relagdo Divida / Patrimonio Liguido 17,83%
O CRI tem como lastro os aluguéis do contrato de locagdo com o Correios. O Fundo continuard honrando com suas obrigagdes e realizando o pagamento das parcelas
do CRI, mesmo com a projegao de nao recebimento temporario de aluguel do imével do Correios, como descrito mais acima.

O Fundo tem um nivel de caixa confortavel, o que sustenta o pagamento mensal das parcelas até que o Correios volte a pagar os aluguéis, considerando um cenario de
normalizagdo dos recebimentos, tdo logo seja possivel reestabelecer a operagédo no imdvel. Ainda, o Fundo iré definir a melhor estratégia juridica a fim de obter o

ressarcimento do ndo recebimento dos aluguéis a parte competente.

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que nao transita na demonstracédo de resultado do Fundo, tendo um

impacto apenas contabil e de caixa (disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que os juros mensais projetados, apos as

caréncias, tém representagdo baixa nas receitas recorrentes projetadas apés o mesmo periodo.
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TELLUS

Atuacdo das
gestoras

RIO BRAVO

A equipe de gestdo do Fundo faz um acompanhamento recorrente das
condig8es do mercado logistico para as principais tomadas de decis&o.
Dentre os principais destaques estdo a manutengédo do crescimento da
absorgéo liquida, a redugdo da taxa de vacancia e aumento nos valores de
locag8o.

O Fundo ¢é cogerido pela Rio Bravo e Tellus, com atribuig8es
complementares que permitem ao Fundo gerar bons resultados e
entregar ao investidor um resultado consistente e um portfélio
construido com andlise criteriosa e fundamentado no real estate.

A Rio Bravo realiza a gestdo da disponibilidades, relacionamento com os
investidores e captagdo de recursos. A Tellus realiza as tratativas com os
condominios/sindicos, manutencéo dos ativos e negociagdo de contratos
com locatarios menores. A prospecgao de ativos e negociagdes com
locatarios relevantes sdo conduzidas em conjunto, e s&o realizados
comités recorrentes de gestdo para a boa condugédo do Fundo.




Linha do Tempo

2018

2012
Inicio do

Fundo

Fundo passa a ter
gesta

o Rio Bravo e
Tellus
— _/

Conclusdo da 22

emisséo de

1

1

|

|

|

|

|
Aquisi¢&o do |
Multimodal :
Duque de 1
Caxias :
1

(44.100 m?)

Out

Abnr 2018

2018 Aquisigéo do
One Park
(51.100 m?)

Aquisi¢do do
International
Business Park

|
|
|
1
|
1
1
1
1
1
I
(52.000 m?) I
|

Dez Abr

ooig | 2019
Aquisicdo do
One Park
(30.700 m?)

Concluséao da 32

emisséo de cotas

cotas

Jun
2020

Conclusao da 42

emisséo de

Aquisigdo do
Galpéo
Guarulhos
(19.700 m?)

Alteragdo do
Concluséo da i
ticker do Fundo

Aquisi¢do do
para TRBL11

CLC

Conclusao da 52

emissao de cotas

Concluséo da 62
emissdo e
aquisigdo dos
imoéveis GRU
LOG e Ambev

Feira de Santana

Abnr

get  Jun Jan 2024

Abr il 2020 2023 A2Ii2r21:9§o dos
2021 2022 Conclusé&o ctihveR
12 Parcela das Obras do | multimodal
Aquisigéo do Galp&o Duque de Caxias
cLC Guarulhos e International
(121.700 m?) Business Park

(96.100 m?)
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riobravo.com.br
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Fale com o Rl
ri@riobravo.com.br
riobravo.com.br/chat

3509-6500

Ouvidoria
ouvidoria@riobravo.com.br

0800-722-9910


http://www.riobravo.com.br/chat
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de investimentos. ® Os investimentos em fundos nao sédo

garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de

Crédito - FGC. * Rentabilidade passada néo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos. ® Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patrimonio investido. ® A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes
tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos,
imagens e qualquer outro material de comunicagéo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio
Bravo, bem como quaisquer informacgdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso
e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade da Rio
Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendacgéo de investimento. * A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer
utilizagdo nao autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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