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Período
Patrimônio 

Líquido (R$)

Cota 

Patrimonial R$

Cota de 

Mercado R$
Nº de Cotas

Distribuição por 

Cota (R$)
Dividend Yield

Rentabilidade 

Gross Up CDI%¹

mar/24    1.455.693.355,99 93,36 90,00 15.592.424 0,90 1,00% 141,46%

abr/24    1.429.467.956,34 91,68 88,64 15.592.424 0,90 1,02% 134,60%

mai/24    1.433.597.912,49 91,94 87,34 15.592.424 0,90 1,03% 145,63%

jun/24    1.417.430.320,44 90,91 88,83 15.592.424 0,90 1,01% 151,20%

jul/24    1.423.667.770,78 91,31 89,89 15.592.424 0,90 1,00% 129,85%

ago/24    1.424.182.007,68 91,34 89,45 15.592.424 0,80 0,89% 121,29%

set/24    1.413.777.341,89 90,67 87,50 15.592.424 0,80 0,91% 128,79%

out/24    1.399.690.189,31 89,77 82,96 15.592.424 0,80 0,96% 122,26%

nov/24    1.382.915.361,99 88,69 80,21 15.592.424 0,80 1,00% 147,97%

dez/24    1.353.033.113,10 86,78 79,10 15.592.424 0,85 1,07% 135,73%

jan/25    1.355.539.294,45 86,94 78,00 15.592.424 0,85 1,09% 126,53%

fev/25    1.353.297.516,29 86,79 78,84 15.592.424 0,85 1,08% 128,73%

  Mini DRE fev/25 jan/25 dez/24 Ano (2025) Últimos 12M

Resultados Recorrentes (CRI) R$14.059.047,91 R$13.696.673,05 R$15.272.620,62 R$27.755.720,96 R$155.944.420,81

Resultados Recorrentes (FII) R$1.459.584,89 R$1.711.065,45 R$1.708.412,79 R$3.170.650,34 R$20.265.576,58

Resultados Não-Recorrentes R$8.095,90 R$4.535,37 R$0,00 R$12.631,27 R$1.369.623,04

Resultado Caixa R$210.323,05 R$240.299,79 R$424.724,30 R$450.622,84 R$4.490.395,18

Total de Receitas R$15.737.051,75 R$15.652.573,66 R$17.405.757,71 R$31.389.625,41 R$182.070.015,61

(-) Despesas -R$1.613.310,44 -R$1.083.688,52 -R$1.057.976,14 -R$2.696.998,96 -R$20.009.905,35

(-) Remuneração Recibos R$0,00 R$0,00 R$0,00 R$0,00 R$0,00

Total de Despesas -R$1.613.310,44 -R$1.083.688,52 -R$1.057.976,14 -R$2.696.998,96 -R$20.009.905,35

Total de Rendimento R$14.123.741,31 R$14.568.885,14 R$16.347.781,57 R$28.692.626,45 R$162.060.110,26

(+/-) Reserva Utilizada / Retida -R$870.180,91 -R$1.315.324,74 -R$3.094.221,17 -R$2.185.505,65 -R$2.237.764,26

Total de Rendimento Distribuído R$13.253.560,40 R$13.253.560,40 R$13.253.560,40 R$26.507.120,80 R$159.822.346,00

Total de Resultado por Cota R$0,91 R$0,93 R$1,05 R$1,84 R$10,39

Total de Distribuído por Cota R$0,85 R$0,85 R$0,85 R$1,70 R$10,25

(Distribuído - Resultado) -R$0,06 -R$0,08 -R$0,20 -R$0,14 -R$0,14

Reserva Total Acumulada R$0,64 R$0,58 R$0,49 R$0,14 R$0,14

Quantidade de Cotas (ticker VRTA11) 15.592.424 15.592.424 15.592.424

28/fev/2025 31/jan/2025 31/dez/2024 2024

Resultados Não-Recorrentes fev/25 jan/25 dez/24 Ano (2025) Últimos 12M

Resultado Não-recorrente (CRI) R$8.095,90 R$4.535,37 R$0,00 R$1.185.993,44 R$1.005.819,06

Resultado Não-recorrente (FII) -R$14.427,78 -R$1.615,04 R$0,00 R$340.885,19 R$348.481,15

Quitação Compromissada Reversa -R$382.183,04 R$0,00 R$0,00 -R$4.819.471,36 -R$5.201.654,40
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DY PM Aquisição

DY Cota Mercado

DY PM Aquisição DY Cota Mercado



Cota Mercado - R$ 78,84

Cota Patrimonial - R$ 86,79

% De Dif.

10,1%

Data 28/02/25 28/02/25

Yield* (Inflação +) Valor Cota (R$)

Curva Aquisição 7,40% -

Cota Patrimonial (MTM) 9,92% 86,79

Cota a Mercado 13,43% 78,84

*Taxa Média Ponderada da Carteira de CRIs

Preço Mercado (R$) Carteira CRI (IPCA +)
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*Retorno da Carteira de CRIs, em comparação ao 

preço de aquisição no mercado secundário



# Ativo Código Emissor Setor do Devedor LTV² Indexador Tx. Aquisição (a.a.)
Data de 

Vencimento

% da Carteira 

Investida
Valor (R$)

01 Fragnani II 22J0268287 Habitasec Cerâmica 83,1% IPCA 9,50% 24/10/34 4,31% 58.846.149          

02 Espaço Y 23L2343460 Opea Tecnologia 60,4% IPCA 6,68% 07/11/33 3,07% 41.955.665          

03 Direcional II 21D0737500 True Construção Civil N/A IPCA 4,84% 17/04/28 3,04% 41.552.134          

04 Summus 25B2867899 Provincia Construção Civil N/A IPCA 11,50% 25/04/29 2,93% 40.045.843          

05 Usinas Cajuru e Montes Claros24L1812703 Opea Energia Elétrica N/A IPCA 10,00% 20/10/37 2,87% 39.199.601          

06 Gafisa Oscar Freire 22E1273339 Canal Construção Civil 77,3% IPCA 10,00% 18/05/27 2,87% 39.166.694          

07 LAR Cooperativa 22L1258273 Habitasec Agropecuária 70,4% IPCA 8,72% 19/12/34 2,86% 39.155.380          

08 Arteris 20F0719220 Virgo Rodovias 67,9% IPCA 5,11% 05/07/45 2,73% 37.355.524          

09 Canopus PPP III 20J0909894 Travessia Estado de SP N/A IPCA 6,00% 10/01/36 2,66% 36.374.002          

10 Assaí Barzel 22E1284935 Opea Alimentos N/A IPCA 6,75% 11/04/34 2,50% 34.162.919          

11 Grupo BSO 21D0457416 Opea Construção Civil 9,4% IPCA 10,00% 17/04/26 2,46% 33.592.011          

12 Unimed 24F1126758 Provincia Saúde N/A IPCA 8,75% 10/03/37 2,45% 33.535.283          

13 Grupo Sinal 20K0568000 Virgo Automotivo 44,9% IPCA 7,50% 16/11/32 2,45% 33.470.866          

14 WT Morumbi 15L0648443 Opea Construção Civil 29,8% IPCA 5,70% 12/11/31 2,32% 31.702.736          

15 Quero-Quero 20G0926014 Habitasec Varejo 49,5% IPCA 5,70% 20/07/41 2,29% 31.349.668          

16 Serena Campinas (Lote 5) 23K2348010 Opea Pulverizado - Loteamento 39,3% IPCA 10,50% 26/11/29 2,24% 30.642.567          

17 Makro HGRU 21L0666509 Opea Alimentos 30,7% IPCA 6,50% 17/12/31 2,17% 29.729.081          

18 GPA TRX III 20G0703191 Barigui Alimentício 47,1% IPCA 5,24% 10/07/35 2,11% 28.849.230          

19 Sotreq 21B0631104 Planeta Indústria 72,0% IPCA 6,24% 10/12/36 1,88% 25.719.329          

20 Cassi 21D0543780 Opea Saúde 61,2% IPCA 8,00% 15/03/38 1,82% 24.919.211          

21 Via Varejo 20K0571487 Virgo Varejo 37,9% IPCA 4,99% 13/11/30 1,81% 24.721.688          

22 Grupo Mateus 20B0980166 True Alimentício N/A IPCA 4,72% 16/02/32 1,78% 24.335.910          

23 São Vicente 22D0945203 Opea Alimentos 49,8% IPCA 8,61% 19/04/32 1,78% 24.311.813          

24 Pague Menos 20K0696607 True Com. Dist. Medicamentos60,1% IPCA 7,90% 14/11/40 1,76% 24.102.274          

25 JSL Ribeira 268 20A0978038 Opea Logística 49,0% IPCA 6,00% 25/01/35 1,70% 23.291.924          

26 JSL Ribeira 261 20A0977906 Opea Logística 48,8% IPCA 6,00% 25/01/35 1,69% 23.159.533          

27 FazSol 24L2679482 Opea Energia Elétrica N/A IPCA 9,50% 22/12/39 1,68% 22.957.434          

28 BRF Londrina 22A0226257 Opea Alimentos N/A IPCA 6,50% 22/11/32 1,57% 21.436.717          

29 Lote 5 II (Loteamentos) 24B1573243 Leverage Pulverizado - Loteamento N/A IPCA 10,00% 22/07/37 1,56% 21.372.968          

30 Canopus PPP II 19L0899539 Travessia Estado de SP N/A IPCA 6,00% 15/01/36 1,53% 20.864.627          

31 Ascenty III 20L0710860 Opea Tecnologia 26,8% IPCA 5,70% 14/05/30 1,36% 18.567.587          

32 Patrimonio 24L2473636 Provincia Construção Civil N/A IPCA 9,55% 17/12/29 1,30% 17.713.007          

33 Assaí Barzel 2ª Tranche 22F1357736 Opea Alimentos N/A IPCA 7,00% 11/04/34 1,27% 17.392.143          

34 Airport Town 21H0976574 Virgo Logística 45,9% IPCA 6,50% 27/08/41 1,24% 16.952.581          

35 Azul 19I0330886 Vert Aviação 19,9% IPCA 4,50% 24/06/28 1,14% 15.635.302          

36 Localfrio (Sub) 19K0981682 Virgo Logística 53,1% IPCA 7,00% 16/12/31 1,13% 15.484.630          

37 Cassol 21F1035597 True Varejo 44,1% IPCA 5,50% 23/06/32 1,13% 15.394.972          

38 Gafisa II - Oscar Freire 23E3611801 Canal Construção Civil 77,3% IPCA 11,00% 15/05/27 1,10% 15.095.805          

39 Usina Solar Vassouras 21L0695831 Travessia Energia Elétrica 52,4% IPCA 7,50% 19/02/30 1,10% 15.049.252          

40 Melhoramentos 21I0892057 True Papel e Celulose 30,6% IPCA 8,08% 15/10/31 1,03% 14.096.144          

41 Jardim das Angélicas 20J0545879 Travessia Pulverizado - Loteamento 28,1% IPCA 8,00% 16/09/35 1,00% 13.631.214          

42 Localfrio (Sênior) 19K0981679 Virgo Logística 45,4% IPCA 6,19% 16/12/31 0,88% 11.986.455          

43 Canopus PPP 18J0698011 Virgo (Cibrasec) Estado de SP N/A IPCA 9,00% 15/05/28 0,87% 11.935.794          

44 Dal Pozzo 24J4921075 Virgo Varejo 55,2% CDI + 5,65% 14/05/31 0,74% 10.085.365          

45 Cassi II 23E1930252 Opea Saúde 61,2% IPCA 8,00% 15/03/38 0,69% 9.437.828            

46 Mosaico 468 21J0648697 True Construção Civil 32,0% IPCA 8,46% 15/10/26 0,68% 9.263.259            

47 Solfarma 21E0665350 Travessia Farmacêutico 22,3% IPCA 6,97% 24/04/26 0,64% 8.800.271            

48 Copagril 204 21C0711012 Virgo Agropecuária 43,4% IPCA 7,80% 25/03/31 0,63% 8.618.667            

49 Residence Entreserras 22H2247401 Travessia Construção Civil 40,3% IPCA 12,00% 22/01/26 0,58% 7.968.037            

50 GPA TRX 20E0031084 Barigui Alimentício 26,0% IPCA 6,00% 10/05/35 0,55% 7.542.478            

51 Copagril 206 21C0804567 Virgo Agropecuária 37,8% IPCA 7,80% 27/03/28 0,54% 7.391.864            

52 Mosaico 467 21J0648649 True Construção Civil 32,0% IPCA 7,37% 15/10/26 0,52% 7.139.396            

53 Quero-Quero II 21C0774127 Habitasec Varejo 49,5% IPCA 5,90% 25/03/41 0,48% 6.554.802            

54 MRV 22I1423539 True Construção Civil N/A CDI + 3,00% 15/09/27 0,46% 6.343.713            

55 Creditas V 20J0837185 Vert Pulverizado - Residencial 8,2% IPCA 6,50% 15/10/40 0,38% 5.126.427            

Outros 16 ativos 2,10% 23.510.436          

Caixa Itaú Compromissadas 01/01/25 1,52% 20.826.652          

Comp. Reversa XP Compromissadas maio-25 -3,65% (49.866.620)         

Total 1.229.556.243



# Ativo
% da Carteira 

Investida
Valor (R$)

1 CRIs 92,08% 1.258.596.211      

2 FIIs 10,05% 137.317.105        

3 Caixa 1,52% 20.826.652          

4 Comprom. Reversa -3,65% (49.866.620)         

Total Total 100,00% 1.366.873.349      

# Ativo Ticker Gestão
Setor do 

Devedor

Últ. 

Aquisição

Preço 

Aquisição

Valor Últ. 

Dividendo
Qde Cotas

% da Carteira 

Investida

Valor Mercado 

(R$)

01 ALZC11 ALZC11 Alianza FII Papel 14/02/25 127,48 0,391 387.112 2,06% 28.197.238          

02 GAME11 GAME11 Guardian FII Papel 20/10/21 10,00 0,095 4.000.000 2,37% 32.440.000          

03 FII VBI Multiestratégia 5201723FII VBI FII Papel 05/10/23 100,00 1,180 200.000 1,45% 19.776.292          

04 EQIR11 EQIR11 EQI FII Papel 07/12/22 10,08 0,100 1.977.288 1,10% 15.066.935          

05 RBRR11 RBRR11 RBR FII Papel 02/01/24 99,30 0,900 151.058 0,89% 12.110.320          

06 RVBI11 RVBI11 VBI FII Papel 28/03/24 84,35 0,700 173.273 0,76% 10.431.035          

07 SNME11 SNME11 SUNO FII Papel 19/10/23 9,75 0,110 976.723 0,63% 8.595.162            

08 RBRY11 RBRY11 RBR FII Papel 06/11/23 101,11 1,050 67.961 0,44% 6.047.849            

09 VGHF11 VGHF11 Valora FII Papel 01/09/23 10,27 0,090 638.172 0,34% 4.652.274            

Total 137.317.105        
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https://www.youtube.com/watch?v=chZSQK8gGeo
https://www.youtube.com/watch?v=HkLnUszkP-Q
https://www.youtube.com/watch?v=zZHj5oF0j3M
https://www.youtube.com/watch?v=_PS-5YtMRUA&t
https://www.youtube.com/watch?v=Rnxu0ZzD53Y
https://borainvestir.b3.com.br/tipos-de-investimentos/renda-variavel/fundos-investimento/fiis-mercado-modera-otimismo-com-expectativa-de-menos-cortes-de-juros-mas-ainda-ve-oportunidades/
https://valor.globo.com/financas/noticia/2024/04/27/gestores-mantem-otimismo-cauteloso-com-fundos-imobiliarios.ghtml
https://fiis.com.br/noticias/fundo-imobiliario-vrta11-reserva-dividendos-cri-jvj/
https://www.suno.com.br/noticias/author/giovanni-porfiriosuno-com-br/
https://www.suno.com.br/noticias/fii-experience-momento-investir-fundos-imobiliarios-atrelados-ipca-analista-gpj/
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