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Cota Valor Cota Valor Duration do

Valor de Mercado | Valor Patrimonial Mercado Patrimonial Portfolio

RS 70,88 milhdes RS 77,34 milhdes RS 944 RS 10,30 41 Anos

Rendimento Dividend Yield Retorno Mensal Ne de cotistas Yield de Mercado

RS 0,11 117% 6.31% 2.324 10,09%

Comentario do Gestor

Ao final do més, a carteira do VVCRI1 estava 81,85% alocada em CRI's (24 operagdes, em 6 segmentos imobiliarios
distintos), com um Yield ponderado de IPCA +10,09% a0 ano na cota patrimonial. Considerando o fechamento do
més, em RS 9,20/cota, o Yield ponderado é de IPCA + 9,76%.

Em funcao do desagio no preco de fundos de recebiveis, a equipe de gestao decidiu alocar uma parcela do caixa
disponivel em uma carteira de fundos de CRI, com foco em fundos com liquidez superior e preferéncia por high
grade.

0 VWCR11 anunciou a distribuicdo de dividendos de RS 0,11/cota no més.

0 Fundo conta com RS 0,05/cota de rendimento acumulado.

Fatos Relevantes, Comunicados e Informes: seguem abaixo os links dos fatos relevantes e comunicados do

mes.

Informe Mensal

Rendimentos e Amortizacdes



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=846445&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=844934&cvm=true
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DRE Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24 Dec-24 Jan-25 Mo
meses

Resultado CRI 648.987 41 4738140 722.508,76 69151387 864.993,21 915.034,99

Resultado Fll 70.018,79 4962319 4650131 46.800,00 68.44181 42.970,07

Resultado Caixa 3052326 2141481 3486889 2842132 26.80951 2816481

Despesas do Fundo -88.84355 -89.183,74 -90.82145 -87.45943 -102.32541 -81.65167

Resultado Liquido 660.685,91 535.235,66 713.05751 679.275,16 857.919,12 904.518,20

Quantidade de cotas 7508332 7508.332 7508.332 7508.332 7508.332 7508332

Resultado por cota (RS) 0,09 0,07 0,09 0,09 011 012 010
Distribuicéo por cota (RS) 0,08 0,08 0,09 0,09 on on 0,09
Saldo acumulado por cota 0,04 0,03 0,04 0,04 0,04 0,05

Dividend Yield Mercado 0,81% 0,85% 0,95% 0,98% 1,20% 117% 0,99%
Dividend Yield Patrimonial 0,75% 0.77% 0,86% 0.89% 1,09% 1.07% 090%
Parametros Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro 4786.529,53 4786.529 53 72.928.764 41
Giro 6,75% 6,75% 102,89%
Presenga em Pregées 100% 100% 100%
0,21 7734
-0,]0
CRIs Fll Renda Fixa Despesas e Rendimentos Patrimdnio Liquido
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Ativo Cé::ig:odo Securitizadora Indexador qu?;;:;éo TaxaMTM  Saldo MTM % da Carteira
CRI'VBI Garden 2210868989 Opea IPCA 9,75% 1118% 5.061.660,18 6,66%
CRI Jaragué do Sul 13F0056986 Habitasec IPCA 115% 8,09% 4.054.049,21 533%
CRIJFL Living 2311696564 Opea IPCA 120% 8447 3.963.617,64 522%
CRI HGRU11 Makro 210666509 Virgo IPCA 7,00% 10,01% 3.843.22218 5.06%
CRI General Shopping 2211309906 True IPCA 8,00% 8,16% 3.T71.24453 497%
CRI' Hedge Design Offices 22K0016415 Virgo IPCA 750% 9,58% 3.531.096,91 4,65%
CRI Sanema 2260701494 Opea IPCA 780% 9,84% 3.392.566,88 446%
CRI HSI Logistica 22)0978863 Virgo IPCA 115% 1011% 322952327 4.25%
CRI Leo Madeiras 22A0699149 Opea IPCA 7,00% 8,74% 2.033.768,15 399%
CRI Direcional Il 2100737500 True IPCA 4,80% 188% 2.956.335,27 5,.89%
CRI Hedge Desenv. Logistico - Série 01 | 2210089753 Habitasec IPCA 750% 9,78% 2.788.742,05 3,67%
CRI Hedge Desenv. Logistico - Série 03 | 2311257019 Habitasec IPCA 8,00% 9,77% 2.727.076,1 359%
CRI Barra 2311487360 | Casa de Pedra | INCC-DI 9,00% 13,50% 2.509.899,89 330%
CRI Vila XP 21D0456641 Virgo IPCA 8,50% 8.48% 2.430.078,07 3.20%
CRI Thera Corporate 2160063256 True IPCA 140% 10,02% 2.365.856,09 3%
CRI Gafisa 22E1273339 Canal IPCA 10,00% 9,04% 2.258.942,29 2.97%
CRI Durli 22C0004806 Virgo IPCA 716% 9,80% 2.158.498,14 2.84%
CRI Sendas 19L0867734 True CDI 2,75% 2.74% 2.156.624,47 2,84%
CRI Amparo Ypé 17A0060699 Silfuzll’:ltalgs I6PM | 1000% 1445% | 186013801 245%
CRI Aliansce Sonae 2160065100 RB IPCA 4,62% 8,06% 990.155,30 130%
CRI AlZ/Pesa 21F0569265 Virgo IPCA 9,01% 2913% 929.654,64 122%
CRI Lote 5 22)0311263 | Casa de Pedra IPCA 10,00% 16,12% 620.252,13 0.82%
CRI Galleria Bank 23K0022065 Provincia IPCA 9,50% 11.83% 602.076,39 0,79%
CRI Shopping Iguatemi Salvador 1060033154 Planeta IGP-DI 795% 943% 588.953,63 0,78%
CRI Arquiplan Paulista 231564492 Casa de Pedra | INCC-DI 9,00% 913% 369.102,63 0,49%
Taxa Média do fundo Taxa Média® (Patrimonial)  Duration
IPCA + 976% IPCA +10,09% 41 Anos
CDl + 274% * Taxa estimada convertendo 0s CRI's com indexador CDI para IPCA

IGP-DI + 9,43%
INCC-DI + 12.94%
IGPM + 14,45%

v 4
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CLASSIFICACAO POR SEGMENTO (% PL)

Varejo = 2,84%
Industrial = 529%
Shopping = 12,38%
Logistica T 15,50%
Residencial 1 16,68%
Corporativo = 2916%

CLASSIFICACAO POR INDEXADOR (% PL)

= |PCA

m INCC-DI

= CDI

= |GPM
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Patrimonial

Mercado

VVCR

Patrimonio Liquido (RS)

Cota Patrimonial (RS/Cota)
Carteira de CRIs (% do PL)
Duration Portfolio de CRIs IPCA
Yield % a.a. (IPCA +)

Spread (NTN-B +)

Cota Mercado (R$/Cota)

Agio (+) / Desagio (-) sobre PL
Ult. Dividend Yield Anualizado

Yield % a.a. (IPCA +)
Spread (NTN-B +)

Preco mercado  Yield (IPCA+)

10,44
1019
9,94
9,69
9,44
9,19
894
8,69
844

Yield % a.a. (-)

Taxa ADM
9,76% 8,61%
10,35% 9,20%
10,93% 9,78%
1,92% 10,37%
12,10% 10,95%
12,69% 11,54%
13.27% 12,12%
13,86% 12,11%
14.44% 13,29%

75.992.367,58
10,30
81,85%
4
10,09%
440%
9,44
-8,35%
13,98%
12,10%
6,41%

Spread NTN-B (-) Taxa
ADM

2.92%
3,91%
4,09%
4,68%
5,26%
0,85%
6,43%
1,02%
1,60%
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1. AIZ/Pesa (21F0569265)
IPCA +9,00%

A operagao possui como garantia a alienagao fiduciaria da fabrica de
maquinas de grande porte em Sao José dos Pinhais-SP e a cessao
fiduciaria do contrato de locagdo com a Pesa.

2. Aliansce Sonae (2160065100)
IPCA + 4,62%

CRI com prazo de 7 anos [emitido em 2021), lastreado em debéntures
simples e com rating de emissao AAA pela Fitch Ratings.

N&o conta com garantias especificas, reais ou pessoais.

Possui covenant Divida Liquida / EBITDA <=35

3. Amparo Ypé (17A0060699)
IGP-M +10,0%

CRI é baseado em um contrato BTS atipico intragrupo no conglomerado
conhecido como Ypé, ou seja, risco extremamente controlado, dado que é
uma gigante do mercado em produtos para 0 varejo.

Contrato de 20 anos corrigidos por IGP-M e com multa em caso de
rescisao do mesmo.

Além da seguranga de uma Quimica Amparo com faturamento na ordem
de RS 5 bi por ano o CRI conta com AF do imével.

4, Arquiplan Paulista (23A1564492)
INCC-DI + 9,00%

Operacao estruturada envolvendo a emissao de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) para o desenvolvimento de projeto residencial pela
incorporadora Arquiplan chamado CITZY Paulista.

A operagdo conta com as seguintes garantias: alienagao fiduciaria das

cotas da SPE, alienacdo fiduciaria das unidades do empreendimento, L..L,ﬂi-: B :::; IW“‘
cessao fiduciaria dos recebiveis, aval dos socios da Arquiplan e aval da S —
Holding.

Prazo de 48 meses, com amortizacdo cash sweep, com duration estimado .
em17ano

\4 ;
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5. Barra (2311487360)
INCC-DI + 9,00%

Operacdo para um empreendimento imobiliario no Rio de Janeiro, proximo
de um dos eixos mais importantes da cidade, a Av. das Américas.

A operacdo conta com as seguintes garantias: alienagdo fiduciaria do
terreno, performance bond, aval da holding e aval dos sdcios pessoa fisica.
Duration de 4,5 anos e prazo de 9 anos

6. Direcional Il (21D0737500)

IPCA + 4,847
CRI com lastro em debéntures e com rating AAA pela S&P.
Direcional & uma incorporadora de reconhecido competéncia no mercado DlRECIONAL
imobiliario de média e baixa renda. e . oy

Companhia langou, aproximadamente, RS 3 bi de VGV nos Gltimos 12 meses
e vendeu RS 2.5 bi, ficando entre as maiores do mercado.
CRI n&o conta com garantia fidejussoria ou reais.

7. Durli (22C0004806)
IPCA +7,74%

CRI com contrato de aluguel intragrupo.

Companhia atua no setor de couros desde 1960 e atualmente é a segunda
maior produtora do pais.

Receita fortemente beneficiada pela alta do dolar e Brent, uma vez que
exporta boa parte da producao e tem como concorrente couro sintético
proveniente do petréleo.

Cri conta com AF de duas fazendas em S&o José do Xingu - MT, com area
total de 12 mil hectares e avaliadas em RS 176 mm (LTV 83%).

Além disso, o Cri conta com Aval dos Socios e covenant de 3,0x Divida
Liquida / EBITDA.

8. Gafisa (22E1273339)
IPCA + 9,50%

A Operacdo tem como objetivo aquisicdo de terrenos para 0
desenvolvimento de um empreendimento residencial de alto padrao
localizado na rua Oscar Freire.

A operagdo tem como garantias a cessao fiduciaria dos recebiveis, a
alienagao fiduciaria do terreno e um fundo de liquidez.




v V2 INVESTIMENTOS
VVCRI1

9. Galleria Bank (23K0022065)
IPCA +9,50%

A operacao é lastreada nos recebiveis de mais de 150 contratos de Home
Equity do Galleria Bank, uma plataforma digital especializada em
operacges de Home Equity.

A operagao possui LTV conservador, de aproximadamente 33% inicial, e
sua carteira estd concentrada nos estados de SP, PR e SC, com
aproximadamente 67% das operagges.

0 valor médio dos iméveis é de aproximadamente RS$1.2 milhao, com foco
nas classes Ae B.

10. General Shopping (22L1309906)
IPCA + 8,00%

CRI baseado em contrato de aluguel atipico com a Unilever e contrato
tampao com GLP.

Reajuste do contrato é feito via IPCA (alterado na Ultima assembleia)

Area bruta locada (ABL): 69.571 m2.

Multa de 0,75% sobre o0 saldo devedor caso haja rescisao do contrato.
Inicio do contrato em 2017 e término em 2027.

Localizagdo: Rod. Anhanguera Km 71 (Marginal José Mazzali Avenue) -
Louveira - SP

11. Hedge Desenvolvimento Logistico (2210089753/2311257019)
IPCA + 8,75%/IPCA + 8,00%

Financiamento para a construcao de um condominio logistico com 83.000
m? de ABL em Varginha-MG, adquirido pelo Hedge Desenvolvimento
Logistico Fll, fundo de desenvolvimento administrado pela Hedge
Investments.

Duration de 4,4 anos

12. Hedge Design Offices (22K0016415)
IPCA + 8,15%

Financiamento para a construcao de um Design Office com projeto da
Metro Arquitetos, desenvolvido pelo Hedge Paladin Design Offices Fll,
fundo administrado pela Hedge Investments.

Duration de 4,2 anos
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13. HGRU11 Makro (21L0666509)
IPCA +7,00%

A operacado conta com AF e CF dos 10 im6veis do Grupo Makro distribuidos
pelos estados do MG, SP, PB, PR, RN e ES que foram alvo de compra pelo Fll
de Renda Urbana gerido pelo CSHG - HGRUT1.

0 FIl conta com pouca alavancagem e a operagao em parte de um LTV
inicial de 55%.

14. HSI Logistica (22)0978863)
IPCA +7,15%

A Hedge é a proprietaria do condominio logistico Citilog Sul de Minas via 0
FIl Hedge Logistica (HLOGN) e estdo desenvolvendo uma area de expansao
via 0 Fll Hedge Desenvolvimento Logistico (HDEL1).

A operagdo conta com AF de 85% das cotas da HRE Varginha LTDA
(proprietaria do imdvel) e AF do terreno.

15. Jaragua do Sul (13F0056986)
IPCA +7,15%

0 Grupo Tenco € uma relevante empresa de shopping centers com foco
em cidades do interior do Brasil.

A operacdo ¢ lastreada pelos recebiveis dos contratos de locacdo do
Shopping Jaragua do Sul - SC.

As garantias da operagao envolvem AF do shopping e aval do Grupo Tenco.
0 shopping em maio/2022 foi comprado pela Partage, um grande player
do setor, 0 que diminuiu o risco da operacao.

16. JFL Living (2311696564)
IPCA +7,20%

A operagdo tem como risco o Grupo JFL Living cujo maior acionista e
controlador € o Jorge Filipe Lemann.

Os empreendimentos lastro sdo 2 imoveis residenciais de alto padrao
localizados na cidade de Sdo Paulo com valor estimado por laudo de RS
142mm.

0 CRI conta com a AF e CF das unidades, 0 papel tem ICSD proximo de 0,8x
apos final da caréncia de juros e principal.
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17. Leo Madeiras (22A0699149)
IPCA +7,00%

Operacéo lastreada nos recebiveis do contrato de locagao atipico de um
galpdo logistico AAA em Barueri com a Leo Madeiras, empresa focada na
distribuicdo de insumos para marcenaria e para a industria de moveis,
que hoje conta com mais de 109 lojas e 15.000 itens ofertados. 0 LTV inicial
& de 65%, lock up de 2 anos

Garantias: AF de imovel e fianca do grupo LP Bens.

18. Lote 5 (22)0311263)
IPCA +10,0%

Operacao estrutura da envolvendo a emissao de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) com lastro em uma CCl baseada nas escrituras de
compra e venda de 2 terrenos localizados em S&o Paulo, nos bairros Vila
Nova Conceicdo e Moema, nos quais serdo desenvolvidos projetos
residenciais pela incorporadora Loteb.

Prazo de 48 meses

19. Sanema (2260701494)
IPCA +7,80%

A SANEMA é uma SPE gue tem um contrato de locacao de ativos com a
CASAL [companhia de aguas e saneamento de Alagoas).

Ela tem por objeto social a locacdo de bens imdveis e equipamentos
componentes do Sistema de Esgotamento Sanitario.

A receita da Sanema € o aluguel recebido da CASAL, oriundo do
pagamento da producdo de agua pela CASAL para a BRK ambiental
(concessionaria que opera o sistema de dgua no municipio).

20. Sendas (19L0867734)
CDI +2,75%

CRI com lastro em aluguéis a serem pagos pela Sendas (Grupo Pao de
AclUcar) e garantia dos imoveis (lojas) localizados nas seguintes cidades:
Curitiba - PR, Palmas - T0, Camagari - BA e Castanhal - PA. Operagao
conta com LTV inicial de 80%.

Além da cessdo de recebiveis das lojas Assai, alienagdo fiduciaria dos
ativos, a estrutura de garantias também é contemplada pela fianga do
Grupo Péo de Aglcar.

Duration estimado de 4,2 anos.

\'4
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21. Shopping da Bahia (1060033154)
IGP-DI +7,95%

CRI com risco LGR SSA Empreendimentos, adquirida em 2013 pela Aliansce
Sonae, para o desenvolvimento do Shopping da Bahia (antigo Shopping
Center Iguatemi Bahia), localizado em Salvador.

E 0 segundo maior do estado da Bahia em lojas e tamanho, com &rea
total construida de 166.000 m? e ABL de 72.002,32 m?

Conta com AF de Imdvel, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, Fundo
de Reserva e Subordinacao de 15%.

22. Thera Corporate (2160063256)
IPCA +7,40%

A operacdo consta com 5 andares do Thera Corporate, edificio AAA,
localizado em S&o Paulo na regido da Av. Berrini. Possui lastro em Cessao
dos Créditos Imobiliarios (CCl).

Duration de 74 anos e prazo de 20 anos

23.VBI Garden (2210868989)
IPCA + 9,75%

A operacgdo € lastreada em uma debénture para desenvolvimento do VBI
Corporate Garden na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, no bairro do Jardins,
em S&o Paulo, sendo um prédio de 6 andares de alto padrao.

VBI tem histérico em incorporacao e venda de ativos do segmento de lajes
corporativas.

A operagado conta com garantia de AF em 22 grau do imavel.

24, Vila XP (21D0456641)
IPCA + 8,50%

0 CRI possui como lastro uma debénture imobilidria emitida pela XP
Investimentos. A garantia da debénture & o proprio terreno e o futuro
imavel que sera construido em Sao Roque - SP.

Durantion de 9,5 anos

v 12
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NOSSOS NUMEROS
¢ ®_0
() ° A
o_o Ta™
4 Flls listados +8.000 investidores em Flls listados 14 Fundos sob gestao

o Golden Cross

VWRIT

VVCoT11

V2 EDIFICIOS CORPORATIVOS FlI V2 RENDA IMOBILIARIA FII V2 MULTI RENDA FII
0 Estratégia: Corporativo . Estratégia: Renda Urbana . Estra~tégia: Hiprido
o Gestao: Ativa . Gestao: Ativa o Gestao,: ) Ativa
+  ABLprépria: 1442256 m? «  ABLpropria: 10.08044 m2 *  ABLpropria: 337670m*
. Patrimonio: RS 139,85 milhdes o Patriménio: RS 72,83 milhdes . Pat.rlmomo: RS 316,53 milhdes
. Cotistas: 2.897 . Cotistas: 168 . Cotistas: 688
Dados de 31/01/2025 Dados de 31/01/2025 Dados de 31/01/2025

v 13
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Descrigao V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Site | RI ri.imobilidrio@v2investimentos.com.br

CNP 23.120.027/0001-13

J

Codigo BOVESPA VWCRN

(BENS oW\ || TVM - Gestao Ativa
Gestor V2 Investimentos Ltda.

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. BTVM
Escriturador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Publico Alvo Investidores em Geral

0 Fundo foi criado com o objetivo de proporcionar aos cotistas ganho de capital e/ou
b rentabilidade por meio de investimentos em ativos financeiros de origem imobiliaria, como

Jetivo . . .
Certificados de Recebiveis Imobilirios (CRIS), Letras de Crédito Imobiliario (LCIs), cotas de outros

fundos de investimento imobiliario (Flls), entre outros.

o Il 115% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo; Caso o Fundo passe a integrar o IFIX" ou outro
Taxa de Administracao [ )
indice de mercado, a taxa sera cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

Data de Inicio 03/05/2018
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Valor de Mercado
Cota Valor de Mercado
Valor Patrimonial
Cota Patrimonial

Rendimentos

Dividend Yield

Retorno Mensal

ABL

Vacancia Fisica

IFIX

Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo:

Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatorio;

Valor do patriménio liquido do fundo (contabil);

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patrimonio liquido do Fundo;
Correspondente a distribuicdo dos ganhos com rendimentos de uma cotg;

Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo.
Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.

Abreviacao de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio que
pode ser destinado a locagao;

Corresponde a porcentagem da area bruta locavel vaga em m2 em relagdo a area bruta locavel
total do fundo;

Indicador de desempenho médio das cotagOes dos Fundos Imobiliarios negociados nos mercados
de bolsa e balcao organizados da B3.

Fale conosco (1) 3777 7560 futorreguiacao FrerYY

ri.imobiliario@vZinvestimentos.com.br

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria Gestao de Recursos

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do
cuidado utilizado tanto na obtengéo quanto no manuseio das informagfes apresentadas, a V2 Investimentos n&o se responsabiliza pela publicagdo acidental de
informagbes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informages contidas neste documento, as quais podem inclusive
ser madificadas sem comunicacéo; - RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURC OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO- FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR: E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos
fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no
minimo, 12 (doze) meses. - Nao ha garantia de que o fundo tera tratamento tributario para fundos de Longo Prazo.

\'4
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