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AROEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ/MF N° 59.202.651/0001-07

(“Fundo”)

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 05 DE MARCO DE 2025

01. DATA. HORA E LOCAL: Realizada no dia 05 de margo de 2025, as 11hs, de
forma nado presencial (“Assembleia N&o Presencial’) pela SINGULARE
CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 1.355, 5° andar, CEP 01.452-919, na qualidade de administradora do Fundo
(“Administradora”).

02. CONVOCACAQ: Dispensada, mediante a presenca do cotista representando a

totalidade das cotas emitidas (“Cotista”).

03. COMPARECIMENTO: O Cotista representando a totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo (“Cotas”). Presentes, ainda, os representantes da Administradora e da
AROEIRA ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.600
— ¢j. 51, inscrita no CNPJ sob o n°® 52.365.272/0001-99, devidamente autorizada a
administrar carteira de titulos e valores mobilidrios pela CVM, por meio do Ato
Declaratorio n° 21.529, de 26 de dezembro de 2023. (“Gestora”).

04. COMPOSICAO DA MESA: Sr. Alexandre Calvo, como presidente e, como,

secretéaria, a Sra. Ingrid Anny Campos Sepulveda.

05. ORDEM DO DIA / DELIBERACOES: O Cotista, sem quaisquer duvidas,

restricbes ou ressalvas aprova:
(@) A admissdo das Cotas da Classe a negociacdo em mercado de balcédo

organizado, por meio da listagem do Fundo e da Classe na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3"); e
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(b) A aprovagao dos ajustes implementados no Anexo da Classe, a pedido da B3,
para deferimento do pedido de admisséo e listagem do Fundo e da Classe, conforme

abaixo listados e consolidados do Regulamento disposto no Anexo I:

b.1.) Modificacdo da clausula 5.8. do Anexo da Classe, a qual passara a viger com a

seguinte redagéo:

“No ambito das novas emissées a serem realizadas, os Cotistas poderao ter direito
de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas
participacdes (com base na relagéo de Cotistas na data que for deliberada a nova
emissdo ou, conforme o0 caso, na data base que for definida pela Gestora),
observados os demais procedimentos, prazos e restricbes operacionais da B3 e/ou
do Escriturador, conforme o caso, necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia em vigor a época de cada emissao, o qual podera ser cedido entre os
proprios Cotistas ou terceiros, caso assim permitido nos termos da legislacdo e
regulamentacao aplicaveis. A existéncia ou ndo do direito de preferéncia, bem como
0s procedimentos para que os Cotistas o exergam, serd consignado no ato que
aprovar a nova emissdo de Cotas, respeitando-se, sempre que aplicavel, os prazos
operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio de

tal direito de preferéncia”
b.2.) Inclusédo da clausula 5.10 ao Anexo da Classe, a seguir descrita:

“As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador,
conforme o caso; e (i) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e

operacionalizados pela B3 S.A”.
b.3.) Incluséo da clausula 4.2. ao Anexo da Classe, a seguir descrita:
“A integralizacdo das Cotas que venham a ser emitidas posteriormente a primeira

emissdo de Cotas, podera ser realizada conforme chamadas de capital, em moeda

corrente nacional (“Chamadas de Capital”). Quando das Chamadas de Capital, a

Administradora divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao
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procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no
minimo, as seguintes informac¢des: (a) quantidade de cotas que deverdo ser
integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para
liquidacdo da chamada de capital, de modo que os investidores acessem seus

custodiantes para realizacdo das operacdes de integralizacdo das cotas.

b.4.) Modificacao da redacao da clausula 4.2.1. do Anexo da Classe, a qual passara

a viger na forma a seguir disposta:

“Sem prejuizo do acima exposto, a integralizagdo das Cotas que venham a ser
emitidas posteriormente a primeira emissédo de Cotas em bens e direitos deve ser
feita com base em laudo de avaliacdo, elaborado por empresa especializada, nos
termos da Res. CVM 175, e aprovado pela Assembleia de Cotistas, observado que,
caso o Fundo e a Classe estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado,
a integralizacao das cotas em bens e direitos sera realizada fora do ambiente da B3”.

b.5.) Modificacdo da definicdo de “Dia Util’, prevista no Glossario dos Principais
Termos e Expressdes do Regulamento, para prever que serdo considerados Dias
Uteis “Qualquer dia que n&o seja (a) sabado, domingo ou feriado nacional; ou (b)
agueles sem expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”)”.

b.6) Incluséo da clausula 6.4.1. ao Regulamento do Fundo, a seguir descrita:

“A realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre as
demonstragBes contabeis é obrigatéria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte)
dias contados do término do exercicio social e ap6s, no minimo, 30 (trinta) dias

contados da disponibilizacdo das demonstragées contabeis auditadas aos Cotistas”

(c) O Cotista, neste ato: (i) declara-se ciente acerca das deliberagcbes acima
aprovadas; (i) ndo possui quaisquer duvidas sobre tais deliberacdes; e (iii) dispensa

a Administradora do envio do resumo das delibera¢gdes da presente ata.

(d) O Caotista confere expressa anuéncia para que esta ata seja celebrada por meio
de assinaturas eletrbnicas, nos termos do Artigo 10° da Medida Proviséria n°® 2200-
2, de 24 de agosto de 2001, devendo, em casos de contingéncia, ser firmada de

forma impressa.
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(e) Ao assinar por meio de assinaturas eletrénicas, o Cotista declara a integridade, a

autenticidade e a regularidade das deliberacfes acima aprovadas.

06. ENCERRAMENTOQ: Nada mais havendo a se tratar e ninguém desejando
manifestar-se, encerram-se os trabalhos, lavrando-se esta ata que, lida e aprovada,
foi assinada por todos em pagina de assinaturas que a presente acompanha e integra
para todos os fins.

Alexandre Calvo Ingrid Anny
Presidente Campos Sepulveda
Secretaria

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

AROEIRA ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.

al19fbd32-5be2-49c0-ae9d-0c4fdb63366d



©) singulare

REGULAMENTO DO AROEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO |
REGULAMENTO DO AROEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA
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GLOSSARIO DOS PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES

Definicdes. Os termos e expressdes utilizados neste Regulamento, quando
iniciados por letra mailscula, tém o significado a eles atribuidos no Glossério
abaixo. Além disso, (i) sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas
neste Regulamento aplicar-se-&o tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluird4 o feminino e vice-versa; (ii) referéncias a qualquer documento
ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicoes,
consolidagbes e respectivas complementagbes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (iii) referéncias a disposicdes legais serdo
interpretadas como referéncias as respectivas disposi¢cdes conforme alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (iv) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a clausulas ou
anexos aplicam-se a clausulas e anexos deste Regulamento; e (v) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios autorizados.

“‘Administradora” A SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdo de carteiras de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
n° 1.498, de 28 de agosto de 1990, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1355 — 5°
andar, inscrita no CNPJ sob o n°
62.285.390/0001-40, ou sua sucessora a
qualquer titulo.

“‘Agéncia de Classificacdo Agéncia de classificacdo de risco que pode ser

de Risco” contratada pela Gestora, em nome do Fundo,
para realizar a avaliagao de risco das Cotas, nos
termos dispostos neste Regulamento.
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“Anexo da Classe” Sao os Anexos da(s) respectiva(s) Classe(s),

dos quais constam as regras especificas
aplicaveis a cada Classe.

“‘Apéndice” Parte do anexo da Classe que disciplina as
caracteristicas especificas de cada Subclasse.

“Assembleia de Cotistas” Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia
Especial de Cotistas, sem distin¢ao.

“‘Assembleia Especial de Assembleia de Cotistas para a qual sao

Cotistas” convocados somente o0os Cotistas de
determinada Classe ou Subclasse de Cotas, se
houver.

“‘Assembleia  Geral de Assembleia para a qual sdo convocados todos
Cotistas” os Cotistas do Fundo.

“Ativos” Ativos  Imobiliarios,  Ativos  Financeiros,
garantias, juros e disponibilidade de titularidade
da Classe, considerados em conjunto.

“Ativos Financeiros” Ativos e valores mobiliarios indicados no
respectivo Anexo da Classe, os quais poderao
compor o Patrimonio Liquido da Classe.

“Ativos Imobiliarios” Quaisquer direitos reais sobre bens imodveis,
acoes, debéntures, bénus de subscricdo, seus
cupons, direitos e recibos de subscricéo,
certificados de depoésito de valores mobiliarios,
cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se tratem
de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas
aos FII, acbes ou cotas de sociedades cujo
anico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, cotas de fundos de
investimento em participacdes que tenham
como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e de fundos de
investimento em acgcfes que invistam
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exclusivamente em construgdo civil ou no
mercado imobiliario, cotas de outros FlI,
certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios
gue tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e
desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado.

“Auditor Independente” Instituicdo que deverda ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para
prestar servicos de auditoria independente dos
documentos contabeis do Fundo e da Classe,
conforme aplicavel.

“BACEN” O Banco Central do Brasil.

“Classe” Classe unica de Cotas, constituida sob a forma
de condominio fechado, conforme regras
especificas dispostas no respectivo Anexo da

Classe.
“CMN” O Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Fazenda.

“Condicdes de Aquisicao” Condicdes previstas no Anexo da Classe, a
serem verificados pela Gestora no momento de
cada aquisi¢cao de Ativo Imobiliario

”

“Consultora Especializada” Instituicdo que podera ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para
prestar servigcos de consultoria especializada de
investimentos, nos termos dispostos neste

Regulamento.

“Conta da Classe” Conta corrente de titularidade da Classe
mantida junto a Administradora, utilizada para
movimentacdo dos recursos da Classe,
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inclusive para pagamento dos encargos da
Classe.

“Conta do Fundo” Conta corrente de titularidade do Fundo mantida
junto a Administradora, utilizada para
movimentagé&o dos recursos do Fundo, inclusive
para pagamento dos encargos do Fundo.

Contrato celebrado entre a Administradora, em
nome da Classe e/ou do Fundo, e a Consultora
Especializada, com interveniéncia da Gestora.

“Contrato de Consultoria’

“Cotas” Cotas de emissédo da Classe, sem distincéo.
“Cotista” O titular de Cotas, sem distingéo.
‘CVvv” A Comisséo de Valores Mobiliarios.

“‘Data de Subscricdo Inicial” A data da primeira subscricdo e integralizacéo
de Cotas.

“Dia Util” Qualguer dia que nao seja (a) sabado, domingo
ou feriado nacional; ou (b) aqueles sem
expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo
(“B3").

“‘Eventos de Avaliagcédo” Eventos previstos no Anexo da Classe, cuja
ocorréncia enseja a imediata convocacdo da
Assembleia Especial de Cotistas para deliberar
se deverdo ser considerados Eventos de
Liguidacdo Antecipada.

‘Eventos de Liguidacdo Eventos definidos no Anexo da Classe, cuja

Antecipada’ ocorréncia enseja a observancia dos
procedimentos de liquidacdo da Classe e do
Fundo, conforme dispostos no Regulamento.

“Fundo” O Aroeira Fundo de Investimento Imobiliario
— Responsabilidade Limitada, incluindo todas
as suas Classes para todos os fins.
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“ ||"

“Gestora”

“Imével”

“Instrucdo CVM n° 516/11”

“Instrumento de Aquisicao”

“InstituicOes Bancérias

Autorizadas”
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Fundo de investimento Imobiliario constituido na
forma prevista na Res. CVM 175.

A Aroeira Asset Gestdo de Recursos Ltda.,
sociedade com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Av. Presidente
Juscelino Kubitschek, n°® 1.600 — cj. 51, inscrita
no CNPJ sob o n° 52.365.272/0001-99,
devidamente autorizada a administrar carteira
de titulos e valores mobiliarios pela CVM, por
meio do Ato Declaratério n° 21.529, de 26 de
dezembro de 2023, que presta servico de
gestdo da carteira de Ativos Imobiliarios, e
Ativos Financeiros da Classe.

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas, ou outro indice
que venha a substitui-lo.

Empreendimentos imobiliarios, prontos, em fase
de projeto ou em fase de construcado, de todos
0s segmentos, incluindo, mas néo se limitando,
a imoveis residenciais, multipropriedade,
logisticos, comerciais, offices, shopping centers,
strip malls, entre outros.

Dispde sobre a elaboracéo e divulgacéo das
Demonstracbes Financeiras dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Instrumento que formaliza a transferéncia do
respectivo Ativo Imobiliario, podendo ser
representado por todo e qualquer instrumento,
celebrado entre o Fundo, em nome da Classe, e
0s respectivos Vendedores.

O Banco do Brasil S.A, a Caixa Econdmica
Federal, o Banco Bradesco S.A., o Banco
Santander (Brasil) S.A ou o Banco Itau S.A,,
guando referidos em conjunto.
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“Investidores Qualificados” Investidores que se enquadrem no conceito de
investidor qualificado, conforme definido na
Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

“Classificacao Anbima” Papel Hibrido — Gestéo Ativa — Multicategoria

“Patrimbnio Liquido” Valor dos recursos em caixa acrescido do valor
dos Ativos integrantes da carteira da Classe,
deduzidas as exigibilidades.

“Patrimonio Liquido Patrimbénio Liquido negativo, que ocorrera
Negativo” sempre que os valores das obrigacdes da

Classe e/ou do Fundo (passivos) superarem a
soma de todos 0s seus ativos.

“Politica de Investimento” Politica de investimento detalhada no Anexo da
Classe a ser observada pela Gestora na gestao
profissional dos Ativos.

“‘Prestadores de Servicos A Administradora e a Gestora, quando referidas

Essenciais” em conjunto.
‘Requlamento” Regulamento do Fundo, compreendendo os

Anexos e 0s Apéndices para todos os fins.

‘Res. CVM 175" Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada, que dispde sobre a
constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informagdes dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestacdo de servicos para 0S
fundos, incluindo todos o0s seus anexos,
apéndices e similares para todos os fins.

‘Reserva de Caixa” Reserva para pagamento de despesas e
encargos da Classe e/ou do Fundo e detalhada
no Anexo da Classe.

‘Reserva de Pagamento de Reserva para pagamento de amortizacdes e/ou
Amortizacdo e Resgate” resgates de Cotas detalhada no Anexo da
Classe.
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“‘SRC” Sistema de Informacdes de Créditos do BACEN

“Taxa de Administracao” Remuneracdo devida pela Classe a
Administradora detalhada no Anexo da Classe
ou no Apéndice da respectiva Subclasse,
conforme aplicavel.

“Taxa de Gestéo” Remuneracdo devida pela Classe a Gestora
detalhada no Anexo da Classe ou no Apéndice
da respectiva Subclasse, conforme aplicavel.

“Taxa de Distribuicao” Remuneracdo devida pela Classe a
Administradora, quando na funcdo de
distribuidor das Cotas.

“Taxa Méaxima de Remuneracdo maxima devida pela Classe aos
Distribuicdo” distribuidores de Cotas contratados, nos termos

do Anexo da Classe.

1. CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

1.1. O AROEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“‘Fundo”), € uma comunhdo de recursos,
constituido sob a forma de condominio de natureza especial fechado,
disciplinado pela Resolugéo do n° 175 e Anexo Normativo lll, e regido por este
Regulamento, seus Anexos, seus respectivos Apéndices, se houver, e pelas
demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, conforme
o disposto abaixo.

1.1.1. O Fundo é constituido por deliberacdo conjunta dos Prestadores de
Servigos Essenciais, 0s quais foram os responsaveis pela aprova¢do, no mesmo
ato, deste Regulamento.

1.1.2. O Fundo é constituido em classe unica (a Classe), cujas caracteristicas,
tais como, mas nao limitadamente publico-alvo, responsabilidade dos Cotistas e
regime da Classe, estdo definidas neste Regulamento e no Anexo da Classe.
Sem prejuizo, os Prestadores de Servicos Essenciais podem deliberar
conjuntamente a emisséo de novas classes do Fundo.

1.1.2.1. A Classe podera ser dividida em Subclasses, se for o caso.
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1.2. O Fundo possui Classificacdo Anbima Papel Hibrido — Gestdo Ativa —
Multicategoria.

1.3. As Cotas correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo e/ou da
Classe, conforme o caso, e somente serao resgatadas em virtude do término dos
respectivos prazos de duracdo do Fundo e/ou da Classe ou em virtude da
liquidacdo do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso.

1.4. As Cotas serdo escriturais e mantidas em contas de depdsito em nome
dos respectivos Cotistas. A qualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura da
conta de depdsito em seu nome.

2. DO PRAZO DE DURACAO

2.1. O funcionamento do Fundo tera inicio na primeira Data de Subscricdo
Inicial. O Fundo tera prazo de duracéo indeterminado, podendo ser liquidado por
deliberagédo da Assembleia Geral de Cotistas em conformidade com o disposto
neste Regulamento.

2.2. O prazo de duracdo da Classe deve ser compativel com o prazo de
duracédo do Fundo.

3. DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, OBRIGACOES E
RESPOSABILIDADES

DA ADMINISTRADORA

3.1. A Administradora, observadas as limitacbes estabelecidas neste
Regulamento e nas disposi¢cdes legais e regulamentares pertinentes, tem
amplos e gerais poderes para praticar todos 0s atos necessarios a administracao
fiduciaria do Fundo, a custddia dos valores mobiliarios e dos ativos financeiros
integrantes da carteira da Classe, a controladoria e a escrituracdo das Cotas,
sem prejuizo dos direitos e obrigacbes da Gestora e de terceiros contratados
para prestacdo de servicos ao Fundo e/ou a Classe.

3.2. Incluem-se entre as obrigagbes da Administradora, além das demais
previstas nos Artigos 25 e seguintes do Anexo lll, da Res. CVM 175:

(@) controladoria do ativo e do passivo do Fundo;
(b) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em

perfeita ordem: (i) o registro de Cotistas; (i) o livro de Atas das
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()

(d)

(€)
(f)

(9)

(h)

()

(k)

(N

3.3.

Assembleias de Cotistas; (iii) o livro ou lista de presenca de Cotistas; (iv)
os pareceres do auditor independente; e (v) 0s registros contabeis
referentes as operacdes e ao patrimoénio do Fundo;

solicitar, se for o caso, a admisséo a negociacdo das Cotas no mercado
organizado;

pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislacéao
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel;

elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe;
manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de
servigos contratados pelo Fundo, sejam os definidos como essenciais ou
nao, inclusive os contratados pela Gestora, bem como as demais
informacgdes cadastrais do Fundo e da Classe;

manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacées, conforme
definido neste Regulamento;

monitorar os Eventos de Liquidag¢édo Antecipada;

cumprir as deliberacdes das Assembleia Cotistas;

contratar o Auditor Independente, nos termos das disposicdes regulatérias
aplicaveis.

receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou
valores atribuidos a Classe de cotas;

manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos
sob sua custédia ou custodiados em entidade de custédia autorizada ao

exercicio da atividade pela CVM;

A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, 0s seguintes

servigos facultativos:

(@)
(b)

distribuicdo primaria de cotas;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as
atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de
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()

(d)

empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos;

empresa especializada para administrar as locacées ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patriménio da classe de cotas, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializag@o dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

formador de mercado para as Cotas.

3.3.1. Acontratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes
relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a prévia aprovacdo de Assembleia de Cotistas.

3.3.2. Os custos com a contratacdo de terceiros para 0s servicos abaixo
relacionados devem ser arcados pelo administrador:

(@)

(b)
()

3.4.

(@)

(b)

()
(d)
(€)

(f)

departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

escrituracéo de Cotas.

Compete ainda ao Administrador, observado o disposto no regulamento:

realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto da classe de cotas;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
imobiliarios integrantes do patrimdnio da Classe;

abrir e movimentar contas bancérias;
representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo de cotas em mercado
organizado; e

providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoéveis, das
restricbes determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imodveis e direitos
integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(i) n&o integram o ativo do Administrador;

(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;
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(ilf) ndo compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito
de liguidacéo judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador;

(v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer 0nus reais.

(g) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(i) adocumentacdo relativa aos iméveis e as operac¢des do Fundo ou da
Classe; e

(if) os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos do artigos 26 e 27 do Anexo Normativo
lll da Res. CVM 175, quando for o caso;

(h) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(1) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas
pela classe; e

0) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem
ativo da classe.

3.4.1. Enquanto custodiante, a Administradora devera receber somente
ordens emitidas pela Administradora e/ou pela Gestora, conforme o caso, nos
termos das suas respectivas competéncias conforme o presente Regulamento,
o Anexo da Classe e pela regulamentacao aplicavel ou por seus respectivos
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados e que estejam
diretamente vinculadas as operacoes da Classe.

3.4.2. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe de
Cotas e o Administrador, Gestora ou consultor especializado, especialmente
agueles previstos no Anexo Normativo Ill da Res. CVM 175, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia de Cotistas.

DA GESTORA

3.5. A Gestora, observadas as limitacbes estabelecidas neste
Regulamento, no Anexo, no(s) Apéndice(s) e nas disposi¢cdes legais e
regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os
atos necessarios a gestao profissional dos Ativos integrantes da carteira da
Classe, sem prejuizo dos direitos e obrigac6es da Administradora, em especial
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agueles relativos a gestao do patriménio imobiliario da Classe, bem como dos
direitos e obrigacfes de terceiros contratados para prestacdo de servicos ao
Fundo e/ou a Classe.

3.6. Incluem-se entre as obrigacdes da Gestora, além das demais previstas
na Res. CVM 175:

(@) Selecionar os Ativos Imobiliarios, bem como os Ativos Financeiros que
compordo o patrimoénio da Classe de Cotas, de acordo com a politica de
investimento prevista no Anexo; e

(b) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem, as
suas expensas, os livros de atas de reunifes dos conselhos consultivos,
comités técnicos e de investimentos.

3.6.1. Sem prejuizo de outros paradmetros eventualmente definidos neste
Regulamento e o Anexo, cabe a Gestora monitorar:

(1) a adimpléncia da carteira de Ativos Imobilidrios constituidos de direitos
creditorios e, em relacdo aos direitos creditérios vencidos e ndo pagos,
diligenciar para que sejam adotados os procedimentos de cobranca.

3.6.2. Compete a Gestora, representando o Fundo e/ou a Classe, em nome
préprio ou por procuracdo do Administrador, conforme o caso e nos limites da
regulamentacéo aplicavel, negociar os Ativos, bem como firmar, quando for o
caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacéo de Ativos.

3.6.3. A Gestora deve encaminhar & Administradora, nos 5 (cinco) Dias Uteis
subsequentes a sua assinatura, uma coépia de cada documento que firmar em
nome do Fundo ou da Classe.

3.6.4. As ordens de compra e venda de Ativos devem sempre ser expedidas
com a identificacdo precisa do Fundo e da Classe em nome da qual devem ser
executadas.

3.7. A politica de exercicio de direito de voto adotada pela Gestora pode ser
obtida na pagina da Gestora na rede mundial de computadores, no seguinte
endereco: https://aroeiraasset.com.br/.

RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

2.3. Os Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de servigos
do Fundo e/ou da Classe respondem perante a CVM, nas suas respectivas
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esferas de atuacdo, por seus préoprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamento do Fundo, seu(s) Anexo(s) e Apéndice(s), se houver, ou a
regulamentacdo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas
hipoteses expressamente previstas na Res. CVM 175, bem como naquelas
eventualmente previstas neste Regulamento.

2.3.1. Na maxima extensdo permitida pela legislacdo e regulamentacéo
aplicaveis, e para os respectivos fins, inclusive, sem limitacédo, aqueles de que
trata o Cddigo Civil, fica expressamente consignada neste Regulamento a
limitacdo da responsabilidade entre os Prestadores de Servicos Essenciais,
perante o Fundo, a Classe e a(s) Subclasse(s) entre si, ao cumprimento dos
deveres e responsabilidades particulares de cada um, em quaisquer dos casos
sem qualquer solidariedade entre si e nos termos da legislacdo e
regulamentacao aplicaveis.

2.3.2. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como
parametros as obrigacdes previstas na Res. CVM 175 e em regulamentaces
especificas, assim como aquelas previstas neste Regulamento e no respectivo
contrato de prestacéo de servicos.

2.4. A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela
assumidas, ndo respondendo os prestadores de servicos por tais obrigacoes,
salvo nas hipéteses de prejuizos causados quando procederem com dolo ou ma-
fé.

2.5. Sem prejuizo das obrigacdes dispostas na regulamentacdo e na
autorregulacdo compete ao responsavel pela distribuicdo de Cotas verificar com
a maxima diligéncia na sua selecao; (i) o perfil adequado do investidor; (ii)
atendimento as determinacdes quanto a prevencdo e combate ao crime de
lavagem de dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto a Classe especifica
que o investidor aportard, detalhando entre outros, riscos, taxas e
responsabilidade pelo patrimdnio negativo.

2.6. Arelagao contendo a identificagéo dos demais prestadores de servi¢cos do
Fundo encontra-se descrita no respectivo Anexo da Classe, no website dos
Prestadores de Servicos Essenciais e no website da Comissdo de Valores
Mobiliarios.

2.7. Ressalvada as hipoteses de dolo ou ma-fé, devidamente comprovadas,
fica acordado que a transferéncia de administragdo de quaisquer Fundos,
somente ocorrerd apos o pagamento de todos os custos do Fundo ou da classe,
inclusive aqueles advindos de bloqueios judiciais de valores na conta da

al19fbd32-5be2-49c0-ae9d-0c4fdb63366d



singulare

REGULAMENTO DO AROEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administradora quando esta, indevidamente fora inserida no polo de acéo contra
o Fundo e/ou da classe.

3. DA POLITICA DE INVESTIMENTO, ENQUADRAMENTO E
CONCENTRACAO

3.1. A descricao dos Ativos passiveis de aquisicao pela Classe, bem como as
regras de enquadramento e concentracdo encontram-se descritos no respectivo
Anexo da Classe.

4. DAS VEDACOES

4.1. Em complemento as vedacdes descritas na Res. CVM 175 e, em especial,
em seu Anexo Normativo Ill, € vedado a qualquer prestador de servicos,
essencial ou ndo, receber ou orientar o recebimento de depdsito em conta
corrente que ndo seja a Conta da Classe ou a Conta de Cobranca, nos termos

dispostos neste Regulamento e no Anexo da Classe.

4.2. Ainda, é vedado a Administradora e a Gestora, em suas respectivas
esferas de atuacao, aceitar que as garantias prestadas em favor da Classe sejam
formalizadas em nome de terceiros, ressalvada a possibilidade de formalizagéo
de garantias em favor da Administradora, da Gestora ou de agentes de garantias
gue representem o Fundo e/ou a Classe como titular da garantia, os quais devem
diligenciar para segrega-las adequadamente dos seus proprios patriménios,
respondendo, inclusive, caso néo o facam pelos danos que causarem ao Fundo
e/ou a Classe.

5. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

5.1. Constituem despesas e encargos do Fundo e/ou da Classe, conforme
aplicavel:

(@) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarguicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e
publicacdo de relatérios e informagBes periddicas previstas no

Regulamento, no Anexo da Classe e na Res. CVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e/ou da Classe,
inclusive comunicacdes aos Cotistas, ressalvadas as correspondéncias
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(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

()
(k)

(N

(m)

(n)
(0)

por meio fisico quando permitidas por este Regulamento e solicitadas pelo
préprio Cotista,

honorarios e despesas relativas a contratacdo do Auditor Independente e
da Agéncia de Classificacao de Risco;

emolumentos e comissdes pagas sobre as operacdes da carteira de
Ativos, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou
arrendamento dos imdéveis que componham seu patriménio;

despesas necessarias a manutencao, conservacao e reparos de Imoveis
integrantes do patriménio da Classe;

honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razéo de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo imputada, se for o
caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos
da carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funcoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de
Ativos da carteira;

despesas com a realizacdo de Assembleias de Cotistas;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisao,
transformacao ou liquidacao da classe;

despesas com liquidacéo, registro e custodia de operacdes com Ativos da
carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da
carteira de Ativos;

distribuicédo primaria das Cotas;

encargos relacionados a admisséo das Cotas a negociacdo em mercado
organizado;
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(p)

(a)

(s)
(t)

(u)

(v)
(w)
(x)
(¥)

(@)

(aa)

5.2.

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre a Administradora e
a instituicdo que detém os direitos sobre o respectivo indice;

montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de
remuneracdo com base na (e limitados a) Taxa de Administracdo, Taxa
de Gestdo ou taxa de performance, observado o disposto no art. 99 da
Res. CVM 175;

taxa maxima de distribuicdo das Cotas;

despesas relacionadas ao servigo de formacao de mercado das Cotas;
despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe,
desde que acordo com as disposicdes regulatérias aplicaveis, bem como

as disposicoes deste Regulamento e do Anexo da Classe;

Taxa de Administragéo e Taxa de Gestéao, incluindo parcelas destinadas
ao pagamento de prestadores de servi¢cos contratados;

taxa de performance, se houver;
taxa maxima de custddia;

despesas relacionadas a contratacéo da Consultora Especializada;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que
componham o patriménio da Classe,;

Despesas com avaliagdes obrigatorias dos Ativos do patrimdnio liquido da
Classe; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos
Cotistas.

Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo, no

Regulamento e na legislacéo vigente, correm por conta do Prestador de Servi¢o
Essencial que as tiver contratado.
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6. ALTERACAO DE REGULAMENTO, ASSEMBLEIA DE COTISTAS,
CONVOCACAO, INSTALACAO E DELIBERACOES

6.1. As alteracbes do Regulamento, do Anexo e/ou do(s) Apéndice(s)
dependem da prévia aprovacao da Assembleia de Cotistas, salvo nas hipéteses
previstas na regulamentagcao em vigor, em especial a Res. CVM 175.

6.1.1. Salvo se aprovadas pela unanimidade dos Cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas, as alteragcbes do Regulamento e/ou do Anexo sao
eficazes, com relacdo a incorporacéo, cisdo, fusdo ou transformacdo do Fundo
e/ou da Classe, apenas a partir do decurso do prazo para pagamento do
reembolso aos Cotistas, nos termos do 82° do art. 119 da Res. 175 da CVM.

6.2. A Administradora deve encaminhar exemplar do novo Regulamento,
consolidando as alteragbes efetuadas, por meio de sistema eletronico
disponibilizado pela CVM na rede mundial de computadores, na data do inicio
da vigéncia das alteracdes deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas. Caso
a alteracéo tenha sido deliberada em sede de Assembleia Especial de Cotistas,
pode ser encaminhado somente o Anexo da Classe e/ou Apéndice da Subclasse
impactada.

6.3. Em acréscimo ao acima exposto, na data do inicio da vigéncia das
alteracdes deliberadas em assembleia, a Administradora deve encaminhar a
lamina atualizada, se aplicavel, por meio de sistema eletrénico na rede mundial
de computadores.

6.4. E da competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar
sobre:

(@ as demonstracbes contabeis do Fundo, na forma prevista neste
Regulamento;

(b)  asubstituicdo de quaisquer dos Prestadores de Servigo Essenciais;

(c) fuséo, incorporacao, cisao (total ou parcial), transformacéo ou a liquidacao
do Fundo, na forma prevista neste Regulamento;

(d) a alteracdo da Parte geral do Regulamento, ressalvada as hipéteses em
gue haja dispensa de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, previstas na

Res. CVM 175; e

(e) aprorrogagao do prazo de duragao do Fundo.
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6.4.1. A realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre as
demonstracdes contdbeis é obrigatdria e devera ocorrer em até 120 (cento e
vinte) dias contados do término do exercicio social e apds, no minimo, 30 (trinta)
dias contados da disponibilizacdo das demonstracdes contabeis auditadas aos
Cotistas.

6.4.2. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser encaminhada a
cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, da Gestora e, se
alguma distribuicdo de Cotas estiver em andamento, nas paginas dos
respectivos distribuidores na rede mundial de computadores.

6.5. A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita, no minimo, com
30 (trinta) de antecedéncia da data de sua realizacdo, no caso de Assembleias
Ordinarias, ou com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua
realizacdo, no caso de Assembleias Extraordinarias, nos termos previstos nas
disposicfes regulatorias aplicaveis, sem prejuizo de regras especificas que
sejam aplicaveis ao Fundo em funcao de sua categoria.

6.6. A Assembleia de Cotistas pode ser realizada:

(a) de modo exclusivamente eletrénico, caso os Cotistas somente possam
participar e votar por meio de comunicacéo escrita ou sistema eletrénico;
ou

(b) de modo parcialmente eletrbnico, caso 0s cotistas possam participar e
votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacao
escrita ou sistema eletronico.

6.7. Os Cotistas podem votar por meio de comunicacgao escrita ou eletronica,
desde que recebida pela Administradora pelo menos 2 (duas) horas antes do
inicio da Assembleia de Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

6.8. Consulta Formal. Sera admitida que as deliberacbes da Assembleia de
Cotistas sejam adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos Cotistas.

6.9. Na hipétese de consulta formal, deve ser concedido aos Cotistas o prazo
minimo de 10 (dez) dias para manifestacdo, contado da consulta por meio
eletrnico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por meio fisico.

6.10. Para o célculo do computo do quorum e manifestacbes de voto na
Assembleia de Cotistas, a Administradora considera a quantidade de votos
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representativa da participacdo do respectivo Cotista em relacdo ao Fundo e/ou
a Classe ou a Subclasse em questao, conforme o caso.

6.11. Ressalvadas as hipoteses em que a Res. CVM 175, este Regulamento ou
o Anexo da Classe exija quorum qualificado, as deliberacdes serdo tomadas pela
maioria do percentual de votos dos presentes a Assembleia de Cotistas.

6.11.1. As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas na
clausula 6.4 alineas (“b”), (“c”) e (“d”), dependem da aprovacao por maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver
até 100 (cem) cotistas. As deliberacbes da Assembleia Especial de
Cotistas devem se ater as matérias de interesse exclusivo da respectiva
Classe de Cotas ou Subclasse de Cotas, conforme o0 caso, cujos
procedimentos estdo descritos no Capitulo “Assembleias Especiais de
Cotistas" respectivo Anexo da Classe.

7. DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS E DO EXERCICIO SOCIAL DO
FUNDO

7.1. O Fundo e a Classe devem ter escrituragdo contabil Unica, enquanto o
Fundo tiver classe Unica, devendo as suas contas e demonstracdes contabeis
serem segregadas entre si, assim como segregadas das demonstracdes
contabeis da Administradora e da Gestora.

7.2. Aelaboracao e a divulgacao das demonstracdes contabeis do Fundo e da
Classe seréo elaboradas na forma da Instru¢cdo CVM n° 516/11 e demais regras
especificas que vierem a ser editadas pela CVM.

7.3. Asdemonstracdes contabeis do Fundo e de sua Classe serdo conduzidas
anualmente por Auditor Independente registrado na CVM, observadas as

normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

7.4. A auditoria das demonstra¢gfes contabeis ndo é obrigatoria para Fundos
e a Classe em atividade ha menos de 90 (noventa) dias.

7.5. O exercicio social do Fundo e da Classe tem duragdo de 1 (um) ano e
encerra-se em dezembro de cada ano.
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8. DAS INFORMACOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS

8.1. A Administradora e a Gestora deverédo prestar, na forma e dentro dos
prazos estabelecidos, todas as informacgfes obrigatdrias e periddicas constantes
da regulacéo e autorregulacédo em vigor, especialmente a Res. CVM n°® 175, sem
prejuizo do disposto nas demais disposi¢des legais e regulatorias aplicaveis e
neste Regulamento, notadamente na presente Clausula.

9. DOS FATOS RELEVANTES

9.1. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido
ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou da Classe ou aos Ativos
integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que é
responsabilidade dos demais prestadores de servigos, em especial a Gestora,
informar imediatamente a Administradora sobre os fatos relevantes de que
venham a ter conhecimento, respondendo pelos prejuizos que causar na
hipétese de omisséao.

9.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir,
resgatar, alienar ou manter Cotas.

9.3. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
Fundo, da Classe ou dos Ativos da carteira deve ser:

(@) comunicado atodos os Cotistas;

(b) informado as entidades administradoras de mercados organizados em
gue as Cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso;

(c) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

(d) mantido nas paginas da Administradora e da Gestora e, a0 menos
enquanto uma distribuicdo de Cotas estiver em curso, se for em caso, do
distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

9.4. Os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser divulgados

se a Gestora e a Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelacéo
pord em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe de cotas ou dos cotistas.
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9.4.1. A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante
na hipétese de a informacao escapar ao controle ou se ocorrer oscilagao atipica
na cotacao, preco ou quantidade negociada de cotas.

10. DAS COMUNICACOES

10.1. Asinformacfes ou os documentos para 0s quais esse Regulamento exija
“‘encaminhamento”, “comunicagao”, “acesso”, ‘“envio”’, “divulgacdo” ou
“disponibilizagado” pela Administradora serdao disponibilizados aos Cotistas e
demais destinatarios especificados neste Regulamento por meio eletrénico, nos
termos da Res. CVM 175.

10.2. O envio de correspondéncias por meio fisico aos Cotistas que fizerem tal
solicitacdo a Administradora estardo sujeitos a cobranca para pagamento de
custos relacionados ao envio.

10.3. Nas hipoteses em que este Regulamento exija “atestado”, “ciéncia”,
“‘manifestagéo” ou “concordancia” dos Cotistas, admite-se que a manifestacéo
em questdo seja realizada por meio eletrénico, observado o disposto na Res.
CVM 175.

10.4. Caso néo seja comunicada a Administradora a atualizacdo do endereco
fisico ou eletrénico do Cotista, a Administradora fica exonerada do dever de
envio das informacgdes e comunicagdes previstas neste Regulamento e na Res.
CVM 175 a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por
incorrecdo do seu endereco declarado.

10.5. A Administradora preservara a correspondéncia devolvida ou seu registro
eletrbnico enquanto o Cotista ndo efetuar o resgate ou amortizacao total das
Cotas de sua titularidade, sem prejuizo do disposto no art. 130 da Res. CVM
175.

11. DOS FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

11.1. O Fundo esta sujeito a riscos diversos, dentre 0s quais,
exemplificativamente, os analisados abaixo, além daqueles descritos no Anexo
da Classe. Antes de adquirir as Cotas, todo investidor deve ler cuidadosamente
os fatores de risco abaixo, bem como aqueles descritos no respectivo Anexo da
Classe.

11.2. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é
garantido pelo FGC - Fundo Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o
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investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo nédo é garantido pelos
Prestadores de Servicos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servicos
complementar. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo n&o
conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Risco de Mercado

O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuacao
de precos e cotagOes de mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da
oscilacdo das taxas de juros e do desempenho de seus emissores.

Risco de Crédito

O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas
associadas ao nado cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas
respectivas obrigacfes financeiras nos termos pactuados, a desvalorizacdo do
contrato de crédito decorrente de deterioracdo na classificacdo do risco do
tomador, reducdo de ganhos ou remuneracdes, as vantagens concedidas na
renegociacao e aos custos da recuperacao de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido
resgate das Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento
de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Os Cotistas poderao ter
dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario,
inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas
adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas devera estar ciente de
gue o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que
pode n&o encontrar condigdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Concentracao

A carteira da Classe podera estar exposta a concentracdo em Ativos de
determinados ou poucos emissores. Essa concentragcao de investimentos nos
quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a exposicao da carteira da
Classe aos riscos relacionados a tais Ativos, ocasionando volatilidade no valor

de suas Cotas.

Risco de Precificagéo
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As Cotas poderdo sofrer com aumento ou reducéo no seu valor em virtude da
precificacdo dos Ativos financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros
contratados, a ser realizada de acordo com os critérios e procedimentos
estabelecidos na regulamentacao em vigor.

Risco Normativo

AlteracOes legislativas, regulatérias ou de interpretacédo das normas as quais se
sujeitam o Fundo, as Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes
alteracdes na carteira da Classe, inclusive a liquidacdo de posicbes mantidas,
independentemente das condi¢cdes de mercado, bem como mudanca nas regras
de ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

A adocéao de interpretacdes por 6rgdos administrativos e pelo poder judiciario
gue contrastem com as disposi¢cdes deste Regulamento, Anexos e Apéndices,
qguando houver, poderao afetar negativamente o Fundo, a Classe, a Subclasse
e os Cotistas, independentemente das protecdes e salvaguardas estabelecidas
nestes documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver,
foram elaborados em conformidade com a legislacdo vigente, especialmente o
Caodigo Civil (Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada).
Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovacdes trazidas por referida Lei no
que tange a industria de fundos de investimento esta em construcao e sujeita a
alteracdes que podem impactar as disposi¢des dos referidos documentos.

Segregacao Patrimonial

Nos termos do Cdédigo Civil e conforme regulamentado pela Resolucéo, cada
Classe constitui um patriménio segregado para responder por seus proprios
direitos e obrigac6es. Nao obstante, procedimentos administrativos, judiciais ou
arbitrais relacionados a obrigacdes de uma Classe poderao afetar o patriménio
de outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas sentencas ou decisdes
qgue ndo reconhecam o regime de segregacdao e independéncia patrimonial entre
classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranca
Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servicos
empregando recursos tecnologicos e de comunicacdo que devem ser

adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem estar protegidos por
medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranca. Problemas e falhas
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nestes recursos empregados poderdo afetar as atividades dos Prestadores de
Servigos Essenciais e, consequentemente, a performance das Classes como um
todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado,
problemas e falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguranca adotados
poderdo ocasionar a perda, danificacdo, corrupcdo ou acesso indevido por
terceiros de informagdes do Fundo.

Saude Publica

Questdes de saude publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia
nacional e global, podendo levar ao regime de recesséo, bem como consequente
alteracao das atividades do mercado financeiro e de capitais. Ainda, em atencao
a mitigacdo da propagacédo de doencas existentes ou que venham a surgir, 0S
Prestadores de Servicos Essenciais poderdo adotar restricbes operacionais e
regimes alternativos de trabalho que podem impactar provisoriamente 0s
servigcos prestados e consequentemente o bom desempenho da Classe.

Risco Socioambiental

Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanca a que der
causa o emissor de determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas ndo
se limitando, a aplicacdo de san¢Bes administrativas, civeis e criminais pelo
descumprimento de leis e regulamentos, podem afetar financeiramente o
referido emissor ou ainda a percepc¢édo do mercado a seu respeito, 0 que pode
levar a depreciacdo do valor dos Ativos e consequentemente acarretar prejuizos
a carteira da Classe.

12. DA INEXISTENCIA DO E CONFLITO DE INTERESSES, DA RENUNCIA
DESTITUICAO E SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS

12.1. Inexisténcia de Conflito de Interesses da Administradora e do Gestor. A
Administradora e a Gestora manifestam sua independéncia nas atividades
descritas neste Regulamento e no Anexo da Classe, bem como na eventual
cessao de direitos creditorios a Classe.

12.2. Substituicdo da Administradora e/ou da Gestora. A Administradora e/ou a
Gestora deverdo ser substituidas nas seguintes hipoteses (i)
descredenciamento, por decisdo da CVM, para o exercicio de suas respectivas
atividades e servigos prestados ao Fundo, na forma deste Regulamento e do
Anexo Descritivo; (ii) renuncia por parte da Administradora e/ou da Gestora; ou
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(ii) destituicdo, por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. A
Administradora e/ou a Gestora, poderdo renunciar a administracdo do Fundo
e/lou a gestdo da Carteira, conforme o caso, desde que simultaneamente
convoguem ou solicitem a convocacédo, conforme o caso, de Assembleia Geral
de Cotistas para decidir sobre a sua substituicdo ou sobre a liquidacdo
antecipada do Fundo, observados os quoéruns de deliberacdo previstos no
Capitulo Oitavo deste Regulamento.

12.3. Renuncia da Administradora e/ou da Gestora. A Administradora e/ou a
Gestora, mediante correspondéncia por meio eletrénico ou carta com aviso de
recebimento enderecada aos Cotistas, poderdo renunciar a administracao e/ou
a gestdo do Fundo, devendo a Administradora convocar, imediatamente,
Assembleia de Cotistas para decidir sobre a substituicio do Prestador de
Servicos Essenciais ou sobre a liquidacao antecipada do Fundo, que devera ser
realizada no prazo de até 15 (quinze) dias contados da convocac¢ao, nos termos
da legislacdo em vigor.

12.4. No caso de rendncia ou substituicdo da Administradora e/ou da Gestora,
estes ficardo responséaveis pela manutencao de suas respectivas funcées como
administrador ou gestor do Fundo até sua efetiva substituicdo, o que devera
ocorrer dentro do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da
renuncia ou da Assembleia de Cotistas que deliberar pela substituicdo, conforme
o caso. Caso a Administradora e/ou a Gestora ndo sejam substituidos dentro do
prazo previsto acima, o Fundo devera ser liquidado, nos termos da Res. CVM n°
175, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcbes até a
conclusao da liquidacdo e a Administradora até o cancelamento do registro do
Fundo na CVM.

12.5. No caso de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo, a
Administradora ficard impedida de renunciar as suas atividades relacionadas a
administracao fiduciaria do Fundo, sem prejuizo da possibilidade de deliberacao
em Assembleia Geral pela sua destituicao.

12.6. Uma vez deliberada a substituicdo por outra instituicdo, a Administradora
e a Gestora deverdo, em até 15 (quinze) dias, promover a transferéncia de todos
os dados relativos ao Fundo e aos Cotistas de cada um deles, de modo que a
transferéncia de suas fung¢des as respectivas novas instituicdes ndo venha a
causar qualquer descontinuidade com relagéo aos interesses do Fundo e dos
Cotistas.

12.7. Responsabilidade em caso de Substituicio da Administradora e/ou da
Gestora. Nas hipoteses de substituicdo da Administradora e/ou da Gestora e de
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liquidacdo antecipada do Fundo aplicam-se, no que couberem, as normas em
vigor que dispdem sobre responsabilidade civil ou criminal de administradores,
diretores e gerentes de instituicdes financeiras, independentemente das que
regem a responsabilidade civil da prépria Administradora e/ou da Gestora.

12.8. Verificacdo do Cumprimento de Obrigacdes por Prestadores de Servico.
A Administradora e a Gestora possuem regras e procedimentos, conforme
estabelecidos nos respectivos contratos de prestacdo de servigos de terceiros
contratados para prestacao de servicos ao Fundo, que lhe permitem verificar,
cada qual individualmente e sem solidariedade, observadas as esfera de suas
respectivas competéncias conforme as disposi¢cdes deste Regulamento, o
cumprimento das obrigagbes pelos prestadores de servicos contratados, 0s
quais serao divulgados e mantidos atualizados nos websites da Administradora
e da Gestora.

12.9. Limitacdo de Responsabilidade. Nos termos do artigo 1.368-D do Cdédigo
Civil, sem prejuizo dos deveres de monitoramento e acompanhamento do
Administrador, cada prestador de servico do Fundo € o Unico responséavel por
suas acdes e/ou omissdes decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento
de suas obrigacbes perante o Fundo, e respondem exclusivamente perante o
Fundo, os Cotistas, terceiros e as autoridades por todos 0os danos e prejuizos
gue delas decorram, ndo sendo a Administradora, o Custodiante, a Gestora e/ou
eventuais prestadores de servico contratados responsaveis solidarios pelo
cumprimento e/ou descumprimento das obrigagbes uns dos outros e/ou dos
demais prestadores de servico do Fundo.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS E DO FORO

13.1. Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca
deste Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis
aos Cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da Administradora
ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.singulare.com.br/.

13.2. S&o partes integrantes e indissociaveis ao presente Regulamento o(s)
Anexo(s) da(s) Classe(s) e o(s) Apéndice(s) da(s) Subclasse(s), se houver.

13.2.1.Em caso de conflito entre o0 Regulamento, o Anexo da Classe e/ou o
Apéndice de Subclasse, a regra mais especifica prevalece sobre a regra geral.

13.3. Fica eleito o foro central da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente Regulamento.
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ANEXO DA CLASSE UNICA DO AROEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este anexo é parte integrante do Regulamento do AROEIRA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, dele
fazendo parte e ndo podendo ser interpretado de forma dissociada

1. DO REGIME DA CLASSE

1.1. A Classe é constituida sob o regime fechado, ndo admitindo resgate,
observado o disposto no item 4.1. abaixo.

2. DO PUBLICO-ALVO

2.1. A Classe recebera recursos de investidores em geral, incluindo, mas néo
se limitando, de pessoas fisicas, juridicas, classes de fundos de investimento e
demais veiculos de investimento, brasileiros ou estrangeiros, e que busquem
retorno compativel com a politica de investimento da Classe, e que aceitem o0s
riscos inerentes a tal investimento.

2.1.1. A Classe ndo recebera investimentos de entidades fechadas de
previdéncia complementar, nos termos da Resolucdo CMN n° 4.994/22,
tampouco de investidores cuja aquisicdo das Cotas |hes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria.

3. DO PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

3.1. A Classe tera prazo de duracéo indeterminado e compativel com o prazo
de duracéo do Fundo.

4. DA CLASSE DE COTAS, EMISSAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO, DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZACAO,
RESGATE E TRANSFERENCIA DAS COTAS

4.1. As Cotas correspondem a fracOes ideais do patriménio da Classe e
somente serdo resgatadas em virtude do término do prazo de duracéo da Classe
ou em virtude da liquidacdo da Classe e/ou do Fundo.

4.1.1. As Cotas serdo escriturais e mantidas em contas de depdésito em nome

dos respectivos Cotistas. A qualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura da
conta de depdosito em seu nome.
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4.1.2. Cada Cota terd a mesma caracteristica e conferira a seus titulares iguais
direitos e obrigacdes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos
e amortizacoes.

4.1.3. As emissbes de Cotas da Classe, bem como as condi¢cdes para cada
emissao, ficardo a critério dos Prestadores de Servicos Essenciais, inclusive
guanto a existéncia ou ndo de direito de preferéncia para os Cotistas, a qual ndo
dependera da aprovacao em Assembleia Especial de Cotistas.

4.2. A integralizacdo das Cotas que venham a ser emitidas posteriormente a
primeira emisséo de Cotas podera ser realizada conforme chamadas de capital,
em moeda corrente nacional (“Chamadas de Capital”’). Quando das Chamadas
de Capital, a Administradora divulgard comunicado ao mercado para dar
publicidade ao procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados pela
B3, contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas que
deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data
prevista para liquidagdo da chamada de capital, de modo que os investidores
acessem seus custodiantes para realizacdo das operacdes de integralizacdo das
cotas.

4.2.1. Sem prejuizo do acima exposto, a integralizacdo das Cotas que venham
a ser emitidas posteriormente a primeira emissao de Cotas em bens e direitos
deve ser feita com base em laudo de avaliacdo, elaborado por empresa
especializada, nos termos da Res. CVM 175, e aprovado pela Assembleia de
Cotistas, observado que, caso o Fundo e a Classe estejam admitidos a
negociacdo em mercado organizado, a integralizacdo das cotas em bens e
direitos sera realizada fora do ambiente da B3.

4.2.2. A aprovacdo do laudo pela Assembleia de Cotistas ndo é requerida
quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacdo de recursos da
primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas.

4.2.3. A Administradora deve tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrbes de diligéncia para assegurar que as informagfes constantes do laudo
de avaliacdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissao nesse seu dever.

4.3. Fica autorizado a subscricao parcial de Cotas da Classe, bem como o
cancelamento do saldo n&o colocado em cada emissdo, observadas as
disposi¢des da regulamentacéo especifica que dispbe sobre as ofertas publicas
de valores mobiliarios.

al19fbd32-5be2-49c0-ae9d-0c4fdb63366d



©) singulare

REGULAMENTO DO AROEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

4.3.1. Na hipotese do item anterior, 0 ato que aprovar a emissao deve estipular
um valor minimo a ser subscrito que, uma vez nao atingido, implica o
cancelamento da oferta publica, observado que o valor minimo nédo pode
comprometer a execucao da politica de investimentos.

4.3.2. Caso o valor minimo referido no item 4.3.1. acima néo seja alcancado, a
Administradora deve, em conjunto com o Coordenador Lider, imediatamente,
fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporcdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
porventura auferidos pelas aplicacdes da carteira.

4.4. O valor unitario das Cotas sera calculado todo Dia Util.

4.5. Parafins de integralizacéo de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota
em vigor no fechamento do mesmo Dia Util da efetiva disponibilidade dos
recursos depositados pelo investidor diretamente na Conta da Classe. Para fins
de amortizacdo, deverd ser utilizado o valor da Cota em vigor no fechamento do
Dia Util imediatamente anterior ao dia do pagamento da amortizacao.

4.6. As Cotas serdo amortizadas e/ou resgatadas, conforme disposto neste
Anexo, em moeda corrente nacional.

4.7. No momento da subscricdo das Cotas, o Cotista atestara, por meio de
assinatura de termo de adeséo, que: (i) possui pleno conhecimento dos riscos
envolvidos no investimento no Fundo e na Classe, inclusive da possibilidade de
perda total do capital investido, da necessidade de aporte na ocorréncia de
Patrimonio Liquido Negativo e, se for o caso, da auséncia de classificacdo de
risco das Cotas; e (ii) teve acesso ao inteiro teor do Regulamento e deste Anexo.

4.8. A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacéo,
pela Administradora, do atendimento das formalidades estabelecidas neste
Anexo, na Res. CVM 175 e nas demais disposi¢cdoes legais e regulatorias
aplicaveis.

4.9. Na hipdtese de transferéncia por meio de negociagdo em mercado
organizado, cabe ao intermediario verificar o atendimento das formalidades
estabelecidas no Regulamento, neste Anexo, na Res. CVM 175 e nas demais
disposicdes legais e regulatorias aplicaveis.

4.10. Adistribuicdo de Cotas deve observar a regulamentacédo especifica sobre
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios.
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4.11. Nao é admitida nova distribuicio de Cotas antes de encerrada a
distribuicdo anterior de Cotas da mesma Subclasse.

4.12. As importancias recebidas na integralizacao de Cotas durante o processo
de distribuicdo devem ser depositadas em instituicdo integrante do Sistema de
Pagamentos Brasileiro (SPB) ou aplicadas em valores mobiliarios ou outros
Ativos Financeiros compativeis com as caracteristicas da Classe.

4.13. Caso a Classe ja esteja em funcionamento, os valores relativos a nova
distribuicdo de Cotas devem ser escriturados separadamente das demais
aplicacOes até o encerramento da distribuicdo, devendo ser aplicados em Ativos
Financeiros.

4.14. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo das Cotas,
0s recursos poderéo ser investidos na forma prevista neste Anexo.

4.15. A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Especial de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balancgo ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

4.16. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela Classe, a critério da Administradora, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis do més subsequente & disponibilizacéo dos
balancos semestrais da Classe (ou documento equivalente, nos termos da
regulamentacéo aplicavel), podendo referido saldo ter outra destinacdo dada
pela Assembleia de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Gestora ou consultoria especializada, conforme o caso.

4.16.1. Observada a obrigacéo estabelecida nos termos da clausula 4.16.
acima, a Gestora poderd reinvestir os recursos originados com a alienacdo dos
Iméveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros da carteira da Classe,
observados os limites previstos na regulamentacgéo e legislacao aplicaveis.

4.16.2. A Gestora também podera reinvestir 0s recursos provenientes de
eventual cesséo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do
investimento em Iméveis e em Ativos Imobiliarios, observados os limites
previstos na regulamentacao e legislacéo aplicaveis.
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4.16.3. O percentual minimo a que se refere a clausula 4.15. acima sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo estabelecido.

4.16.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata a clausula 4.16. acima os
Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5°
(Quinto) Dia Util anterior & data de distribuicio de rendimentos de cada més, de
acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.

4.17. Para fins de apuracédo de resultados, a Classe mantera registro contabil
das aquisicdes, locacdes, arrendamentos ou revendas dos Imdveis integrantes
de sua carteira.

4.18. A Gestora, com 0 objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais Despesas Extraordinérias, conforme adiante definido, poderé reter até
5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pela Classe, nos
termos deste Anexo.

4.19. Caso as reservas mantidas no patriménio da Classe venham a ser
insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, a
Administradora, mediante notificacdo recebida da Gestora, devera convocar, nos
termos deste Anexo, Assembleia Especial de Cotistas para discussao de
solucdes alternativas a venda dos Imdveis e dos Ativos Imobiliarios.

4.20. Caso a Assembleia Especial de Cotistas prevista na clausula 4.19. acima
nao se realize ou ndo decida por uma solugéo alternativa a venda de Imoéveis e
dos Ativos Imobilidrios, como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para o
pagamento de despesas, 0s Imdveis, os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos
Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e, na hipotese do montante
obtido com a alienacéo e/ou cessao de tais ativos da Classe néo ser suficiente
para pagamento das despesas ordinarias e das Despesas Extraordinarias, os
Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em Assembleia de
Cotistas, para aportar capital na Classe, para que as obrigacdes pecuniarias da
Classe sejam adimplidas.

5. DA EMISSAO

5.1. No ambito da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, serdo emitidas
até 200.000 (duzentas mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada
(“Preco de Emissao”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, conforme
adiante definido, totalizando o montante de até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes
de reais) (“1? Emissao”), observada a possibilidade de colocagéo parcial das
Cotas, desde que sejam colocadas, pelo menos, 50.000 (cinquenta mil) Cotas,
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totalizando o montante de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) (“Patriménio
Minimo Inicial”).

5.2. As Cotas objeto da 12 Emissdao da Classe serdo subscritas e
integralizadas somente por Investidores Qualificados, isto €, aqueles que se
enquadrem no conceito de investidor qualificado, conforme definido na
Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, a vista, em
moeda corrente nacional, sendo que o preco de integralizacdo sera equivalente
ao Preco de Emisséo, acrescido da Taxa de Distribuigcdo Priméaria.

5.3. Em caso de inadimplemento, pelos cotistas, de sua obrigacdo de
integralizacdo das cotas, a Administradora podera, a seu exclusivo critério,
alienar as Cotas subscritas e cuja integralizacdo tenha sido inadimplida a
quaisquer terceiros, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93 (“Cotista Inadimplente”).

5.4. Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante a Classe
sujeitara o Cotista Inadimplente ao pagamento de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis, bem como de multa contratual n&o
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial
até a data da sua efetiva quitacao.

5.5. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da 12 Emissédo, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior ao Patrimbnio Minimo Inicial, ou,
conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissao, a
Administradora devera:

(i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, 0S recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes da Classe, nas propor¢des das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo e da Classe;
e

(il) em se tratando da 12 Emisséo, proceder a liquida¢do do Fundo e da Classe,
anexando ao requerimento de liquidagcdo o comprovante da devolucdo a que se
refere a alinea acima.

5.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da

Politica de Investimento da Classe, a Gestora podera deliberar por realizar novas
emissOes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial
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de Cotistas, até o limite do capital autorizado, no montante de R$
1.000.000.000,00 (um bilhao de reais) (“Capital Autorizado”).

5.7. Na hipotese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissao das Cotas
objeto da nova oferta sera definido tendo-se em vista (observada a possibilidade
de aplicacdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado da Classe e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao; (ii) as perspectivas de
rentabilidade da Classe; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova
emissdo. Nesse caso, caberd a Gestora, conforme o caso, a escolha do critério
de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas.

5.8. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas poderéo
ter direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢cao de suas
respectivas participacdes (com base na relacdo de Cotistas na data que for
deliberada a nova emissao ou, conforme o caso, na data base que for definida
pela Gestora), observados os demais procedimentos, prazos e restricdes
operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emisséo, o qual
podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros, caso assim permitido
nos termos da legislacéo e regulamentacédo aplicaveis. A existéncia ou ndo do
direito de preferéncia, bem como os procedimentos para que os Cotistas o
exercam, sera consignado no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas,
respeitando-se, sempre que aplicavel, os prazos operacionais previstos pela
Central Depositéria da B3 necessérios ao exercicio de tal direito de preferéncia.

5.9. Na&o havera limites maximos ou minimos de investimento na Classe,
exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de
cada oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um
anico investidor.

5.10. As Cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do
Escriturador, conforme o caso; e (i) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3 S.A.

5.11. Fica vedada a negociacédo de fracdo das Cotas.

6. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
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6.1. A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de
administracao (“Taxa de Administracao”) correspondente a 0,225% (duzentos e
vinte e cinco milésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido da Classe,
observado o valor minimo de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) mensais, corrigido
anualmente pelo IPCA (IBGE) desde a Data da Primeira Integralizacdo de Cotas
da Classe.

6.2. A Gestora fara jus ao recebimento de uma taxa de gestao (“Taxa de
Gestao”) correspondente a até 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido da Classe, na forma abaixo descrita,
observados os valores minimos devidos a Gestora dispostos abaixo:

Percentual de Taxa de Gest&o Patrimonio Liquido da Classe
Até R$ 60.000.000,00 (sessenta
1,00% (um por cento) milhdes de reais)
1,25% (um inteiro e vinte e cinco Acima de R$ 60.000.000,00
centésimos por cento) (sessenta milhdes de reais)
Valor Minimo Devido & Gestora Tempo Decorrido
Até o 6° més, contados desde a Data
R$ 20.000,00 (vinte mil reais) da Primeira Integralizacdo de Cotas
da Classe.

Entre o 7° e 12° més, contados

R$ 30.000,00 (trinta mil reais) desde a Data da Primeira
Integralizagéo de Cotas da Classe.

_ _ A partir do 13° més, contados desde
R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil a Data da Primeira Integralizagdo de

reais Cotas da Classe.

6.2.1. Ap6s 0 13° (décimo terceiro) més, contados desde a Data da Primeira
Integralizagéo de Cotas da Classe, o Valor Minimo Devido a Gestora passara a
ser atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA ou outro indice que
vier a substitui-lo.

6.3. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdao serdao calculadas
linearmente, provisionada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos) e pagas mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
més da prestacéo dos servicos, sendo calculada e provisionada em todo Dia Util.
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6.4. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo compreendem as taxas
de administracdo e de gestao das classes cujas cotas venham a ser adquiridas
pela Classe, de acordo com a Politica de Investimento descrita no presente
Anexo. Para fins deste item, ndo serdo consideradas as aplicacdes realizadas
pela Classe em cotas que sejam (i) admitidas a negociacdo em mercado
organizado; e (ii) emitidas por fundos de investimento geridos por partes nao

relacionadas a Gestora.

6.5. Ainda, nas hipéteses de: (i) destituicdo sem justa causa da Gestora e/ou
(i) fusdo, cisdo ou incorporacdo da Classe, por deliberacdo exclusiva dos
Cotistas sem anuéncia da Gestora, sera devida a Gestora uma taxa de
performance compensatodria, calculada de acordo com a seguinte formula (“Taxa
de Gestdo Compensatoria®):

TPC=(VPL+A)-CI
Em que:

TPC = Taxa de Performance Compensatoria

VPL = Valor do Patriménio Liquido da Classe, apurado de acordo com o disposto
na Res. CVM 175, na data de destituicdo da Gestora;

A = Somatoério de eventuais valores distribuidos aos Cotistas da Classe a titulo
de amortizacdo de suas Cotas até a data de destituicdo da Gestora;

Cl = Capital Integralizado corrigido pelo IPCA/IBGE e acrescido da taxa de 7%
a.a. (sete por cento ao ano), até a data de destituicdo do Gestor.

6.5.1. A Taxa de Performance Compensatoéria também sera devida em caso de
alteracado do presente Anexo, por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos em
Assembleia Especial de Cotistas, para retirada da previsdo da Taxa de
Performance e/ou da Taxa de Performance Compensatoéria.

6.5.2. Caso haja substituicdo da Gestora, a nova Gestora contratada pelo
Fundo somente fara jus a Taxa de Performance a partir da data em que assuma
a prestacdo de servicos efetivamente, nao podendo receber qualquer valor a
Taxa de Performance relativa a periodo anterior ao seu ingresso como prestador
de servigos do Fundo.

6.6. O Custodiante recebera por seus servicos uma taxa correspondente a

0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido
da Classe, observado o valor minimo de R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais,
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corrigido anualmente pelo IPCA (IBGE) desde a Data da Primeira Integralizacéo
de Cotas da Classe (“Taxa de Custédia”).

6.7. A cada emissdo de Cotas, a Classe podera, mediante deliberacao
conjunta da Administradora e da Gestora, cobrar uma Taxa de Distribuicdo, a
qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo das Cotas,
com valor definido pela Assembleia Especial de Cotistas que deliberar sobre a
nova emissao de Cotas e/ou suplemento das cotas ofertadas, se houver.

6.7.1. Quando da emissdo de Cotas da Classe, podera ser cobrada dos
investidores que vierem a subscrever Cotas uma taxa de distribuicédo, calculada
no percentual fixo de 0,02% (dois centésimos por cento) por Cota subscrita com
valor minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).

6.8. Sem prejuizo da Taxa de Gestéo, a Gestora fard jus ao recebimento de
uma taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) sobre as
amortizacbes e distribuicbes das Cotas da Classe que superem o capital
integralizado das Cotas, corrigido pelo IPCA/IBGE e acrescido de uma taxa de
7% a.a. (sete por cento ao ano) (“Taxa de Performance”).

6.8.1. A Taxa de Performance sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo
da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada
mensalmente e paga semestralmente ao Gestor, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente, havendo disponibilidade de caixa para
tanto. Na hipotese de falta de caixa, a Taxa de Performance sera paga no final
do respectivo semestre, juntamente da Taxa de Performance Compensatoria, se
houver

7. POLITICA DE INVESTIMENTO, ENQUADRAMENTO E
CONCENTRACAO

7.1. AClasse buscara a valorizacédo de suas Cotas, por meio da aplicacdo dos
recursos da Classe em Iméveis e Ativos Imobiliarios. O objetivo da Classe € a
aplicacéo de recursos em Ativos Imobiliarios, incluindo imdéveis, para construgao
de empreendimentos residéncias, para posterior venda e/ou locagéo.

7.2. O objetivo da Classe € a obtencao de renda, mediante a aplicacdo de seus
recursos preponderantemente nos seguintes Ativos Imobiliarios, desde que tais
Ativos Imobiliarios tenham sido objeto de oferta publica devidamente registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao
em vigor (“Ativos Alvo”):

) no minimo 70% (setenta por cento) e até 100% (cem por cento) em:
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(a) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl (“FIDC
Imobiliario”), e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(b) cotas de outros FlI;

(c) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos
de subscricdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, nhotas comerciais e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registradas
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(d) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FlI;

(e) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Resolucdo CVM n° 84, de 31 de marco de 2022;

(f) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FllI; e
de fundos de investimento em acfes que invistam exclusivamente em
construcéo civil ou no mercado imobiliario;

(9) letras hipotecarias (“‘LH”), letras de crédito imobiliario (“LCI”) e letras
imobiliarias garantidas (“LIG”); e

(h) cotas de FIDCs Imobiliarios.

(i) No minimo 0% (zero por cento) e até 30% (trinta por cento) em ac¢des ou
quotas de sociedades cujo propdsito seja a realizacdo de investimentos em
imoéveis ou em direitos reais sobre imoéveis, visando o desenvolvimento,
implementacéao e edificacdo de empreendimentos imobiliarios; e

(i)  No minimo 0% (zero por cento) e até 5% (cinco por cento) em outros
Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros, exclusivamente para fins de
manutenc¢dao e liquidez minima da Classe.

7.3. A Classe devera observar os limites de concentracdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros definidos na Res. CVM 175, cabendo a Gestora
respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas na
regulamentacao aplicavel.

7.4. A Classe podera adquirir Iméveis e Ativos Imobiliarios de emissores
ou localizados em todo territério nacional.
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7.4.1. A aquisicao de imodveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos
termos da regulamentacao vigente e devera ser objeto de avaliacao prévia pela
Administradora.

7.4.2. A Administradora pode, conforme instrucdes expressas da Gestora,
conforme o caso, em nome da Classe, adiantar quantias para projetos de
construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucédo da
obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.

7.5. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas
extraordindrias e dos encargos previstos no Regulamento e neste Anexo, a
Classe poderd manter parcela do seu patrimbénio, que, temporariamente, ndo
esteja aplicada em Iméveis ou em Ativos Imobiliarios (“Disponibilidades”), nos
termos deste Anexo, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes
Financeiras Autorizadas; (ii) moeda nacional; (iii) opera¢cées compromissadas
com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre,
no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe; (v) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias da Classe e do Fundo (“Ativos Financeiros”).

7.5.1. Por despesas extraordinarias sera considerado os gastos néo rotineiros
de manutencdo dos ImoOveis integrantes da carteira da Classe,
exemplificadamente, mas sem qualquer limitagdo: (a) obras de reforma ou
acréscimos que interessem a estrutura integral do Imovel; (b) pintura das
fachadas, empenas, pocos de aeracéo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas; (c) obras destinadas a criacdo e manutencdo das condicbes de
habitabilidade dos Imoveis; (d) instalacdo de equipamentos de seguranca e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo; (e) despesas de decoracdo e
paisagismo nas partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de
aluguéis em atraso e acOes de despejo, renovatorias, revisionais; e (g) outras

gue venham a ser de responsabilidade da Classe como proprietario dos Imoveis.
7.6. A Classe podera adquirir Imoveis e Ativos Financeiros de emissao ou cujas

contrapartes sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora, desde
gue aprovado em Assembleia Especial de Cotistas.
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7.7. E vedado a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente
Ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas em circulacéo.

7.8. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimoénio da Classe que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em imoveis e ou Ativos Imobiliarios,
também, devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

7.9. Sem prejuizo ao acima disposto, a Classe podera deter Ativos Imobiliarios
ou Ativos Financeiros em percentual superior ao previsto neste Anexo nos
seguintes casos: (a) execucao ou excussdo de garantias relativas aos Ativos-
Alvo, ou renegociacdo de operacdes decorrentes dos Ativos-Alvo.

7.10. A Classe nao podera realizar operagfes de day trade, assim consideradas
aguelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe
possuir estoque ou posi¢cao anterior do mesmo ativo.

7.11. A Classe s6 podera realizar operacfes com derivativos para protecéo
patrimonial, e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimdnio liquido da Classe.

7.12. A Classe, a critério da Gestora, conforme o caso, podera ceder a terceiros
ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locacdo dos Imdveis integrantes da carteira da
Classe, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos
Ativos Imobiliarios, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e
resultados.

7.13. A Administradora, a Gestora, seus respectivos controladores, sociedades
por elas direta ou indiretamente controladas, coligadas ou outras sociedades sob
controle comum néo séo solidarios entre si, ndo respondendo pelo pagamento
dos Ativos adquiridos, pela solvéncia de devedores ou pela existéncia,
autenticidade, correta formalizagao e liquidez dos Ativos Imobilidrios constituidos
por titulos de créditos imobiliarios, sem prejuizo das obrigacbes e
responsabilidades da Administradora e da Gestora nos termos do Regulamento
e deste Anexo.

7.14. As limitagfes da Politica de Investimento, diversificacdo e composi¢do da
carteira da Classe previstas nesta Clausula serdo observadas diariamente, com

base no Patriménio Liquido do Dia Util imediatamente anterior.

8. DA ORIGINACAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
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8.1. A originacao e a cessao dos Ativos Imobiliarios da Classe observardo, no
minimo, os procedimentos descritos a seguir:

a) A Gestora encaminhara previamente para Administradora as informacodes
a respeito dos Ativos Imobiliarios que pretende adquirir;

b) a Administradora verificard o atendimento dos Ativos Imobiliarios a
Politica de Investimento, a verificacdo dos limites de concentracao,
conforme regras dispostas no Anexo da Classe;

c) A Administradora sinalizara a Gestora que as condi¢des foram satisfeitas,
a Gestora aprovara a aquisicdo dos Ativos, desde que estejam
engquadrados a Politica de Investimento; e

cumpridas e aprovadas as etapas anteriores, serd realizada a assinatura dos
respectivos Instrumentos de Aquisicdo, conforme aplicavel, e o pagamento do
preco de aquisicdo pela Administradora, em nome da Classe do Fundo.

9. CONDICOES DE AQUISICAO

9.1. Os Ativos Imobiliarios somente poderao ser adquiridos pela Classe, desde
que:

a) decorrentes de aquisicao de acOes de sociedade de propdsito especificos
(“SPE”s), prontos, em fase de projeto ou em fase de construcdo, de todos
0s segmentos, incluindo, mas ndo se limitando, a iméveis residenciais,
multipropriedade, logisticos, comerciais, offices, shopping centers, strip
malls, entre outros, para venda e/ou locagao (“Imdveis”); e

b) previamente sejam apresentados os documentos e as minutas de aquisicao
em forma satisfatoria conforme checklist anexo ao presente Anexo, sem
prejuizo de outros documentos acessorios que se fizerem necessarios,
observadas as particularidades dos Imdveis.

9.1.1. Observados os termos e as condicdes do presente Anexo, a verificacdo
do atendimento aos Critérios de Elegibilidade pela Gestora sera considerada
definitiva.

9.1.2. O desenquadramento de qualquer Ativo Imobiliario a quaisquer Critérios
de Elegibilidade, por qualquer motivo, apds a sua aquisi¢cdo pela Classe, ndo
obrigara a sua alienacéo pela Classe, nem dara a Classe qualquer pretensao,
recurso ou direito de regresso em face das Cedentes, da Administradora, da
Gestora, de seus respectivos controladores, das sociedades por elas direta ou
indiretamente controladas, coligadas ou outras sociedades sob controle comum.
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10. ORDEM DE ALOCACAO DOS RECURSOS

10.1. A partir da Data de Subscricao Inicial e até a liquidacdo da Classe, a
Administradora devera, em todo Dia Util, por meio dos competentes débitos e
créditos realizados na Conta da Classe, se houver, alocar os recursos do
recebimento de recursos provenientes da carteira da Classe, bem como aqueles
correspondentes ao valor agregado dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira da Classe, na seguinte ordem, conforme aplicavel (“Ordem de Alocagao
dos Recursos”):

(1) pagamento de despesas e encargos de responsabilidade da Classe e/ou
do Fundo, devidos nos termos do Regulamento, deste Anexo e da
regulamentacao em vigor;

(i)  constituicdo e/ou recomposicdo da Reserva de Caixa e da Reserva de
Pagamento de Amortizacdo ou Resgate, nessa ordem;

(i)  pagamento de amortizacdo das Cotas ou distribuicdo de rendimentos.

11. RESERVA DE PAGAMENTO DE AMORTIZACAO OU RESGATE E
RESERVA DE CAIXA

11.1. Observada a Ordem de Alocacao dos Recursos, a Administradora devera,
na forma abaixo estabelecida, constituir a Reserva de Pagamento de
Amortizacdo ou Resgate (quando do encerramento da Classe), de modo a
proporcionar liquidez para o pagamento das amortizacdes e/ou resgates das
Cotas (“Reserva de Pagamento de Amortizacdo ou Resgate”). Para tanto, a
Gestora deverda interromper a aquisicdo de Ativos Imobiliarios elegiveis de forma
parcial, de modo que:

(@) a partir de 30 (trinta) dias antes de cada data de pagamento de cada
amortizacdo ou da data de resgate total das Cotas, quando no
encerramento da Classe, a Classe sempre mantenha parcela de seu
Patrimoénio Liquido equivalente a, no minimo, 30% (trinta por cento) do
valor futuro do pagamento da respectiva amortizacéo, aplicado em Ativos
Financeiros com liquidez diaria; e

(b) a partir de 15 (quinze) dias antes de cada data de pagamento de
amortizacdo ou da data de resgate total das Cotas, quando no
encerramento da Classe, a Classe sempre mantenha parcela de seu
Patrimonio Liquido, equivalente a 100% (cem por cento) do valor futuro
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do pagamento da respectiva amortizacéo, aplicado em Ativos Financeiros
com liquidez diaria.

11.2. Sempre observando Ordem de Alocacao dos Recursos prevista acima, a
Administradora devera manter, exclusivamente com os recursos da Classe,
desde a Data de Subscricao Inicial até a liqguidagdo da Classe e/ou do Fundo,
Reserva de Caixa, a qual sera destinada exclusivamente ao pagamento dos
montantes referentes as despesas e aos encargos de responsabilidade da
Classe, incluindo-se a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao (“Reserva de
Caixa”).

11.3. O valor da Reserva de Caixa deverd ser apurado e monitorado pela
Administradora em todo Gltimo Dia Util de cada més do calendario, devendo ser
equivalente ao maior valor entre (a) o total de despesas e encargos de
responsabilidade do Fundo e/ou da Classe a serem incorridos no periodo de 90
(noventa) dias contados da data de apuracdo ou (b) 1% (um por cento) do
Patrimonio Liquido da Classe na data de apuracao.

11.4. O montante referente a Reserva de Caixa devera ser mantido pela
Administradora de forma devidamente segregada no patriménio da Classe e/ou
do Fundo, em moeda corrente nacional, ou em Ativos Financeiros de liquidez
imediata.

11.5. Na hipotese de a Reserva de Caixa deixar de atender ao montante
previsto descrito na Clausula 12.3. acima, a Administradora, por conta e ordem,
devera destinar todos os recursos da Classe e/ou do Fundo, conforme o caso,
em moeda corrente nacional, para a recomposicdo da Reserva de Caixa,
observada a Ordem de Alocac&o dos Recursos.

12. METODOLOGIA DE AVALIACAO DO PATRIMONIO LiQUIDO, DAS
COTAS E DOS ATIVOS

12.1. O Patrimonio Liquido da Classe equivale ao valor dos recursos em caixa
acrescido do valor dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes
da carteira da Classe, deduzidas as exigibilidades.

12.2. As Cotas terdo seu valor calculado todo Dia Util.
12.3. A constatacdo de Patrimonio Liquido Negativo de Classe fechada sera
considerada Evento de Avaliagdo, devendo a Administradora, se for o caso,

divulgar tal constatacdo aos Cotistas da respectiva Classe imediatamente, na
forma deste Anexo.
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12.4. A apuracdo do valor dos Ativos Financeiros, dos valores mobiliarios e
Ativos Imobiliarios integrantes da carteira da Classe é de responsabilidade da
Administradora, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus
critérios, metodologia e fontes de informacéo, de acordo com a regulamentacao
e autorregulacao vigente.

12.5. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos valores
mobiliarios é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

12.6. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe que sejam
negociados em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado serdo
marcados a mercado, nos termos da legislacdo em vigor e segundo os critérios
de precificacdo da Administradora.

12.7. No caso de Ativos Imobiliarios, constituidos por iméveis, o
reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao,
previamente avaliado pela Administradora ou por empresa especializada.

12.8. ApOs o reconhecimento inicial, os Imoveis para investimento devem ser
continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM n°
516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliacdo elaborado por
avaliador independente com qualificacdo profissional e experiéncia na area de
localizacao e categoria do imovel avaliado, a ser definido de comum acordo entre
a Administradora e /ou Gestora.

12.9. Cabera a Administradora, as expensas da Classe, providenciar o laudo de
avaliacao especificado na clausula 12.8. acima, quando aplicavel, e informar a
Administradora.

13. ASSEMBLEIAS ESPECIAIS DE COTISTAS

13.1. E da competéncia privativa da Assembleia Especial de Cotistas deliberar
sobre:

(@) as demonstracbes contabeis da Classe;

(b)  fuséo, incorporacao, cisao (total ou parcial), transformacéo ou a liquidacao
da Classe;

(c) a alteragdo do Anexo da Classe, ressalvada as hipéteses em que haja

dispensa de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, previstas na Res.
CVM 175;
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(d) o plano de resolucdo de Patriménio Liquido Negativo e/ou o respectivo
pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;
(e) aalteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

() apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Cotas, que venham a ser emitidas posteriormente a
primeira Emisséo de Cotas;

(g) eleicdo e destituicao de representante dos cotistas, bem como a fixacao
de sua remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(h)  aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos da Res. CVM 175;

(1) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e
Taxa de Gestéo.

13.2. Ressalvadas as hipdéteses em que a Res. CVM 175, este Regulamento
ou 0 Anexo da Classe exija quorum qualificado, as deliberacdes serdo tomadas
pela maioria do percentual de votos dos presentes a Assembleia de Cotistas.

13.2.1. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas na
clausula 6.4. alineas (“b”), (“c”), (“f"), (“*h”) e (“i") dependem da aprovacao por
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver

até 100 (cem) cotistas.

13.3. Aplicam-se a Assembleia Especial de Cotistas todas as disposi¢cdes
relativas a convocacao, instalacdo e deliberacédo aplicaveis a Assembleia Geral
de Cotistas previstas no Regulamento.

14. DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E PATRIMONIO LIQUIDO
NEGATIVO

14.1. A Classe limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das respectivas
Cotas subscritas.

14.2. Na hipotese de verificacdo de Patrimonio Liquido Negativo, os Cotistas
nao serdo chamados a realizar aporte de recursos na Classe.
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14.3. Na hipdtese de ser constatado patriménio liquido negativo da Classe,

caso ndo seja possivel regularizar a situagcdo com as medidas previstas na

regulamentacdo em vigor, podera ser solicitada a declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe.

al19fbd32-5be2-49c0-ae9d-0c4fdb63366d



©) singulare

REGULAMENTO DO AROEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

15. LIQUIDACAO DA CLASSE, EVENTOS DE AVALIACAO E EVENTOS
DE LIQUIDACAO ANTECIPADA E PROCEDIMENTOS A SEREM
OBSERVADOS NA LIQUIDAGAO DA CLASSE

15.1. A Classe podera ser liquidada por deliberacdo da Assembleia Especial de
Cotistas, convocada especialmente para esse fim, ou, caso nao existam Cotas
em circulacao, por deliberacdo da Administradora e da Gestora, em conjunto.

15.2. Sem prejuizo do disposto na Res. CVM 175, a ocorréncia de qualquer das
seguintes hipdteses constituira Evento de Avaliacao:

(1) Atraso de mais de 360 (trezentos e sessenta) dias na conclusao ou a nao
conclusao das obras de qualquer Ativo Imobiliario; e
(i)  verificacao de Patrimdnio Liquido Negativo.

15.3. Na hipo6tese de ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo Antecipada,
a Gestora e/ou a Administradora, conforme o caso, interrompera a aquisicao de
Ativos, e a Administradora, imediatamente, (a) suspenderd o pagamento de
amortizacdo ou resgate das Cotas, se houver; e (c) convocarda a Assembleia
Especial de Cotistas para deliberar os procedimentos de liquidacao da Classe.

15.4. Caso delibere que determinado Evento de Avaliacdo deve ser
considerado um Evento de Liquidacdo Antecipada, a Assembleia Especial de
Cotistas referida acima devera deliberar sobre os procedimentos relativos a
liquidacéo da Classe, na forma da abaixo disposta.

15.5. Caso o Evento de Avaliacdo ndo seja considerado um Evento de
Liguidacdo Antecipada, a Classe reiniciara o processo de amortizacdo ou
resgate das Cotas, se houver, bem como de aquisi¢cdo de Ativos, conforme o
caso, sem prejuizo da implementacdo de eventuais ajustes aprovados pelos
Cotistas na Assembleia Especial de Cotistas em questéao.

15.6. A ocorréncia de qualquer das seguintes hipéteses constituira Evento de
Liquidacdo Antecipada:

(1) deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas pela liquidacdo da
Classe;

(i)  deliberagdo, em Assembleia Especial de Cotistas, de que um Evento de
Avaliagcao constitui um Evento de Liquidacao Antecipada; ou
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(ili)  descredenciamento, destituicdo ou renuncia da Administradora, caso, no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a
Assembleia Especial de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo
alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou
incorporacao da Classe.

15.7. Caso a Assembleia Especial de Cotistas delibere pela liquidacdo da
Classe, o valor do patriménio remanescente da Classe sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apés a alienacao dos Ativos da Classe e
desde que liquidados ou reservados recursos suficientes para liquidacdo de
todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, observado
o disposto na regulamentacéo aplicavel.

15.7.1. Os recursos reservados ficardo depositados em conta vinculada,
cuja movimentacdo caberd a Administradora, sem prejuizo da obrigacdo de
prestacado de contas aos antigos Cotistas.

15.8. A Assembleia Especial de Cotistas que for convocada para decidir sobre
a liguidacao da Classe deve deliberar, no minimo, sobre as seguintes matérias:

(@) o plano de liguidacao, a ser elaborado, conjuntamente, pelos Prestadores
de Servico Essenciais, de acordo com os procedimentos e demais regras
previstos no Regulamento e nas disposi¢cdes legais e regulatorias
aplicaveis, observado que de tal plano de liquidacdo deve constar uma
estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos aos
Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos; e

(b)  otratamento a ser conferido aos direitos e as obrigacdes dos Cotistas que
nao puderam ser contatados quando da convocacdo da Assembleia
Especial de Cotistas.

15.9. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do Patriménio Liquido da Classe, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstra¢des contabeis auditadas e a data da efetiva
liquidacdo, manifestando-se sobre as movimentac¢des ocorridas no periodo.

15.9.1. Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis
uma analise quanto a terem os valores dos resgates sido, ou ndo, efetuados em
condi¢cbes equitativas e de acordo com as disposi¢cOes legais e regulatorias
aplicaveis, bem como quanto a existéncia, ou ndo, de débitos, créditos, ativos ou
passivos néo contabilizados.
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15.10. Caso a carteira de Ativos possua provento a receber, € admitida, durante
0 prazo previsto ha Assembleia Especial de Cotistas, a critério da Gestora:

(a) a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participacédo de
cada Cotista na Classe; ou

(b) a negociacao dos proventos pelo valor de mercado.
15.11. No ambito da liquidagdo da Classe, a Administradora deve:
(a) suspender novas subscri¢cdes de cotas;

(b) fornecer informagdes relevantes sobre a liquidagdo a todos os Cotistas,
de maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informacdes, devendo
providenciar atualizagbes conforme as circunstancias se modifiquem; e

(c) verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de Ativos asseguram um
tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos
Cotistas, ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma unica
ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados
diferentes Cotistas.

15.12. No ambito da liquidacéo da Classe e desde que de modo aderente ao
plano de liquidacao, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

(@) prazos para conversao e pagamento dos resgates das Cotas;
(b) método de converséo de Cotas; e

(c) vigéncia diferida de alteragbes do Regulamento e do Anexo, em
decorréncia de eventual deliberacdo unanime dos Cotistas.

15.13. Outros requisitos podem ser dispensados no ambito da liquidacéo, desde
que submetidos a aprovacédo da superintendéncia competente da CVM, a partir
de pedido prévio e fundamentado a ser formulado pelos Prestadores de Servigo
Essenciais, conjuntamente, em que seja indicado o dispositivo objeto do pedido
de dispensa e apresentadas as razdes que desaconselham ou impossibilitam o
cumprimento da norma no caso concreto.
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16. DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

16.1. N&o obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a Politica de
Investimento, composicdo e diversificacdo da carteira da Classe prevista no
presente Anexo, os investimentos da Classe estéo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagBes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cbes
adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacdo, de modo
que, ainda que a Administradora e/ou a Gestora mantenham sistemas de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminacdo da possibilidade de
perdas para Classe e para os Cotistas. E recomendada ao investidor a leitura
atenta dos fatores de risco abaixo, responsabilizando-se pelo seu investimento
nas Cotas.

16.2. O investidor ao aderir ao Regulamento, por meio do respectivo Termo de
Adesdo, o Cotista devera afirmar ter ponderado de forma independente e
fundamentada a adequacdo do investimento implementado pela Classe e pelo
em vista do seu perfil de risco, condicdo financeira e em virtude da
regulamentacao aplicavel.

16.3. A Classe podera realizar aplicacdes que coloquem em risco parte ou a
totalidade de seu patrimbnio. A carteira da Classe e, por consequéncia, seu
patrimbénio estdo sujeitos a riscos diversos, dentre 0s quais,
exemplificativamente, os analisados abaixo, além daqueles descritos no
Regulamento. Antes de adquirir as Cotas, todo investidor deve ler
cuidadosamente os fatores de risco, responsabilizando-se integralmente pelo
seu investimento.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
Ativos Imobiliarios da Classe. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos
0s Ativos da carteira da respectiva Classe, de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas. Desta forma, o Cotista ndo
tera qualquer direito aos Ativos da Classe, ndo podendo negociar, tratar ou ter
qualquer ingeréncia sobre tais Ativos.

Riscos do Prazo

Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pela Classe sdo aplicagfes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, tendo em vista principalmente o
desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, e a sua baixa liquidez.
Neste mesmo sentido, os Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de
investimento pela Classe tém seu valor calculado através da apuragédo de seu
valor justo, de modo que o ajuste no valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros

al19fbd32-5be2-49c0-ae9d-0c4fdb63366d



©) singulare

REGULAMENTO DO AROEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

da Classe, visando ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilacdes
negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
Patriménio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo, o que pode
impactar negativamente na negociacao das cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento mediante alienacdo das Cotas.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Pode haver Ativos Imobiliarios que sejam de propriedade direta ou indireta de
pessoas ligadas aos Cotistas, bem como prestadores de servicos no
desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios que sejam pessoas ligadas.
Deste modo, € possivel que as situacdes acima previstas venham a se
concretizar e caracterizardo conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
devera ser aprovado em Assembleia de Cotistas, em qualquer cenério, pode
acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. Nado obstante, pode haver
Ativos Imobiliarios e Iméveis que sejam de propriedade direta ou indireta de
pessoas ligadas a Gestora ou a Administradora, bem como prestadores de
servicos no desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios que sejam
pessoas ligadas. Deste modo, é possivel que as situagBes acima previstas
venham a se concretizar e caracterizardo conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que devera ser aprovado em Assembleia de Cotistas e, em qualquer
cenario, pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Riscos Relacionados a Politica Governamental

A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteracfes nas taxas de juros, desvalorizacdo da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Essas politicas tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A ado¢cdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as
condi¢bes financeiras, os resultados operacionais da Classe e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas da Classe.

Riscos de nédo Distribuicdo do Montante Minimo das Cotas da Primeira
Emissédo do Fundo

Caso néo sejam subscritas Cotas correspondentes, no minimo, ao montante
minimo da primeira emissao da Classe, a oferta das Cotas da primeira emissao
sera cancelada e a Classe e/ou o Fundo sera liquidado. Nesta hipotese, a
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Administradora ird devolver os valores depositados aos subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes da Classe, calculados pro rata temporis, a partir da data de
integralizacdo, deduzidos os tributos incidentes, se houver. Ndo ha qualquer
garantia de que a Classe tera qualquer rentabilidade ou recursos suficientes
para, apos o pagamento de despesas pela Classe e/ou o Fundo, devolver os
valores aportados acrescidos de qualquer rentabilidade. Ainda, ndo ha quaisquer
garantias de que os Cotistas terdo opcdes de investimento similares as Cotas a
época da devolucao.

Risco de Distribuicdo Parcial das Cotas da Primeira Emisséo da Classe

E permitida a distribui¢do parcial de Cotas da primeira emiss&o, desde que sejam
subscritas Cotas equivalentes, no minimo, ao montante minimo da primeira
emissdo da Classe. Ainda, os Cotistas poderdo condicionar a sua ordem a
colocacgdo da totalidade de Cotas ou a montante minimo por ele determinado,
nao inferior ao montante minimo, o que podera resultar na desconsideracdo de
suas ordens. Caso nao seja realizada a colocacédo integral das Cotas, a Classe
terA menos recursos para investir em empreendimentos imobilidrios, o que
podera resultar na diminuicdo e/ou dificultar sensivelmente a aquisicao de Ativos
Imobiliarios e, consequentemente, impactar negativamente o patriménio da
Classe e a rentabilidade das Cotas. Além disso, a menor quantidade de Cotas
da Classe registradas para negociacdo em mercado secundario pode influenciar
negativamente a liquidez das Cotas da Classe.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira da Classe

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da
Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetem as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes
nas condi¢cdes econObmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo
trazer impactos nos prec¢os dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Atrasos e/ou ndo Conclusao das Obras dos Empreendimentos.

O atraso na conclusdo ou a nao conclusdo das obras de qualquer
Empreendimento da Classe, por qualquer motivo, poderd impactar
negativamente a expectativa de recebimento pela Classe, prejudicando a
rentabilidade da Classe e dos Cotistas.
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Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagédo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar
(2) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo
dos resultados da Classe ou (b) liguidacdo do Fundo e/ou da Classe, o que
podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos cotistas, do valor de
principal de suas aplicac6es. N&o sera devido pela Classe e/ou Fundo ou por
qualquer pessoa, incluindo a instituicdo responsavel pela distribuicdo das Cotas,
os demais Cotistas da Classe, Administradora e/ou Gestora qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados da Classe, (b) a liquidacdo do Fundo e/ou da Classe ou, ainda, (c)
qualquer dano ou prejuizo aos cotistas resultante de tais eventos.

Risco de Acontecimentos e Percepc¢édo de Risco em Outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicBes econdbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o pre¢o de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas, bem como determinados Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros, o que podera afetar de forma adversa as
atividades dos emissores dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros detidos
pela Classe e, por conseguinte, os resultados da Classe e a rentabilidade dos
Cotistas.

Riscos de Liquidez

Os fundos tipificados como “fundos de investimento imobiliario” encontram pouca
liuidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, néo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo.
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Risco Proveniente do Uso de Derivativos

A contratacdo pela Classe de modalidades de operacdes de derivativos, ainda
que tais operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial na forma permitida no Anexo, podera acarretar variagcdes no valor de
seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias
ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas
patrimoniais a Classe e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco de Novas Emissdes sem Prévia Assembleia

A Classe ira utilizar os recursos captados para adquirir os Ativos. Caso a Classe
nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacées, o Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissfes das Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Especial de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado com
0 objetivo de realizar aportes adicionais de recursos a Classe. Neste caso, 0s
Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco Relativo a Novas Emissdes de Cotas e Diluicédo de Participacao

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pela Classe, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdes de
novas Cotas depende do interesse e da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso seja realizada uma nova emissao de Cotas sem direito de
preferéncia ou o Cotista ndo tenha interesse e/ou disponibilidades para exercer
o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo no capital
da Classe e, assim, ter sua influéncia nas decis@es politicas da Classe reduzida.

Risco Relativo a Concentracao de Participagédo

Conforme dispde Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que
um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo, da Classe e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Risco Relativo a Rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas da Classe é considerada uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera preponderantemente da valorizagdo e dos rendimentos a serem
pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos
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pela Classe com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do
patrimoénio da Classe ou da negociacdo dos Ativos, bem como do aumento do
valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos, bem como
dependerdo dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade da
Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos
Cotistas, 0 que poderéa afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de Pulverizacao

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia
objeto de Assembleia Especial de Cotistas que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderéo ficar impossibilitadas de aprovacéo
pela auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em
tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada da Classe.

Riscos Juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Classe
considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados, conforme a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes, bem como em decorréncia de
eventuais alteracdes e/ou interpretacées das normas ou leis aplicaveis, podera
haver perdas, parcial ou total, por parte dos investidores em razao do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco Relativo a Nao Substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo e da Classe, a Administradora podera sofrer
intervencao, liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas fun¢des, hipoteses em que
a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo n&o acontega, o Fundo e a
Classe serao liquidados antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Riscos Associados a Liquidacdo do Fundo e da Classe

Na hipétese da Assembleia Especial de Cotistas deliberar pela liquidacao
antecipada do Fundo e da Classe, o pagamento do resgate podera se dar por
meio da entrega de Ativos da Classe aos Cotistas, havendo a possibilidade,
ainda, de entrega de tais ativos mediante a constituicdo de condominio civil, o
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qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente
poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime de Assembleia de Cotistas
gue conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, 0s
Cotistas poderdo encontrar dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos
guando da liquidacdo do Fundo e da Classe, ou (ii) cobrar os valores devidos
pelos Ativos, 0 que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Riscos de a Classe vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas
Terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco da Classe vir a ter Patriménio
Liquido Negativo e qualquer fato que leve a Classe a incorrer em Patriménio
Liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital
na Classe, na forma prevista na regulamentacdo em vigor, de forma que este
possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes
financeiras. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem
vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apos a realizacao de
tal aporte, a Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Caso o
Cotista deixe de aportar recursos na Classe, além de restar caracterizada a sua
inadimpléncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ter sua
influéncia nas decisdes politicas da Classe reduzida.

Risco Tributéario

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas
pela carteira da Classe nao estéo sujeitas ao imposto de renda. Os rendimentos
e ganhos liguidos auferidos pela Classe em aplicacfes financeiras de renda fixa
ou variavel em geral sujeita-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse
imposto ser compensado com o retido na fonte pela Classe quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. A Lei n° 8.668/93,
conforme alterada pela Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento
imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
De acordo com a Lei n® 9.779/99, a Classe que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pela Classe, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas,
para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da
Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”,
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os
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rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe, quando distribuidos aos
Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com
0 artigo 39, inciso lll e paragrafo unico, incisos | e Il, da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por
fundos de investimento imobiliario, desde que observados cumulativamente os
seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (b) o cotista seja
titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de cotas emitidas pela Classe ou cujas cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo; e (c) o fundo conte com, no minimo, 100 (cem)
cotistas. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na
alienacéo ou no resgate das Cotas, inclusive quando da sua extingéo sujeitam-
se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao ha qualquer
garantia de que a Classe contard com os beneficios fiscais previstos acima para
fundos de investimento imobiliario, incluindo mas nédo se limitando a isencéo do
imposto de renda retido na fonte decorrente da existéncia e manutencédo de no
minimo 100 (cem) Cotistas, uma vez que as Cotas sdo negociadas livremente
no mercado secundario. Desta forma, a Classe e os Cotistas poderdo sofrer
perdas decorrentes (i) ndo cumprimento das normas legais de enquadramento
da Classe para efeito de aplicacédo do regime fiscal definido nas Lei 8.668/93 e
Lei 9.779/99; (ii) do ndo cumprimento do dispositivo legal que concede beneficio
fiscal aos Cotistas pessoas fisicas; (iii) da criacdo de novos tributos; (iv) da
majoracao de aliquotas; (v) da interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos; ou (vi) da revogacao de isenc¢des vigentes, que podem vir
a sujeitar a Classe ou seus Cotistas a recolhimentos néo previstos inicialmente.

Risco de Alterac@es Tributarias e Mudancas na Legislacao

As regras tributérias aplicaveis a fundos de investimentos imobilidrios podem ser
modificadas no contexto de uma reforma tributaria e/ou de alteracdes especificas
na legislagédo em vigor, incluindo, mas néo se limitando, para fins de criacao de
novos tributos, majoragdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em fundos de
investimento imobiliarios, e/ou revogacédo da isenc¢dao tributaria do investimento.
Adicionalmente, ha risco de as regras tributarias terem, mesmo sem alteracéo,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nédo previstos inicialmente. Alteracdes nas regras tributarias e/ou
na sua interpretacdo poderéo impactar adversamente os negocios da Classe, a
liquidez e a rentabilidade de suas Cotas, e, consequentemente, a dos Cotistas.
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Risco de Crédito dos Ativos da Carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da
Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetem as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes
nas condi¢cdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos Ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderédo
trazer impactos nos prec¢os dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO

Riscos relativos a Aquisicao dos Ativos

A Classe podera deter Ativos, o que inclui direitos relativos a imoveis e aos
Ativos-Alvo. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando
adversamente o preco dos imoéveis. Ademais, aquisicbes podem expor o
adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo dos
Ativos. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade dos Ativos.
O processo de analise (due diligence) realizado pela Classe nos Ativos pode ndo
ser suficiente para precavé-la, protegé-la ou compensa-la por eventuais
contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢cao do respectivo imével. Por esta
razéo, podem haver passivos que n&o tenham sido identificados ou sanados, ou
corretamente mensurados, o que poderia (a) acarretar 6nus a Classe, na
qualidade de proprietaria dos iméveis ou de direitos relativos aos iméveis; (b)
implicar em restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploragcédo dos Ativos pela
Classe; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do
Ativos pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizacao de fraude contra
credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam
afetar os resultados auferidos pela Classe e, consequentemente, 0os rendimentos
dos Cotistas e o valor das Cotas. Adicionalmente, a Classe podera adquirir Ativos
com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, sendo que, em caso de
inadimplemento das obriga¢gdes garantidas pelo Ativo, o credor podera executar
a garantia para viabilizar o pagamento de tais dividas, o que pode impactar
negativamente a utilizagdo do Ativo pela Classe, o patrimonio da Classe e
consequentemente a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco da Administracdo dos Imoveis por Terceiros

Considerando que o objetivo da Classe inclui a exploragao, por locagao ou
arrendamento, de Ativos Imobiliarios, e que a administracdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem
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interferéncia direta da Classe, ndo é possivel garantir que as politicas de
administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as
melhores praticas do mercado, 0 que poderd impactar negativamente a
rentabilidade da Classe e de suas Cotas.

Certas atividades da Classe Estdao Sujeitas a uma Extensa
Regulamentacdo, o que Podera Implicar o Aumento de Custo e Limitar a
Estratégia da Classe

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam
as atividades de aquisicao, incorporacao imobiliaria, construcao e reforma de
imoveis. Dessa forma, a aquisicio e a exploracdo de determinados
empreendimentos imobiliarios pela Classe poderdo estar condicionadas, sem
limitacdo, a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades
governamentais, limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e
a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderdo
implicar, aumento de custos e limitar a estratégia da Classe, afetando
adversamente as atividades da Classe e, consequentemente, a rentabilidade
dos Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apés a aquisicdo de um empreendimento imobiliério e
antes do desenvolvimento de tal empreendimento, o que podera acarretar
atrasos e/ou modificacbes ao objetivo comercial inicialmente projetado ou
mesmo inviabilizar referido objetivo. Nessa hip6tese, as atividades e o0s
resultados da Classe poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte,
a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Aumento de Custos, Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras dos
Imoveis

O Administrador, em nome do Fundo, conforme instrucbes do Gestor, podera
adiantar, com os recursos da Classe, quantias para projetos de construcao,
reforma e/ou execucéo de obras nos empreendimentos detidos pela Classe. Em
caso de aumento dos custos de material, maquinas ou servicos, a Classe podera
ter de antecipar mais recursos do que os inicialmente pretendidos, gerando mais
despesas a Classe e, consequentemente, reducdo de seu patriménio, 0 que
pode resultar inclusive na necessidade de aportes adicionais pelos Cotistas.
Adicionalmente, ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras
dos Imoveis, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo ou arrendamento e
consequente rentabilidade da Classe, bem como os Cotistas poderao ainda ter
que aportar recursos adicionais nos referidos imoOveis para que 0S mesmos
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sejam concluidos. Ainda, o construtor dos empreendimentos imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcao dos
referidos iméveis. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos a Classe e,
consequentemente, aos Cotistas.

O Desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios Potencialmente
Implica Riscos Associados a Concessao de Financiamentos

A Classe podera levantar capital adicional a ser utilizado nos empreendimentos
imobiliarios integrantes de sua carteira. Além disso, é provavel que a maioria dos
potenciais compradores dos iméveis também dependa de empréstimos
bancarios para financiar suas aquisicbes. Nao € possivel assegurar a
disponibilidade de financiamento bancario, ou mesmo que, se disponiveis, esses
financiamentos terdo condicdes satisfatorias. Mudancas nas regras de
financiamentos de iméveis, a falta de disponibilidade de recursos para fins de
financiamento, a imposicédo de critérios mais restritivos por credores e/ou um
aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade de financiar sua
necessidade de capital e a necessidade de potenciais compradores de financiar
a aquisicdo dos imodveis. Os fatos mencionados acima poderdo impactar
significativamente os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade
dos Cotistas.

Os Empreendimentos Imobiliarios que Estiverem em Fase de
Construcao/Reforma Estardo Sujeitos aos Riscos Regularmente
Associados as Atividades de Construcéao

Os empreendimentos imobiliarios que estiverem em fase de construcao ou de
reforma estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de
construcdo no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem limitacdo: (i)
durante o periodo compreendido entre o inicio da realizacdo de um
empreendimento imobiliario e a sua conclusdo, podem ocorrer mudancas no
cenario macroecondmico capazes de comprometer o0 sucesso de tal
empreendimento, tais como desaceleracdo da economia, aumento da taxa de
juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e
custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores
diversos, fora do controle da Classe; (ii) possibilidade de interrupcédo de
fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de constru¢cdo ou mao de
obra, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forga maior, gerando
atrasos na conclusdo do empreendimento; (iv) construcdes, obtencdo de
licencas e alvaras podem néo ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de
acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou
(v) realizagdo de obras publicas que prejudiguem o uso ou acesso do
empreendimento. Em qualquer hipdtese, o atraso na finalizacdo ou até
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inviabilidade do empreendimento imobiliario podera afetar adversamente as
atividades e os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

Perdas ndo Cobertas pelos Seguros Contratados em Relacdo aos
Empreendimentos Imobilidrios e Descumprimento das Obrigagcdes Pela(s)
Companhia(s) Seguradora(s)

N&o ha garantia de que os empreendimentos imobiliarios serdo objeto de seguro
contra a ocorréncia de certos sinistros e/ou com relacdo a abrangéncias da
cobertura dos seguros contratados pela Classe. H4, inclusive, determinados
tipos de perdas que usualmente ndo séo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Em caso de ocorréncia de evento
nao coberto nos termos dos contratos de seguro, a Classe podera incorrer em
custos adicionais, 0s quais poderdo afetar adversamente o desempenho
operacional da Classe e seu patrimonio e, consequentemente, a rentabilidade
dos Cotistas. Adicionalmente, mesmo com relacdo aos bens e eventos
segurados, ndo se pode garantir que o valor segurado sera suficiente para
proteger os Ativos de perdas incorridas, o que pode resultar em custos adicionais
e perdas a Classe e aos Cotistas. Ainda, a Classe podera ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira da
Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis segurados, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apdlice exigida. Na hipétese de demora no cumprimento ou descumprimento
pelas companhias seguradoras de quaisquer de suas obrigacdes, a Classe
poderd incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar adversamente o
desempenho operacional da Classe e seu patrimbénio e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas. Os seguros eventualmente contratados consideraréo
um prazo de cobertura maximo e ndo ha garantia de que, por ocasido da
renovacgao de seguro, a Administradora conseguira contratar a mesma cobertura
e custo inicialmente acordados, o que pode resultar em reducéo de cobertura,
indenizacdes e/ou custos superiores a Classe.

Riscos Ambientais

Em caso de ocorréncia de vendavais, inundagfes, questdes decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario, entre outras, os iméveis e o andamento dos
projetos poderao ser adversamente impactados, gerar passivos em relacdo aos
iméveis e acarretar assim na perda de seu valor econbmico e,
conseguentemente, prejuizos a Classe e seus Cotistas. Além disso, os Ativos
que poderao ser adquiridos pela Classe estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
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legislacdo, regulamentacdo e demais questbes ligadas ao meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao
de suas atividades e outras atividades correlatas, uso de recursos hidricos por
meio de pocos artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao
de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (i) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem da Classe e dos iméveis que compdem o portfélio da
Classe; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submisséao a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construcdes, restricoes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios, arrendatarios ou proprietarios de
Ativos a gastar recursos adicionais na adequacgao ambiental, inclusive obtencéo
de licencas ambientais para instalacfes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das licencas e
autorizacbes necessarias para 0 desenvolvimento dos negocios dos
proprietarios, locatarios ou proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que
os locatarios ou arrendatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver
a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Risco de Desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos Iméveis
de propriedade (direta ou indireta) da Classe, por decisdo unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Ocorrendo
a desapropriacdo, ndo ha como garantir que o prego que venha a ser pago pelo
Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso 0s
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Imoveis sejam desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades da Classe, sua situacao financeira e resultados.
Outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, o que
podera diminuir o valor do respectivo Imoével ou restringir seu uso, dificultando
eventual locacao.

Riscos de Despesas Extraordinérias

A Classe, na qualidade de proprietario dos Ativos, estara eventualmente sujeito
ao pagamento de despesas extraordinarias, principalmente relativas aos
Iméveis, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras ha manutencdo dos Ativos e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma
reducdo na rentabilidade das Cotas da Classe, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas. Além disso, a Classe estara sujeita a despesas
e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, despejo, renovatodria, revisional, entre outras, bem como para
cobranca de quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos
Imodveis, tais como eventuais tributos, despesas condominiais, bem como custos
para reforma ou recuperacdo de Ativos inaptos para locacdo apés despejo ou
saida amigéavel do inquilino.

Riscos de Desvalorizacdo dos Iméveis e Condi¢c6es Externas

Os Imbveis estdao sujeitos a condicbes de mercado sobre as quais a
Administradora e a Gestora da Classe ndo tém controle e tampouco podem
influenciar ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢cdes da
economia e do mercado imobiliario em geral poderao afetar a rentabilidade dos
Ativos que integrardo o patriménio da Classe e, consequentemente, a
remuneracao futura dos investidores da Classe. O valor dos Ativos e a
capacidade da Classe em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas
poderdao ser adversamente afetados devido a alteragbes nas condigbes
econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos Ativos e/ou a reducéo do interesse de potenciais locatarios
em espacos como o disponibilizado pelos Ativos.

Risco de Decis0es Judiciais Desfavoraveis

A Classe podera ser ré em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis
Ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a
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Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca
Maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo de Ativos estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a
maior, 0S quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntarios
relacionados aos Ativos, incluindo pandemias, como a do coronavirus (Covid-
19). Portanto, os resultados da Classe estao sujeitos a situacfes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar
perdas a Classe e aos Cotistas.

Risco de Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira da Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da Classe, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas. A
Classe somente poderad adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao
ser solicitados a aportar recursos adicionais na Classe para assegurar a adogao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser condenada. A
Administradora, a Gestora, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao
sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pela Classe e/ou pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas da Classe,
caso os Cotistas deixem de aportar 0S recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, a Classe podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagcéo ou o resgate de suas Cotas, conforme o

al19fbd32-5be2-49c0-ae9d-0c4fdb63366d



©) singulare

REGULAMENTO DO AROEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

caso, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco Imobiliario

Os Ativos podem sofrer desvalorizagéo ocasionada por, néo se limitando, fatores
como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam o0s possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando
sua valorizacao ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondémicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial,
(iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o
acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacfes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o 4gio e/ou
a apreciacao historica. Neste caso, o patriménio da Classe, bem como a
rentabilidade das Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco Operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacéo e exploracao
onerosa das areas disponiveis. Condicbes adversas regionais ou nacionais
podem reduzir os niveis de ocupacdo e restringir a capacidade da Classe de
explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar
valores e outras condi¢des de exploracdo onerosa aceitaveis, o que pode reduzir
a receita advinda de explora¢cBes onerosas e afetar os resultados operacionais
de imoveis, e por consequéncia o resultado da Classe. Abaixo, seguem os
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principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional
da Classe:
a) quedas nos niveis de ocupacao, vacancia completa e/ou um aumento na
inadimpléncia dos ocupantes dos iméveis;
b) presséo para queda do valor médio da area locada por conta da reducéo
dos niveis de locacao;
c) tendéncia de solicitacbes de renegociacdes de aluguéis previamente
pactuados em caso de condi¢cdes adversas do mercado imobiliario regional
ou nacional;
d) depreciacao substancial de alguns dos imoveis da Classe;
e) percepcdes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade
da regido onde o imovel se localiza;
f) mudancas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se
encontrem alguns dos imoéveis;
g) alteracdes nas regras da legislacdo urbana vigente; e concorréncia de
outros tipos de empreendimentos em regifes proximas aquelas em que 0s
imoveis estéo localizados.

Risco da Marcacéo a Mercado

Os Ativos componentes da carteira da Classe podem ser aplicacdes de médio e
longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa
liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade da Classe é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus
valores seréo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacéo
no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos
componentes da carteira da Classe visando o calculo do Patriménio Liquido
deste, pode causar oscilacbes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do Patrimonio Liquido da Classe pela quantidade
de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.
Dessa forma, as Cotas da Classe poderao sofrer oscilagdes negativas de preco,
0 que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor no
mercado secundario.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario da carteira da Classe, a CVM podera determinar a Administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de Assembleia de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administragao ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro
Fundo, ou (iii) liquidagcdo da Classe. A ocorréncia das hipoteses previstas nos
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itens “I” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos da Classe sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir 0S recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da
Classe.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimento

A Classe podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes
aceitaveis, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento,
de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas
em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos.

Inexisténcia de Garantia de Eliminacéao de Riscos

A realizacao de investimentos na Classe sujeita o Cotista aos riscos aos quais
o Fundo, a Classe e a sua carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas,
parcial ou total, do capital investido pelos cotistas na Classe. O Fundo e a Classe
ndo contam com garantias da Administradora, da Gestora, de quaisquer
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e
conseguentemente, aos quais 0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da
Administradora podera ter sua eficiéncia reduzida. Ainda, qualquer resultado
obtido no passado pela Classe e/ou por fundos similares ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pela Classe no futuro. Os investimentos estédo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de juros,
e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco de Concentracao da Carteira da Classe

A Classe podera concentrar até 100% (cem por cento) de seus recursos em um
anico Ativo-Alvo, notadamente em relacdo aos CRI, o que podera gerar uma
concentracdo da carteira. O risco da aplicagédo na Classe tera intima relacdo com
a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragéo, maior
sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracéo
da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor e
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devedor do CRI em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Decorrente do Descasamento entre a Rentabilidade das Cotas e dos
Ativos

Apesar de a carteira da Classe estar atrelada a Ativos-Alvo, né&o
necessariamente a rentabilidade da Classe espelhara a rentabilidade que seria
auferida em um investimento direto nos Ativos-Alvo subjacentes, em virtude da
existéncia de despesas diversas, tipicas de estruturas de Fll, entre outros fatores
de risco atrelados a Classe, conforme elencados no Regulamento do Fundo e
neste Anexo da Classe, podendo, assim, haver o descasamento entre a
rentabilidade das contas e dos Ativos.

Risco Legal

A Res. CVM 175 € um novo marco para industria de fundos de investimento no
Brasil, uma vez que promoveu importantes mudancas estruturas dos fundos de
investimento com a criacdo das classes e subclasses de cotas, por exemplo.
Toda essa nova dinamica regulatéria dependera de novo entendimento, nédo sé
pelo mercado financeiro, mas sobretudo pelos operadores do Direito,
advogados, juizes, entre outros. Isso significa que decisdes e manifestacdes
equivocadas a respeito do Fundo e das Classes podem vir a serem
pronunciadas, causando prejuizo a Classe e as Cotas. Além disso, mudancas
nas leis, regulamentacdes ou entendimentos jurisprudéncias sdo, por varias
vezes, modificados, e sendo assim tais mudancas podem vir a afetar
negativamente a Classe e consequentemente os Cotistas.

Demais Riscos

A Classe também podera estar sujeita a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como
moratdria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.
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APENSO - CHECK LIST DE DOCUMENTOS A SEREM ENCAMINHADOS
PREVIAMENTE COMO CONDICAO DE AQUISICAO

PEssoA JURIDICA/DOCS SOCIETARIOS/CERTIDOES

CoOPIA DO CONTRATO SoOCIAL (LTDA) OuU ESTATUTO SoCIAL (S.A))
CONSOLIDADO E POSTERIORES ALTERACOES, CONTENDO A DATA E O
NUMERO DO REGISTRO NA JUNTA COMERCIAL

CopriA DO CARTAO CNPJ

ULTIMO BALANGCO PATRIMONIAL / DEMONSTRAGCAO FINANCEIRA.

SE SOCIEDADE ANONIMA, ENCAMINHAR A COPIA DA ATA DE REUNIAO DO
CONSELHO DE ADMINISTRACAO OU ATA DE ASSEMBLEIA GERAL QUE
ELEGEU A ATUAL DIRETORIA, CONTENDO A DATA E O NUMERO DO
REGISTRO NA JUNTA COMERCIAL

ORGANOGRAMA SOCIETARIO DO GRUPO ECONOMICO.

ACORDO DE ACIONISTAS

CopriA DO RG E CPF DE TODOS OS REPRESENTANTES DA EMPRESA
(SOCIO E DIRETORES) E RESPECTIVOS CONJUGES

CERTIDAO ORIGINAL E ATUALIZADA, OBTIDA EM CARTORIO DISTRIBUIDOR
CIVIL DA JUSTICA FEDERAL E ESTADUAL, INCLUSIVE EXECUTIVO FISCAL
MUNICIPAL E ESTADUAL, ABRANGENDO O PERIODO DE 10 (DEZ) ANOS, DA
COMARCA DA SEDE/DOMICILIO DO(S) PROPRIETARIO(S). CASO CONSTEM
APONTAMENTO NAS CERTIDOES, O ORGAO EMISSOR DEVERA EMITIR
TAMBEM A "CERTIDAO DE OBJETO E PE", MENCIONANDO A QUE SE REFERE
E FASE EM QUE SE ENCONTRA O PROCESSO.

CERTIDAO ORIGINAL E ATUALIZADA, OBTIDA EM CARTORIO DE PROTESTO
DA COMARCA, ABRANGENDO O PERIODO DE 5 (CINCO) ANOS, DA
COMARCA DA SEDE/DOMICILIO DO(S) PROPRIETARIO(S)

CERTIFICADO DE REGULARIDADE DO FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE
SERVICO - CRF DO FGTS, OBTIDO NO STE WWW.CAIXA.GOV.BR
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUICOES
PREVIDENCIARIAS E AS CERTIDOES DE TERCEIROS, COM FINALIDADE 4
(ANTIGA CND DO INSS), OBTIDA NO SITE
WWW.RECEITA.FAZENDA.GOV.BR. VALIDADE DE ATE 180 DIAS.

CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A CREDITOS E
TRIBUTOS FEDERAIS E A DivIDA ATIVA DA UNIAO, OBTIDA NO SITE
WWW.RECEITA.FAZENDA.GOV.BR

CERTIDAO DE QUITACAO DE TRIBUTOS ESTADUAIS EM NOME DA
SOCIEDADE COM RELACAO A CADA UM DE SEUS ESTABELECIMENTOS
CERTIDAO COMPLETA DA JUNTA COMERCIAL

Av. Brig. Faria Lima, 1355 = 5° andar = S&o Paulo/SP = 01452-919 | Tel.: (55 11) 2827-3500 | Ouvidoria: ouvidoria@singulare.com.br |
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COPIA DO RG (REGISTRO GERAL) OU RNE (REGISTRO
NACIONAL DE EXTRANGEIRO) EXPEDIDO EM CARATER
DEFINITIVO

CPF (CADASTRO DE PESSOA FiSICA)

COMPROVANTE DE ESTADO CIVIL (CERTIDAO DE
NASCIMENTO, CERTIDAO DE CASAMENTO, DECLARACAO DE
UNIAO ESTAVEL OU CERTIDAO DE CASAMENTO EXPEDIDA
PELO CARTORIO DE REGISTRO CIVIL EM QUE CONSTE A
AVERBACAO DA SEPARACAO OU DO DIVORCIO)

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AS
CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS CERTIDOES DE
TERCEIROS, COM FINALIDADE 4 (ANTIGA CND DO INSS),
OBTIDA NO SITE WWW.RECEITA.FAZENDA.GOV.BR.
VALIDADE DE ATE 180 DIAS.

CERTIDAO CONJUNTA EMITIDA PELA SRF/PGFN.

DOS IMOVEIS

COPIA AUTENTICADA DO TIiTULO AQUISITIVO

"ESCRITURA DEFINITIVA DEVERA CONSTAR DE FORMA EXPRESSA O
REGIME DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA DE QUE TRATA A LEI 8.668, DE
25.07.1993, COM AS SEGUINTES RESTRICOES (CLAUSULA DE NAO
AFETAGAO):

[-NAO INTEGREM O ATIVO DA ADMINISTRADORA,;

[I-NAO RESPONDAM DIRETA OU INDIRETAMENTE POR QUALQUER
OBRIGACAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA,;

[1I-NAO COMPONHAM A LISTA DE BENS E DIREITOS DA ADMINISTRADORA,
PARA EFEITOS DE LIQUIDACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL;

IV-NAO POSSAM SER DADOS EM GARANTIA DE DEBITO DE OPERACAO DA
INSTITUICAO ADMINISTRADORA,;

V-NAO SEJAM PASSIVEIS DE EXECUCAO POR QUAISQUER CREDORES DA
ADMINISTRADORA, POR MAIS PRIVILEGIADOS QUE POSSAM SER; E

VI-NAO POSSAM SER CONSTITUIDOS QUAISQUER ONUS REAIS SOBRE 0OS
IMOVEIS."

LAUDO DE AVALIACAO ELABORADO POR PROFISSIONAIS OU EMPRESAS
PREVIAMENTE APROVADOS PELA SINGULARE, CONTENDO A DESCRICAO
DO IMOVEL, NUMERO DA MATRICULA, IPTU ou ITR, CARTORIO,
PROPRIETARIO, VALOR DO IMOVEL AVALIADO PARA VENDA E/OU RENDA DE
ALUGUEL, DATA DA AVALIACAO, DADOS DO ENGENHEIRO AVALIADOR,
NUMERO DE REGISTRO NO CREA DE ACORDO COM A INSTRUCAO CVM
472/2008.

CopriA DO CCIR (CEeRTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL)
QUITADO, EMITIDO PELO INCRA (INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO
E REFORMA AGRARIA)
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AO ITR OU COMPROVANTE
DE QUITACAO, DOS ULTIMOS 5 (CINCO) EXERCICIOS, EMITIDO PELA
RECEITA FEDERAL DO BRASIL

CERTIDAO DE ACOES REAIS E PESSOAIS REIPERSECUTORIAS

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA DO IMOVEL COM NEGATIVA
DE ONUS E GRAVAME ATUALIZADA, COM FILIACAO VINTENARIA, EXPEDIDA
PELO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, COM VALIDADE DE ATE 30 DIAS
A CONTAR DE SUA EXPEDICAO

CERTIDAO DO ORGAO AMBIENTAL DO MUNICIPIO ACERCA DA
INEXISTENCIA DE AUTO DE INFRACAO DE DEBITO EM NOME DO
PROPRIETARIO OU ANTECESSORES

CERTIDAO NEGATIVA DE IMPOSTOS E TAXAS MUNICIPAIS, FORNECIDA PELA
PREFEITURA

CERTIDAO DE AUTORIZATIVA DE TRANSFERENCIA (CAT), PARA IMOVEL
FOREIRO OU EM AREAS DA MARINHA, OBTIDO JUNTO A SECRETARIA DO
PATRIMOMIO DA UNIAO (SPU)

LEGAL OPINION ABRANGENDO INFORMACOES RELATIVAS AO IMOVEL,
PROPRIETARIO E ANTECESSORES, CONTENDO DECLARAGCAO DE QUE O
IMOVEL NAO E OBJETO DE DESAPROPRIACAO, TOMBAMENTO OU ENTORNO
DE IMOVEL TOMBADO

MINUTA DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA OU ESCRITURA
MINUTA DE CONTRATOS COMPLEMENTARES, SE HOUVER

COPIA DOS CONTRATO DE LOCACOES VIGENTES NOS IMOVEIS
COMPROVANTE DE QUITAGAO DE FORO REFERENTE AO 3 (TRES) ULTIMOS
EXERCICIOS

COMPROVANTE DE RECOLHIMENTO LAUDEMICO REFERENTE A ATUAL
TRANSACAO, PARA IMOVEL FOREIRO OU EM AREAS DA MARINHA
COMPROVANTE DE QUITACAO DE CONDOMINIO

COMPROVANTE DE QUITACAO DO IPTU RELATIVO AO EXERCICIO
CORRENTE

OUTROS DOCUMENTOS PODERAO SER SOLICITADOS PELA GESTORA E/OU PELA
ADMINISTRADOR
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