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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX
RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO | - FUNDO E PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo™), é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
com classe Unica de cotas, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n° 36.501.128/0001-86, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento™), pela Lei n° 8.668/93, pela Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 175/22 (“Resolucdo CVM n° 175/22”) e seu anexo normativo III (“Anexo Normativo 111”), pelo
“Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros” da Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), conforme em vigor (“Cddigo ANBIMA”), das Regras e
Procedimentos do Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros (“RP_do Codigo ANBIMA”)

conforme alterada, e demais disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.1.1. O Fundo podera ter uma ou mais classes de cotas, reguladas por seus anexos descritivos, conforme
aplicavel (“Classe” e “Anexo”, respectivamente).

1.1.2. Para fins do disposto acima e, caso 0 Fundo venha a ter mais de uma classe de cotas, onde le-se Classe,
deve-se ler Classes.

1.1.3. As cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patriménio, ndo sdo resgataveis e tém a forma
escritural e nominativa.

1.2. O Fundo é administrado e representado pelo BANCO GENIAL S.A., com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sl. 907, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
45.246.410/0001-55, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 15.455, de 13 de janeiro de 2017

(doravante simplesmente denominado “Administrador”). O nome do diretor responsavel pela supervisdo do

Fundo pode ser encontrado no endereco eletrdnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrdnico do
Administrador (https://www.bancogenial.com/).

1.3.  As atividades de gestdo da carteira da Classe do Fundo serdo exercidas pela RIZA GESTORA DE
RECURSQOS LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n® 68, 5°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.209.584/0001-99, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n° 11.461, de 20 de dezembro de 2010 (doravante simplesmente denominado “Gestor” e, em

conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servigos Essenciais™).

1.4, As atividades de analise prévia do valor dos Ativos Alvo Imdveis (conforme abaixo definidos), serdo
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exercidas por empresa especializada (doravante simplesmente denominadas “Empresa de Avaliacao™).

15.  Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste Regulamento e/ou das
demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados no endere¢o
eletronico da CVM.

1.6. A responsabilidade dos cotistas é limitada ao valor por eles efetivamente subscrito, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

1.7. A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros
por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. O Administrador tem amplos poderes de representacédo do
Fundo e da Classe, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir
e movimentar contas bancarias, transigir e praticar todos 0s atos necessarios a administragdo do Fundo,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentacéo aplicaveis em
vigor.

1.8. O Administrador do Fundo devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

1.9. O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, o proprietério fiduciario dos
bens adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, na regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinac@es da
assembleia especial de cotistas.

1.10. O Administrador, observadas as limitacGes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operacOes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do Fundo.

1.11.  Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operacOes e atos relacionados a selecdo, administragdo e
monitoramento dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imodveis e das Aplicacdes Financeiras serdo realizados
exclusivamente pelo Administrador.

1.12. A gestdo do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, que ira praticar as atividades inerentes as
suas atividades na qualidade de gestor do Fundo, podendo o Gestor, para tanto, recomendar ao Administrador a
aquisicdo e alienacdo dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoveis e Aplicacdes Financeiras da Classe, comparecer em
assembleias gerais ou especiais dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoveis e das Aplicagdes Financeiras, observadas
as disposicOes e limitacBes legais e regulamentares aplicdveis, as disposi¢des deste Regulamento, do acordo
operacional celebrado entre o Administrador e o Gestor, e as decisdes tomadas em assembleia especial ou geral
de cotistas.

1.12.1. Caberé ainda ao Gestor orientar o Administrador sobre as propostas de investimento, aquisicdo, venda,
transferéncia, disposicdo e/ou alienacdo de qualquer forma e a qualquer titulo, bem como permuta, usufruto,
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comodato, concessdes de direito de superficie, contratos de arrendamento, tipicos ou atipicos, ou quaisquer
operacdes relacionadas ao investimento e/ou exploracdo dos Ativos Alvo Imdveis, bem como sobre a celebracéo
de todos os negdcios juridicos e realizacdo de todas as operacdes necessarias no ambito da gestdo dos Ativos
Alvo Imdveis, incluindo, mas ndo se limitando a negociar, renegociar, celebrar e rescindir negécios juridicos,
buscando a concretizacdo da Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-
financeiras, se for o caso, sendo que tais transagdes a serem realizadas pela Classe, representado diretamente pelo
Administrador, prescindem de aprovacao em assembleia de cotistas, salvo nas hipéteses de conflitos de interesse.

1.13. O Administrador, para o exercicio de suas atribuicdes, podera contratar, em nome e as expensas da
Classe:

(1 empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploragdo de empreendimentos imobiliarios,
que eventualmente venham a integrar o seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados de empreendimentos analogos a tais ativos, na hipotese mencionada no item
7.1 (vi) do Anexo; e

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecéo,
acompanhamento e avaliacdo dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira da Classe.

1.14.  Os servicos a que se referem os itens 1.13 (i) e 1.13 (ii) acima poderdo ser prestados pelo proprio
Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

1.15. O Administrador podera contratar formador de mercado para as cotas da Classe, independentemente de
prévia aprovacado da assembleia de cotistas, observado o disposto no item 2.2. abaixo.

CAPITULO Il - DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

2.1. O Administrador deverd prover o Fundo com 0s seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacdo de prestadores de
Servigos:

Q) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;

(i) custodia de ativos financeiros; e
(iii)  auditoria independente.

2.2. Os custos com a contratagéo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados pelo
Administrador:
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Q) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
(ili)  escrituracdo de cotas; e
(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

2.2.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel pela supervisdo do
Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestagdo
dos servicos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

2.2.2. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, se for o caso, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete exclusivamente ao Administrador.

2.3. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de custddia de ativos financeiros e auditoria
independente serdo considerados despesas do Fundo. Tais custos serdo equivalentes a 0,02% (dois centésimos
por cento) ao ano, sobre o patriménio liquido da Classe, observado um valor minimo mensal de R$3.000,00 (trés
mil reais), corrigo anualmente pela variacéo positiva do indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M. Os custos
com a contratacdo de terceiros para 0s demais servigos previstos neste Artigo deverdo ser pagos com parcela da
Taxa de Administragao.

2.3.1. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patrimdnio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negocia¢ao em bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

2.4, E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja contratado, o exercicio da
funcgdo de formador de mercado para as cotas da Classe. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador,
ao Gestor e/ou ao consultor especializado, caso seja contratado, para o0 exercicio da funcdo de formador de
mercado, deve ser submetida a aprovacao prévia da assembleia de cotistas, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO Il - RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

3.1. O Administrador e 0 Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela assembleia de cotistas,
de sua rendncia ou no caso de seu descredenciamento, assim como na hipétese de sua dissolucéo, faléncia,
recuperacao judicial, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

3.2. Nas hipoteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM do Administrador ficara o Administrador
obrigado a:
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Q) convocar imediatamente Assembleia de Cotistas para eleger o sucessor ou deliberar sobre a liquidacéo
do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua rendncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de Imdveis
competente nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio da Classe,
a ata da assembleia geral de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos.

3.3. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagéo
da assembleia geral de cotistas, caso 0 Administrador ndo convoque a assembleia de que trata o item 3.2 (i)
acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia ou descredenciamento.

3.4. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral de cotistas no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de publicagéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacio
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢cdo de novo administrador e a liquidacéo ou ndo do Fundo.

3.5. Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio da Classe, até ser
procedida a averbacéo referida no item 3.2 (ii) acima.

3.6. Aplica-se o disposto no item 3.2 (ii), mesmo quando a assembleia geral de Cotista deliberar a liquidacio
do Fundo em consequéncia da rentincia, da destitui¢do ou da liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo
a assembleia geral de cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

3.7. Para o caso de ligquidagdo extrajudicial do Administrador, se a assembleia geral de cotistas ndo eleger
novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diério Oficial do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liquidacéo do Fundo.

3.8.  Nas hipoteses elencadas no item 3.1 acima, bem como na sujei¢do ao regime de liquidag&o judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis competente, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis integrantes do patrimonio da Classe.

3.9. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio da Classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

3.10. A Assembleia de Cotistas que substituir ou destituir o Administrador e/ou o Gestor devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo.

3.11. Em qualquer caso de substituicdo do Gestor, caberd ao Administrador praticar todos 0s atos necessarios
a gestdo regular do Fundo, até ser precedida a nomeagao de novo o Gestor, ou a liquidagdo do Fundo.
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3.12. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo, correrdo por sua

conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria

dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio da Classe.

CAPITULO IV — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR

4.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacao

aplicaveis, constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

(i)

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

observar a politica de investimento prevista neste Regulamento e no Anexo;

realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e processamento dos
ativos integrantes da carteira da Classe) e de passivo (escrituracdo de cotas da Classe);

providenciar a averbagdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das restrigdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis
eventualmente integrantes do patriménio da Classe que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o
ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacéo
judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constitui¢cdo de énus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os
registros dos cotistas; (b) o livro de atas das Assembleias de Cotistas (c) o livro de presenca de
cotistas; (d) os pareceres do auditor independente; (e) os registros contabeis referentes as operagdes
e ao patriménio da Classe; (f) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes da Classe; (g)
guando for o caso, os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados conforme os itens 1.13 e 2.1. deste Regulamento;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica de
investimentos da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades da Classe;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
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(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no inciso (iv) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentacdo aplicavel e neste
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo, inclusive
o0s Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informag6es cadastrais do fundo e suas
classes de cotas;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias de titulares das Aplicacfes Financeiras, conforme politica de voto adotada pelo Gestor,
de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas RP do Cddigo
ANBIMA, nos termos do item 4.2.1 deste Regulamento;

elaborar e divulgar as informagdes periodicas e eventuais do Fundo;

elaborar, junto com as demonstragcdes contabeis anuais, parecer a respeito das operagdes e resultados
do Fundo, incluindo a declaracéo de que foram obedecidas as disposi¢des regulamentares aplicaveis,
assim como as constantes do presente Regulamento;

agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos 0s atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operagdes, nos termos da regulamentagdo aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

divulgar as demonstracdes contabeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com o disposto na
regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

observar Unica e exclusivamente as recomendacGes do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimentos da Classe, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso;

conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos
necessarios a administracdo da carteira do Fundo;

adotar as normas de conduta referidas no artigo 106 da Resolugéo n°® CVM 175/22;
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(xxi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condicdo de administrador do Fundo;

(xxii) observar as disposi¢Oes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberacOes da assembleia de cotistas;

(xxiii) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios, se for o caso;

(xxiv) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da Classe, de acordo com a Politica de
Investimentos da Classe prevista neste Regulamento;

(xxv) solicitar, se for o caso, a admisséo a negociacao das cotas de classe fechada em mercado organizado;
e

(xxvi) pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislagdo vigente, por cada dia de atraso
no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel.

4.2. O Fundo ndo tera obrigatoriedade de participar das assembleias de ativos integrantes da carteira do Fundo
gue contemplem direito de voto.

4.2.1. Nao obstante o0 acima definido, o Gestor acompanharé , na medida em que o Fundo for convocado, todas
as pautas de assembleias gerais e decidira sobre a relevancia ou ndo do tema a ser discutido e votado. Caso
considere o tema relevante, o Gestor devera participar da respectiva assembleia e exercer o direito de voto em
nome do Fundo, sendo que, para tanto, o Administrador dara, desde que requisitado pelo Gestor, representacao
legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo.

4.2.2. As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como
regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto do Gestor, com o0 objetivo de preservar 0s
interesses do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel as atividades de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliérios.

4.2.3. A politica de voto de que trata o item 4.2.2 acima ficara disponivel para consulta pablica na rede mundial
de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.rizaasset.com/compliance.

4.3. Asatividades de gestao da carteira da Classe serdo exercidas pelo Gestor, que poderd, independentemente
de prévia anuéncia dos cotistas desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel,
selecionar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo ou as Aplicagdes Financeiras bem como praticar quaisquer
outros necessarios a consecucao dos objetivos da Classe.

4.4, O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam
alcangar em decorréncia de sua condigéo.
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4.5. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador ou o Gestor
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas.

4.5.1. Sem prejuizo do disposto no artigo 31 do Anexo Normativo 11l & Resolucdo CVM 175/22, as seguintes
hipbteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(1) a aquisicéo, locagdo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de
propriedade do Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(i) a alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imoével integrante do
patrimdnio da Classe tendo como contraparte o0 Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado
ou pessoas a eles ligadas;

(ilf)  aaquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor ou do
Consultor Especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos
servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill & Resolugdo CVM 175/22, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e

(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor, do
Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas necessidades de
liquidez.

4.5.2. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

0] a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou do Consultor Especizalizado, com exce¢do dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do Consultor
Especizalizado, desde que seus titulares ndo exercam funcbes executivas, ouvida previamente a
CVM;e

(ili)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

4.6. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestor do patriménio da Classe e
utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

0] receber depdsito em sua conta corrente;
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou conceder crédito sob qualquer
modalidade;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacGes praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo cotas do Fundo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacéo a prazo de cotas
subscritas;

realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, o Gestor ou Consultor Especializado; entre 0 Fundo e os cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdénio da Classe; entre o
Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipotese de
aprovacdo em assembleia de cotistas nos termos dos itens 4.6. da Parte Geral do Regulamento e 11.2
do Anexo;

constituir énus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe, ressalvada a possibilidade
de adquirir imoéveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe, bem como nas
hipéteses previstas no item 7.1. (v) do Anexo;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

realizar operacBes com agdes e outros valores mobiliérios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢Bes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de converséo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricao e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizag&o;

realizar operacGes com derivativos, exceto quando tais operaces forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido da Classe;

praticar qualquer ato de liberalidade;

realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacao aplicavel ou neste Regulamento; e

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas.

4.7. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacGes de empréstimo
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sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou
usa-los para prestar garantias de operac@es préprias.
CAPITULO V - PRAZO

5.1. O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.

CAPITULO VI - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTIGENCIAS DO FUNDO

6.1. O Fundo terd encargos que poderdo ser debitados diretamente, incluindo, sem limitacdo, conforme
previstos no Art. 117, da parte geral, e do Anexo Normativo Ill, ambos da Resolu¢gdo CVM n° 175/22, neste
Regulamento e no Anexo, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos ficam a cargo do Prestador de
Servigo Essencial que tiver sido contratado, sem prejuizo da existéncia de encargos adicionais previstos no
Anexo da Classe.

CAPITULO VIl — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

7.1. Aassembleia geral de Cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todos os Cotistas,
na forma prevista na Resolugdo CVM n° 175/22 (“Assembleia Geral de Cotistas™).

7.2. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre alteracdo da Parte Geral deste
Regulamento, ressalvado o disposto na regulamentacéo aplicavel.

7.3.  Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis do Fundo,
assim como a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracfes contabeis da Classe, no
prazo de até 60 (sessenta) dias apos o0 encaminhamento das demonstra¢Ges contabeis a CVM, contendo relatério
do auditor independente.

7.4. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia
da ata da assembleia geral, com o inteiro teor das deliberacfes, e do Regulamento consolidado do Fundo.

7.5. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia
dos prazos estabelecidos no item 7.8 abaixo.

7.6. O regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal
alteracéo:

(1) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do fundo sejam admitidas & negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacéo
aplicavel e de convénio com a CVM;

(i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores
de servicos do fundo, tais como alteracdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e
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(iii)  envolver redugdo de taxa devida a prestador de servicos.

7.7.  As alteracOes referidas nos itens (i) e (ii) acima deverdo ser comunicadas aos cotistas no prazo de até 30
(trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas e, imediatamente, no caso da hipotese contida
no item (iii) acima.

7.8. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos:

M 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

7.8.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas, observado o
disposto no presente Regulamento.

7.8.2. A convocagédo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao Administrador, que
devera, no prazo méaximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento, realizar a convocagéo da assembleia
geral de cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral de cotistas assim convocada deliberar
em contrario.

7.9. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposicoes:

Q) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia
Geral de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade da Assembleia Geral de Cotistas ser parcial ou
exclusivamente eletrénica;

(i)  aconvocagdo da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
mateérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas;

(ilf)  oaviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iv)  a possibilidade de realizar as deliberagbes da assembleia por meio de consulta formal, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 13, 14 e 37 do Anexo Normativo Il1 & Resolugédo
CVM n° 175/22, nos termos do item 7.18 abaixo.

7.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

7.11. O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as informacfes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
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0] em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(ilf)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo estejam admitidas a negociacéo.

7.11.1. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso, dos representantes de cotistas, podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

7.11.2. O pedido de que trata o item 7.11.1 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 14 do Anexo
Normativo Il a Resolu¢cdo CVM n° 175/22, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagdo da assembleia geral Ordinéria.

7.11.3. O percentual de que trata o item 7.11.1 acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia geral Ordinaria.

7.11.4. A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

7.12. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas

presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria Simples”).

7.13. As matérias previstas nos incisos (a) e (b) do item 7.2 acima dependem da aprovacdo por maioria de
votos dos cotistas presentes que representem (“Quérum Qualificado™):

0] no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.
7.13.1. Os percentuais de que trata o item 7.13 deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas
do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacéo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacgdo qual serd o percentual aplicvel nas assembleias

que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

7.14. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas 0s cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacdo da respectiva assembleia.
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7.14.1. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

7.15. O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de representacdo em assembleia de cotistas,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

7.15.1. O pedido de representacdo em assembleia de cotistas devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacdo de outro procurador para o
exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

7.15.2. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de representacdo em assembleia de cotistas
de que trata o artigo 17 do Anexo Normativo Il & Resolucdo CVM n° 175/22 aos demais cotistas do Fundo,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido
mencionados no item 7.15.1 acima, bem como: (i) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e
(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes,
guando o pedido for assinado por representantes.

7.15.3. O Administrador deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em
nome dos cotistas solicitantes a que se refere o item 7.15.2 supra em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagéo.

7.15.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome de

cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

7.16. Além de observar os quoéruns previstos no item 7.15 acima deste Regulamento, as deliberagdes da
assembleia de cotistas que tratarem da dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, da amortizacdo das cotas e da
rentncia do Administrador, deverdo atender as demais condicGes estabelecidas neste Regulamento e na
legislacdo em vigor.

7.16.1. No caso de rendncia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos na Resolu¢gdo CVM
n° 175/22 e de seu Anexo Normativo Ill, cabera ao Administrador adotar as providéncias necessarias para
proceder a sua substitui¢do ou liquidag&o.

7.17. As deliberacfes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta ou correio eletronico (e-mail) dirigido
pelo Administrador a cada cotista, para resposta no prazo maximo de 15 (quinze) dias, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 13, 14 e 37 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n° 175/22.

7.17.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

7.18. N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:
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Q) o prestador de servico, essencial ou ndo;

(i) os socios, diretores e funcionarios do prestador de servico;
(iii)  empresas ligadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) o cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacéo do patriménio da Classe; e

(V) 0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo no que se refere & matéria em votag&o.
7.18.1. N&o se aplica a vedacao prevista no item acima quando:

Q) 0s Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) do item
acima;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia geral de cotistas ou constar em permissdo previamente concedida pelo
cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo administrador.

CAPITULO VIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

8.1. O Fundo teréa escrituragdo contabil prdpria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o
seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

8.2.  As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

8.3. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares
por parte do Administrador.

8.4. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

8.5. O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e publicidade de demonstracGes
financeiras editadas pela CVM.

8.6. Na ocorréncia de eventos de cisdo, incorporacédo, fusdo ou transformacao, as demonstracdes financeiras
do Fundo serdo levantadas na data da operacao, devendo ser auditadas, no prazo maximo de 90 (noventa) dias,
contados da data da efetivagdo do evento, por auditor independente registrado na CVM, devendo constar em
nota explicativa os critérios utilizados para a relacdo de troca das cotas.
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CAPITULO IX — DA DIVULGACAO DE INFORMAGCOES E SERVICOS DE ATENDIMENTO
AO COTISTA

9.1. O Administrador prestard aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e a entidade administradora de
mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas pela
Resolucdo CVM n° 175/22, nos prazos previstos na referida Resolugéo.

9.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-& o correio eletrbnico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais
de cotistas e realizagéo de procedimentos de consulta formal.

9.3. Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servigo, manter seu cadastro devidamente
atualizado junto a entidade responsavel pelo mercado no qual as cotas serdo registradas para negociacao, se
responsabilizando por qualquer alteragdo que ocorrer no endereco eletronico previamente indicado e isentando
0 Administrador de qualquer responsabilidade decorrente de falha, por parte do cotista, em atualizar seu
cadastro, ou ainda, pela impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco
eletronico desatualizado.

9.4. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento
no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados neste Regulamento.

9.4.1. Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotagdo das cotas do Fundo ou valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condic¢do de titular de cotas do Fundo ou de
valores mobiliérios a elas referenciados.

9.5. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrdnico, ao enderego
informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.

9.6. ManifestacGes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas
neste Regulamento ou na regulamentacéo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de
correio eletrénico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na
base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou sistema de
chave-publica.

9.7. Os seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunicagbes entre cotistas e 0
Administrador:

(i)  SAC: Tel: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000
(i)  E-mail: middleadm@genial.com.vc

(iii)  Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc

(iv)  Website: www.genialinvestimentos.com.br
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CAPITULO X — DISPOSICOES FINAIS

10.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Resolucdo CVM
n° 175/22, seu Anexo Normativo 1l e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

10.2. Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a outro, por mais

privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 27 de fevereiro de 2025.
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIZA TERRAX RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | - PUBLICO-ALVO

1.1. A Classe é destinada a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
gualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da Resolu¢do da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

CAPITULO Il - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

2.1. Aresponsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

CAPITULO 111 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1. Constituem encargos e despesas da Classe, incluindo mas néo se limitando aos previstos no Art. 117, da
parte geral, e no Anexo Normativo I, ambos da Resolu¢do CVM n° 175/22:

Q) Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance;

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes da Classe;

(iii) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e
informacdes periddicas previstas na Resolugdo CVM n° 175/22;

(iv) despesas com correspondéncias de interesse da Classe, inclusive comunicagdes aos cotistas;

(V) gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com sua admissdo a negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliérios;

(vi) honorérios e despesas do auditor independente;

(vii) emolumentos e comissdes pagas por operacOes da carteira de ativos, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

(viii) honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa
dos interesses da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo imputada, se for o
caso;

(ix) honorérios e despesas relacionadas a contratagdo de consultoria especializada;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

honorérios e despesas relacionadas a contratacdo de empresa especializada para administrar as
locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento;

despesas relacionadas ao servico de formacgdo de mercado;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por ap6lices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo

dos prestadores de servigo no exercicio de suas respectivas fungoes;

gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidagdo da Classee
realizacdo de assembleia especial de cotistas;

taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios da Classe;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patriménio da
Classe;

honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas;

despesas com liquidacdo, registro e custodia de operacdes com ativos da carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira; e

despesas com a manutencéo de ativos cuja propriedade decorra de execucéo de garantia ou de acordo
com devedor.

3.2.  Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicAvel como encargos ou
despesas da Classe correréo por conta do Prestador de Servigo Essencial que tiver sido contratado, salvo decisdo

contraria da Assembleia Especial de Cotistas.

3.3.  Asparcelas da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo devidas a prestadores de servi¢o contratados

pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme o caso e nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente

pela Classe aos respectivos prestadores de servigos contratados. Caso 0 somatdrio das parcelas a que se refere
esse item exceda o montante total da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Gestdo, correra as expensas do
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Administrador ou do Gestor, conforme o caso, 0 pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

3.4. Nao obstante o previsto no inciso (v) do caput, conforme faculta o artigo 42, paragrafo Gnico, do Anexo
Normativo 11, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como os encargos relacionados & admissdo
das cotas para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao ser arcados pelos subscritores
das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacéo de cada emiss@o subsequente de cotas da Classe.

CAPITULO IV - REGIME

4.1. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo que o cotista ndo podera requerer oresgate
de suas cotas.

CAPITULOV - PRAZO

5.1. O prazo de duragdo da Classe é indeterminado.

CAPITULO VI-DO OBJETO

6.1. A Classe tem por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante a aquisicéo,
venda e arrendamento de imoveis rurais destinados a producdo agropecuéria, notadamente destinados a
producdo de gréos e fibras, cana, pecuéria ou atividade de producéo agricola em geral, em todo o territorio
nacional que ndo possuam nenhuma irregularidade perante os 6rgaos ambientais de ambito federal, estadual ou
municipal e que ndo sejam objeto de nenhum tipo de constrigéo judicial, os quais serdo adquiridos diretamente
pela da Classe ou via participagdo em sociedades de propdsito especifico (“Ativos Alvo Iméveis”) e,

complementarmente, nos seguintes ativos (“Ativos Alvo™):

0] acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de

investimento imobiliarios (“Ell”);

(i) cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIlI ou de fundos de investimento em acdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario;

(iii)  certificados de potencial adicional de construgdo, emitidos com base na Resolu¢éo da CVM n° 84, de
31 de margo de 2022;

(iv)  certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado;
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(V) letras hipotecérias;
(vi) letras de crédito imobiliario; e

(vii)  letras imobiliarias garantidas.

6.1.1. As aquisicbes dos Ativos Alvo pela Classe deverdo obedecer a politica de investimento da Classee as
demais condicdes estabelecidas neste Regulamento.

6.1.2. Para os fins do Cddigo ANBIMA e das RP do Codigo ANBIMA, a Classe segue a categoria do Fundo,
gue se classifica como como “FIl de Renda Gestdo Ativa”, segmento “Multicategoria”.

6.2. Os investimentos em Ativos Alvo deverdo observar os seguintes limites de aplicag&o:

5 tatividad Concentracéo Concentragéo
L . elpresen atividade Maxima dOS_At'VOS Maxima de N° minimo
Patriméno Liquidoda [maéaxima de cada Alvo por Unidade - .
) o Federaifive arrendatarios grupo de Ativos
Classe Ativo Alvo individual .
econdmico Alvo
Até R$300.000.000,00 30% 50% 30% 3
Entre R$300.000.000,01
27,5% 40% 27,5% 4
e R$ 400.000.000,00
Acima de
27,5% 40% 27,5% 5
R$400.000.000,01

6.2.1. Os Ativos Alvo Imoveis deverdo ser fisicamente independentes, ou seja, com acesso préprio e
independente, sem a necessidade de instituicdo de regimes de servidfes de passagem do mesmo arrendatéario
para acesso ao respectivo Ativo Alvo Imovel;

6.2.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 6.2. acima, até que a Classe realize sua segunda oferta de cotas, a
Classe podera manter até 40% (quarenta por cento) de seu patriménio liquido concentrado em um unico ativo,
localizado no Estado do Piaui.

6.2.2. Os Ativos Alvo Imoéveis deverdo ter sido objeto de auditoria legal cujo relatério final ndo podera conter
qualquer apontamento de risco ambiental materializado em multas, autos de infracdo, processos administrativos
ou acdes judiciais, que ndo estejam sendo contestados de boa-fé por meio de procedimentos adequados;

6.2.3. Os Ativos Alvo Imdveis deverdo estar localizados no territdrio nacional.

6.2.4. Os Ativos Alvo Imdveis localizados no Estado do Mato Grosso, em conjunto, poderéo representar, no
méaximo, 60% (sessenta por cento) do patrénimo liquido da Classe, sendo certo que cada Ativo Alvo Imovel
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localizado neste Estado podera representar, no maximo, 20% (vinte por cento) do patriménio liquido da Classe.

6.2.5. Apos a aquisicao dos Ativos Alvos Imoveis o Fundo buscara celebrar contratos de arrendamento, os quais
deverdo incluir declaracdo dos arrendatarios acerca do cumprimento de todas as leis socioambientais,
trabalhistas e de anticorrupcao aplicaveis. Adicionalmente, tais contratos deverdo prever, sempre que possivel,
(a) que os arrendatarios assumirao toda a responsabilidade pela operacdo, manutencao, obtengdo de licengas e
alvarés, e atualizacdo dos respectivos Ativos Alvo Imoveis; e (b) que os arrendatarios assumirdo toda
responsabilidade por questdes fiscais e de regularizacdo fundiéria incidentes sobre os respectivos Ativos Alvo
Imdveis.

6.3. Os Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢ées:

0] ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou indiretamente, por
qualquer obrigacéo de sua responsabilidade;

(i) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(ili)  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

6.4. Os investimentos e desinvestimentos da Classe em Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e/ou em
Aplicagdes Financeiras, conforme abaixo definido, serdo definidos diretamente pelo Administrador, nos termos
deste Regulamento, que detera a propriedade fiduciaria dos referidos bens, conforme disposto nos artigos 26 e
30 do Anexo Normativo 111 a Resolu¢do CVM n° 175/22.

6.5. Os Ativos Alvo Imdveis deverdo ser objeto de avaliagdo anual, realizada pela Empresa de Avaliacéo.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

7.1. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no item 6.1. acima, os recursos da Classe serdo aplicados
diretamente pelo Administrador por indicacdo do Gestor, de acordo com a seguinte politica de investimentos:

Q) a Classe tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (a) auferir
rendimentos advindos da exploracdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis que vier a adquirir; e (b)
auferir ganho de capital nas eventuais negociacfes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que vier a
adquirir e posteriormente alienar ou arrendar;

(i) competira ao Administrador decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo
Imodveis e das Aplicacdes Financeiras de titularidade da Classe, observado o disposto neste Anexo;

(iii)  as aquisicOes e alienacdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis para compor a carteira da Classe,
bem como o investimento em Aplicag¢bes Financeiras, deverdo observar a politica de investimentos e 0
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(iv)

(v)

(vi)

7.2.

enquadramento da carteira da Classe nos termos deste Anexo e da regulamentacéo aplicavel, bem como
0s seguintes requisitos especificos:

(@)  os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira da Classe deverdo ter sido emitidos em
conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central
do Brasil, conforme aplicéavel,

(b) a Classe devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentacgdo aplicavel, conforme previsto no item 6.1. acima; e

(c) aandlise e selegdo dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e das AplicagBes Financeiras seré feita
exclusivamente pelo Gestor, apos realizagdo dos procedimentos de auditoria adequados, diretamente
ou com auxilio de terceiros contratados por este, observada a necessidade de realizacdo de laudo de
avaliagdo dos imdveis pela Empresa de Avaliagdo, para auxiliar o Gestor na definicdo do preco de
aquisicdo dos Ativos Alvo Imoveis;

os Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoveis e as Aplicagdes Financeiras poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovacéo por parte da assembleia especial de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste Artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entre a Classe e 0 Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas, conforme definidas
no item 4.5.2 da parte geral deste Regulamento;

poderdo ser adquiridos Ativos Alvo Imoveis e que tenham sido gravados com 6nus real em data anterior
ao seu ingresso no patriménio da Classe; e

excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, a Classe podera deter imdveis,
direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de liquidacdo dos Ativos Alvo ou
dos Ativos Alvo Imoveis, sempre em observancia ao disposto no artigo 45 do Anexo Normativo Il a
Resolugdo CVM n° 175/22.

Uma vez integralizadas as cotas objeto de oferta publica, a parcela do patriménio da Classe que,

temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Alvo ou Ativos Alvo Imdveis seréd aplicada nos seguintes ativos

de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo a regulamentagdo aplicavel (“Aplicacdes

Financeiras™):

(i)

(ii)

7.2.1.

cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
observado o limite fixado no Anexo Normativo 11l a Resolugdo CVM n° 175/22; e

derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor, ndo encontre Ativos Alvo e Ativos
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Alvo Imdveis para investimento pela Classe, 0 Administrador podera amortizar as cotas da Classe, ap6s 0

recebimento de orientacdo do Gestor neste sentido.

7.2.2.

As Aplicagdes Financeiras realizadas da Classe ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor

ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7.3.

Os recursos das integralizacBes de cotas da Classe serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos

Alvo Imoveis, observadas as condicBes estabelecidas neste Anexo, assim como para arcar com despesas relativas

a aquisicdo destes ativos e/ou pagamento dos encargos da Classe.

7.3.1. Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis, forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, a Classe emitira, observado o disposto neste

Anexo e na legislacdo em vigor, novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com

a totalidade do pagamento, nos termos descritos no item 8.22 deste Anexo.

7.4.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, 0s cotistas devem estar

cientes dos riscos a que estdo sujeitos na Classe e 0s seus investimentos e aplicagdes, conforme indicados no item
15.2 deste Anexo.

7.5.

Além dos pagamentos devidos aos cotistas e do pagamento de encargos e despesas, nos termos deste

Regulamento, os resgates de recursos mantidos em Aplica¢fes Financeiras, bem como os recursos advindos da

alienagdo dos Ativos Alvo ou de Ativos Alvo Imoveis, poderdo ser utilizados para contratacéo de terceiros para

prestacao de servicos relativos aos Ativos Alvo Imoveis detidos pelo Fundo, observado o disposto no artigo 117
da Resolucdo CVM n° 175/22 e no artigo 42 de seu Anexo Normativo IlI.

7.5.1.

7.6.

Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicaces Financeiras ou a alienagdo de Ativos Alvo ou
de Ativos Alvo Imdéveis ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no item 7.5
acima, ndo obstante o disposto no item 7.1 (iv) acima, a Classe devera promover a emissao de novas
cotas, na forma prevista no item 8.22 deste Anexo.

E vedado a Classe, considerando as vedacdes estabelecidas pela regulamentacao aplicavel editada pela

CVM e por este Anexo:

(i)

(ii)

(iii)

aplicar recursos na aquisicao de agdes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depoésito de valores mobiliérios,
cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo os
Ativos Alvo e as AplicacGes Financeiras;

aplicar recursos na aquisi¢do de cotas de fundos de investimentos em direitos creditorios cuja politica
de investimento admita a aquisicao de direitos creditorios ndo-padronizados;

manter posicBes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda
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superior ao valor do patriménio liquido da Classe;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto em
depdsito de garantias em operagfes com derivativos; e

(V) realizar operacdes classificadas como day trade.

7.6.1. Caso a Classe venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobiliarios, deverdo
ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacdo, o anexo
normativo I a Resolugdo CVM n° 175/22 (“Anexo Normativo 1”), cabendo ao Administrador e ao
Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando-se, entretanto, que os limites por modalidade de ativo financeiro ndo se aplicam aos ativos
referidos nos incisos V, VI e VII do caput do Art. 40, do Anexo Normativo Ill & Resolu¢do CVM
175/22, conforme aplicavel.

7.7. O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e regulamentagéo
aplicavel.

CAPITULO VIII - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE
COTAS

8.1. As cotas da Classe sdo de subclasse Gnica e correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a
forma nominativa e escritural.

8.2. Os servicos de escrituracdo de cotas e emissdo de extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de condémino da Classe, serdo prestados pelo Administrador.

8.3. Cada cota correspondera a um voto nas assembleias da Classe.

8.4. Nao ha limite m&ximo por investidor para aplicacdo em cotas da Classe, nem mesmo limite de exercicio
do direito de voto para 0s cotistas.

8.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do artigo 3° do Anexo Normativo Il a
Resolucdo CVM n° 175/22, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

8.6. Depois das cotas estarem integralizadas e apds a Classe estar devidamente constituida e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente no mercado secundario, observados
0 prazo e as condicOes previstos neste Anexo, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos
administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), devendo o Administrador tomar as medidas
necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das cotas da Classe neste mercado. O Administrador fica, nos
termos deste Anexo, autorizado a alterar 0 mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado, observada a disposic¢éo contida no item 8.16 deste Anexo.

27



Docusign Envelope ID: SCDDBEE9-3578-4F7A-A2FE-C4D6FD7C7FCA1

8.7. O titular de cotas da Classe:

() ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio da
Classe;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos imoéveis e demais
ativos integrantes do patrimdnio da Classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigacéo de pagamento
das cotas que subscrever; e

(iii)  deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.
8.8. O Administrador, com vistas a constitui¢do do Fundo, aprovou a 12 (primeira) emisséo de cotas do Fundo,

no total de até 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante inicial
de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), em série tnica (“Primeira Emissdo”).

8.9. As cotas da Primeira Emisséo foram objeto de distribuigdo publica, nos termos da Instrugdo da CVM n°
400/03, conforme alterada (“Instrucdo da CVM n° 400/03”) e das disposi¢des deste Regulamento referentes as

ofertas publicas de cotas do Fundo (“Primeira Oferta””), mediante competente registro junto a CVM. O prazo
maximo para a subscri¢do de todas as cotas emitidas foi de 6 (seis) meses contados da data de publicacdo do
anuncio de inicio de distribuig&o.

8.10. Na Primeira Emissdo, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada cotista foi de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), correspondentes a 250 (duzentas e cinquenta) cotas (“Aplicacdo Minima

Inicial), ndo tendo sido admitidas cotas fracionérias.

8.11. A Primeira Oferta poderia ter sido encerrada ainda que ndo fosse colocada a totalidade das cotas objeto
da Primeira Emiss&o, na hipotese de distribui¢do parcial, observada a subscricao e integralizacdo da quantidade
minima de 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, perfazendo o montante de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhGes
de reais) (“Montante Minimo™).

8.12. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacdo integral das cotas da Primeira Emisséo,
mas ap0s a colocacdo do Montante Minimo, o Administrador poderia ter realizado o cancelamento das cotas
ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor a época.

8.13. Caso ndo fossem subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o término do prazo
de subscri¢do das cotas, o Administrador deveria ter procedido a liquidagdo do Fundo, na forma prevista na
legislagdo vigente & época e neste Regulamento e a Primeira Oferta teria sido cancelada.

8.14. As subscricbes foram formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicbes participantes
integrantes do sistema de distribui¢do da oferta pablica, por meio de assinatura do boletim de subscrigdo das
cotas, conforme o caso, do instrumento particular de compromisso de investimento, que foi autenticado pelo
Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e integralizacdo das cotas, mediante o
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qual cada investidor formalizou a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento, observados
0s prazos e procedimentos operacionais da B3.

8.15. O Administrador informou a CVM a data da primeira integralizacdo das cotas do Fundo no prazo de 10
(dez) dias ap06s a respectiva ocorréncia.

8.16. Apds a Primeira Emissao, as demais ofertas publicas de cotas da Classe deverao ser processadas com a
intermediacdo de institui¢bes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condicdes especificadas em ata de Assembleia Especial de Cotistas ou na decisdo do Administrador, conforme
mencionado no item 8.22 deste Anexo, e no boletim de subscrigéo, e serdo realizadas de acordo com os ditames
da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM n° 160/22”), respeitadas, ainda, as
disposicdes deste Anexo, da Resolugdo CVM n° 175/22 e de seu Anexo Normativo 111, conforme mencionado
no item 8.22 deste Anexo.

8.17. No ato de subscricdo das cotas da Classe o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que serad
autenticado pelo Administrador ou pela institui¢do autorizada a processar a subscricao e integralizacao das cotas
da Classe, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

8.18. Os pedidos de subscrigdo poderao ser apresentados as instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo
participantes da oferta pablica de cotas da Classe.

8.19. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da respectiva emissdo deverd respeitar a
regulamentacéo aplicivel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos documentos da respectiva
oferta.

8.20. Durante a fase de oferta publica das cotas da Classe, realizada de acordo com os ditames da Resolugdo
CVM n° 160/22, estardo disponiveis ao investidor, nas paginas da rede mundial de computadores do
Administrador, da CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto da oferta, 0 exemplar deste Regulamento
e do prospecto de distribuicdo de cotas da Classe, além dos demais documentos da oferta exigidos na forma da
regulamentacao aplicavel para cada tipo de oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

Q) das disposi¢des contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuicdo de cotas da Classe,
especialmente aquelas referentes ao objeto, a politica de investimento da Classe, a Taxa de
Administracdo devida e aos demais valores a serem pagos a titulo de encargos da Classe; e

(i) dos riscos inerentes ao investimento da Classe.

8.21. Para fins de subscricdo ou integralizacdo de cotas da Classe, devera o investidor, seja ele pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, observar que, se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
aele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe, a Classe passara a sujeitar-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas.

8.21.1. O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar 0s impactos tributarios
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8.21.2.

(i)

(ii)

(i)

8.21.3.

8.21.4.

8.21.5.

mencionados no item 8.21 acima e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel a
Classe, a seus cotistas e/ou aos investimentos na Classe. Sem prejuizo, o Administrador devera
comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteragfes no tratamento tributario da Classe, mas nédo
poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragbes no tratamento tributario
conferido a Classe e/ou aos seus Cotistas.

Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declarac@o de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal
beneficio:

ser& concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario possua, no minimo,
100 (cem) cotistas;

ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e

(T3S 1]

nao serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a
do inciso | do parégrafo Unico do art. 2° da Lei n° 9.779/99, titulares de cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trintapor cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe.

A verificacdo das condigdes para a isengdo previstas no item 8.21.2 sera realizada no altimo dia de
cada semestre ou na data da declaracéo de distribui¢éo dos rendimentos pela Classe, conforme previsto
no caput do art. 35 e no art. 40, 8 2°, da Instrucdo Normativa RFB n° 1585, de 31 de agosto de 2015,
0 que ocorrer primeiro.

O descumprimento das condi¢Bes previstas neste artigo implicard a tributacdo dos rendimentos na
forma do item 8.21.5, por ocasido da sua distribuigdo ao cotista.

Nos termos do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteragdes introduzidas pela Lei n°® 9.779/99,
conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate
de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de renda a aliquota
de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas apliciveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacéo de cotas. No
caso de pessoa juridica, o recolhimento do imposto de renda nesta hipétese se dara a titulo de
antecipacdo do imposto devido na declaracéo.

8.22. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no item 8.8. deste Anexo, o

Administrador poder, apds o recebimento de recomendacdo do Gestor, realizar novas emissfes de cotas

independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Especial de Cotistas, assegurado aos cotistas o direito de
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preferéncia nos termos da Resolugdo CVM n° 175/22, observados o0s procedimentos operacionais da B3, desde

que limitadas ao montante total maximo de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), considerando o valor

que venha a ser captado com a Primeira Oferta (“Capital Autorizado™).

8.22.1.

8.22.2.

8.22.3.

8.22.4.

Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Administrador,
observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas
dentre as trés alternativas indicadas no inciso I do artigo 8.22.4. abaixo.

Sem prejuizo do disposto no artigo 8.2 e 8.22.1 acima, a Classe podera realizar nova emissao de cotas
da Classe em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia
Especial de Cotistas, conforme aplicavel.

Uma vez aprovada a nova emissdo de cotas, seja por ato do Administrador, mediante recomendagéo
do Gestor, nos termos do item 8.22 e 8.22.1 acima, seja por deliberacdo em Assembleia Especial de
Cotistas, nos termos do item 8.22.2, a colocagdo das novas cotas junto ao publico investidor sera
realizada, conforme indicado no respectivo ato de aprovacao, de acordo com os ditames da Resolugéo
CVM n° 160/22.

A deliberacdo ou o ato do Administrador que aprovar a emissao de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscricdo das cotas, o procedimento a ser adotado para
exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e a destinagdo dos recursos
provenientes da integralizacdo, observado que:

(i) o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil
atualizado da Classe e 0 nimero de cotas ja emitidas; e (b) as perspectivas de rentabilidade da
Classe, ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao;

(if) aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data de divulgacéo do
Anuncio de Inicio da oferta de cotas da Classe, conforme a regulamentagdo aplicavel, fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de aderir prioritariamente a oferta, na
proporcao do nimero de cotas que possuirem, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) Dias
Uteis, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do escriturador
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissao (“Direito
de Preferéncia”). Cabera a respectiva documentagdo da Oferta atribuir a data para apuragdo dos
cotistas elegiveis ao exercicio do Direito de Preferéncia, o qual podera, se previsto da
documentacdo da Oferta da Classe, ser objeto de cessdo entre 0s cotistas ou a terceiros,
observados 0s procedimentos operacionais adotados pela B3;

(iii) as cotas objeto da nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;
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(iv)

(v)

(vi)

as cotas da nova emissdo deverdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional, sendo admitida a integralizacdo por meio de chamadas de capital, de acordo com as
regras e prazos a serem fixados no respectivo compromisso de investimento;

é admitido que nas novas emissoOes, a deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas ou o0 ato
do Administrador, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6
(seis) meses a contar da data de divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma,
devera ser especificada a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para 0s
quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 73 e
74 da Resolugdo CVM n° 160/22;

caso a nova Emisséo seja colocada por meio de oferta publica, nos termos da Resolugdo CVM n°
160/22 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova Emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da
data da publicagdo do anuncio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros captados pela
Classe com esta nova Emissdo serdo rateados entre os subscritores da nova Emisséo, nas
proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo;

(vii) nas emissdes de cotas da Classe em que for permitida a integralizacdo em data posterior a

subscricdo, a negociagdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas serd admitida apos a total
integralizagdo das mesmas. Em tais emissoes, caso o cotista deixe de cumprir as condi¢des de
integralizagdo constantes do boletim de subscri¢do, independentemente de notificacdo judicial
ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao
pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) juros de 1% (um por
cento) ao més; e (b) multa de 10% (dez por cento);

(viii)constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, poderd, ainda, o

(ix)

(x)

Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n°
8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execucdo para cobrar as importancias
devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado
com a venda das cotas de cotista inadimplente reverterd a Classe;

se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operagéo, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica o

Administrador autorizado a prosseguir na execugdo do valor devido; e

ndo podera ser iniciada nova distribui¢do de cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior.
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8.23.  Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou na
cidade de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

8.24. N&o seré cobrada taxa de ingresso na Classe.

8.25. Na&o sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas da Classe.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE
RESULTADOS

9.1. A Assembleia Especial Ordinéria de cotistas a ser realizada anualmente até 60 (sessenta) dias ap6s 0
encaminhamento das demonstra¢des contabeis & CVM, conforme dispde o item 11.2 deste Anexo, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

9.2. A Classe devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Caso a Classe tenha auferido resultado positivo num
determinado periodo, este podera ser distribuido aos cotistas, a exclusivo critério do Administrador, com base
em recomendacéo do Gestor, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pela Classe, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 6 (seis) meses,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia especial de cotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendacdo do Gestor, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

9.2.1. Para fins do disposto no item 9.2 acima, os lucros auferidos pela Classe deverao ser apurados conforme
o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

9.3. O percentual minimo a que se refere o item 9.2 acima seré observado apenas semestralmente, sendo que
os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo, observado que ao final do
balanco semestral os respectivos adiantamentos correspondam, em conjunto, ao minimo de 95% (noventa e
cinco porcento) dos resultados auferidos.

9.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2 acima os titulares de cotas da Classe, cujas cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente
anterior a data de distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pela instituicéo
escrituradora das cotas.

9.5. Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos
Alvo; (ii) de eventuais rendimentos oriundos das Aplicagdes Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia,
conforme abaixo definido, e as demais despesas previstas neste Anexo para a manutencdo da Classe, ndo
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emisséo das cotas, tudo em conformidade com o disposto
na regulamentacéo aplicavel vigente.
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9.6. Paraarcar com as despesas dos Ativos Alvo Imdveis, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do caixa
da Classe, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), as quais sdo

exemplificativamente e sem qualquer limitagdo descritas abaixo:

(M obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imdveis integrantes do
patrimonio da Classe;

(i) correcdo do solo, como aplicagdo de corretivos, fertilizantes, servicos de terraplanagem, subsolagem,
gradagem, limpeza das areas e outros que se facam necessarios;

(iii)  manutencéo de estradas, pontes e cercas;

(iv) instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte
e de lazer; e

(V) outras que venham a ser de responsabilidade da Classe como proprietario dos Ativos Alvo Imoveis.

9.6.1. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicactes Financeiras, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

9.6.2. O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos da
Classe. Para sua constitui¢do ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva,
poderd ser procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

9.6.3. No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, os encargos relativos a referida distribuicdo, bem
como com o registro das cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios poderéo ser
arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como pelos subscritores através da taxa de distribuicdo
priméria, nos termos do ato que aprovar referida emissao.

9.7. A Classe mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO X - DA REMUNERACAO

Taxa de Administracio

10.1. Pelos servicos de administracdo, controladoria e escrituracdo de cotas, a Classe pagara os seguintes
percentuais de acordo com a tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil
reais), atualizado anualmente pelo Indice Geral de Pregos do Mercado, ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa

de Administracdo”):
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% ao ano calculados com base no Patriménio Liquido da Classe

patriménio liquido da Classe

0,13% até R$ 300.000.000,00

0,105% de R$ 300.000.001,00 até R$ 500.000.000,00
0,08% de R$ 500.000.001,00 até R$ 1.000.000.000,00
0,055% de R$ 1.000.000.001,00 até R$ 1.500.000.000,00
0,035% Acima de R$ 1.500.000.001,00

10.2. A Taxa de Administracdo seré calculada sobre o patriménio liquido da Classe e paga até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsquente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades da Classe, considerada a
primeira integralizacdo de cotas da Classe.

10.2.1. Caso as cotas da Classe passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pela Classe, os valores acima relativos & Taxa de Administracéo serdo calculados sobre o valor
de mercado da Classe, calculado com base na média diéria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo da
Classeno més anterior ao do pagamento da remuneragdo, enquanto as cotas da Classe integrarem tais indices.

10.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pela
Classe aos prestadores de servigos subcontratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracao.

Taxa de Gestdo
10.4. Pela gestdo da carteira da Classe, a Classe pagara uma taxa de gestdo equivalente aos seguintes

percentuais de acordo com a tabela abaixo, atualizado anualmente pelo Indice Geral de Precos do Mercado, ou
indice que vier a substitui-lo (“Taxa de Gestdo”):

% ao ano calculados com base no Patriménio Liquido da Classe

patrimonio liquido da Classe

1,12% até R$ 300.000.000,00

1,145% de R$ 300.000.001,00 até R$ 500.000.000,00
1,17% de R$ 500.000.001,00 até R$ 1.000.000.000,00
1,195% de R$ 1.000.000.001,00 até R$ 1.500.000.000,00
1,215% Acima de R$ 1.500.000.001,00

10.5. A Taxa de Gestdo seré calculada sobre o patriménio liquido da Classe e paga até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsquente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades da Classe, considerada a primeira
integralizagdo de cotas da Classe.

10.5.1. Caso as cotas da Classe passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagédo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pela Classe, os valores acima relativos a Taxa de Gestdo serdo calculados sobre o valor de
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mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da
Classe no més anterior ao do pagamento da remunera¢do, enquanto as cotas da Classe integrarem tais indices.

10.5.2. O Gestor pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela Classe aos
prestadores de servigos subcontratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da

Taxa de Gestdo.

Taxa de Performance

10.6. A Classe pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do valor
distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os encargos da Classe,
inclusive a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI — Depdésitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diério
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) acrescida de 2,00% (dois por cento) ao ano, base 252

(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, (que sera considerada a “marca d’agua”) (“Taxa de Performance”),

conforme a seguinte férmula:
TP=020*[VA* (X icorrigido - X PCorrigido)] Onde,
TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) acrescida de
2,00% (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

V4 = valor total da integralizagdo de cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da oferta;

2 icorrigido = Somatério do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e o valor total das

cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark,
calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracdo da Taxa de Performance;

> PCorrigido = variacdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do primeiro

dia do semestre em questdo até a Data de Apuracdo da Taxa de Performance.

10.7.  Caso ocorram novas emissdes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para
as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas e a Taxa de Performance em cada Data de Apuracao sera
0 eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche. Apds a cobranca da Taxa de
Performance em determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o VA utilizado
na Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.
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10.7.1. A Taxa de Performance serd apurada semestralmente, no dltimo dia Util dos meses de junho e
dezembro de cada ano (“Data de Apuracdo”), e sera paga até o 10° dia til do més subsequente ao referido
célculo, desde que haja saldo disponivel na Classe.

10.7.2. Em caso de amortizacdo da Classe, 0 V4 deverd ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de
Performance sera paga até o 10° (décimo) dia Util subsequente ao evento cobrada apenas sobre a parcela
amortizada.

10.7.3. A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos pela Classe
desde a Ultima cobranga, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento até a Data de
Apuracéo da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado da
Classe desde a ultima cobranca até a Data de Apuragdo da performance, deduzidas eventuais amortizagoes.

10.7.4. O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito

no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracéo da Taxa de Performance.

Taxa Maxima de Distribuicdo

10.8. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua a Classe,
0 presente Regulamento ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos distribuidores que venham a ser contratados serd determinada
pontualmente, a cada nova emisséo de Cotas, na forma dos respectivos documentos de oferta de Cotas.

CAPITULO XI - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTA

11.1. Aassembleia Especial de Cotistas sera responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da Classe
(“Assembleia Especial de Cotistas” e, quando em conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas, simplesmente
“Assembleias de Cotistas™), observado que, exceto se este Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as

Assembleias Especiais de Cotistas da Classe, as mesmas disposicGes previstas no Capitulo VII da parte geral
do Regulamento relativas a Assembleia Geral de Cotistas.

11.2. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre:

Q) demonstra¢des contabeis da Classe;

(i) alteracdo do Anexo, incluindo, mas ndo se limitando, a alteracdo da politica de investimentos da
Classe, tal como previsto no item 7.1, deste Anexo, ressalvado o disposto na regulamentacdo

aplicavel;
(i) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu(s) substituto(s);
(iv) fusdo, incorporagéo, ciséo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacdo da Classe;
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(V) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo Normativo 11l
a Resolucdo CVM 175/22, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(vi) alteragéo do prazo de duragéo da Classe;

(vii) emissdo de novas cotas, hipotese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia
na subscri¢do das novas cotas exceto até o limite de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais),
nos termos do item 8.22 acima;

(viii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente Anexo,
da legislacdo e das demais normas vigentes;

(ix) definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

(x) alteracéo de qualquer matéria relacionada & Taxa de Administracéo e a Taxa de Gestdo; e

(xi) apreciagéo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas da Classe,
se aplicavel,

(xii) plano de resolucéo do patriménio liquido negativo; e

(xiii) 0 pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe.

11.3. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis da
Classe, assim como a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracGes contabeis da
Classe, no prazo de até 60 (sessenta) dias ap6s o encaminhamento das demonstracGes contibeis a CVM,
contendo relatério do auditor independente.

11.4. As deliberacbes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas

presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria Simples”).

11.4.1. As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do item 11.2 acima dependem da

aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem (“Quérum Qualificado”):

Q) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100
(cem) cotistas; ou

(i) no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

11.4.2. Os percentuais de que trata o item 11.4.1, deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas
da Classe indicados no registro de cotistas na data de convocagao da respectiva Assembleia Especial de Cotistas,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias

que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.
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CAPITULO XII - DA AMORTIZAGCAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DA
CLASSE

12.1. A Classe podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducgdo do
seu patrimonio ou sua liquidacao, apos o recebimento das orientacBes do Gestor.

12.2. A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio da Classe implicard a manutengdo da
quantidade de cotas existentes, com a consequente reducdo do seu valor.

12.3. A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as expensas da
Classe, indicando a data em que serd realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo
utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizagdo parcial, o valor da cota serd reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagdo
parcial.

12.4. Na hipotese prevista no item 12.3 acima os cotistas deverdo encaminhar cdpia do boletim de subscri¢éo
ou as respectivas notas de negociacdo das cotas da Classe ao Administrador, comprobatérios do custo de
aquisicdo de suas cotas até a data indicada no andncio acima mencionado. Os cotistas que ndo apresentarem
tais documentos na data estipulada terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributagcdo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

12.5. No caso de dissolu¢do ou liquidagdo, o valor do patriménio da Classe sera partilhado entre os cotistas,
apos a alienacdo dos ativos da Classe, na proporcao de suas cotas, apos 0 pagamento de todos 0s passivos,
custos, despesas e encargos devidos pela Classe, observado o disposto na Resolu¢gdo CVM n° 175/22 e em seu
Anexo Normativo Ill.

12.6. Apo6s 0 pagamento de todos 0s passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, as cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional.

12.6.1. Para o pagamento da amortizacéo serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienacdo dos ativos da Classe pelo nimero de cotas em circulacao.

12.6.2.  Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe com a adocdo dos procedimentos previstos no item
12.6.1 acima, o Administrador devera promover, as expensas da Classe, procedimento de avaliagdo
independente, objetivando determinar o valor de liquidacdo forgada dos ativos integrantes da carteira da Classe,
envidando seus melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidagéo forgada.

12.7. Nas hip6teses de liquidacdo da Classe, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe.

12.7.1. Deveré constar nas notas explicativas as demonstra¢fes financeiras da Classe analise quanto aos

39



Docusign Envelope ID: SCDDBEE9-3578-4F7A-A2FE-C4D6FD7C7FCA1

valores das amortizacBes terem sido efetuadas ou ndo em condi¢Bes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

12.8. Ap0s a amortizagdo total das cotas da Classe, o Administrador deverd promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento & CVM no prazo de até 15 (quinze) dias, da ata da assembleia
de cotistas que tenha deliberado a liquidacdo da Classe, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo
Administrador, decorrente do resgate ou amortizacdo total de cotas.

CAPITULO XII1 - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

13.1. A Classe podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Especial de
Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o prazo do item 13.4 abaixo, para exercer
as funcdes de fiscalizagcdo dos investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado 0s seguintes requisitos:

0] ser cotista da Classe;

(i) ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
Ihes assessoria de qualquer natureza;

(iif)  ndo exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua objeto
do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nado ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) nado estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

13.2. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

13.3. Aceleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes na assembleia
e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas da Classe, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
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13.4. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proéxima
Assembleia Especial Ordinéria da Classe, sendo permitida a reelei¢do. O representante nao faré jus a qualquer
remuneracéo.

13.5. A funcéo de representante dos cotistas € indelegavel.

13.6. Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas da Classe for convocada para eleger representante de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

(i)

(i)

declaragdo dos candidatos de que atendem 0s requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo
Il; e

nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacgéo académica, quantidade de cotas da Classe que
detém, principais experiéncias profissionais nos Gltimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de
investimento imobiliario em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleigdo e de
término do mandato, descri¢do de eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da
CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM
n® 175/22.

13.7. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(@)

(b)

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia Especial de Cotistas relativas a:
(a) emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo 29 do Anexo
Normativo Il a Resolu¢gdo CVM n° 175/22; e (b) transformacdo, incorporacao, fusdo ou cisdo do
Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢do dos
interesses da Classe, a Assembleia Especial de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que tiverem
conhecimento, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;
examinar as demonstragdes contabeis do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

indicacéo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida pelo representante de cotistas;
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(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracfes financeiras da Classe e o formulario cujo contetdo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175/22, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessérias ou Uteis a deliberacéo da Assembleia Especial de Cotistas;

(vii)  exercer essas atribui¢fes durante a liquidacdo da Classe; e

(viii)  fornecer ao Administrador, em tempo habil, todas as informacdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175/22.

13.7.1. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,
as demonstragdes contébeis e o formulério de que trata a alinea “d” do item 13.7 (Vi) acima.

13.7.2. O representante de cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde
que relativas a sua funcgéo fiscalizadora.

13.7.3. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes contabeis de que trata a alinea “d”
do item 13.7 (vi) acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que o Administrador proceda
a divulgacdo nos termos do art. 61 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22 e do art. 38 de seu Anexo
Normativo Il1.

13.8. O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Especiais de Cotistas da Classe e responder
aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

13.8.1. Os pareceres e representaces individuais ou conjuntos do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Especial de Cotistas da Classe, independentemente de publicagdo e ainda
gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

13.9. O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relagdo a Classe de cotas e aos cotistas.

13.10. O representante de cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse da Classe.

CAPITULO XIV - PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E
INSOLVENCIA DA CLASSE

14.1. Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe esta
negativo:
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Q) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de Cotas da Classe;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, de recuperagéo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor
de ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo da Classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares ao
pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

14.2. Caso o Administrador verifiqgue que o Patrimbénio Liquido esta negativo, deve imediatamente (a)
suspender a realizacdo da amortizacdo de Cotas; (b) ndo realizar novas subscrigdes de Cotas; (c) comunicar a
existéncia do Patrimonio Liquido negativo ao Gestor; e (d) divulgar fato relevante, nos termos do art. 64 da
Resolucdo CVM n° 175/22.

14.2.1. Apds tomadas as medidas previstas do item 14.2 acima, o Administrador devera em até 20 (vinte) dias:
(i) elaborar um plano de resolugédo do Patrimonio Liquido negativo, em conjunto com o Gestoa, do qual conste,
no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo; (b)
balancete; e (c) proposta de resolugdo para o Patrimdnio Liquido negativo, que, a critério do Administrador e
do Gestor, pode contemplar as possibilidades previstas no §4° do artigo 122 da Resolugdo CVM n° 175/22,
assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe, em beneficio da Classe, exclusivamente para
cobrir o Patrimdnio Liquido negativo; e (ii) convocar Assembleia de Cotistas, para deliberar acerca do plano de
resolucdo do Patrimonio Liquido negativo de que trata o item (i), em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s concluida a
elaboracdo do plano, encaminhando o plano junto a convocagdo. O Gestor deve comparecer a Assembleia de
Caotistas, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira de ativos, observado que a sua auséncia nao impde
ao Administrador qualquer 6bice quanto a sua realizacio. E permitida ainda a participacéo dos credores, nessa
qualidade, desde que prevista na ata da convocacao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

14.2.2. Apos a adogdo das medidas previstas no item 14.2 acima, caso o Administrador e o Gestor, em conjunto,
avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do Patrim6nio Liquido negativo ndo representa risco a
solvéncia da Classe, a adocao das medidas referidas no item 14.2.1 acima se torna facultativa.

14.2.3. Caso anteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas de que trata o item 14.2.1 acima, 0
Administrador verifique que o Patriménio Liquido deixou de estar negativo, o Gestor e 0 Administrador ficam
dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos no item 14.2 acima, devendo o Administrador
divulgar novo fato relevante, no qual devem constar o Patrimonio Liquido atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

14.2.4. Caso posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas de que trata o item 14.2.1 acima, e
anteriormente a sua realizacdo, o Administrador verifique que o Patriménio Liquido deixou de estar negativo,
a Assembleia de Cotistas deve ser realizada exclusivamente para que o Gestor apresente aos Cotistas o

Patriménio Liquido atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.
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14.2.,5. Na assembleia de que trata o item 14.2.1 acima, em caso de ndo aprovacdo do plano de resolucdo do
Patrimbnio Liquido negativo, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes possibilidades: (i) cobrir o
Patrimonio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo
condizentes com as obrigacdes das Cotas, hipdtese que fica afastada proibicdo de realizacdo de novas
subscricdes de Cotas; (ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja
analisada pelo Administradora e pelo Gestor; (iii) liquidar a Classe, desde que ndo remanescam obrigacfes a
serem honradas pelo seu Patriménio Liquido; ou (iv) determinar que o Administrador entre com pedido de
declaracgdo judicial de insolvéncia da Classe.

14.2.6. Caso a assembleia de que trata o item 14.2.1 acima nao seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas
ndo deliberem em favor de qualquer possibilidade previstas no item 14.2.5 acima, o Administrador deve
ingressar com pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe.

14.3. A CVM podera solicitar a declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, quando identificar situacdo na
gual seu Patrimonio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores
mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

14.4. Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia, o Administrador deve divulgar fato
relevante e efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM. Caso o0 Administrador ndo
efetue o cancelamento de modo tempestivo, a superintendéncia competente da CVM deve efetuar o
cancelamento do registro, informando tal cancelamento ao Administrador e publicando comunicado na pagina
da CVM na rede mundial de computadores. O cancelamento do registro da Classe ndo mitiga as
responsabilidades decorrentes das eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

CAPITULO XV - FATORES DE RISCO

15.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, e ndo obstante a diligéncia
do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste Anexo, 0s cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos na Classe e 0s seus investimentos e aplica¢fes, conforme
descritos no prospecto da oferta de cotas da Classe, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo, nos termos
do Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175/22, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.

15.2. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador e do Gestor, de qualquer
empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XVI - DA TRIBUTACAO

16.1. A Classe e seus cotistas estdo sujeitos a tributagdo estabelecida nos termos da legislag&o pertinente.
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