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'Informagées Gerais RVBIT1

Janeiro 2025

Objetivo do Fundo

O Fundo tem como objetivo aplicar, primordialmente, em cotas
de outros fundos de investimento  imobilidrio e
complementarmente, em: (i) acdes ou cotas de sociedades, (ii)
cotas de fundos de investimento em participacées ou de fundos
de investimento em acodes (iii) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios; (iv) letras hipotecarias, (v) letras de crédito imobiliario
e (vi) letras imobilidrias garantidas, desde que todos estes

fundos e veiculos de investimento tenham como propdsito Unico

atividades permitidas aos fundos imobiliarios.

Para mais informagoes, clique aqui
e acesse o Regulamento do Fundo

Inicio das Atividades
Fevereiro 2020

Codigo de Negociagdo
RVBIT1

Cotas Emitidas
10.276.012

Gestor

Patria - VBI Securities Ltda.

PAIRIA

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Escriturador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Taxa de Administragéo Total

0,925% a.a. sobre o Valor de Mercado'? do
Fundo, sendo 0,80% repassado ao Gestor

Taxa de Performance

20% dos rendimentos que superarem
a variacao positiva do IFIX

0 Fale com o time de Relagbes
Cadastre-se no mailing com Investidores de RE

realestate.patria.com

'"Taxa de Administracao passou a ser cobrada sobre o valor de mercado desde que o RVBI11 passou a integrar o IFIX em julho/2024; *Foi aprovada a reducdo da Taxa de Administracdo do Fundo, com efeitos a partir de 01

de agosto de 2024 (clique aqui para acessar o Fato Relevante publicado dia 08 de agosto).


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/a96eb6d7-2e19-744a-d155-b8e5db534646?origin=1
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
https://realestate.patria.com/midia/
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/a093f803-0f65-4236-8802-df9b94daf7b0?origin=1

Real Estate

O Patria se consolida como a maior gestora independente de fundos imobiliarios do Brasil, com mais de

PATRIA

RS 23 bilhées em ativos imobiliGrios no pais.

O Real Estate do Patria, sob a lideranca do sécio Rodrigo Abbud e time focado de mais de 50 pessoas,
soma aproximadamente 1 milhéo de cotistas, mais de 500 locatarios e mais de 200 imoveis sob
gestdio distribuidos em 18 Flls listados na B3 e 2 FlIs negociados em ambiente CETIP.

Dentre eles, estéo alguns dos principais fundos do mercado brasileiro, como:

HGLGTT HGRUTI PVBI

maior fundo 1° e maior maior fundo
de logistica fundo de renda ~ de
———esceritorios——

Somamos a experiéncia de gestéo dos times VBl e HG & expertise Patria, gestora lider em investimentos

. alfternativos na América Latina, para potencializar os negocios de real estate do mercado, levando mais
capilaridade para as ofertas dos fundos.
O Patria renova o compromisso com os cotistas, através de transparéncia, dedicagéio e diversificagdo

dos produtos e um time de gestdo Unico no mercado.

o e



https://realestate.patria.com/

" Viséio Estratégica PATRIA

A proposta de geracdo de valor do RVBI11

Estratégia de acordo com o patriménio do Fundo
Em nossa visao, o Fundo nao deve se limitar apenas a gestao

profissional e ativa de uma carteira de fundos imobiliarios

Flls Liquidos + Private Placement + CRI + :
Desenvolvimento I
+ Consolidacdo e Ativismo |

liquidos, mas também deve viabilizar 0 acesso da Pessoa

- /1

Fisica a investimentos que ela nao consegue acessar

diretamente, seja pela necessidade de um investidor ——— -
o ] _ ) I Flls Liquidos + I

profissional e/ou pela complexidade da operacao. Assim, a | Private Placement + CRI |

estrategia de alocacao do VBI REITS MULTIESTRATEGIA esta

distribuida hoje" em:
Acima de RS 1 bilhéo

Flls Liquidos: alocagao eficiente no mercado de Entre RS 500mm

Flls listados: - e RS 1BI

Private Placement: veiculos restritos a investidor
profissional e/ou com baixa liquidez que ainda
nao passaram por oferta publica;

CRI: alocacao direta em CRI.

'Detalhe da alocacéo atual por estratégia na pagina 14.




" Resumo RVBITT PATRIA

Comentdrio da Gestdo

O principal indice de fundos imobilidrios da B3, o IFIX, registrou uma queda de 3,1% em janeiro,
marcando o quinto més consecutivo de retragao. Este € o maior recuo mensal desde novembro de

2022, quando houve uma queda de 4,2%. O IFIX encerrou 0 més aos 3.021 pontos, sendo este 0

VBl REITS MulTiesTraTégia — RVBI menor patamar desde maio de 2023. Dois fatores principais contribuiram para o desempenho
negativo no ultimo més. O primeiro deles, também o mais significativo, foi o aprofundamento do ciclo
Patriménio Liquido R$ 736,4 milhdes R$ 71,67/cota de alta da Taxa Selic, que subiu um ponto percentual e atingiu 13,25% a.a. apos reunido do Copom

Valor de Mercado R$ 615 3 milhées R$ 59 88/cota realizada nos ultimos dias do més —em linha com o previsto pelo mercado. Este novo aumento, eleva

a atratividade de produtos de renda fixa e drena o capital de investidores da renda variavel, como é o
P/B 0,84x . s . - g
caso dos fundos imobiliarios. Para a proxima reuniao do Copom em marco o mercado ja precifica

Alocacado da Carteira™ mais 1 ponto percentual, atingindo 14,25% a.a.

Fll (% do PL) O segundo fator de pressao sobre os Flls foi o veto do governo federal a isencao da receita dos
o fundos imobiliarios na reforma tributaria do consumo atualmente em curso. Apesar de logo em
CRI (% do PL) . o ‘

seguida o Ministro da Fazenda ter alegado que se tratou de um veto tecnico baseado em detalhes
juridicos e que, o mesmo devera ser derrubado pelo Congresso com apoio da base governista, o que
€ 0 cenario base do mercado neste momento, a mera re-inser¢cdo deste risco na pauta colocou
pressao adicional sobre os Flls por se tratar de um assunto sensivel. Mais uma vez, apesar do

cenario volatil no curto prazo, muito ainda dependente da visibilidade acerca do topo do ciclo de alta
Volume Médio Didrio Dividendo Reserva Numero de

, I i de juros atual, nossa visdo segue de que a queda dos Flls nos ultimos meses abriu uma janela de
Negociado no Més por Cota Acumulada Cotistas J 9 g d J

oportunidade para alocacdo de meédio e longo prazo. Isso porque o valor intriseco do metro

uadrado negociado em bolsa encontra-se com descontos superiores a o OU > em diversos
drad d bol t d t 20% 30% d

R$ 1,0 milhdo R$ 0,70 R$ 0,15/cota 51.338

fundos de tijolo versus transacdes observadas na economia real, bem como o elevado spread dos

fundos de CRI, aprofundado por um desconto médio superior a 15% em relacao ao valor patrimonial.

ITEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel.



'Comenmrios da Gestdo PATRIA

J
7 4

No tocante a performance do RVBI em janeiro, o portfélio do Fundo' apresentou retorno de -1,8% (vs. -3,1% do IFIX) reforcando mais uma vez o carater resiliente de nossa alocacéo diante de um
mercado em retracao. No acumulado dos ultimos 12 meses nossa carteira variou -6,8% vs. -9,4% do benchmark, ao passo que desde o inicio do Fundo, 5 anos completados no inicio de fevereiro,

o retorno total é de +13,1% vs. queda de -1,2% do IFIX (+1.530 bps de alpha em 60 meses).

Sob um prisma amplo de alocacao e ciclo, entendemos que o retorno apresentado acima evidencia que nossa performance tem sido capaz de preservar valor ante um mercado negativamente
afetado pela alta das taxas de juros. Em nossa leitura o Fundo encontra-se com um portfélio com perfil defensivo no tocante aos fundamentos dos ativos em carteira e que, no momento de
reversao do ciclo imobiliario e de juros também serao capazes de gerar (e acelerar) a geracao de alpha, bem como a manutencao de renda recorrente elevada distribuida ao cotista mensalmente.
Em suma, com o mercado em queda temos conseguido manter a performance sensivelmente acima do mercado e, devido ao efeito "duplo desconto” (slide 10) de nossa carteira, somado ao fato

de FOFs/HF possuirem beta superior a 1.0, estamos bem posicionados para seguir superando o mercado no inicio de um novo ciclo positivo para os Flls.

Acerca dos rendimentos do Fundo, conforme antecipado nos relatérios publicados ao longo do segundo semestre de 2024, reduzimos o rendimento de janeiro para o valor aproximado da renda
recorrente da carteira do RVBI, ou seja R$ 0,70/cota, ante os R$ 0,75/cota distribuidos anteriomente. A manutencao dos R$ 0,75/cota implicavam na utilizagdo de reserva de lucro ja realizado, bem
como a realizacao de lucro nao-realizado de forma prematura através de giro desnecessario de carteira que reduziria o lucro potencial futuro do Fundo. Além disso, se considerarmos o resultado-
caixa do RVBI em janeiro, é possivel observar que o resultado do Ultimo més chegou a R$ 0,82/cota, contudo, por abarcar resultados ndo-recorrentes de ativos relevantes da carteira (e.g.: TRXF11)
que distribuiram lucros acumulados em dezembro, com efeito caixa em janeiro. Optamos por reter este resultado e distribui-lo ao longo do semestre juntamente com a renda recorrente de nossa

carteira. Traduzindo em dividend yield, os R$ 0,70/cota representam 11,7% a.a. sobre o valor patrominial do fundo ou 14% a.a. sobre o valor de mercado.

No tocante as perspectivas do Fundo, manteremos giros pequenos de carteira nos proximos meses em funcao do caixa reduzido do fundo (~1% do PL) com alocacdes taticas de curto prazo.
Apesar de percentualmente haver um caixa reduzido, em termos nomiais sdo cerca de R$ 7 milhées disponiveis para alocagdes taticas de curto prazo e menor liquidez que nos permitem seguir

extraindo algum alpha adicional para nosso portfolio sem colocar em risco a renda recorrente do Fundo.

'Com base no valor da cota patrimonial em 31/01.
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Comentarios da Gestdo PATRIA

Com base no resultado de janeiro, foram distribuidos R$ 0,70/cota ao investidor. Este valor representa um dividend yield de 11,7% sobre o patrimonio

liquido e de 14,0% sobre o valor de mercado do Fundo, mantendo ainda R$ 0,15/cota em fundo de reserva de ganho de capital realizado, além de
adicionais R$ 0,35/cota de ganho de capital ndo-realizado.

Historico de Distribuig¢dio por Cota

. 1
) 1 Ganho de Capital e Lucro Acumulado por Cota
vs. Projetado em Prospecto
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am— Realizado Planejado (Prospecto 12 Emissao) mmm Ganho de Capital Nao-Realizado e Lucro Acumulado/Cota Ganho de Capital Realizado/Cota IFIX

'Grafico dos Ultimos 12 meses, Ganho de capital inclui apenas os valores referentes & carteira de Flls
Fonte: VBI Real Estate. Prospecto da 12 Emissao de Cotas, pagina 350



'Renolimen’ros PATRIA

Performance Acumulada

150 Desde o

Janeiro/25 12 meses o a
140 / Inicio®
130

120

Patrimdnio
Liquido® -1,8% -1,8% -6,8% 13,1%
110
100
90 Cota4® -5,9% -5,9% -17,8% 1,3%
80
70 IFIX -3,1% -3,1% -9,4% -1,2%
60
50 CDI Acumulado o o o o
O O O O ©0 O d w = o o4 «d N N N N & N ;o0 oo N »n oo < < < S < < LIUIdO 0'9/0 0'9/0 9'2/0 42'5/0
g g g aaqg g Qg oo g g g g oA a
£485938855838885838885838e8858338%
Ibovespa 4,9% 4,9% -1,3% 9,0%
—RVBI11' ——RVBI11? IFIX (base 100) CDI Acumulado Liquido (base 100) IBOV (Base 100)

Historico de Distribuigdoes por Cota (12 meses) Dividend Yield

0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 070
I I I I I I I I I I I I 10,5% N 10,6% 0 10,6% [ 107% | 10,8% || 109% [ 12,0% || 123% || 11.7% | 12.0% § 12.2% § 11,7%

fev-24  mar-24  abr-24 mai-24  jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24  dez-24 jan-25 fev-24

mar-24  abr-24  mai-24 jun-24  jul-24  ago-24 set-24  out-24 nov-24 dez-24  jan-25

mmmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial) Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

"Valor da Cota Patrimonial ajustada pelos rendimentos; ?Valor da cota ajustada por rendimento.; *Desde fevereiro de 2020; “Considera as distribuicdes acumuladas dos respectivos periodos; SN&o inclui distribuicdo de rendimentos pagos a recibos de cotas. Fonte:
Bloomberg



'Comenmrios da Gestdo PATRIA

Giro de Carteira de Flls (Oltimos 24 meses)

85 80
| | —
64
32
23 25
4 6 8
0 2 2
l
= = = ° - -
-5 -3 -7
-1 -13
-25
-32
-72
< < < < < < < < < < < el
o o o o o o o o o o N 2
3 : g 2 E 2 & g 3 5 2 s
mmm Compras (R$ mn) mmmVendas (R$ mn) IFIX
R$ 688 mm

(478% de giro sobre as integralizagoes)



'Renmbilidade PATRIA

Potencial Upside

A cota patrimonial do Fundo reflete a cotacdo a mercado dos Flls que compdem sua carteira. Essas cotas negociam com um desconto em relacao

as suas respectivas cotas patrimoniais (desagio). O desagio do portfdlio, aliado ao desagio da cota de mercado do RVBI, apresenta uma

oportunidade de possivel valorizacao da cota a mercado do Fundo.

Potencial de upside'

* 45,2%
21,4%

19,7% 15,3 87,0

1,8

59,9

Cota Mercado Cota Patrimonial Cota Patrimonial Portfolio?



'Renmbilidade PATRIA

Atribuicdo de Performance Acumulada

Entre 04/02/20 (IPO do VBI REITS) e 31/01/2024, o IFIX acumulou baixa de -1,2%, enquanto o PL" do Fundo avancou de +13,1% - esta diferenca de
+14,3 p.p. equivale a alpha de 1.432 bps gerados para o investidor - sendo esta uma das principais formas de mensurar a performance da gestao
ativa. Esta diferenca positiva pode ser decomposta nos fatores demonstrados abaixo, como selecao setorial (efeito do maior peso de alocacao em
setores com melhor performance dentro do IFIX), selecao de ativos (escolha de Flls com melhor performance dentro de cada setor), receita com

CRI e receita financeira, descontadas as despesas recorrentes e 0s custos de emissao.

Receita Financeira
CRI 1,3%
8,0% I

Selegdo de Ativos
16,0%

Despesas e Taxas PL RVBI
-6,7% 13,1%
Custos de Emissdo

-3,5%

|
——
IFIX Selec¢do Setorial
-1,2% 0,7%

"Valor da Cota Patrimonial somada aos rendimentos acumulados.
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Fonte: Bloomberg



" Resultado PATRIA

Ao final do més, o Fundo detinha reserva de lucro

acumulada e ainda nao distribuida de
aproximadamente R$ 0,15/cota

Demonstracdo de Resultado

R$/cota Acum. 2025 Acum. 12m
Rendimento com Flis 7.375.108 0,72 7.375.108 63.460.822
Receita de ganho de capital 0 0,00 0 10.061.593
Receita com CRI 1.531.660 0,15 1.531.660 20.063.304
Receitas - Total 8.906.767 0,87 8.906.767 93.585.719
Despesas Operacionais (510.657) (0,05) (510.657) (8.560.211)
Outras Despesas 0 0,00 0 0
Despesas — Total (510.657) (0,05) (510.657) (8.560.211)
Resultado Operacional 8.396.111 0,82 8.396.111 85.025.509
Resultado Financeiro Liquido 75.075 0,01 75.075 1.457.223
Lucro Liquido 8.471.186 0,82 8.471.186 86.482.732
Reserva de Lucro (1.277.977) (0,12) (1.277.977) (1.139.434)

Resultado Distribuido RVBI11

Resultado Distribuido Por Cota RVBI11

7.193.208
0,70

7.193.208
0,70

85.343.298
8,95

Distribuicdo Extraordinaria RVBI13 e RVBI14

0,00

0,00

0,06



'CarTeiro: de Ativos

Ao final do més, o total do patriménio liquido alocado em ativos imobiliarios era de 100% do ativo do Fundo.

Alocacdo por Ativo Imobilidrio

m FlIs Liquidos

Flls Private Placement u CRI Caixa e Equivalentes

Clique aqui para acessar nossas

Planilhas de Fundamentos

Exposi¢do por Setor (% Fii

I, 050
I 3%
. BHA
I

A

I

I -

I %
1%

Exposi¢do por Setor (% CRI)
I
I (s
L JE¥

I 0%

I o

I o

I -
I
I s
B

Recebiveis Imobiliarios

Hibrido

Lajes Comerciais
Shopping

Outros

Logistico

Hotéis

Fundo de Fundos

Incorporagao

Residencial
Loteamento
Logistico
Energia

Varejo
Construgao Civil
Transporte
Death Care
Home Equity

Saude

PATRIA


https://realestate.patria.com/papel/rvbi11/documentos/

" Carteira de Fli PATRIA
Exposicdo por Fll (em RS milhsesl)

Alocacdio por Fll (% Fir
Flls Liquidos | TRXF11 |G ©,°%
Flls Liquidos | PVBI11 | - S,0%
Flls Private Placement | PRIME HOTELS FIl [ HEETIEN 4,9%
Flls Private Placement | MGRI11 [IFYNEEE 4,2%
. Flls Liquidos | TGAR11 PN 3,9%
m Flls Liquidos L
Flls Liquidos | GAME11 IFEXCEEM 3,7%
Flls Private Placement | More Crédito Imobilidrio [IEFI-IE 3,6%
= Flls Private Placement Flls Private Placement | RBR OFFICES |IEZ¥E 3,5%
Flls Private Placement | PRAZOFII IEFF I 3,5%
Flls Liquidos | SUNO FII  IPXV-IE 3,4%
Flls Liquidos | CPSH11 SV 3,4%
Flls Liquidos | MCRE11 IFTENIE 3,2%
Flls Liquidos | GzIT11 IV 2,3%
Flls Liquidos | BICE11 IFJPE 2,2%
Flls Liquidos | VGRI11 [IFE¥EM 1,9%
Flls Private Placement | VRTM11 IEKWH 1,7%
Flls Liquidos | GARE11 KN 1,7%

Alocacdo por Estratégia de Retorno Flls Private Placement | MEZANINO ESTRUTURADO FIl - [EXORH 1,7%
(% FII Flls Liquidos | HREC11 [ETOKH 1,7%
Flls Liquidos | XPML11 [FTOFH 1,6%

Flls Liquidos | BPML11 [IEJEM 1,5%

Flls Liquidos | TEPP11 [IEYEM 1,5%

Flls Private Placement | INDE11 [ENH 1,3%

Flls Liquidos | KNIP11 (M 1,3%

= Renda Flis Liquidos | BLMG11 [N 1,2%
Flls Private Placement | MMVE11 [EXA 1,2%

Flls Liquidos | RBHG11 [EFEX 1,1%

m Desen./Curva-J Flls Liquidos | KIVO11 KX 1,1%
Flls Private Placement | EMET11 [l 1,1%

Flls Liquidos | AIEC11 A 1,0%

Flls Liquidos | CVBI11 [ 1,0%

Flls Private Placement | GRUL11 [ 0,9%

Flis Liquidos | HGCR11 ¥ 0,9%
Outros Flis | NG Y Y- I 15%




'CarTeirG de CRI

Distribui¢céo por Indexador
(% CRI)

m |PCA

u CDI

Taxa MTM Taxa Aq Prazo Médio
a.a. a.a. (Anos)
IPCA+ 12,6% 1,6% 2,4
CDI+ 4,6% 4,9% 31

Distribui¢céo por Vencimento (% CRI)

- 4% 2025
I - 2026
I 2027
I 2028
| B2 2030
- p&B 2031
[ B3 2032
I - 2033
| R 2034

I - - 2035+

Exposi¢cdo por Fll (em RS milhées)

—5,1%

Pulverizados

PATRIA



'DemlhamenTo de CRI PATRIA

Residencial | RS 27,0 milhées

Montante MTM Taxa de Emissdo Taxa Aquisicdo Taxa MTM

% PL Regido Emissor CodigoB3 Indexador Prazo Médio Vencimento Garantias
(R$ mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
CRI Dwell 9,5 1,3% RS Provincia 22E0886427 IPCA 10,0% 13,0% 15,2% 1,5 mai-28 AFI, CFRCV, AVS, FR, FO, FD
CRIBIT I 4,4 0,6% SP Habitasec 22J1411297 CDlI 5,5% 6,1% 5,5% 1,6 out-26 AFI, Coobrigacao, CFRCV, FD

AFI, CFRCV, Hipoteca, Fianga,

CRI Manhattan Il 3,2 0,4%  CE, Pl  Habitasec 20L0870667 IPCA 12,0% 19,5% 13,9% 0,9 dez-24 Al
CRIBIT 2.7 0,4% sp Habitasec 22J1411295 Dl 55% 6,1% 6,0% 16 out-26 AFI, AFS, CFRCV, FR, FO, FD
CRI You 25 0,3% sp Vert  21.0329277 CDI 4,3% 4,3% 3,8% 17 nov-26 FD
CRI COI\'IZ‘S'; Ponta 1,9 0,3% AM  Habitasec 21C0731447 IPCA 11,5% 18.2% 12,5% 0,1 fev-25 AFI. CFRCV, FR, FD
CRI Colmeia o . o o o
~" 17 0,2% CE  Habitasec 21C0731381 IPCA 11.5% 13,1% 7.7% 0,1 fev-25 AFI AFS, CFRCV, FR, FO, FD
Living Garden
CRI You 2 11 0,2% SP Vert  21L0329279 CDI 4,3% 4,3% 4,8% 17 nov-26 AFI, AFS, CFRCV, FS, FR, FD

Nota: CFRCV - Cessao fiduciaria e/ou cessao de recebiveis dos contratos de compra e venda; AFIl - AF do imovel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos socios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA - Cessao fiduciaria e/ou cessao de
recebiveis dos contratos de aluguel; FO - Fundo de obras; FJ — Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF de equipamento; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC -
Cessao fiduciaria de direitos creditorios; CFR — Cessao de contrato operacional; AFA — Alienacao Fiduciaria das Acdes do Acionista; FS — Fianga dos Sécios. DRS - Direito Real de Superficie.



'DemlhamenTo de CRI PATRIA

Loteamento | RS 14,1 milhdes

SEMENIES kUL, % PL Regido Emissor CodigoB3 Indexador UErE F Enlseed  VERE AgUsgED  Tebel T Prazo Médio Vencimento Garantias
(R$ mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)

CRI Capuava 141 1,9% SP ORE Sec. 21H0891311 IPCA 12,0% 12,8% 13,7% 2,9 ago-31 AFl, AFS, CFRCV, FS, FR, FO, FD

Logistico | RS 12,6 milhées

Mo?;%n;?nl\]/)lTM % PL  Regiao Emissor CodigoB3 Indexador ese CZ:ESMSSéO UEbE (/; ?:;Sigéo Ta>(<:-la\/-I)T b Prazo Médio Vencimento Garantias
CR,'\Angr?;“ & 8,6 12% sp Virgo  22E0120555  IPCA 8,5% 9,3% 4% 11 mai-27 AFI CFRCV, FR, FD
CRg'g'neigfb” 40 0,5% RS Virgo  22A0414381  IPCA 8,0% 10,3% 12,0% 46 jan-37 AFI CFRCV, FR, FD
CRI Medabil Sub 0,0 0,0% RS Virgo  22A0423267  IPCA 10,5% 0,0% 0,0% 0,1 jan-37 AFI, CFRCV, FR, FD

Nota: CFRCV - Cessao fiduciaria e/ou cessao de recebiveis dos contratos de compra e venda; AFIl - AF do imovel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos socios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA - Cessao fiduciaria e/ou cessao de
recebiveis dos contratos de aluguel; FO - Fundo de obras; FJ — Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF de equipamento; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC -

Cessao fiduciaria de direitos creditorios; CFR — Cessao de contrato operacional; AFA — Alienacao Fiduciaria das Acdes do Acionista; FS — Fianga dos Sécios. DRS - Direito Real de Superficie.



'DemlhamenTo de CRI

Energia | RS 9,9 milhées

Montante MTM Taxa de Emissdo Taxa Aquisicao

Taxa MTM
(a.a.)

Prazo Médio Vencimento

PATRIA

Garantias

(R$ mm) % PL Regiéo Emissor Coédigo B3 Indexador ) Bed

CRI Athon 5,0 0,7% RJ, MA True 21G0864339 IPCA 6,5% 8,3%
CRI Elleven Sub. 3,9 0,5% GO Opea 23L2510335 IPCA 13,0% 13,1%
CRI New Sun Sub. 1,0 0,1% SP Virgo 2311276227 IPCA 19,1% 19,1%

Varejo | RS 9,0 milhGes

A\{\Y/o] WIS EE UL % PL Regiao Emissor Cédigo B3 Indexador EpE €0 Emie TEE AGLHEED
(R$ mm) (a.a.) (a.a.)
CRI Primato 8.6 12% PR Bari  22C0750182 CDI 45% 4.8%
CRI TRX GPA 0.4 0,1% SP'Bé]Mse Bari  20E0031084  IPCA 5,8% 6,3%

10,2%

14,9%

21,3%

Taxa MTM
(a.a.)

4,3%

9,1%

3,6

4,4

Prazo Médio Vencimento

4,4

4.4

ago-33

dez-38

dez-39

abr-32

mai-35

AFE, AFS, FS, CFRCV, FR, FD

DRS, AFE, AFS, AVS, CFRCA, FR,
FO, FD

DRS, AFE, AFS, CFRA, FR e FS.

Garantias

AFIl, CFRCV, FS, FR

AFl, AFS, CFRCA, FR, FD, FS.

Nota: CFRCV - Cessao fiduciaria e/ou cessao de recebiveis dos contratos de compra e venda; AFIl - AF do imovel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos socios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA - Cessao fiduciaria e/ou cessao de
recebiveis dos contratos de aluguel; FO - Fundo de obras; FJ — Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF de equipamento; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC -
Cessao fiduciaria de direitos creditorios; CFR — Cessao de contrato operacional; AFA — Alienacao Fiduciaria das Acdes do Acionista; FS — Fianga dos Sécios. DRS - Direito Real de Superficie.



'DemlhamenTo de CRI

Construcgdo Civil | RS 8,8 milhées

Montante MTM
(R$ mm)

Taxa de Emissdo Taxa Aquisicao

% PL Regido Emissor CoédigoB3 Indexador
(a.a.) (a.a.)

Taxa MTM
(a.a.)

Prazo Médio Vencimento

PATRIA

Garantias

CRI

8,8 1,2% SP True 2110892057 IPCA 8,1% 8,1%
Melhoramentos

Transporte| RS 4,8 milhdes

Montante MTM
(R$ mm)

Taxa de Emissdo Taxa Aquisicao
(a.a.) (a.a.)

% PL Regido  Emissor CdédigoB3 Indexador

9,9%

Taxa MTM
(a.a.)

2,4

Prazo Médio Vencimento

out-31

AFI, Coobrigacao, CFRCV, FD

Garantias

CRI Socicam 4,8 0,7% SP REIT Sec. 21G0707741 IPCA 8,0% 13,2%

15,4%

2,2

jan-30

FS, Coobrigagédo, CFRCV, FR

Nota: CFRCV - Cessao fiduciaria e/ou cessao de recebiveis dos contratos de compra e venda; AFIl - AF do imovel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos socios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA - Cessao fiduciaria e/ou cessao de
recebiveis dos contratos de aluguel; FO - Fundo de obras; FJ — Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF de equipamento; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC -
Cessao fiduciaria de direitos creditorios; CFR — Cessao de contrato operacional; AFA — Alienacao Fiduciaria das Acdes do Acionista; FS — Fianga dos Sécios. DRS - Direito Real de Superficie.



'DemlhamenTo de CRI PATRIA

Death Care | RS 4,0 milhbes

Montante MTM Taxa de Emissdo Taxa Aquisicdo Taxa MTM

(R$ mm) % PL  Regido Emissor Codigo B3 Indexador (Gl (8] (a:a) Prazo Médio Vencimento Garantias
CRI Cortel Il Sr. B 1,9 0,3% RS Opea 22F1025725 CDI 3,5% 3,5% 3,5% 4.1 jul-33 AFl, FR, FD e AVS.
CRI Cortel Il Sr. A 1,1 0,1% RS Opea  22F1025672 CDI 3,5% 3,5% 3,5% 4,5 jul-34 AFI, FR, FD e AVS.
CRI CO”Ae' II'Sub. 0,5 01% RS Opea  22F1025673 col 4,6% 4,6% 4,6% 4,4 jul-34 AFI, FR, FD e AVS.

CRI Cortel Il Sub.

B 0,5 0,1% RS Opea 22F1025727 CDI 4,2% 4,2% 4,2% 4,0 jul-33 AFl, FR, FD e AVS.

Nota: CFRCV - Cessao fiduciaria e/ou cessao de recebiveis dos contratos de compra e venda; AFIl - AF do imovel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos socios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA - Cessao fiduciaria e/ou cessao de
recebiveis dos contratos de aluguel; FO - Fundo de obras; FJ — Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF de equipamento; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC -
Cessao fiduciaria de direitos creditorios; CFR — Cessao de contrato operacional; AFA — Alienacao Fiduciaria das Acdes do Acionista; FS — Fianga dos Sécios. DRS - Direito Real de Superficie.



'DemlhamenTo de CRI PATRIA

Home Equity | RS 2,5 milhbes

SHENERIS kLY % PL Regido Emissor Coédigo B3 Indexador b e Vet el Prazo Médio Vencimento Garantias

(R$ mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
CRI Wimo Sénior 1,5 0,2% Diversos Virgo 21D0779652 IPCA 7,5% 9,4% 9,3% 4,2 jan-36 AFI, FR, FD
CRI'Wimo IV 0,9 0,1% Diversos Virgo 22B0914263 IPCA 8,0% 8,7% 10,8% 4,6 jan-37 AFI, FR, FD

Montante MTM % PL Regido Emissor CodigoB3 Indexador UErEee EmEseD I AGUEGEED U ki Prazo Médio Vencimento Garantias
(R$ mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
CRISg;?g/rent 2.4 0,3% RJ Opea 20B0817201 IPCA 4,8% 8,7% 9,4% 0,0 mar-35 AFS, Seguro FS, FR, FD

Nota: CFRCV - Cessao fiduciaria e/ou cessao de recebiveis dos contratos de compra e venda; AFIl - AF do imovel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos socios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA - Cessao fiduciaria e/ou cessao de
recebiveis dos contratos de aluguel; FO - Fundo de obras; FJ — Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF de equipamento; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC -
Cessao fiduciaria de direitos creditorios; CFR — Cessao de contrato operacional; AFA — Alienacao Fiduciaria das Acdes do Acionista; FS — Fianga dos Sécios. DRS - Direito Real de Superficie.



" Watchlist PATRIA
CRI Medabil

O CRI Medabil, emitido em 28/01/2022, tem um volume de emissdo de R$ 20,6 milhdes (IPCA + 8,0 a.a.). O saldo devedor atual ¢ de RS 15,2 milhdes, dos quais o Fundo possui R$ 4,0
milhdes (0,5% do PL).

No relatorio de maio/24 foi informado que: (i) a Medabil estava em recuperacao judicial, (ii) que devido a recuperacao judicial, a Medabil estava sem pagar aluguel, e que (iii) que estavam
em vias os tramites necessarios para a liberagao do seguro fianga da operacao. Com relagdo aos pontos acima, atualizamos que em setembro/24 foi recebido o primeiro pagamento da
seguradora (referente aos valores acumulados em atraso até o momento) e que, desde entdao, mensalmente, estdo sendo realizados os tramites necessarios para que 0s Novos alugueis
em atraso sejam cobertos pela seguradora. Quanto ao CRI, informamos que hoje a operacao encontra-se adimplente, com os valores do seguro sendo utilizados para pagamento do CRl,

conforme previsto nos documentos da operacao.

Todas as operacgdes do Watchlist seguem com as PMTs adimplentes e boas garantias. A equipe de gestao estd realizando o acompanhamento préximo aos devedores para que as operagdes sigam saudaveis e

Montante MTM
(R$ mm)

Taxa de Emissdo Taxa Aquisicao

Ativo (a.a.) (a.a.)

Taxa MTM (a.a.) Prazo Médio Vencimento Garantias

% PL Regiao  Emissor CdédigoB3  Indexador

CRI Medabil

Sénior 4,0 0,5% RS Virgo  22A0414381 IPCA 8,0% 10,3% 12,0% 4,6 jan-37 AFl, CFRCV, FR, FD
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestdo dos Fundos mencionados.
Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informagoes se referem as datas mencionadas e
nao serao atualizadas. Este material foi preparado com base em informacgdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria nao garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visoes apresentadas
podem nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projecoes de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas
em condigoes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas projegoes, analises e cenarios. Projecoes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condices de mercado e em cenarios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacoes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentagao em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragées sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo
garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissées ou alteragcdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagéo e/ou distribuicéo do produto de investimento, assim como aos
fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagao e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuicao ou reproducéo total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
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