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Um mundo de investimentos para vocé explorar

Familia renda Rio Bravo

Rio Bravo

Renda Corporativo Rio Bravo
RCRB11 Fundo de Fundos
Fundo imobiliario de lajes RBFF11

corporativas nos principais eixos

. ~ Fundo de Fundo imobiliarios
comerciais de Sdo Paulo.

focado em geragéo de renda.

Corporativo FOF

Imobiliario

Varejo

Logistico

Fll Tellus Rio Bravo Renda
Logistica

TRBL11

Fundo imobiliario logistico com
presencga nas principais regioes
metropolitanas do pais.

Renda Varejo

Rio Bravo

Renda Residencial
RBRS11

Investimento pararenda em
ativos residenciais de
excelente localizagao.

Residencial

Fundo imobilidrio com atuagéao
diversificada em Varejo.
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Rio Bravo Crédito

Imobiliario High Yield Rio Bravo Crédito

RBHY11 Imobiliario High Grade

Portfélio de CRIS Com foco em RBHG11

papéis de risco de crédito Portfélio de CRIS com foco

arrojado. em papéis de menorrisco de
crédito.

Crédito Imobiliario

Credito

Crédito Para Infraestrutura

Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra
RBIF11

Investimentos em infraestrutura com
um portfélio diversificado e enfoque
em ESG.

Considera apenas os principais fundos de
gestao ativa listados da Rio Bravo.



Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 15.006.286/0001-90 OBUJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO ¢ Passiva O FII Rio Negro é proprietario do Edificio Padauiri, Edificio Demini e Deck
) . Park do Condominio Centro Administrativo Rio Negro. O objetivo primario

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos do Fundo é auferir renda imobiliaria através de contratos de locacdo com

. inquilinos dos imdveis e distribuir aos cotistas do Fundo.
TAXA DE ADMINISTRACAO ¢ 0,2% a.a. sobre o Patriménio

Clique e acesse:
Liquido

(Min. Mensal R$ 58.160,77 - data base 01/01/2022, reajustada
REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGCA A
anualmente pela variagdo positiva do IGP-M) DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

TAXA DE PERFORMANCE ¢ Néao ha

PATRIMONIO LiQUIDO e R$ 224.078.552,01 (ref. janeiro) ATENDIMENTO DIGITAL

. Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:
INICIO DO FUNDO ¢ 09/05/2012
v’ Informacgées sobre nossos fundos

v’ Informes de rendimentos

v Atualizag6es cadastrais

v’ Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobilidrios
v Acesso direto ao time de Rl

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 2.676.000
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS e 1

NUMERO DE COTISTAS ¢ 8.362

\
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=6775
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/

Mensagem do gestor ao Investidonr

Desempenho do Fundo

No més de janeiro, o Fundo apresentou receitas imobiliarias de R$ 1,5 milhdo, ou R$
0,57/cota, e despesas operacionais, de cerca de R$ 0,13/cota, apresentando resultado
EHH| Desempenho do Fundo de R$ 1,18 mil, ou R$ 0,44/cota.

. L . . O rendimento anunciado em janeiro foi de R$ 0,38/cota, seguindo a linearizagdo de
* Receitade R$1,5 milhao em janeiro.

* Rendimento anunciado de R$ 0,38/cota.
« Dividend yield anualizado de 10,4% gestao no inicio de 2025. O montante distribuido representa 85,7% do resultado gerado

rendimentos projetada para o primeiro semestre de 2025, divulgada pela equipe de

no periodo e um dividend yield anualizado de 10,4%, considerando o prego de

fechamento da cota no ultimo dia Util do més, no valor de R$ 43,70/cota.

Acontecimentos do més:
Melhorias | Instalagédo de estagdes de carregadores elétricos

000 Com o intuito de atender a crescente demanda dos ocupantes do CA Rio Negro por
W Comercial | Prospecgéo solugbes sustentaveis e praticas, a gestdo do fundo, em parceria com a administragéo
+ Intensiva prospeccio paralocacio. predial, concluiu em janeiro a instalagdo de 03 vagas com carregadores para veiculos

« Recebeu 4 visitas em janeiro, 52 visitas em elétricos. Essa melhoria foi pensada para facilitar a mobilidade de nossos locatarios e

2024. colaboradores, alinhando o empreendimento as necessidades atuais do mercado. A

instalagao foi projetada para comportar 03 veiculos inicialmente, com o compromisso

DESTAQUES

de monitorar a adeséo e, caso necessario, ampliar o nimero de vagas no futuro,

garantindo a adaptagéo do imdvel as tendéncias do setor.

=
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Mensagem do gestor ao Investidonr

DEPOIS

Melhorias | Retrofit Identidade Visual

Este més, em alinhamento com a estratégia de reposicionamento e modernizagédo do CA
Rio Negro, finalizamos a aprovagdo do novo design do totem de entrada do
empreendimento. A escolha cuidadosa das novas cores e grafias reflete o nosso
compromisso com a valorizagdo do ativo e a adaptagdo do imdvel as tendéncias
estéticas e comerciais mais atuais. Este movimento faz parte de uma iniciativa mais
ampla para reforgcar a presengca do CA Rio Negro no mercado, aumentar sua

competitividade na regiao e atrair novos locatarios.

O time de gestdo continua focada na melhoria continua, criando um ambiente mais

moderno e atrativo tanto para inquilinos atuais quanto para novos clientes.

ANTES @ .CA.RIONEGRO
ANTES . ’

A gestao do fundo, realizou um estudo detalhado de layout para o meio andar da Torre
Demini, localizada no CA Rio Negro. O objetivo é otimizar os espagos e oferecer aos
futuros ocupantes alternativas mais flexiveis e atraentes para a organizagdo de seus
escritérios. Com a apresentagao deste novo layout, buscamos ndo apenas melhorar a
experiéncia dos atuais locatdrios, mas também atrair novos contratos, reduzindo a
vacancia e promovendo a maxima utilizagdo dos espagos. O portfélio do fundo continua

a evoluir, e essa adequacgao visa maximizar a utilizagdo do imével com exceléncia.

(s
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Mensagem do gestor ao Investidonr

®

workstations: 83 seats workstations: 89 seats
statt 88

deetor 01

01 recepcionista: 00

sttt 82
deetor 01
recepconist

densidade 817 densidade: 7.62m*

Acompanhamento e Parcerias Estratégicas

A gestdo do Fundo segue atuando de maneira estratégica na busca de novas
oportunidades de locagdo. Mantemos um relacionamento préximo com consultorias
imobilidrias e continuamos promovendo ativamente o CA Rio Negro junto a potenciais
locatarios, destacando seus diferenciais como a localizagéo privilegiada e os servigos
de alto padrdo. Estamos atentos as tendéncias de mercado e monitoramos
constantemente as visitas, buscando sempre otimizar a ocupagdo. A busca por
parcerias estratégicas também segue em andamento, ampliando as possibilidades de

crescimento e valorizagao do portfélio.

O Fundo Rio Negro segue demonstrando seu compromisso com a qualidade e a
valorizagdo continua de seus ativos. As melhorias implementadas este més séo
exemplos da nossa estratégia para manter o empreendimento competitivo, atraente e
alinhado com as necessidades do mercado atual. Continuaremos com agodes focadas na
modernizagéo, adequagéo e busca de novas parcerias, garantindo o sucesso continuo

do fundo e a satisfagéo de nossos cotistas.
Numero de visitas:

Durante o més de janeiro, o CA Rio Negro recebeu 4 visitas, o que resultou em 1 proposta
de locagdo. Continuaremos a focar na atratividade do imdvel, tanto em termos de
infraestrutura quanto em sua visibilidade no mercado, com o objetivo de aumentar a taxa

de ocupagéo e garantir a rentabilidade para os cotistas do fundo.

Histérico de Visitas

50 52
44
4
]
Total 2022 Total 2023 Total 2024 jan/25

(e
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Guidance 152025

Por fim, o Fundo conta com dois videos tours do empreendimento: Buscando trazer transparéncia a estratégia de distribuicdo de rendimentos para o

Laje open space (sem divisérias e mobilia); primeiro semestre de 2025, fornecemos o guidance referente a distribuicdo de

p . , rendimentos esperada do Fundo, conforme pratica ja adotada pela equipe de gestao.
Area mobiliada-Ja locada.

Projetamos manter o mesmo range do segundo semestre de 2024 para distribuicdo
. ~ mensal entre R$ 0,36/cota a R$ 0,40/cota para o 152025, em linha com a geragéo de
Atualizag8o dos Contratos P gerac
resultado do Fundo.
Informamos houve uma atualizagéo na revisional de um contrato - alteragao do fim do
. Ressaltamos que o resultado projetado esperado € composto pelo resultado recorrente
contrato de 2025 para 2030 e nova revisional para 2028.
do Fundo, acrescido (i) da rescisdo contratual da Petraroli Advogados, referente a
locagdo do conjunto 52 do Bloco Padauiri, (ii) término do periodo de concessdes de

alguns contratos de locagdes que foram firmados entre 2023 e 2024.

Distribuigcdo mensal de rendimentos projetada 1S2025' (R$/cota)

T sl
0,38

0,38

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25
Banda === == Banda
inferior supenrior

'A PROJEGAO MENCIONADA NAO DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RESULTADO FUTURO. O RESULTADO
PROJETADO CONSIDERAAS INFORMAGOES CONTRATUAIS ATUAIS, TUDO MAIS CONSTANTE.

L~
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https://www.youtube.com/watch?v=XqqbwWJxPjM
https://www.youtube.com/watch?v=ebQefPnakdM

Resultados

Composigdo de Resultado nos Ultimos 12 Meses (R$/cota)

001 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0.01 0.03 0,01 0,01

o R oW & ()

(0,13) (0,25)
fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25
mmmm Receita Imobiliaria mmmm Resultado Financeiro mmmm Despesas ==@==Resultado
més ano 12 meses

Receita Imobiliaria R$ 1.514.330 R$ 1.514.330 R$ 17.528.952
Receita Financeira R$ 29.043 R$ 29.043 R$ 344.491
Despesas -R$ 357.231 -R$ 357.231 -R$ 5.070.610
Resultado R$ 1.186.142 R$ 1.186.142 R$ 12.802.833
Resultado por cota R$ 0,44 R$ 0,44 R$ 4,78
Rendimento por cota’ R$ 0,38 R$ 0,38 R$ 4,56
Resultado Acumulado?® R$ 0,06 R$ 0,06 R$ 0,22

" Resultado apresentado em regime de caixa e no auditado.
*Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

/-.
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Desempenho da cota e distribuicao

Rentabilidade desde o Inicio do Fundo

Fll Rio Negro CDlI Liquido (15% de IR) —IFIX

210% -~

160% A

110% A

60% -

10% -

1
1
1
-40% - -
jul-12 jul-13 jul-14 jul-15 jul-16 jul-17 jul-18 jul-19 jul-20 jul-21 jul-22 jul-23 jul-24

Rentabilidade

rentabilidade total* | més | ano |12meses desdeoinicio|

Fll Rio Negro

0,88% 0,88% 1,13% -10,13%
IFIX 0,00% 0,00% -6,52% 110,33%
rentabilidade das distribuic6es de ~ s
. 5 més ano |12meses |desde o inicio
rendimento
Fll Rio Negro 0,92% 0,89% 9,90% 83,51%
CDI liquido (15% de IR) -0,04% -0,04% 8,30% 168,96%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que 0s proventos pagos sdo
reinvestidos no préprio FlI.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado

Rentabilidade sob Gestdo Rio Bravo (Desde

14/11/2016)

FIl Rio Negro CDI Liquido —IFIX

100%

50%

0%

-50% -

nov-16 nov-19 nov-20 nov-21 nov-22 nov-23 nov-24

nov-18

nov-17

Histérico de Distribuigdo de Rendimentos

| ano | aan | rev | mar [ ar | mar | sun [ auL [ aco | ser | our | mov [ pEz |
2023 043 043 043 043 040 040 036 036 036 040 040 0,40
2024 0,38 038 038 038 038 038 038 038 038 038 038 038
2025 0,38
Iy 0%

A: Comparagdo entre 0s anos 2024 e 2025.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa,
conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez
e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a
seu critério linearizar a distribui¢do de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso deste
néo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os detentores da

secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente.

cota no dia da divulgagéo da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia ttil do més.
/—‘
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Vacancia

VACANCIA DO FUNDO E REGIAO

Refere-se a comparagao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de lajes corporativas AAA, AA e A de Alphaville no fechamento
vacancia do fundo é obtida através da razéo entre area vaga e area total do FlI.

de cada trimestre. A

m FllRioNegro m Alphaville
31,26%
31,7% 89.2%
9 o 31,4% ) 9
30,7%  30.7% 81, O /29 4% 29,9% 29,7% 00,1%
29,2% %
o5, 26,4%
24, 24, 24,
21,4%
19, 19,7%
11,47%
0,00%
1T2022 2T2022 3T2022 472022 1T2023 272023 8T2028 4T2023 1T2024 272024 3T2024 472024 Vacancia PADAUIRI DEMINI LOJA
Projetada
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Contr‘atos Percentual dos vencimentos e revisionais dos contratos pela Area BOMA:

39,6%
35,0%

22,3% 22,0%
0,
15,9% 17,7%
14,0% 13,1%
9.6% ! 11,0%
2025 2026 2027 2028 2029 >=2030
m Vencimento  ® Revisional
WALE"
2,4
"WALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada 7
’ ’ < i1 Relatorio Gerencial RNGO411 Janeiro 2025 ) (
Todos os contratos estdo na modalidade tipica. S



Locatarios

=

)- 15e

L 140

- 13¢

| - 109

Ocupado
(83m?)

Ocupado
(149 m?)

Ocupado
(291,94 m?)

i

Subsolo

Edificio Padauiri (Bloco B)

s !
A i = = o Y
i Ocupado Ocupado L o
(678,18 m?) (678,18 m?) 13
| Ocupado Ocupado | o
(678,18 m?) (678,18 m?) 12
Ocupado Ocupado
i 5 b - 110
(678,18 m?) (678,18 m?)
Ocupado Ocupado L o
(678,18 m?) (678,18 m?) 10
Vago Ocupado o
(678,18 m?) (678,18 m?) - o
Ocupado T Ocupado
(678,18 m?) (678,18 m?) - 8°
Ocupado Vago
(678,18 m?) (678,18 m") - 7°
Ocupado Vago
(678,18 m?) (678,18 m?) - 6°
Ocupado Ocupado L
(678,18 m?) (678,18 m?) 5
Ocupado Ocupado o
(678,18 m?) (678,18 m") 4
Ocupado Ocupado L o
(678,18 m?) (678,18 m?) 3
Ocupado Ocupado °
(678,18 m?) (678,18 m?) 2
___
Ocupado Ocupado L 10
(840,50 m?) (618,99 m?)
I
Ocupado Ocupado Ocupado - Lojas
(74,67 m?) (289,50 m?) | (755,58 m?)
_

B
|

0 ..
[

Ocupado
(230,30 m?)

Subsolo
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Locatarios

Edificio Demini (Blo

co C)

~ Hallde entrada

M‘& Subsolo

. —— !
T 1T ‘ n | {1 I
el e | I == 1 I
I i = |
1 Ocupado Ocupado | o
(678,18 m?) (678,18 m?) 13
[ Ocupado Ocupado = o
(678,18 m?) (678,18 m?) 12
Vago Vago N
| (678,18 m?) (678,18 m?) ! n
Ocupado Ocupado L o
(678,18 m?) (678,18 m?) 10
Ocupado Ocupado o
(678,18 m?) (678,18 m?) - 9
Ocupado Ocupado
(678,18 m?) (678,18 m?) [~ 8°
Ocupado Vago Ocupado Vago
(339,09 m?) (339,09 m?) (339,09 m?) (339,09 m?) - 7°
Ocupado Ocupado o
(678,18 m?) (678,18 m?) - 6
Ocupado Ocupado L
(678,18 m?) (678,18 m?) 5
Vago Ocupado o
(678,18 m?) (678,18 m?) 4
Ocupado Ocupado o
(678,18 m?) (678,18 m?) - 3
Vago Vago
(678,18 m?) (678,18 m?) 2
i
Vago Vago L 10
(770,49 m?) (712,48 m?)
T
Ocupado Ocupado
| (113,25 m?) (1.194,43m?) |
it  __

Edificio Padauiri (Bloco B)

Area BOMA Total 17.735,81 m?
Area BOMA Vaga 2.034,54 m?
Vacancia do Edificio Padauiri 11,47 %

Edificio Demini (Bloco C)

Area BOMA Total 17.759,59 m*
Area BOMA Vaga 5.552m?
Vacancia do Edificio Demini 31,26 %
Area Privativa Total 3.107,53m?
Area Privativa Vaga om?
Vacéancia das Lojas 0%

Vacanciano més
Edificios 19,6%

Edificios + Lojas 19,6 %

<13

Relatério Gerencial RNGOi11i

Janeiro 2025 > (




Ficha Técnica dos imdveis

Edificio Padauiri (Bloco B) Edificio Demini (Bloco C)
Fachada Acabamentos em pastilhas
Lobby de entrada Recepcéo retrofitada e sistema de controle de acesso modernizado
Forro Forro modular
Gerador Gerador de d&rea comum Gerador para dreas comum e privativa (em andamento)
Piso Elevado Possui
ao LEED Platinum Gold

Emitido em abrilde 2004

omagca pervisao Predi Possui sala de manutengéo, sala de administragéo e refeitério

Ar-Condicionado Central de agua gelada

Elevadores Possui 6 elevadores com capacidade para 5 pessoas e carga maxima de 300kg
guranga Contra Incéndio Possui sala de bombeiro e sistema de incéndio

Servigos Adicionais Caixa eletronico, saldo de beleza, restaurantes e minimercado

Acdes de sustentabilidade Coleta seletiva de residuos e dgua de reuso

P
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C. A. Rio Negro — Area Comum Externa
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Patrimonio do Fundo

O FIl é proprietario de duas das quatro torres comerciais
do denominado “Centro Administrativo Rio Negro”, além
do “Deck Park” (torre destinada a estacionamento) e das
lojas.

Os edificios possuem certificagdo LEED, espago de
eventos, conveniéncia, opcbes de gastronomia,
paisagismo, central de 4&gua gelada, heliponto, 8
elevadores por edificio, seguranga (64 cameras CFTV),
mais de 2 mil vagas de garagem, gerenciamento eletrénico
deiluminacéo e refrigeragéao.

Dados Técnicos dos Empreendimentos:

Area BOMA*: 38.796,58 m*®

Area Deck Park: 17.905 m®

Vagas de Garagem: 744 vagas do Deck Park + 1.566 do
condominio

*Ndo considera a drea do Deck Park. As dreas das lojas
néao estdoem area BOMA.

<17
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Como InvestmO

V|a corretora: Invista conosco:

RBRS11.§A

Invista na
Rio Bravo

Agil e on-line

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terad acesso a todos
os fundos sob nossa gestédo e as
nossas ofertas de produtos

No Recent Stories

Buscar no Home Broker ) )
da corretora pelo ticker: Para acessar, clique aqui.

RBRSii1i

P
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

riobre

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sdo Paulo - SP - Brasil
' +55 11 35096600 | +55 11 2107 6600
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https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

|\ &4

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisigéo de cotas dos fundos de investimentos. ® Performance passada nao é garantia

de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nédo séo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM
Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o

material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagoes,
relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ®

Nao é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob

pena de se tratar clara infragédo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes

legais. * As informacgdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacgao de
investimento. ® A Rio Bravo nao é responsavel por qualquer utilizagdo nédo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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