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Atualmente a taxa mensal é de R$ 25.067,75.

Esta remuneragéo é paga diretamente pelo Fundo, até o 5° dia Util de cada més subsequente ao més findo.

O valor de R$ 9.400,00 foi acordado no inicio do contrato com o administrador, e vem sendo reajustado pelo IPCA
desde entdo. O valor atual corrigido esta acima mencionado.

Taxa de Administracéo

Atualmente a taxa mensal é de R$ 19.858,29.

i Esta remuneracgéo é paga diretamente pelo Fundo, até o 5° dia Util de cada més subsequente ao més findo.
Taxa de Consultoria O valor de R$ 6.800,00 foi acordado no inicio do contrato com o administrador, e vem sendo reajustado pelo IPCA
desde entdo. O valor atual corrigido esta acima mencionado.
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D : O Fundo distribuira rendimentos mensais, se assim houver, no 10° dia util, aos
Distribuicédo de Rendimentos . o~ . : - .
cotistas com posicao no ultimo dia do més de referéncia
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Mercado de Negociacdo de Cotas |3X]

- Investimento em imdveis ndo residéncias em todo territério nacional para
Objetivo do Fundo ~ . . o .
geracdo de renda por meio de modalidades tipicas e atipicas.

Mandato: Renda
O S EWANITEL NIEWEN Segmento de Atuacdo: Hibrido
Tipo de Atuacao: Passiva

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

O RB CAPITAL RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), foi constituido sob a forma de
condominio fechado em dezembro de 2009 e tem por objeto investimento em iméveis néo residenciais em todo territério
nacional para geracao de renda por meio de modalidades tipicas e atipicas. Sua carteira atual € composta por 7 iméveis
de diferentes tipologias (lojas, megalojas, centro de distribuicdo e armazenagem) localizados nas cidades de Sao Paulo
(SP), Osasco (SP), llhéus (BA), Ibipord (PR), Sdo Jose dos Pinhais (PR), Nova Iguacu (RJ) e Contagem (MG), que
totalizam cerca de 68,4 mil m2 de Area Bruta Locavel (ABL).

O Fundo apresenta um notavel historico, atravessando diversos periodos econdmicos, e tem obtido excelentes
resultados em comparagdo com os principais benchmarks para seus investidores desde o seu inicio de negociagéo no
mercado secundario (conforme grafico da performance na pagina 5). A equipe de gestdo tem se empenhado ativamente
e com diligéncia para identificar e aproveitar novas oportunidades de crescimento, tanto em termos de aumento do
Patrimdnio Liquido do Fundo como na redugdo do desconto em relacdo ao seu valor de mercado. Essa abordagem
estratégica visa otimizar os retornos e proporcionar valor aos cotistas, fortalecendo ainda mais a reputacdo do Fundo
no mercado.

Pela Politica de Investimentos que consta do regulamento do Fll, a emissdo de novas cotas, a aquisicao de novos
iméveis ou a venda dos atuais ativos para reciclagem de portfolio esta sujeita a aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas.
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Comentarios da Gestora

Panorama Geral

No més de janeiro, em relagédo as obras e benfeitorias, seguimos com os tramites necessarios para a liberagdo da execugdo da
ligacdo da rede de esgoto externa no imével Danfoss junto aos érgaos competentes. No imdvel Ambev, o projeto para a conexao
da rede de esgoto continua em analise na Sanepar, alinhado as normas vigentes.

Conforme publicado no Fato Relevante de 10/01/2025 (link), a Telhanorte notificou o fundo sobre a desocupag&o do imovel
localizado em Contagem — MG, dentro do prazo previsto em contrato. A devolugéo esta prevista para ocorrer até junho/25, e todos
0s encargos inerentes ao imével continuardo sendo honrados pela Telhanorte até essa data. Como o prazo minimo de permanéncia
foi cumprido, ndo havera incidéncia de multa resciséria. A CBRE esta contratada para buscar um novo ocupante para o imovel,
minimizando impactos negativos na renda dos cotistas.

E, por fim, em relagdo aos processos judiciais da Leader, estamos acompanhando 0s mesmos com a parceria de assessores
juridicos, de forma que, comunicaremos o mercado caso surjam quaisquer fatos relevantes do assunto.

Principais Indicadores do Més

Em 14 de fevereiro foram distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, no valor total de R$ 1,30 milhdo, ou R$ 1,40 por
cota. A distribui¢do reflete um Dividend Yield anualizado de 12,19%, com base no fechamento de jan/25 (R$ 137,87 por cota).

A cota negociada no mercado secundario sofreu uma variacdo de +1,90% ao longo do més de janeiro. O volume financeiro
negociado ao longo do més foi de R$ 17,5 milhdes, representando um giro de 8,29% em relacdo ao percentual total das cotas.

O fundo fechou 0 més cotado a 127,8 milh6es a mercado, que representa um desagio de 30,6% em relacéo ao seu valor patrimonial.
Nestas condi¢des o valor implicito dos imoveis é de R$ 1.818/mz2.

O portfélio esta 100% ocupado e o fundo apresenta R$ 1,75 milh&o de caixa liquido frente suas obrigacgdes.
Breve Panorama Macroecondmico

Em janeiro, os mercados globais reagiram positivamente a posse de Donald Trump, aliviados pelo tom moderado de
seu inicio de mandato, apesar das incertezas relacionadas a tarifas sobre importacGes, cortes de impostos e
endurecimento das regras de imigragdo. As bolsas americanas avancaram, com o S&P 500 (+2,70%), Dow Jones
(+4,70%) e Nasdaq (+1,64%), embora o Nasdaq tenha registrado uma forte perda, com quase US$ 1 trilhdo em valor
de mercado devido ao impacto da inteligéncia artificial da Deepseek, startup chinesa, nos ultimos pregdes.

No Brasil, o Ibovespa teve uma recuperacéo de 4,86%, destacando-se a valorizacdo do EWZ (ETF do Ibovespa em
dolares) com 11,5%. Essa recuperacédo foi impulsionada pelos ingressos de capital estrangeiro, com saldo positivo de
R$ 6,8 bilhdes, o maior valor desde agosto de 2024, sendo parte deste capital direcionado ao mercado secundario do
Ibovespa, especialmente & compra de participacéo na Vale. O Copom elevou a Selic para 13,25%, com sinalizacéo de
nova alta de 1% na préxima reunido. A curva de juros curtos apresentou fechamento, enquanto dados de inflacdo e
atividade econ6mica ficaram abaixo das expectativas. O IPCA de janeiro acumulou 4,50% em 12 meses, no teto da
meta de inflacdo, e o IPCA de dezembro superou o teto da meta.

Nos EUA, os dados econdmicos foram mistos: o Payroll superou as expectativas, mas com uma redu¢do no ganho
salarial, e o PIB do 4° trimestre cresceu 2,8%, abaixo das previs6es. O PCE também superou a meta de 2%, sugerindo
pressao inflacionaria. O Boletim Focus do Banco Central indicou deterioracao das expectativas de inflagdo para os
proximos anos, com a mediana das proje¢des para 2025 subindo para 5,51%, acima da meta de 4,5%.

A China apresentou crescimento de 5% no PIB de 2024, em linha com as expectativas, e uma melhora nos dados de
producéo industrial e vendas no varejo. O petréleo teve leve alta, enquanto o minério de ferro registrou queda devido
ao feriado de Ano Novo Lunar e tensdes comerciais entre os EUA e a China, com receios sobre tarifas no México e no
Canada.
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Demonstrativo de Resultado

A distribuicdo de rendimentos aos cotistas € calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do FlI
em cada més.

MES/ANO [ jan/25 dez/24 nov/24 Ultimos 12 Semestre
meses Atual

RECEITAS IMOBILIARIAS 1.518.429 1.482.403 1.454.546 18.270.481 1.518.429
DESPESAS IMOBILIARIAS (44.006) (33.935) (897.749)

RESULTADO IMOBILIARIO 1.518.429 1.438.397 1.420.611 17.372.733 1.518.429
RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS 37.971 22.877 9.985 266.769 37.971
DESPESA OPERACIONAL (70.208) (76.137) (94.149) (1.140.428) (70.208)
OUTRAS RECEITAS / DESPESAS (18.870) (18.851) (18.870) (234.256) (18.870)
RESULTADO CAIXA 1.467.322 1.366.286 1.317.578 16.264.818 1.467.322
RESULTADO RETIDO (169.295) (68.259) (19.552) (391.804) (169.295)
DISTRUIBICAO ANUNCIADA 1.298.027 1.298.027 1.298.027 15.873.013 1.298.027
RESULTADO POR COTA 1,58 1,47 1,42 15,99 1,58
RESULTADO POR COTA DISTRIBUIDO 1,40 1,40 1,40 15,68 1,40
% RESULTADO DISTRIBUIDO 88,5% 95,0% 98,5% 98,1% 88,5%
COTA PATRIMONIAL 2 198,71 198,45 198,36 198,71 198,71
COTA MERCADO 137,87 135,30 149,91 137,87 137,87
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA PATRIMONIAL 8,45% 8,47% 8,47% 7,89% 8,45%
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA MERCADO 12,19% 12,42% 11,21% 11,37% 12,19%

Nota: [1] Valores utilizados para fins de distribuigdo e sujeitos a ajuste nos meses subsequentes. [2] Valor da cota de fechamento do periodo de referéncia.

Analise de Rentabilidade de Mercado

Comparativo da performance no mercado secundario do FIIP11 em relagcédo ao CDI e IFIX.
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Fonte: Broadcast. Rentabilidade do fundo considera reinvestimento de rendimentos. Cota base 100 em 30/12/2010, data de inicio do IFIX.
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Liquidez

Historico de negociacdes das cotas do Fll FIIP11 e do volume negociado.

Volume negociado no més 10.210.459 5.224.027 3.063.133 349.711.735
Média de volume negociado diariamente 785.420 274.949 161.218 100.985
Numero de Cotas Negociadas 76.880 38.447 19.741 2.081.567
Giro (% do total de cotas) 8,29% 4,15% 2,13% 224,51%
Fonte: Broadcast. Nota: [1] Data de Liquidagao da 1a Oferta de Cotas do Fundo FIIP11 (10/12/2009)
mmmm \/olume Média Diario Negociado [R$ mil] [Eixo Esq.] Valor da Cota de Fechamento [Eixo Dir.]
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Fonte: Broadcast.

Carteira

Abaixo a Carteira do Fundo:

Ativos
Aplicacdes Financeiras
Aluguéis a Receber
Imoveis
Danfoss
Pernambucanas
Telhanorte
Ambev
Astuti
C&A - Shop. Metr6 Tatuapé
Barry Callebaut
Saldo Residual Leader
PDD Saldo Residual Leader
Outros
Passivos
Rendimentos a distribuir
Outros

Patrimonio Liquido

185.873.013
3.147.029
1.833.351

180.843.521

41.513.000
28.077.000
27.008.000
27.739.000
26.953.000
16.244.521
13.309.000
2.457.150
(2.457.150)
49.111
1.637.275

1.351.415
285.860

184.235.738

Nota: Valores de fechamento referéncia sujeitos a ajustes

100,0%
1,7%
1,0%

97,3%
22,3%
15,1%
14,5%
14,9%
14,5%
8,7%
7,2%
1,3%
-1,3%
0,0%
0,9%
0,7%
0,2%

99,1%
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Caracteristicas Portfolio

Distribuicdo da Receita por Ativo (% Receita Total) Distribuicdo da Area por Imével (% ABL)
Barry Aplicacoes Financeiras Barry
Callebaut 2,4% Callebaut; Danfoss;
7,3% Danfoss 14,4% 15,9%

21,6%
C&A 11,4%

Telhanorte
11,4%

17,7% Astuti;

C&A;
Telhanorte;
12,2%
Astuti
32,9%
Ambev;

Ambev 14.2%

14,3% Pernambucanas

Pernambucanas;
13,8% 4,3%

Caracteristicas Contratos de Locacao

Prazo de Vencimento e Revisional (% Receita Imobiliaria)

100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

88,3% 88,3% L L L L L L T T T
e === ""T 85,8% 85,8% e
-

22,1%

= |
<jan/25 2025 2026 2027 2028 2029 >2029
I \/encimento Contrato I Revisional Contrato

Vencimento Contrato Acumulado = = = Revisional Contrato Acumulado

Data-base de Reajuste (% Receita Imobiliaria) indice Reajuste (% Receita Imobiliaria)

44,2%
u|PCA ®IGP-M

23,4%
18,2%

P3,4%
[18,2%
[14,2%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
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Distribuicdo Geografica dos Imoveis

BARRY CALLEBAUT -
ILHEUS/BA

TELHANORTE -
CONTAGEM/MG

PERNAMBUCANAS — NOVA
IGUACU/RJ

ASTUTI - IBIPORA/PR

AMBEYV - SJ DOS PINHAIS/PR

C&A — SAO PAULO/SP

DANFOSS -
OSASCO/SP

Clique aqui para maiores 9
informacdes de cada ativo
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Portfélio

OSASCO - DANFOSS

Localizacao Avaliacao
Osasco — SP [mapa] RS 41.513 mil

Area Bruta Loc. ABL
waal 10,8 mil m?

Vencimento contrato
dez/28 - tipico
52009 . 2018 :2022 : 2022

A\

§Aquisig50 Contrato Tipico ;29 Aditamento 39 Aditamento

IBIPORA - ASTUTI

Localizacdo _~_ Avaliacdo
Ibipord — PR [mapal o] R 26.953 mil
ﬁ Area Bruta Loc. ABL =| Vencimento contrato
waal 22,5 mil m? - jan/27 - tipico
:2009 : 2020 12021 : 2022
;Aquisigﬁo Contrato Tipico 12 Aditamento 22 Aditamento

CONTAGEM —TELHA NORTE

Localizacao P Avaliacao
Contagem — MG [mapa] E RS 27.008 mil
TIT) Area Bruta Loc. ABL —] Vencimento contrato
8,3 mil m? x— jun/27 - tipico
:2009 : 2018 : 2024
;Aquisigéo 22 Aditamento 42 Aditamento

VIA LIGHT — PERNAMBUCANAS

Localizacdo Avaliacao
Nova Iguagu — RJ [mapa] RS 28.077 mil

I Area Bruta Loc. ABL Vencimento contrato

il Eh\

2,9 mil m* out/32 - tipico
:2010 12020 ;2022 . 2024
;Aquisigéo Contrato Tipico 29 Aditamento i 32 Aditamento
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https://www.google.com/maps/place/Telha+Norte+-+Contagem/@-19.9489384,-44.0204011,728m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0xa6be00ea35fec7:0x408ff1d804055b5!8m2!3d-19.9489674!4d-44.0198564!16s/g/11b7lm4zxv?entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=710568&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/Pernambucanas/@-22.7566589,-43.4569316,15z/data=!4m6!3m5!1s0x9967bb4ccaffd7:0xedf08d8e10810de3!8m2!3d-22.7583023!4d-43.4478975!16s/g/11jsh6xvjs?hl=en-US&entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=752240&cvm=true
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SAO JOSE DOS PINHAIS - AMBEV

Localizacao Avaliacao
S50 José Pinhais — PR [mapa] i] RS 27.739 mil

Area Bruta Loc. ABL Vencimento contrato
maal 9,7 mil m? dez/25 - tipico

il
1

: 2009 1 2020

: Aquisicdo i Contrato tipico

SHOPPING TATUAPE — C&A

Localizacdo Avaliacao
S30 Paulo — SP [mapa] RS 16.301 mil

1 Area Bruta Loc. ABL Vencimento contrato

& [0 Al

4,1 mil m?2 ago/27 - tipico
12009 12017 12021
Aquisicdo 42 Aditamento 52 Aditamento 62 Aditamento

ILHEUS — BARRY CALLEBAUT

Localizacdo
Ilhéus — BA [mapa]

ﬁ/—’\rea Bruta Loc. ABL
=&&l 9,8 mil m? nov/26 - tipico

12009 : 2016 : 2021 . 2022

Avaliacdo
RS 13.309 mil

Vencimento contrato

il E]&\

 Aquisicio i 32 Aditamento : 4 Aditamento i 52 Aditamento


https://www.rbasset.com/
https://www.google.com/maps/place/Cervejaria+Ambev+-+CDD+Curitiba+-+CAT/@-25.4945238,-49.1780576,831m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94dcf058e6d2b235:0xcc082a48b67c3bb9!8m2!3d-25.4944317!4d-49.1759262!16s/g/11b6n_3889?entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=160780&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=160780&cvm=true
https://www.google.com/maps?q=shopping+metro+tatuap%C3%A9&source=lmns&entry=mt&bih=649&biw=1263&hl=en-US&sa=X&ved=2ahUKEwi7osjOipKAAxX3A7kGHXulBqQQ_AUoAXoECAEQAQ
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=11369&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=11369&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=129459&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=129459&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=157980&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=157980&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/Barry+Callebaut/@-14.7472572,-39.0718395,374m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7390be27448c76d:0x7393bca007494ae6!8m2!3d-14.7474549!4d-39.0704884!16s%2Fg%2F11b6hsmdtt?hl=en-US&entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=287486&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=287486&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/Cervejaria+Ambev+-+CDD+Curitiba+-+CAT/@-25.4945238,-49.1780576,831m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94dcf058e6d2b235:0xcc082a48b67c3bb9!8m2!3d-25.4944317!4d-49.1759262!16s/g/11b6n_3889?entry=ttu
https://www.google.com/maps?q=shopping+metro+tatuap%C3%A9&source=lmns&entry=mt&bih=649&biw=1263&hl=en-US&sa=X&ved=2ahUKEwi7osjOipKAAxX3A7kGHXulBqQQ_AUoAXoECAEQAQ
https://www.google.com/maps/place/Barry+Callebaut/@-14.7472572,-39.0718395,374m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7390be27448c76d:0x7393bca007494ae6!8m2!3d-14.7474549!4d-39.0704884!16s/g/11b6hsmdtt?hl=en-US&entry=ttu
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Nota Importante

Havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente,
0s seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as
Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado.

Contatos:
RB Asset ri@rbasset.com
Oliveira Trust DTVM ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

Informacdes Importantes

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE
INFORMATIVO, NAO PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB ASSET
MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. OS INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS
PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO
REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTAGCAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO
FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO
INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE
QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INIiCIO DAS ATIVIDADES DESTE FUNDO. ADCIONALMENTE, O
ADMINISTRADOR NAO SE RESPONSABILIZA POR DECISOES DOS INVESTIDORES ACERCA DO TEMA CONTIDO NESTE MATERIAL NEM
POR ATO OU FATO DE PROFISSIONAIS E ESPECIALISTAS POR ELE CONSULTADOS. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM

FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos



https://www.rbasset.com/
mailto:ri@rbasset.com
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

