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Carta do Gestor asset

=™ management
Desempenho do 4° trimestre de 2024

Durante o ano de 2024, houve certo alivio nas condi¢cdes dos mercados globais com o inicio do corte dos juros americanos, o que, no entanto, ndo se sustentou conforme a expectativa inicial, devido aos fortes indicadores da
maior economia do mundo. Com a posse de Trump em 2025, os mercados experimentam a volatilidade decorrente da troca da lideranga politica e da implementagdo de um novo plano protecionista nos Estados Unidos. Os
massivos estimulos fiscais do governo chinés também ndo tiveram a dimensdo nem o impacto imediato que se esperava para reaquecer a economia do pais.

No Brasil, diversos ruidos politicos com a crescente percepcao do mercado sobre a falta de compromisso fiscal e a auséncia de vontade da classe politica em atacar as raizes estruturais dos desafios econémicos continuam
sendo o grande foco das ateng¢des locais. Nos picos de volatilidade dos precos, o mercado chegou a precificar a Selic a 17% a.a. ao final de 2025 e o ddlar em sua maxima histérica nominal, ultrapassando os RS 6,26. 0 COPOM
(Comité de Politica Monetaria) seguiu compensando a politica fiscal e manteve um tom mais duro, elevando a taxa Selic em 100 bps na reunido de dezembro, levando a meta da taxa basica de juros para 12,25% a.a. e, ja como
fato subsequente, elevando-a para 13,25% a.a. no inicio de 2025, com indicagdes de leva-la até pelo menos 14,25% a.a até o fim do ciclo de aperto monetdrio. Esse cenario trouxe maior complexidade ao mercado imobilidrio,
setor de alta intensidade de capital e fortemente dependente de financiamento, tanto do lado dos desenvolvedores, como dos compradores de imdveis. Ainda assim, o gestor acredita que o ano de 2025 tem capacidade de
manter um desempenho positivo, com resiliéncia e potencial de crescimento sustentado, com demanda ainda resiliente dos compradores mesmo diante dos desafios macroeconémicos e financeiros. O mercado de capitais
continua aquecido, com emissdes atingindo niveis recordes, especialmente em operacdes de divida e Flls, apesar de que a gestdo espera algum arrefecimento para 2025. A poupanca fechou o0 ano com mais de RS 15,4 bilhdes
em resgates, o que mantém a apreensdo em diversos players do setor, que buscam novas formas de liberar mais saldo das aplicagGes para os financiamentos imobilidrios, como, por exemplo, a reducdo do percentual de
depdsitos compulsérios.

Quanto ao mercado imobilidrio, as incorporadoras mantiveram um desempenho positivo ao longo do quarto trimestre de 2024, apesar do ambiente macroeconémico desafiador e das taxas de juros ainda elevadas. A escassez
de recursos da poupancga e a permanéncia da Selic em patamares elevados levaram os bancos a reajustarem as taxas de financiamento imobilidrio. No entanto, o setor de média e alta renda, menos subsidiado, continuou
apresentando volume expressivo de langamentos e estoques saudaveis, evidenciando resiliéncia mesmo com o cendario adverso. Desde a implementagdo do novo Minha Casa Minha Vida (MCMV) em 2023, medidas adicionais
foram incorporadas para fortalecer o segmento, incluindo suplementagdo de recursos do FGTS, que continua garantindo folego ao funding das construtoras. O desempenho do setor permanece robusto, conforme evidenciado
pelos resultados financeiros divulgados pelas principais empresas listadas, que confirmam o crescimento e a rentabilidade sustentados ao longo do ano, todavia, a recente alta do indice Nacional de Custo da Construgdo (INCC)
ja é uma preocupacgdo, uma vez que pode comprometer a viabilidade de novos projetos e pressionar as margens das incorporadoras. Esse aumento nos custos afeta particularmente empresas com ritmo acelerado de vendas,
que atuam nas faixas de renda mais baixas e possuem maior exposi¢ao a contratos de longo prazo, dificultando o repasse dos reajustes aos consumidores.

No mercado imobilidrio de Sdo Paulo, que concentra grande parte dos ativos dos portfdlios, a cidade segue sendo apontada como uma das metrépoles com menor risco de bolha imobilidria entre as 25 cidades analisadas, com
indicadores favoraveis nas relagbes preco/m?, preco/aluguel e preco de construcdo, segundo estudo realizado pelo UBS Global em 2024. Na capital paulista, em termos de langamentos residenciais, houve crescimento de 43%
no volume de unidades em relagdo a 2023, totalizando 104,4 mil unidades, com destaque para um aumento de 79% no segmento MCMV (65,9 mil vs. 36,8 mil unidades no ano anterior). Apesar disso, o maior Valor Geral de
Venda (VGV) comercializado continua concentrado no segmento de média e alta renda, que respondeu por RS 38,9 bilhdes (72%) do total de RS 54,0 bilhdes em S3o Paulo. O ano de 2024 encerra-se com praticamente o mesmo
nuimero de unidades langadas (104.431) e unidades vendidas (103.346), resultando em uma oferta de 60,6 mil unidades, sendo apenas 1% de estoque pronto (36 meses), e o restante dividido entre unidades em construgdo e
na planta.

Apesar dos dados sdlidos, o momento exige cautela, com selecdo rigorosa e monitoramento minucioso das operagdes pela area de gestdo. Mesmo com a melhora do mercado de crédito privado, estruturas mais alavancadas
seguem sob intensa avaliagdo, e ainda sdo registrados diversos eventos de crédito no mercado. Dessa forma, a gestdao permanece focada em empresas com balangos sdlidos ou em estruturas de securitizagdao robustas, com
ampla sobrecolateralizacdo e mecanismos eficazes de mitigacdo de riscos. No trimestre, foram investidos mais de RS 764 milhdes em CRIs no mercado priméario por meio dos Flls de crédito imobilidrio, com destaque para RS
126 milhdes no CRI Uberlandia Refrescos, RS 120 milhdes no CRI Helbor | TF Republica do Libano e RS 120 milhdes no CRI Mateus TRX. Por fim, como fato subsequente, foi concluida a captacio inicial do novo FIl de crédito
Multi Renda, no valor de RS 126 milhdes, excluindo a Taxa de Distribuicdo Primaria.

4
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Cenario Macroeconémico (01/03)
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=™ management

Produto Interno Bruto — Histérico e Expectativas — Brasil?
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* A estimativa de crescimento do PIB para 2024 subiu de 3,1%, conforme o ultimo relatdrio trimestral, para 3,5%'
de acordo com o boletim Focus.

* A atividade econdmica permanece aquecida, embora tenha apresentado sinais de desaceleragao nos ultimos
meses de 2024. Os dados do Caged refletem um mercado de trabalho dinamico, mas com um ritmo de
contratagdes menos acelerado.

e A produgdo industrial desacelerou no quarto trimestre e encerrou o ano com uma crescimento de 3,1%. A
formacgdo bruta de capital fixo tende a ser mais impactada pelo atual ambiente de juros elevados, embora os
efeitos no indicador possam demorar meses para serem sentidos. Por outro lado, o consumo das familias
encontra suporte na massa salarial, embora possa sofrer uma diminui¢do devido a maior restricdo de crédito
esperada durante o ano.

* Por fim, destacam-se alguns fatores que podem gerar volatilidade nos mercados: (i) a incerteza quanto ao ritmo
da atividade econémica nos EUA e inflagdo, especialmente em virtude das novas politicas tarifarias
implementadas pelo governo Trump; (ii) a trajetéria da divida publica e o compromisso do governo com o
arcabouco fiscal no Brasil; e (iii) desdobramentos politicos, econémicos e humanitarios decorrentes das guerras.

1 Fonte: De 2015 a 2023, IBGE e FGV; De 2024 a 2025 Relatdrio Focus do Banco Central de 04/02/2025
2 Fonte: Banco Central do Brasil

Meta Selic — Historico?

13,75% 13,25%

11,75%

10,50%
6,50%

2,00%

jan-19 jul-19 jan-20 jul-20 jan-21 jul-21 jan-22 jul-22 jan-23 jul-23 jan-24 jul-24 jan-25

* Na Ultima reunido, o Copom decidiu elevar a taxa basica de juros em 1,00 p.p., para 13,25%, devido a

desancoragem das expectativas de inflagdo e resiliéncia na atividade econémica. O objetivo é promover a
convergéncia da inflagdo em diregdo a meta e suavizar as flutuagdes econdmicas.

* O Copom considera que o cenario externo segue desafiador, caracterizado por incertezas econOmicas e

geopoliticas, especialmente nos EUA. Os bancos centrais das principais economias estdo focados em alinhar as
taxas de inflagdo as suas metas, exigindo cautela dos paises emergentes.

* No ambito doméstico, a atividade econémica e o mercado de trabalho apresentam dinamismo, sustentando a

inflagdo acima da meta estabelecida, mas com algum sinal de inicio da desaceleragao.

* O Comité prevé um ajuste de mesma magnitude na proxima reunido, dependendo da evolugdo da inflagdo,

expectativas, hiato do produto e balango de riscos.

* A equipe de economistas da XP Asset projeta que a taxa Selic encerrard o ano de 2025 no patamar de 15,50%,

considerando o cenario atual descrito.

6
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Pesquisa Industrial Mensal (PIM) - Producéao Fisica — Brasilt
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jan/25

No més de dezembro, a producdo industrial apresentou uma queda de 0,3% MoM na série com ajuste
sazonal, apds uma variacdo negativa de 0,6% em novembro. Contudo, a producdo acumulou um
crescimento de 3,1% no ano, superando as expectativas de mercado.

Os principais destaques positivos do ano foram a produgdo de veiculos automotores, reboques e

carrocerias (+12,5%), equipamentos de informatica, produtos eletronicos e Opticos (+14,7%), e
maquinas, aparelhos e materiais elétricos (+12,2%).

Apesar do crescimento anual, os Ultimos trés meses de 2024 evidenciaram uma desaceleragdo, com uma
variagdo negativa de 0,4% na média movel trimestral. Essa tendéncia foi influenciada, em grande parte,

pelo aperto na politica monetaria, pela depreciagdo cambial (que impactou os custos) e pela inflagdo
ainda elevada.

Em dezembro, trés das quatro grandes categorias econOmicas apresentaram taxas negativas, com
destaque para a queda em maquinas e equipamentos (-3,0%) e em produtos de borracha e material

pldstico (-2,5%). No entanto, as industrias extrativas e o setor de bebidas mostraram crescimento,
interrompendo as tendéncias negativas observadas anteriormente.

Formacéao Bruta de Capital Fixo (FBCF) — com ajuste sazonal?

o O O 0O O O O O H +d H +H N N N N MmO o o0 o S < 0 <
4 4 4 4 &8 N & & & & & & & & S S &S S S S& S~
3 T % 3 & & & % » ® & & & T & B3 B T & B3 @ = & o
- £ ©@ ¢ +* € © € * E ®© € +* € © ©€ * &€ ®© € * £ © ¢

O Indicador Ipea de Formacdo Bruta de Capital Fixo (FBCF), que abrange os investimentos em
magquinas e equipamentos, na construgdo civil e em outros ativos fixos, registrou um avanco de 0,4%

em novembro em comparagdo a outubro, na série com ajuste sazonal. No entanto, o trimestre movel
encerrado em novembro apresentou um recuo de 0,8%.

Na comparagdo anual, o saldo do més apresentou altas de 6,5% em relagdo a novembro de 2023 e de

9,6% sobre o mesmo trimestre movel. No acumulado dos ultimos 12 meses, os investimentos totais
cresceram 6,2%.

Os investimentos em maquinas e equipamentos cairam 1,0% em novembro na série ajustada
sazonalmente, mas apresentaram um crescimento 14,9% em relagdo a novembro de 2023. No
acumulado de doze meses, o consumo aparente de maquinas e equipamentos expandiu 13,4%.

Em relagdo aos investimentos em construcdo civil, o resultado de novembro foi um avango de 2,0%
MoM. Com esse resultado, que sucedeu duas quedas consecutivas, o segmento registrou uma
expansao de 0,4% no trimestre movel e 4,3% no acumulado dos Ultimos 12 meses.

1 Fonte: IBGE
2 Fonte: Fundagdo Getulio Vargas - FGV

7 .
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Inflagdo (IPCA/IBGE e IGP-M/FGV)*
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Em janeiro de 2025, o IPCA registrou uma alta de 0,16% MoM, valor inferior a projecdo da XP Asset
(+0,18%) e a mediana do mercado (+0,17%). Com isso, o IPCA acumulado em 12 meses avangou para
4,56%.

A atividade econ6mica mostrou sinais importantes de desaceleragdo em dezembro. No entanto, os
indicadores de janeiro apontam para uma resiliéncia no inicio de 2025, sustentada por um
desempenho relevante do PIB Agro no primeiro trimestre.

A persisténcia do quadro de aversao ao risco continua a impactar o cenario doméstico. O movimento
de desancoragem das expectativas de inflagdo levou o Banco Central a reforgar sua preocupagao em
um momento de incertezas sobre a taxa de juros neutra, especialmente em face da resiliéncia da
atividade econOmica. Isso deve manter uma politica de juros restritiva até que ocorra uma
desaceleragdo dos nucleos inflacionarios em diregao a meta.

A equipe de economistas da XP Asset projeta uma variagao positiva do IPCA de 6,0% para o ano de
2025.

Caged — Geracéao liguida de vagas (em mil com ajuste sazonal)?

600

300

-300

-600

-900
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set/19 mar/20 set/20 mar/21 set/21 mar/22 set/22 mar/23 set/23 mar/24 set/24

Segundo os dados do Caged, divulgados pelo Ministério da Economia, o saldo de empregos formais
em 2024 cresceu 16,5% em relagdo a 2023, resultando na criagdo de 1,69 milhdo de postos de
trabalho. No entanto, dezembro registrou uma redugao de 535,5 mil empregos, representando uma
variagdo de -1,12% em comparagdo ao mesmo periodo de 2023.

Todos os cinco grandes grupamentos de atividades econ6micas apresentaram saldos positivos em
2024, com destaque para o Setor de Servigos (+929 mil) e Comércio (+336 mil). A Construcdo Civil
gerou +110,9 mil postos.

O saldrio médio real de admissdo em 2024 foi de RS 2.177,96, refletindo um aumento de 2,59% em
relacdo a 2023. Em dezembro, o saldrio médio real alcangou RS 2.162,22, com um crescimento de
1,57% em comparagdo ao mesmo més do ano anterior.

Apesar da retragdo tipica observada em dezembro, os dados do mercado de trabalho em 2024
evidenciam um crescimento significativo na geragdo de empregos formais e um aumento no saldrio
médio de admissdo, indicando uma atividade econémica aquecida.

1 Fonte: De 2018 a 2023, IBGE e FGV; De 2024 a 2026 Relatério Focus do Banco Central de 03/05/2024
2 Fonte: Ministério da Economia
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VSO (Vendas Sobre Oferta) SP —acumulado 12 meses Taxa Média de Juros no Financiamento de Imdveis — Pessoa Fisica
80,00% 12%
70,00% 10%
61,20%
60,00% 52,80% 8%
. 48,80%
50,00% 6%
40,00%
4%
30,00%
2%
20,00%
10,00% 0%
,00% N o > 3 % o A ® > o N 0 o x
i i N N W % \\¢ i ¥ W © v v i
0,00% O O G O A i
dez/22 dez/23 dez/24
Vendas SP — acumulado 12 meses (# mil unidades) Lancamentos SP —acumulado 12 meses (# mil unidades)
120,00 120,00
CAGR: 22% 103,30 104,50
100,00 100,00
76,10 75,70
80,00 ’ 80,00 b 73,20
69,30 65,90
57,50
60,00 45.80 60,00
) 44,20
40,20 4 38,60
40,00 34,30 35,00 35,90 40,00 31,50 36,80 36,40
0,00 0,00
dez/22 dez/23 dez/24 dez/22 dez/23 dez/24
B Econdmico M Média e Alta Renda H Total B Econdmico M Média e Alta Renda M Total

Fonte: Secovi-SP e BCB 9 )
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Financiamento Imobiliario SBPE (aquisicéo e construcdo em SP) (R$ bilhdes)
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* Acumulado até setembro de 2024
Fonte: Secovi-SP
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A estrutura de funding do mercado imobiliario no Brasil vem passando por diversas mudancgas ao longo dos ultimos anos. Novas fontes de financiamento para aquisicdo e construcéo de
unidades vém ganhando cada vez mais relevancia e auxiliando na diversificacdo dessa estrutura. Novos produtos e regulamentacfes ganham mais corpo a cada ano e trazem
alternativas para incorporadoras e tomadores de crédito.

Novas alternativas tém se tornado mais importantes para a expansao do mercado imobiliario no Brasil. O gestor acredita que novas alternativas e uma maior diversificacdo da estrutura
de funding séo benéficas para o setor e tendem a continuar nos proximos anos. O total de crédito imobiliario atingiu o patamar de R$ 2,41 trilhdes (+9,83% YaY).

3.000
2.500 2.413
2.000
1.500
1.000
747 773
575 641
3%
500 11% 361 403
o 226 218 Cb
0
SPBE FGTS CRI LCI Fll LIG Tota
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Fonte: Secovi-SP, ABECIP e B3 11 .
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Os dados abaixo representam o volume de distratos por ano e também a relacdo de niumero de distratos por venda realizada. O grafico reforca a visdo da gestora de que o mercado

imobiliario tende a sofrer menos do que na crise de 2015/16, ainda que o cenario macroecondmico se demonstre desafiador.

Na opinido do gestor, do lado das empresas o cenario atual é mais saudavel do que o anterior. As principais incorporadoras do pais fizeram a licdo de casa nos Ultimos anos com
financiamentos mais baratos e alongamento de seus passivos, diferentemente de 2014, onde muitas empresas estavam alavancadas e com problemas de liquidez, fazendo com que cada
distrato prejudicasse ainda mais o fluxo de caixa. Do lado dos clientes, mesmo que a inflagcdo pese sobre a renda, as condi¢des de crédito e de emprego, além da valorizagdo dos imdveis e
a propria Lei do distrato, sancionada ao final de 2018, mitigou significativamente as desisténcias por parte dos adquirentes, impulsionando assim a segurarem seus contratos, dado o

prejuizo financeiro que tal escolha levaria.
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40.090
40.000
35.000
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25.000

20.000

16.685
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Fonte: ABRAINC-FIPE / *Expectativa do Gestor com base nos dados divulgados até outubro de 2024.
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Mercado de CRI — Visao Geral de Mercado asset
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Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) terdo papel cada vez mais relevante no financiamento habitacional brasileiro com o suprimento de fontes oficiais e/ou mais tradicionais
mais pressionadas, na visdo da gestora. As emissdes de CRIs no quarto trimestre de 2024 foram da ordem de R$ 14,49 bilhdes.

O CRI é uma importante fonte de captacdo para financiar a construcdo e a aquisicdo de unidades, que dada a sua isencdo para investidores (PF e FlIs), serve de alternativa aos
recursos captados pelo SBPE e FGTS. Neste sentido, o mercado de CRI permanece promissor para 0os proximos anos. O gréafico abaixo mostra a evolugao das emissées a mercado e o
estoque de CRI. Na visao da gestora, o papel ainda ndo tem a tracao que lhe é potencial e acredita que ha espaco para crescer acompanhando as reformas estruturais e a retomada do
setor, percepcao reforcada pela decisdo do CMN, discorrida no inicio do relatério e logo abaixo, que na visdo da gestora redirecionara fluxo de investimentos para fundos especializados
em CRIs.

A Resolucdo n° 5.118 do CMN impds novas limitacdes para operacdes de CRIs, vetando emissdes de empresas de capital aberto fora do setor imobiliario, transacées com créditos de
partes relacionadas e opera¢des para reembolso. Com isso, diversas empresas nado imobilidrias, que vinham se beneficiando do apelo fiscal para atrair investidores, serdo afetadas. No
curto prazo, espera-se uma reducdo de emissores elegiveis e o retorno do foco para operactes tradicionais de financiamento imobiliario, atraindo recursos de pessoas fisicas para
Fundos especializados. Ainda assim, foi um ano recorde emissdes, com os fundos absorvendo volume relevante, entretanto Gestor vé um no de 2025 com mais cautela para nova
expansao no volume de emissoes.

Volume Emitido e Estoque de CRI a Mercado (RS Bilhdes)
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Patriménio Liquido: Portfdlio Investido

Indexador Taxa Média MtM % do Book

Permutas iqui - 30,
R$ 3.941.394.239,21 Financeiras: 6% Liquidez; 3%

IPCA+ /INCC + 9,24% 75%
NUmero de cotas: Flls; 10%
CDI+ 2,93% 14%
437.325.297
IGP-M+ 7,47% <1%
Resultado:
— 0,
R$ 0,285/cota (0,40% QoQ) A 11%

Distribuicdo média: CRI; 80%

R$ 0,290/cota (3,57% QoQ)

Liquidez diaria média:

" Evolucdo do Numero de Cotistas
R$ 18,89 milhdes
+ 4,32% QoQ
Reserva de correcdo monetaria: 1.400.000 1.257.559
- 1.200.000
R$ 18,63 milhdes (R$ 0,0426/cota)
1.000.000
Movimentacdes de portfélio no trimestre:
800.000
O Fundo realizou, no periodo, aquisi¢cdes de CRIs totalizando R$ 667MM, com destaque para os ativos FS
Infra (R$ 75MM | IPCA + 11,0820% a.a), Helbor | TF - Replblica do Libano (R$ 126MM | IPCA + 10,80% 600.000
a.a) e Uberlandia Refrescos (R$ 105MM | IPCA + 8,15% a.a). Além disso, destaca-se dois novos 400.000
investimentos na classe de permutas em valor total proximo a R$ 80 milhdes.
200.000
Ainda, via mercado secundario, foram alienados aproximadamente R$ 151MM em ativos, dando 0 ___________""""""""III
continuidade a estratégia de reciclagem de portfélio do Fundo. ETAIR22222228Q09QRQLIFTIFTIITYIIIIYINYIQLIQRLQAIIINNA
155953538335 55333835855308358583R0355553338385538885838
- @8 =g O o+ @@ =gO0gpog+ @@ =gOCgpg+ @@ =g0gpg+ @@ =g0gog+ ©=gO0oc+ & =g O
15
Fonte: XP Asset Management
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Maxi Renda FIl (MXRF11) asset

=™ management

Resultado Financeiro e Distribuicdo por Cota (LTM)

0,100 0,100 0,103 0,102 0,100 0,100 0,107 0,100 0,103
wﬁﬂ_ik
0,095 0,095 0,100 0,100 0,100 0,100 0,100 0,100
0,096 0,086 0,090 o
jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
==@==Distribuigdo por cota ==@==Resultado
Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2029 e IFIX DY anualizado: 16,15%*
15,00
13,00
N e
k 12,37
00 11,24
9,00

jan-23  fev-23 mar-23 abr-23 mai-23  jun-23 jul-23  ago-23  set-23  out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24  ago-24 set-24  out-24 nov-24 dez-24

e \/alor de Mercado da Cota + Rendimentos e NTN-B (principal) —| ] X CDI

Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado ao ultimo rendimento divulgado pela isengdo. 16 .
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



Maxi Renda FIl (MXRF11)

asset
=™ management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF)

Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)

G IGP-M +; <1%
CDI +; 15%
0,
13,29% 14,16% 14,50%
7,89%

5,91%

aaz, 4620 42 ’
=m0 HEB

- - IPCA +; 84%
Outros FlIs GAME11 MANA11 VVMR11 SPVJ11 Unidades GARE11 Unidades HGRU11 LPLP11
Autdnomas V Autdnomas Il
Book de SPEs (Permutas Financeiras)
9 2,5% 0,7% 100,0%
4,7% a.0% 2
6,2% ¢
6,5%
10,9%
12,8%
19,3%
Brooklin 2 Brooklin 4 Brooklin 3 Pinheiros 1 Morumbi 1 Campo Belo 3 Jardim Europa 2 Vila Nova Conceicdo 2  Vila Nova Conceicao 1 Brooklin 1 Jardins 1 Total

Fonte: XP Asset Management

17 .
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |



Maxi Renda FIl (MXRF11)  xop

Fluxo de Caixa — Projetos Residenciais | Permutas Financeiras

O fluxo de caixa das obras oriundas das permutas financeiras sao fluxos recorrentes, no entanto, oscilam em funcdo da dindmica das parcelas pagas pelos compradores das unidades. Em
geral, das unidades autdnomas dos projetos que sao vendidas, aproximadamente 20% sao recebidos pela SPE (veiculo detido pelo Fundo que, por sua vez, detém as unidades autbnomas
do projeto) durante o periodo de obra e, apos o habite-se, os 80% remanescentes sao recebidos em um prazo médio de 6 meses. Abaixo pode ser observado a demonstracéo da dinamica

do fluxo de caixa:

aprox. 20% do fluxo aprox. 80% do fluxo

Al
4 ot

_

Inicio de Obra

BRI 1 t | |

(~ 6 meses) Periodo de Construcao Repasse!
(~ duration 6 meses)

(~ 3 anos)

Lancamento Habite-se?

Fonte: XP Asset Management
1 Periodo em que os adquirentes das unidades auténomas quitam seus fluxos financeiros com a SPE detida pelo Fundo.

2 Habite-se é a formalizagdo da conclusdo da obra, momento esse que os adquirentes recebem as chaves apos a quitagdo, “Repasse”. [ CLASSlFlCAC&g: PUBLICA ]



asset
=™ management

Maxi Renda Fll (MXRF11) — Book de CRIs

Fluxo de Caixa Projetado
60,00 Status das Operacgdes
Total de CRIs 92
50,00 Normal 86
Em alerta 2
Estressada 4
40,00
MtM (R$ MM) 3.269,25
30,00 Curva (R$MM) 3.485,19
PDD (R$ MM) 30,02
Juros + Corr. Monetéria (R$ MM) 95,54
10,00
0,00
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
HJuros M Corregdo M Amortizagdo

Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sdo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

IPCA referente ao Boletim FOCUS de dez de 2024 [ CLASS|F|CAC£.09: PUBLICA ]



XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11) asset

=™ management

Portfélio Investido

Patriménio Liquido: Liquidez; <1% Indexador Taxa Média MtM % do Book
Fll; 4% J

R$ 755.610.055,80
IPCA+ 8,82% 79,43%

NUmero de cotas:
CDI+ 2,98% 20,57%
8.701.552

Resultado:

R$ 2,47/cota (1,49% QoQ)

Distribuicao média:
CRI; 96%

R$ 2,44/cota (-1,21% QoQ)

o L Evolucdo do Numero de Cotistas
Liquidez diaria média:

80.000 70.009
R$ 2,02 milhdo

Reserva de corre¢cdo monetaria: 60.000
R$ 3,33 milhdes (R$ 0,38/cota)
40.000
Movimentacg@es de portfélio no trimestre:
O Fundo adquiriu R$ 79,38 MM em CRIs. Os principais CRIs obtidos foram Uberlandia Refrescos (R$ 15,00 MM | IPCA 20.000
+8,15% a.a.), Tenda PS 2 (R$ 8,9 MM | CDI + 2,70% a.a) , FS Infra (R$ 12,50 MM | IPCA + 11,08% a.a), Mateus TRX
(R$ 28,25 MM | IPCA + 7,75% a.a), Mateus Ilhéus (R$ 14,73 MM | IPCA + 7,50% a.a). III
ol

No book de FlIs do Fundo, R$ 4,59 MM de FlIs estratégicos para ganho de capital foram adquiridos.
set-19 dez-19 mar-20 jun-20 set-20 dez-20 mar-21 jun-21 set-21 dez-21 mar-22 jun-22 set-22 dez-22 mar-23 jun-23 set-23 dez-23 mar-24 jun-24 set-24 dez-24

Além disso, R$ 24,99 MM em ativos foram alienados

Fonte: XP Asset Management 20 .
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |



XP Crédito Imobiliario FII (XPCI11) D e o

Resultado Financeiro e Distribuicdo por Cota (LTM)

1,02
0,92 0,90 0,94 0,93 0.87 0,87
; 0,80 0,80 0,83 0,81 0,83
1,00 —— O— —
0,90 0,90 0,90 0,87 0,85 >
L g 0,79 0,80 0,80 0,81 0,83
jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
=@=Distribui¢do por cota =@ Resultado
Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI DY anualizado: 13,67%*
160
149,52
N
139,13

—

\116,63

120

80

set/19 dez/19 mar/20 jun/20 set/20 dez/20 mar/21 jun/21 set/21 dez/21 mar/22 jun/22 set/22 dez/22 mar/23 jun/23 set/23 dez/23 mar/24 jun/24 set/24 dez/24

e | X

Valor de Mercado da Cota + Rendimentos CDI NTN-B (principal)

Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado aos rendimentos isentos. 21 .
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11)

asset
=™ management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF)

48,76%

18,50%

17,12%
15,62% I

GCRI11 RVBI11 BTCI11 MCCI11

Fonte: XP Asset Management

60,00%

50,00%

40,00%

30,00%

20,00%

10,00%

0,00%

Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)

CDI +; 21%

IPCA +; 79%

22 .
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |



asset
=™ management

XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11) — Book de CRIs

Fluxo de Caixa Projetado
14,00 Status das Operagdes
Total de CRIs 42
12,00 Normal 42
Em alerta 0
Estressada 0
10,00
2,93
Marcacgao
8,00 MtM (R$ MM) 720,54
Curva (R$ MM) 728,75
2,59
6,00 PDD (R$ MM) 0,0
Recebimentos no Trimestre
4,00
Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 20,620
5,17
2,00
0,00
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
M Juros M Corre¢do M Amortizagdo

Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sdo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

IPCA referente ao Boletim FOCUS de set de 2024 [ CLASS|F|CAC£O% PUBLICA ]



Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11)

HABITAT

asset

=™ management

Patrimonio Liquido:

R$ 759.967.673,07

Namero de cotas:

8.126.783

Resultado:

R$ 3,03/cota (3,77% QoQ)
Distribuicdo média:

R$ 2,97/cota (0,68% QoQ)
Liquidez diaria média:

R$ 1,49 milhdes

Reserva de corregcdo monetaria:
R$ 3,69 milhdo (R$ 0,45/cota)

Movimentacdes de portfélio no trimestre:

O Fundo investiu aproximadamente R$ 32,56MM em tranches adicionais de operacdes existentes, bem
como novas operacgdes de crédito de acordo com o pipeline atrativo em estruturagéo.

Como fato subsequente, o Fundo encerrou durante o més de janeiro as posi¢des nos CRIs Lugano e
Allure, que possuiam risco mais desafiador e, conforme sera melhor detalhado no préximo relatério
gerencial, a equipe de gestao negociou a saida dos ativos com sucesso e possibilitou o reinvestimento em
ativos de relagao risco-retorno mais atraentes na visao da mesma.

* Utilizada nesta tabela a taxa de emissdo dos papeis, em linha com o perfil dos ativos core do Fundo
Fonte: XP Asset Management

Portfélio Investido

Indexador Taxa Média* % do Book
Liquidez; 2%
Al 259 IPCA+ 10,96% 88,7%
CDI+ 5,19% 3,6%
INPC+ 9,50% 2,4%
IGP-M+ 11,88% 2,3%
INCC+ 12,39% 1,7%
CRIs: 94% PRE 13,01% 1,4%
Evolucdo do Numero de Cotistas
- 8,12% Q0Q

80.000

64.831
\
60.000
40.000
- ““““|||

ago/19 dez/19 abr/20 ago/20 dez/20 abr/21 ago/21 dez/21 abr/22 ago/22 dez/22 abr/23 ago/23 dez/23 abr/24 ago/24 dez/24

24
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Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) HABITAT asset

=™ management

Resultado Financeiro e Distribuicdo por Cota (LTM)
=@=Distribui¢do por cota

==@==Resultado

1,103 1,135 1,113 b1z

1,050 ~
1,000

/ 1,100
1,041

0,979

0,919 0,910

0,866

jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24

Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI DY anualizado: 20,61%*

180,00
165,98

170,00 —~_-

160,00
150,00 e
140,00

130,00 -

120,00 A‘/—/ \
110,00 e — — —

100,00 W - v\/

90,00

80,00
set-19 dez-19 mar-20 jun-20 set-20 dez-20 mar-21 jun-21 set-21 dez-21 mar-22 jun-22 set-22 dez-22 mar-23 jun-23 set-23 dez-23 mar-24 jun-24 set-24 dez-24

. _—
152,47

e \/3lor de Mercado da Cota + Rendimentos e NTN-B (principal) em— | F|X CDI

Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado ao ultimo rendimento divulgado pela isengdo. 25 .
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) HABITAT asset

=™ management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF) Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)
30,00%

27,13%

®mIPCA mCDI+ =INPC ®IGP-M mINCC  PRE

25,00%
20,00%

14,18% 15,00%

12,77%
11,94%
0,
8,75% 8,91% 10,00%
7,00%
6,10%
5,00%
2,68%
_0,54% .

0,00%

RBRR11  KNIP11  RZAT11 HREC11 SNCI11  CVPR14 NCRI11  VGIP11 VGHF11 RBRY11

Fonte: XP Asset Management 26
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



asset
management

Habitat Recebiveis Pulverizados Fll (HABT11) — Book de CRIs  HABITAT E

Fluxo de Caixa Projetado
Status das Operacdes
25,00
Total de CRIs 47
Normal 41
20,00 Em alerta 3
Estressada 3
15,00 .
Marcacao
MtM (R$ MM) 710,05
10,00 Curva (R$ MM) 733,06
PDD (R$ MM) 0,0
5,00 Recebimentos no Trimestre
Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 23,92
0,00
jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25
MJuros M Corregdo Monetaria M Amortizagdo

Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sdo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

IPCA referente ao Boletim FOCUS de set de 2024 [ CLASS|F|CACA%OZ PUBLICA ]



XP Habitat FIl (XPHB11)

HABITAT P9 =

management

Patriménio Liquido:

R$ 278.653.770,35

Numero de Cotas:

30.000.000

Resultado do Trimestre:

R$ 0,292/cota (0,83% Q0Q)

Distribuicdo do Trimestre:

R$ 0,300/cota (0,00% QoQ)

Reserva de Correcdo Monetaria:

R$ 1.163,26 mil (R$ 0,039/cota)

Movimentagdes de portfélio no trimestre:

Aquisicao de R$ 17,1 milh6es em 2 tranches adicionais de operag6es da carteira do fundo.

* Utilizada nesta tabela a taxa de emissdo dos papeis, em linha com o perfil dos ativos core do Fundo
Fonte: XP Asset Management

Portfélio Investido

Liquidez; 5% Indexador Taxa Média * % do Book
IPCA+ 11,45% 89,49%
CDI+ 5,00% 5,93%
Evolucdo do Numero de Cotistas
10.000
9.000 8.172

8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

0

> A '1?‘ >

.\'o'\cx'x«,'o «
\"&4’&&&\’0‘&@7’%"@%

B Numero de Cotistas

o ,-»b‘ ’1?‘ ’Lb‘ 'Lb‘
\\» \\? Ib% ‘9 0 (\o E}QJ

28
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XP Habitat FIl (XPHB11) asset
{ ®iBthidnagement
Resultado Financeiro e Distribuicdo por Cota (LTM)
0,13
0,12 e
O,IOP/: 0,10 0,10 0,10 0,10
0,11 — ®
0,10 0,10 0,10 0,10
010 0,09 0,09 0,09 0,09
jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24
=== Resultado Liquido por cota (RS) === Valor distribuido por cota (RS)
Rentabilidade* vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI DY anualizado: 16,30%*
12,00
11,50 11,38
11,00
10,50
10,00 \\/ \ 9,48
9,50
9,00
8,50
8,00
jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24
= Cota XPHB + Rendimentos e Cota NTNB e Cota IFIX Cota CDI

Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado ao ultimo rendimento divulgado pela isengdo.

29
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asset
management

XP Habitat FIl (XPHB11) — Book de CRIs HABITAT (R

Fluxo de Caixa Projetado
10,00 Status das Operacgdes

Total de CRIs 23
9,00

Normal 22
8,00

Em alerta 1
7,00 Estressada 0
6,00
5,00

MtM (R$ MM) 265,88
0 Curva (R$ MM) 276,93
3,00 PDD (R$ MM) 0,0
2,00 . .

Recebimentos no Trimestre

1,00 )

Juros + Corr. Monetéria (R$ MM) 10,05
0,00

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25
BJuros M Corregdao Monetdria M Amortizagdo

Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sdo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

IPCA referente ao Boletim FOCUS de set de 2024 [ CLASS|F|CAC,§8: PUBLICA ]
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Canal RI

ri@xpasset.com.br

Live Mensal

Toda primeira quarta-feira do més.
Inscreva-se:

bit.ly/LiveXPasset

Canais de Comunicag¢ao

‘Gxpassetmanagement
SRR Acesse e confira todas as
informagGes e demonstragdes

de resultados dos nossos fundos.

E E Site XP Asset

www.xpasset.com.br

Confira nosso portfélio completo
E ﬁ: de estratégias e produtos.
[ W |

BLinkedin

https://www.linkedin.com/c

ompany/xpasset/

.

- Siga a pdgina da XP Asset
no LinkedIn para acompanhar
todas principais atualizacdes.

[0

3 Youtube

https://www.youtube.com/
@XPAssetManagement

[=]

R

Se inscreva no canal da XP Asset e ndo perca as Lives
Mensais e apresentacGes de resultado dos fundos.

!

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]


http://www.xpasset.com.br/
https://www.linkedin.com/company/xpasset/
https://www.linkedin.com/company/xpasset/
https://www.youtube.com/@XPAssetManagement
https://www.youtube.com/@XPAssetManagement
about:blankbit.ly/LiveXPasset
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