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Janeiro 2025

Patria – VBI Asset Management Ltda.

BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM 

BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM 

1,0% ao ano sobre o valor do patrimônio 
líquido do Fundo

Novembro 2019

PLAG11

5.040.000

Cadastre-se no mailing Fale com o time de Relações com Investidores de RE

realestate.patria.com

¹Transformação de produtos agrícolas em produtos processados; ²Atuantes no escoamento da produção agrícola.

O FII VBI Agro (PLAG11) tem como política de 

investimento a aquisição de estruturas (imóveis) 

de armazenagem para a cadeia do agronegócio, 

conforme previsto no regulamento. Para compor 

seu portfólio, o fundo deve adquirir e/ou construir 

ativos imobiliários em quatro segmentos 

diferentes: Grão/Fibras; Açúcar/Álcool; Indústrias¹; 

Operadores logísticos². 

Para mais informações, clique aqui
e acesse o Regulamento do Fundo

https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
https://realestate.patria.com/midia/
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/324b0f87-b61f-1d0d-a4b6-4028ec46e273?origin=2
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Real Estate

º

Acesse o site de Real Estate para mais informaçõesrealestate.patria.com

https://realestate.patria.com/


4¹Data base em 31/01; ²WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel Próprio.

Janeiro 2025
Destacamos abaixo as principais atualizações do Fundo no mês:

MOVIMENTAÇÕES DE LOCATÁRIOS:

• Em 07/01, o Fundo divulgou Fato Relevante (clique aqui) celebrando aditivo ao contrato de locação com a locatária 

BRF, referente aos Ativos Jataí, Nova Ponte e Uberlândia. Os aditivos formalizam (i) a prorrogação do contrato por 10 

anos, até 29 de dezembro de 2034; (ii) a implementação de melhorias para modernização dos Ativos no montante de 

até R$ 25,2 milhões, a serem pagos pelo Fundo com recursos a serem captados via oferta pública; e (iii) aumento de 

11% no valor de locação. O novo valor passa a impactar positivamente a receita do Fundo em cerca de R$ 0,02/cota a 

partir da competência janeiro.

• No mês de janeiro (competência dezembro), não houve movimentações na carteira de locatários do Fundo. Assim, ao 

final do mês, o Ativo continuava 100% locado e o prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT²) é de 

8,4 anos.

REAJUSTES E REVISIONAIS:

• Não havia reajustes ou revisionais programados para o mês.

ALAVANCAGEM E OBRIGAÇÕES POR AQUISIÇÕES DE IMÓVEIS:

• Em 31/01, o Fundo não possuía qualquer alavancagem ou obrigação por aquisição de imóveis.

RENDIMENTOS:

• O Fundo recebeu a totalidade da receita imobiliária de competência do mês de dezembro e não possuía qualquer 

inadimplência. 

• Neste mês, o Fundo distribuiu R$ 0,46/cota, aumentando o patamar de rendimentos dos últimos meses, tendo em 

vista a renovação dos contratos com a locatária BRF. Considerando o atual patamar de receita do Fundo, bem como a 

reserva de lucro não distribuída de R$ 0,24/cota, a visão da Gestão é que este será o novo patamar de rendimentos 

durante o primeiro semestre.

R$ 305,0 milhões R$ 60,52

R$ 206,6 milhões R$ 41,00

0,68x R$ 0,8 milhão

17.731

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/aa6350a7-1073-f0df-2005-996748d779be?origin=1
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Clique aqui para ler oFato Relevante na íntegra

agora é

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/7299e3bc-d7e2-7fef-383c-519cf9d78189?origin=1
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PLAG¹ CDI Acumulado Líquido² (base 100) IFIX (base 100)

¹Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos; ²CDI líquido de alíquota de imposto de renda de 15%. Fonte: Bloomberg

Histórico de Distribuições por Cota

R$ 0,46 9,1%

13,5% R$ 0,24/cota

PLAG¹= +9,5%

CDI Líquido² = +43,6%

IFIX = +6,8%

Performance da Cota B3 Dividend Yield

9,0% 9,0% 9,0% 9,0% 8,9% 8,7% 8,7% 8,7% 8,7% 8,7% 8,9% 9,1%

10,8% 10,9% 11,1% 11,0% 11,0% 11,2% 11,1% 11,5% 11,7% 12,0% 12,3%
13,5%

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

Novo patamar de 
rendimentos do Fundo
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Volume Diário - Média Móvel de 15 dias (R$ MM) Preço (R$)

Fonte: Bloomberg

Liquidez Número de Cotistas (em milhares)

ADTV de R$ 0,8 milhão que representa 
8,6% do market cap ao final do mês



8¹Receita referente a competência dezembro de 2024 (caixa janeiro); ²Centro de distribuição; ³2% da receita do Fundo refere-se a Cotas de FII.

100% BRF 8.387 130.000 0% 119 14%

100% Belagrícola 14.072 73.400 0% 60 14%

100% BRF 1.985 110.000 0% 119 14%

100% BRF 8.398 - 0% 68 13%

100% Belagrícola 12.873 61.800 0% 60 10%

100% BRF 1.842 60.000 0% 119 7%

100% Belagrícola 8.928 41.400 0% 60 7%

100% BRF 9.112 23.000 0% 183 6%

100% Belagrícola 3.052 40.590 0% 60 4%

100% BRF 3.460 24.000 0% 183 4%

100% BRF 5.934 24.000 0% 183 4%

100% BRF 4.794 18.000 0% 183 2%

Fundo com 12 ativos no portfólio e sem histórico 
de vacância nos últimos 12 meses
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14%

14%

14%

13%
10%

7%

7%

6%

4%

4%
4%

2%
2%

Uberlândia
Cambé
Nova Ponte
Paranaguá
Bela Vista do Paraíso
Jataí
Assaí
Francisco Beltrão
Sabáudia
Pato Branco
Medianeira
Campo Erê
Cotas de FIIs

¹Receita referente a competência dezembro de 2024 (caixa janeiro). 

Alocação por Região (% Receita)

Alocação por Ativo (% Receita)

Alocação
por Micro Região

62%

29%

7%

2%
Paraná

Minas Gerais

Goiás

Santa Catarina
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100%

Alocação Natureza dos Contratos
 (% Receita)

Alocação por Segmento de Locatários
 (% Receita)

Alocação por Inquilino 
(% Receita)

¹Receita referente a competência dezembro de 2024 (caixa janeiro). 

Alocação por Indexador
 (% Receita)

64%

36% BRF

Belagrícola

100%

IPCA

87%

13%
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0% 0% 0% 0% 0% 0%

100%

2024 2025 2026 2027 2028 2029 ≥2030

¹Todas as informações desta seção referem-se a receita imobiliária potencial do mês de dezembro de 2024 e não considera carências, descontos, multas, outros recebimentos e inadimplências; ²WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média 
Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel Próprio.
.

Reajuste dos Contratos de 
Locação (% Receita)

Vencimento dos Contratos de 
Locação (% Receita)

• No mês de dezembro (competência), não ocorreram movimentações na carteira de locatários do Fundo. Assim, ao final do mês, o Ativo continuava 

100% locado e o prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT²) é de 8,4 anos. 

• O Fundo recebeu a totalidade da receita imobiliária do mês e não possuía qualquer inadimplência. 

O Fundo está 100% locado e com contratos longos, 
100% vencendo após 2030.
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12¹Distribuição comunicada sempre no primeiro dia útil do mês subsequente ao Mês Caixa.

Demonstração de Resultado (em R$)

MÊS COMPETÊNCIA DEZ-24
R$/cota

MÊS CAIXA JAN-25

Receita Imobiliária 2.638.687 0,52

Despesas Imobiliárias 0 0,00

Despesas Operacionais (278.979) (0,06)

Outras Despesas 0 0,00

Despesas - Total (278.979) (0,06)

Resultado Operacional 2.359.708 0,47

Receitas Financeiras 8.968 0,00

Despesas Financeiras 0 0,00

Resultado Financeiro Líquido 8.968 0,00

Lucro Líquido 2.368.676 0,47

Reserva de Lucro (50.276) (0,01)

Resultado Distribuído 2.318.400 0,46

Resultado Distribuído Por Cota (R$) 0,46

Ao final do mês, o Fundo detinha reserva de 
lucro acumulada e ainda não distribuída 

de aproximadamente R$ 0,24/cota



13¹Considera o resultado de cotas de FIIs detidas pelo Fundo.

Referente do mês de dezembro (caixa janeiro), a receita imobiliária potencial 

mensal do Fundo era de R$ 0,51/cota. A receita potencial foi positivamente 

impactada em aproximadamente R$ 0,01/cota devido ao resultado de cotas de 

FIIs detidas pelo Fundo. Dessa forma, as receitas imobiliárias do Fundo 

somaram R$ 0,52/cota.

Referente ao mês de dezembro (caixa janeiro), o Fundo apresentou um 

resultado de aproximadamente R$ 0,47/cota. De forma a manter uma maior 

linearidade das distribuições, foi retido aproximadamente R$ 0,01/cota para a 

reserva de lucro. Assim, o Fundo distribuiu rendimentos equivalentes a R$ 

0,46/cota.

Receita Imobiliária do Fundo por Cota Decomposição do Resultado por Cota

0,51 0,00 0,00 0,01 0,00 0,52

Receita 
Potencial

Vacância Carências/ 
Desconto

Multa / 
Diferimento /

Outros 
Recebimentos¹

Inadimplência Receitas 
Imobiliárias

0,52 0,00

(0,06)
0,00 0,00 0,00

(0,01)
0,46

Receitas 
Imobiliárias

Despesas 
Imobiliárias

Despesas
Operacionais

Despesas 
Não Recorrentes

Receitas 
Financeiras

Despesas
Financeiras

Reserva de 
Lucro

Rendimento
Distribuído
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Maio
VBI Real Estate assume a Gestão do 
Fundo QAGR11

Agosto
Patria anuncia a conclusão de 100% 
da aquisição da VBI Real Estate e 
consolida sua plataforma de Real 
Estate no Brasil

Dezembro
Renovação dos contratos de locação 
com a BRF (ativos Jataí, Nova Ponte 
e Uberlândia) por 10 anos

Fevereiro
Aquisição ativos Assaí, Cambé, 
Bela Vista do Paraíso e Sabáudia

Junho
Aquisição ativos Campo Erê, 
Medianeira, Francisco Beltrão e 
Pato Branco

Agosto
Aquisição ativos Jataí, Nova Ponte 
e Uberlândia

Outubro
Aquisição ativo Paranaguá

Novembro
1ª Emissão PLAG11
Captação R$ 504 MM

Julho
Amortização extraordinária 
de Cotas da 1ª Emissão
Captação R$ 191,5 MM

Janeiro
Mudança do Ticker 
para PLAG11
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Para mais informações e conferir todos os ativos do 
PLAG11, acesse o site de Real Estate

Clique para acessar

Confira abaixo alguns ativos que compõem a carteira do fundo:

Bela Vista do Paraíso

Medianeira Uberlândia

https://realestate.patria.com/tijolo/plag11/
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somos o
Real Estate



Este material foi preparado pelo Pátria Investimentos ("Pátria"), tem caráter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliários geridos pelo Pátria para fins de informação sobre as perspectivas e análises efetuadas pela área de gestão dos Fundos mencionados. 
Este material não deve ser entendido como análise de valor mobiliário, material promocional, solicitação de compra ou venda, oferta ou recomendação de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestão de alocação ou adoção de estratégias por parte dos destinatários. As informações se referem às datas mencionadas e 
não serão atualizadas. Este material foi preparado com base em informações públicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Pátria não garante a veracidade e integridade das informações e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissões. Os cenários e as visões apresentadas 
podem não se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Pátria. Este material apresenta projeções de retorno, análises e cenários feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Pátria acredite que essas premissas sejam razoáveis e factíveis, não pode assegurar que sejam precisas ou válidas 
em condições de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinação dessas projeções, análises e cenários. Projeções não significam retornos futuros. Os retornos projetados, as análises, os cenários e as premissas se baseiam nas condições de mercado e em cenários 
econômicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As análises aqui apresentadas não pretendem conter todas as informações relevantes e, dessa forma, representam uma visão limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da 
regulamentação em vigor, o qual poderá apresentar futuramente dificuldades na determinação de seu valor e/ou baixa liquidez. À medida que estes materiais contiverem declarações sobre o futuro, essas declarações irão referir-se a perspectivas futuras e estarão sujeitas a uma série de riscos e incertezas, não constituindo 
garantia de resultado/desempenho futuro. O Pátria não se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissões ou alterações nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não contam com 
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente deverá se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturação e/ou distribuição do produto de investimento, assim como aos 
fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificação e ciência recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a seção fatores de risco. É vedada a cópia, distribuição ou reprodução total ou parcial 
deste material sem a prévia e expressa concordância do Pátria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CÓDIGO ANBIMA DE REGULAÇÃO E MELHORES PRÁTICAS PARA ADMINISTRAÇÃO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAÇÃO DO SELO NÃO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAÇÕES.
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