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Objetivo do Fundo Inicio das Atividades Gestor

O FIl VBI Agro (PLAG11) tem como politica de Novembro 2019 Patria — VBl Asset Management Ltda.
investimento a aquisicao de estruturas (iméveis)
de armazenagem para a cadeia do agronegoécio,

® Codigo de Negociagcdo e Administrador

conforme previsto no regulamento. Para compor

seu portfolio, o fundo deve adquirir e/ou construir PLAGN BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

ativos imobilidrios em quatro segmentos

diferentes: Grao/Fibras; Acucar/Alcool; Industrias® ® Cotas Emitidas ® Escriturador

Operadores logisticos?. 5.040.000 BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
o ® I[axa de Administragao Total

1,0% ao ano sobre o valor do patriménio
liquido do Fundo

- Fale com o time de Relagodes
S TS0 O Meli com Investidores de RE

realestate.patria.com

"Transformacao de produtos agricolas em produtos processados; *Atuantes no escoamento da producao agricola.


https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
https://realestate.patria.com/midia/
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/324b0f87-b61f-1d0d-a4b6-4028ec46e273?origin=2

Real Estate

PATRIA

O Patria se consolida como a maior gestora independente de fundos imobilidrios do Brasil, com

mais de RS 23 bilhdes em ativos imobilidrios no pas.

O Real Estate do Patria, sob a lideranca do sécio Rodrigo Abbud e time focado de mais de 50 pessoas,
soma aproximadamente 1 milhdo de cotistas, mais de 500 locatdarios e mais de 200 imbveis sob
gestdo distribuidos em 18 Flls listados na B3 e 2 FlIs negociados em balcao.

Dentre eles, estd@o alguns dos principais fundos do mercado brasileiro, como:

HGLG11 HGRUIT1 PVBIT1

maior fundo 12 e maior fundo maior fundo
de logistica de renda urbana de escritorios

Somamos a experiéncia de gest@o dos times VBI e HG a expertise Patria, gestora lider em
investimentos alternativos na América Latina, para potencializar os negécios de real estate do
mercado, levando mais capilaridade para as ofertas dos fundos.

O Patria renova o compromisso com os cotistas, através de transparéncia, dedicagdo e diversificagdo

dos produtos e um time de gestdo Unico ho mercado.



https://realestate.patria.com/
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Comentdrios da Gestdo

Patriménio Liquido'

Valor Patrimonial

da Cotd'

R$ 305,0 milhdes R$ 60,52

R$ 206,6 milhdes R$ 41,00
P/B ADTV

0,68x

R$ 0,8 milhdo

NUOmero de Cotistas

‘[‘:T,H base em 3 /0

17.731

PATRIA

Destacamos abaixo as principais atualizacdes do Fundo no més:

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

Em 07/01, o Fundo divulgou Fato Relevante (cligue aqui) celebrando aditivo ao contrato de locacao com a locataria
BRF, referente aos Ativos Jatai, Nova Ponte e Uberlandia. Os aditivos formalizam (i) a prorrogacao do contrato por 10
anos, até 29 de dezembro de 2034; (ii) a implementacao de melhorias para modernizacdo dos Ativos no montante de
até R$ 25,2 milhdes, a serem pagos pelo Fundo com recursos a serem captados via oferta publica; e (iii) aumento de
1% no valor de locagdo. O novo valor passa a impactar positivamente a receita do Fundo em cerca de R$ 0,02/cota a
partir da competéncia janeiro.

No més de janeiro (competéncia dezembro), nao houve movimentagdes na carteira de locatarios do Fundo. Assim, ao
final do més, o Ativo continuava 100% locado e o prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT?) é de

8,4 anos.

REAJUSTES E REVISIONAIS:

Nao havia reajustes ou revisionais programados para o més.

ALAVANCAGEM E OBRIGAGOES POR AQUISIGOES DE IMOVEIS:

Em 31/01, o Fundo nao possuia qualquer alavancagem ou obrigacao por aquisicao de imoveis.

RENDIMENTOS:

ghted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos C

O Fundo recebeu a totalidade da receita imobiliaria de competéncia do més de dezembro e nao possuia qualquer
inadimpléncia.

Neste més, o Fundo distribuiu R$ 0,46/cota, aumentando o patamar de rendimentos dos Ultimos meses, tendo em
vista a renovagao dos contratos com a locataria BRF. Considerando o atual patamar de receita do Fundo, bem como a
reserva de lucro ndo distribuida de R$ 0,24/cota, a visdo da Gestdo é que este serd o novo patamar de rendimentos

durante o primeiro semestre.

ontratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel Proprio.



https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/aa6350a7-1073-f0df-2005-996748d779be?origin=1

PAIRIA

\ Conforme Fato Relevante de 27/01, a Administradora solicitou d B3 a

alteracdo do cédigo de negociagdo (“Ticker”) do Fundo de QAGRI11 para
PLAGT1. Dessa forma, as cotas passaram a ser negociadas sob o novo
Ticker a partir de 04 de fevereiro de 2025. Além disso, o Fundo passou a ter

como novo nome de pregdo “FIl PLAG™.

QAG Rﬂ agora é

PLAGITT



https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/7299e3bc-d7e2-7fef-383c-519cf9d78189?origin=1

'Rendimen’ros e Performance PATRIA

Novo patamar de

DY anualizado pelo Histérico de Distribui¢des por Cota rendimentos do Fundo

DIHERIne® ool Loiie Valor Patrimonial

DY Anualizado pelo

R$ O,24/C0ta fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25
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"Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos; 2CDI liquido de aliquota de imposto de renda de 15%. Fonte: Bloomberg



ADTV de RS 0,8 milhdo que representa

V., . :
qu Uld Sy 8,6% do market cap ao final do més PAT? I /\

Liquidez Numero de Cotistas (em milhares)
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Fonte: Bloomberg



" Carteira de Ativos PATRIA

Locatdrios e C(cl)j?zs)fruida Arr(rigrz)gr?;d ;edne] g?)n) V?:?gggia Rz:r?cfr?eggg:\?e % da Receita’®
((QUENED)

Uberlandia 100% BRF 8.387 130.000 0% 19 14%
Cambé 100% Belagricola 14.072 73.400 0% 60 14%
Nova Ponte 100% BRF 1.985 110.000 0% 19 14%
Paranagud® 100% BRF 8.398 - 0% 68 13%
Bela Vista do Paraiso 100% Belagricola 12.873 61.800 0% 60 10%
Jatai 100% BRF 1.842 60.000 0% 19 7%
Assai 100% Belagricola 8.928 41.400 0% 60 7%
Francisco Beltréo 100% BRF 9.112 23.000 0% 183 6%
Sabdudia 100% Belagricola 3.052 40.590 0% 60 4%
Pato Branco 100% BRF 3.460 24.000 0% 183 4%
Medianeira 100% BRF 5.934 24.000 0% 183 4%
Campo Eré 100% BRF 4.794 18.000 0% 183 2%
TOTAL 82.836 606.190 0,0% 102 98%

Fundo com 12 ativos no portfélio e sem histérico

de vacancia nos ultimos 12 meses

'Receita referente a competéncia dezembro de 2024 (caixa janeiro); *Centro de distribuicdo; *2% da receita do Fundo refere-se a Cotas de FlI.



'Cor’reirq de Ativos! PATRIA

Alocagdo por Regiao (% Receita)

. - > S
m Parana i ey
. . A -) i T,
Minas Gerais e LR Tt T
N\ - ) X
& : -1'- —
. 5
m Goias ) . ~
' g AA(C
% 2 Nova Ponte S

Santa Catarina h kg 2\
Uberlandia § :

3
Alocacdo por Ativo (% Receita) — - /
m Bela Vista do Paraiso &
m Uberlandia o~ . =
2% m Cambé % | | p
® Nova Ponte SCIbGUdCI .—m ~
[ PR A Alocacao

B Paranagua
Bela Vista do Paraiso Madiansira i .
. ‘« y 2 . -~
liata|' y - " RRlCUCECEE  por Micro Regido
ssai -8 - -
® Francisco Beltrao Francisco Beltrao ? e
- “ - ‘\

Sabaudia
Pato Branco Campo Eré Pato Branco
Medianeira
Campo Eré
m Cotas de Flls

'Receita referente a competéncia dezembro de 2024 (caixa janeiro).



" Carteira de Ativos'

Alocacdo Natureza dos Contratos
(% Receita)

100% Atipico

Alocagao por Indexador
(% Receita)

H[PCA

'Receita referente a competéncia dezembro de 2024 (caixa janeiro).

Alocacdo por Inquilino
(% Receita)

Alocagao por Segmento de Locatarios

(% Receita)

I
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'Car’reirc] de Ativos! PATRIA

* No més de dezembro (competéncia), ndo ocorreram movimentacdes na carteira de locatarios do Fundo. Assim, ao final do més, o Ativo continuava

100% locado e o prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT?) é de 8,4 anos.

« O Fundo recebeu a totalidade da receita imobiliaria do més e ndo possuia qualquer inadimpléncia.

Reajuste dos Contratos de

Vencimento dos Contratos de
Locacao (% Receita)

Locagao (% Receita)

100%
36% 36%

16% 13%
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O Fundo estd 100% locado e com contratos longos,

100% vencendo apés 2030.

"Todas as informacoes desta secdo referem-se a receita imobilidria potencial do més de dezembro de 2024 e nao considera caréncias, descontos, multas, outros recebimentos e inadimpléncias; *WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média

Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel Préprio.



d Resul‘l'(]do1 Ao final do més, o Fundo detinha reserva de P/\T? | /\

lucro acumulada e ainda nao distribuida
de aproximadamente R$ 0,24/cota

Demonstracao de Resultado (em R$)

MES COMPETENCIA
R$/cota

MES CAIXA

Receita Imobiliaria 2.638.687 0,52
Despesas Imobiliarias 0 0,00
Despesas Operacionais (278.979) (0,06)
Outras Despesas 0 0,00
Despesas - Total (278.979) (0,06)
Resultado Operacional 2.359.708 0,47
Receitas Financeiras 8.968 0,00
Despesas Financeiras 0 0,00
Resultado Financeiro Liquido 8.968 0,00
Lucro Liquido 2.368.676 0,47
Reserva de Lucro (50.276) (0,01

Resultado Distribuido 2.318.400

Resultado Distribuido Por Cota (R$) 0,46

'Distribuicdo comunicada sempre no primeiro dia Util do més subsequente ao Més Caixa.



'Reoeim Imobiliaria e Resultado

Referente do més de dezembro (caixa janeiro), a receita imobilidria potencial

mensal do Fundo era de R$ 0,51/cota. A receita potencial foi positivamente

impactada em aproximadamente R$ 0,01/cota devido ao resultado de cotas de

Flls detidas pelo Fundo. Dessa forma, as receitas imobiliarias do Fundo

somaram R$ 0,52/cota.

Receita Imobiliaria do Fundo por Cota

0,51 0,00 0,00 0,01 0,00
Receita Vacancia Caréncias/ Multa / Inadimpléncia Receitas
Potencial Desconto Diferimento / Imobiliarias
Outros

Recebimentos’

'Considera o resultado de cotas de Flls detidas pelo Fundo.

PATRIA

Referente a0 més de dezembro (caixa janeiro), o Fundo apresentou um
resultado de aproximadamente R$ 0,47/cota. De forma a manter uma maior
linearidade das distribuicoes, foi retido aproximadamente R$ 0,07/cota para a
reserva de lucro. Assim, o Fundo distribuiu rendimentos equivalentes a R$
0,46/cota.

Decomposi¢cdao do Resultado por Cota

0,52 0,00
0,00 0,00 0,00 0,46
(0,06) (0,01)
Receitas Despesas Despesas Despesas Receitas Despesas Reserva de Rendimento
Imobilidrias Imobilidrias Operacionais  N&o Recorrentes  Financeiras Financeiras Lucro Distribuido






inha do tempo PLAGTT

Novembro

12 Emissao PLAGT1

Captagio R$ 504 MM 2020
2019 Fevereiro

Aquisicao ativos Assai, Cambé,
Bela Vista do Paraiso e Sabdudia

Junho

Aquisicao ativos Campo Eré,
Medianeira, Francisco Beltrdo e
Pato Branco

Agosto
Aquisi¢ao ativos Jatai, Nova Ponte
e Uberlandia

Outubro

Aquisicao ativo Paranagua

Amortizacdo extraordinaria
de Cotas da 12 Emissao
Captacéo R$ 191,5 MM

2021

2024

VBI Real Estate assume a Gestao do
Fundo QAGRM

Patria anuncia a conclusdo de 100%
da aquisicdo da VBI Real Estate e
consolida sua plataforma de Real
Estate no Brasil

Renovacéao dos contratos de locacao
com a BRF (ativos Jatai, Nova Ponte
e Uberlandia) por 10 anos

Mudanca do Ticker
para PLAG1

2025

15



Confira abaixo alguns ativos que compdem a carteira do fundo:
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Para mais informacgdes e conferir todos os ativos do

PLAG11, acesse o site de Real Estate

Clique para acessar z
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https://realestate.patria.com/tijolo/plag11/

PAIRIA

Gestora lider em Investimentos |
alternativos, com atuag¢ao global em ﬂ Maior gestora independente de

Real Estate

4 continentes. Flls do Brasil
|
+de 3D Anos
O E+ RS 23 bilhdes sob gestdo }

©
de atuacdo em alternativos A\

18 FllIs listados na B3, 2 FlIs
g negociados em balcdo B3, alem de
fundos exclusivos

® +de RS 240 Bl sob gestdo

Uma das maiores gestoras de investimentos

alternativos da América Latina — e e Bl
patria.com

realestate.patria.com
17



PAIRIA

c /patria-investments-brasil
- siga o - in

Pafr'.a . @patriainvestments
\
T;EIEQIT\};A NOSRedes | @patriainvestments

RI.RE@patria.com realestate.patria.com

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informacéo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela drea de gestdo dos Fundos mencionados.
Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informagoes se referem as datas mencionadas e
nao serao atualizadas. Este material foi preparado com base em informacgdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria nao garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissoes. Os cenarios e as visdes apresentadas
podem nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projecoes de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas
em condigoes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas projegoes, analises e cenarios. Projecoes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condicées de mercado e em cenarios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacoes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentagao em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragées sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo
garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissées ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos
fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagao e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuicao ou reproducéo total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
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https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
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https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
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