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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVACAO DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO VBI
AGRO FUNDO DE INVETIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 32.754.734/0001-52
(“Fundo”)

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, Torre
Corcovado, 5°andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscritano Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, de
acordo com o Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de administradora do
Fundo (“Administradora”), CONSIDERANDO QUE: (i) o Fundo encontra-se devidamente registrado
perante a CVM,; e (ii) conforme disposto no artigo 17 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a
Administradora podera, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrucio CVM 472”), realizar, com base em recomendagéo da PATRIA - VBI ASSET
MANAGEMENT LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 38.300.262/0001-44 (“Gestor”), novas emissdes de
cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas, desde que limitadas
ao montante méximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), RESOL VE:

1. Aprovar a 22 (segunda) emisséo de cotas pelo Fundo, no montante total de emissédo de até R$
30.000.009,60 (trinta milhbes, nove reais e sessenta centavos) (“Novas Cotas” e “22 Emissédo”,
respectivamente), conforme as seguintes caracteristicas:

a) Rito de Registro da Oferta: a 22 Emissdo sera objeto de oferta publica de distribuicdo primaria,
submetida ao rito de registro automatico de distribuigcdo, nos termos do artigo 26, inciso VII, da
Resolucédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160" e
“Oferta”, respectivamente);

b) Publico-Alvo: investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo da CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, sendo que 0s atuais cotistas do Fundo (“Caotistas”) que vierem a
adquirir Novas Cotas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo)
ndo estdo sujeitos a esta condicdo, nos termos do artigo 53 da Resolucdo CVM 160
(“Investidores”);

c) Destinacdo dos Recursos: os recursos liquidos provenientes da 22 Emissdo ser&o aplicados
pelo Fundo, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Regulamento;

d) Coordenador lider e regime de distribuicdo das Novas Cotas: a distribuicdo primaria das
Novas Cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforgcos de colocagdo, sob
coordenacédo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada, na qualidade de instituico
intermediéria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), nos termos do respectivo Contrato de
Distribuicdo. A contratagdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses, uma vez
gue a Taxa de Distribuicao Primaria (conforme definida abaixo) contempla os custos e despesas
decorrentes da estruturacéo e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal contratacéo
nao resultard em qualquer 6nus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N° 5/2014;
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Montante Total: até R$ 29.925.819,55 (vinte e nove milhdes, novecentos e vinte e cinco mil,
oitocentos e dezenove reais e cinquenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicéo
Priméria, incluindo a subscricdo por meio do exercicio do Direito de Preferéncia e a subscrigéo no
ambito da Oferta, podendo o montante da Oferta ser diminuido em virtude da distribui¢ao parcial,
desde que observadaa Captacdo Minima (conforme definida abaixo). O montante final captado
por meio da Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgacéo,
pela Administradora, de Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolugédo CVM 160 (“Montante
Total da Oferta”);

Quantidade de Novas Cotas: serdo emitidas, inicialmente, até 494.560 (quatrocentas e noventa
e quatro mil, quinhentas e sessenta) Novas Cotas, observadaa possibilidade de reducdo em razéo
da Distribuicdo Parcial (conforme definida abaixo);

Preco de Emissdo: o preco inicial e unitario de emisséo das Novas Cotas sera correspondente a
R$ 60,51 (sessentareais e cinquentae um centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicéo
Primaria, fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo no fechamento do més de janeiro
e o0 numero de cotas do Fundo ja emitidas, nos termos do inciso “(1.i)” do artigo 17 do Regulamento
e serafixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacéo do Anuncio de
Encerramento (“Preco de Emisséo”);

Preco de Integralizacéo: o preco de subscri¢cdo de cada Nova Cota sera de R$ 60,66 (sessenta
reais), o qual corresponde ao Preco de Emissdo acrescido do Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Preco de Integralizacdo”);

Taxade Distribuicdo Primaria: seradevidataxano valor de R$ 0,15 (quinze centavos) por Nova
Cota, equivalente a 0,24% (vinte e quatro centésimos por cento) do Preco de Emissao, apurada
com base nos custos e despesas estimadas da Oferta, a ser paga pelos Investidores
adicionalmente ao Preco de Emisséo (“Taxa de Distribuicdo Priméria”), cujos recursos serao
utilizados, exclusivamente e em qualquer hipétese, para pagamento de todos os custos e
despesas da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Priméria
sera incorporado ao patrimbénio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo desde que
passiveis de pagamento pelo Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel, exceto pelo
comissionamento do Coordenador Lider que seraintegralmente arcado com recursos da Taxa de
Distribuicdo Priméria;

Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no terceiro dia util
subsequente a publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) e que estejam em
dia com suas obrigacfes perante o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na subscrigéo de
Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):

a. Posicao dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
posicdo de fechamento do 3° (terceiro) dia Gtil apés a publicacdo do Anuncio de Inicio
(“Data-Base”);

b. Percentual de subscri¢cdo: naproporcéo do numero de cotas do Fundo que possuirem na
Data-Base, conforme aplicacdo do fator de proporcdo equivalente a 0,09812698412,
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observados ostermos e condi¢cfes descritos nos documentos da 22 Emisséao. A quantidade
maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no a@mbito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, nao sendo admitida a
subscricdo de fragéo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos seréo
realizados pela exclus&o da fragdo, mantendo-se o numero inteiro e com arredondamento
para baixo. Ressalvada a impossibilidade de aquisi¢cdo de fragbes de Novas Cotas e 0
Preco de Emissédo, ndo haveréd aplicagcdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

c. Negociacao: Serapermitido aos Cotistas ceder, atitulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferénciaexclusivamente aoutros Cotistas, e unicamente por meio do Escriturador e em
relacdo as Cotas que estejam custodiadas no Escriturador, observados os prazos e
procedimentos do Escriturador. Ndo sera permitido aos Cotistas ceder seu Direito de
Preferéncia por meio da B3;

Forma de Integralizac&o: as Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do
sistema DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, e
junto & Administradora, na qualidade de escrituradora das Novas Cotas (“Escriturador”), sob a
coordenacéo do Coordenador Lider, observando os procedimentos internos da B3 e/ou do
Escriturador, conforme o caso, dentro do prazo de colocagdo e observados os procedimentos
indicados nos documentos da 2% Emissao. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e
em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscri¢cdo, observado o disposto nos documentos
da 2@ Emisséo. A integralizagéo de cada uma das Novas Cotas serarealizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a
integralizacdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos seréo
realizados pela exclusdo da fracao, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo);

Distribuicdo Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta, desde que observado o
montante minimo de R$ 60,51 (sessentareais e cinquentae um centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuigéo Primaria (“Captacdo Minima”), sendo que, nostermos dos artigos 75 da Resolucéo
CVM 160, ndo seraconcedidaaopc¢ao de condicionamento da adeséo aos investidores em razéo
da distribuicdo parcial da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). Caso ndo seja atingida a Captacéo
Minima, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolu¢cdo CVM 160. Caso a Oferta
seja cancelada em razéo do nao atingimento da Captacdo Minima, os valores ja integralizados
serdo devolvidos aos investidores e cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia,
acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagéo da Oferta ou da data de liquidag&o do
Direito de Preferéncia, conforme o caso, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributosincidentes, se aaliquotafor superior azero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados
do anuncio de cancelamento da Ofertaque sera divulgado pela Administradora. Na hipotese de
colocacdo parcial da 22 Emissao, o saldo das Novas Cotas néo colocados sera cancelado pela
Administradora;

Lote Adicional: a 22 Emissdao ndo contara com lote adicional;

Lote Suplementar: ndo sera outorgadapelo Fundo ao Coordenador Lider aopcéo de distribuicéo
de lote suplementar parafins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas;
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Periodo de Colocacéo e Distribuicdo: As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgagao do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”),
nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160. Uma vez atingida a Captacdo Minima, o
Coordenador Lider, mediante recomendacéo do Gestor do Fundo, podera encerrar a Oferta a
qualquer momento (“Periodo de Distribuicéo”);

Aplicacdo MinimaporInvestidor: ndo haveraaplicagdo minima porinvestidor, exceto pelo Prego
de Integralizacdo, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscricdo de Novas Cotas em
namero inteiro;

Prospecto: dispensado nos termos do artigo 99, inciso |, da Resolugéo CVM 160;

Lamina: dispensada nos termos do artigo 23, 8 1° da Resolugédo CVM 160; e

Outras Disposic¢des: Os demais termos e condi¢cdes da 22 Emisséo e da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias necessarias

para a realizacao da 22 Emissao e da Oferta.

Rio de Janeiro/RJ, 19 de fevereiro de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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