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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimers

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi elaborado pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSQOS LTDA., ha qualidade de gestor e coordenador lider do Fundo (“Gestor”, ou
“Vinci”) da oferta de distribuicdo publica primaria de cotas da 1% emissao (“1* Emissao”) do VINCI MOZAK RESIDENCIAL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Oferta”, “Cotas”, “Emissao” e “Fundo”, respectivamente), administrado pelo BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Administrador” ou
“Coordenador Lider”), nos termos da Resolucao da Comissdo de Valores Mobilidrios CVM n° 160 de 13 de julho de 2022 conforme alterada de tempos em tempos (“Resolucdo CVM
160"), tendo sido elaborado com base em informacoes prestadas pelo Gestor e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaracdo ou garantia com relacado as
informacodes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado como
uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento nas Cotas.

As informacoes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. A decisao de investimento dos potenciais investidores nas
Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisao relativa ao investimento nas
Cotas, objeto da Oferta, as informacoes contidas neste Material Publicitario, no prospecto da Oferta (“Prospecto”), em especial a secdo “Fatores de Risco”, bem como o regulamento do
Fundo (“Regulamento”), seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores em matérias legais, regulatérias, tributarias, negociais, de investimentos,
financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

Qualquer decisao de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto a e no Regulamento, que conterd informacoes
detalhadas a respeito da Emissao, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econébmico-financeira e demonstracoes financeiras e dos riscos relacionados a fatores
macroecondmicos, aos setores de atuacao do Fundo e as atividades do Fundo. O Prospecto e o Regulamento poderdo ser obtidos junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao
Gestor, a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) ou a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3") nos sites indicados neste Material Publicitario.

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informacoes nele contidas nao
devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobiliarios. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Cotas € de sua exclusiva
responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliacao de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento, de modo que se recomenda aos potenciais investidores
que consultem, para considerar a tomada de decisado relativa a aquisicdo dos valores mobilidrios relativos a Oferta, as informacoes contidas no material publicitario, seus proprios
objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem
necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar que: (i) as informacdes prestadas pelo Administrador sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes a serem fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo que integram este Material Publicitario sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O
Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento,
tomada com base nas informacgdes contidas neste documento; e (ii) hdo fazem nenhuma declaracado, nem dao nenhuma garantia quanto a correcdo, adequacao ou abrangéncia das
informacoes aqui apresentadas.
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Disclaimers

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto que se encontra disponivel para consulta no site do Fundo, indicado no Material Publicitario.

A decisdo de investimento nas Cotas é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacao de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao
investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e
outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento do Fundo e do Prospecto da Oferta pelo potencial investidor ao formar seu julgamento
para o investimento nas Cotas.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitacao, aos riscos inerentes ao mercado de fundos de investimentos imobiliario. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam
um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve
estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua prépria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes que incluem, sem limitacao, os descritos no Regulamento.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado de fundos de investimentos imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo
e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragoes futuras presentes neste Material Publicitario, incluindo informacdes sobre o setor de fundos de investimentos imobiliario e a potencial carteira do Fundo,
poderao nao se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaracdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de
decisdo de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverao tomar a decisdao de investimento nas Cotas considerando sua situacao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco.
Para tanto, deverao obter por conta prépria todas as informacdes que julgarem necessarias a tomada da decisao de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas entre o desempenho hipotético e o
desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que lhes sao inerentes.

O presente Material Publicitario tem carater meramente informativo e é para uso exclusivo de seu destinatario. As informacdes contidas neste documento sao confidenciais e nao devem ser
divulgadas a terceiros sem o prévio e expresso consentimento do Gestor e do Coordenador Lider. O destinatario deste material exonera o Grupo Vinci e seus funcionarios, sécios e
colaboradores, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utilizacao deste Material Publicitario de forma nao autorizada. O benchmark que o Fundo
buscara, divulgado neste material, ndo sera liquido de imposto. O tipo de investimento que este Fundo buscara apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Gestor e o Administrador
mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Para avaliacdo da performance de
quaisquer fundos de investimentos, é recomendavel uma analise de periodo de, no minimo, 12 (doze) meses. Os resultados obtidos no passado nao representam garantia de resultados
futuros e ndo contam com garantia do Gestor, de qualquer de suas afiliadas, do Administrador, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos (FGC). Investimentos implicam na exposicao a riscos, inclusive na possibilidade de perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo dos fundos investidos. Os valores ora atribuidos as possiveis operacées do Fundo sao estimados.
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As informacgoes contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se refere. Quaisquer projecodes, avaliagcdes de conjuntura ou estimativas de mercado
indicadas nesta apresentacao sao baseadas em certas premissas, refletem as visdes do Gestor e nao foram verificadas de forma independente e, portanto, ndo devem ser interpretadas
como um indicativo dos eventos reais que ocorrerdo. Outros eventos que nao foram levados em consideracao e/ou que nao estao sob o controle do Gestor podem ocorrer e exercer
impacto significativo no desempenho dos possiveis investimentos. O Gestor usa informacgdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e boa-fé, mas isto nao representa nem endossa a
precisao ou confiabilidade de nenhuma dessas informagdes e o Gestor nao se responsabiliza pelo teor dessas informacoes.

Nao ha qualquer garantia quanto a conclusao das operacdes a serem prospectadas, nem ao valor de venda (ou qualquer outra forma de alienacao), rentabilidade dos possiveis ativos, ou
mesmo quanto ao valor dos possiveis investimentos na data-base deste Material Publicitario, pois dependem de uma quantidade significativa de fatores, que incluem, entre outros:
resultados operacionais futuros, valor de mercado dos possiveis ativos, condicdes de mercado e setor no momento de eventual transacao, custos de transacao e forma de venda, os quais
podem ser diferentes das premissas adotadas na elaboracao deste Material Publicitario. O Gestor pode modificar, a qualquer tempo, as condi¢cdes das operagdes a serem prospectadas, sem
aviso prévio. Nao se deve assumir que qualquer das possiveis posicoes, transacoes ou estratégias aqui discutidas foram ou serao rentaveis, ou que as propostas de desinvestimento que o
Gestor realizara no futuro sera rentavel.

As informacoes aqui presentes nao sao comparaveis, indicativas ou garantias de resultados futuros.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL,PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO E O PROSPECTO, MAS NAQ OS SUBSTITUI E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS SEGOES RELATIVAS AO OBJETIVO, A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO.
E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO E DO PROSPECTO DA OFERTA PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.
AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O FUNDO SER:A REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA
DE REGULAGCAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” (“CODIGO ANBIMA”) VIGENTE NESTA DATA.

ESTE MATERIAL PUB[_ICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIA§ AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O
SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER
ATENTAMENTE OS FATORES DE RISCO.
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OUTROS TERMOS E EXPRESSOES CONTIDOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUE NAO TENHAM SIDO DEFINIDOS NESTE DISCLAIMER TERAO O SIGNIFICADO QUE LHES FOR ATRIBUIDO NOS

DOCUMENTOS DA OFERTA E/OU NO REGULAMENTO, CONFORME O CASO.
O GESTOR E O COORDENADOR LI'DEB, ASSIM COMO SEUS REPRESENTANTES (1) NAO TERAO QUAISQUER RESPONSABILIDADES RELATIVAS A QUAISQUER PERDAS OU DANOS QUE POSSAM
ADVIR COMO RESULTADO DE DECISAO DE INVESTIMENTO, TOMADA COM BASE NAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E (I1) NAO FAZEM NENHUMA DECLARAGAO

NEM DAO NENHUMA GARANTIA QUANTO A CORREGAO, ADEQUAGAO OU ABRANGENCIA DAS INFORMAGOES AQUI APRESENTADAS.
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MATER IA L P U B L ICITA R I O Referente a Pagina 142 do Prospecto

2 - BS"D
Sumario Executivo
= |nvestimento com foco em ganho de capital por meio da aquisicao de terrenos com potencial construtivo para
projetos residenciais de alto padrao localizados nos bairros mais nobres da Zona Sul do Rio de Janeiro (Leblon,
lpanema, Lagoa, Gavea e Jardim Botanico);
= Os terrenos de propriedade do Fundo serdo vendidos em fracdoes (unidades) aos compradores finais, que
. - contratardo a Mozak como desenvolvedora e construtora do produto sob o regime de obra por administragcao, de
Visao Geral da L L - : .
’ modo que o Fundo mitigara os principais riscos de desenvolvimento (ex: aumento de custo de obra);
Oportunidade . . - . :
= As oportunidades serdo originadas em parceria exclusiva com a Mozak, construtora renomada e com ampla
atuacado na zona sul carioca, com projetos-conceito e alta percepcao de valor (“grife Mozak”);
= Os projetos serao avaliados e selecionados pela Vinci Compass, gestora lider em investimentos alternativos no Brasil
com sede na Zona Sul do Rio de Janeiro, e amplo conhecimento sobre o mercado imobiliario local, configurando
diferencial competitivo na avaliacdes dos terrenos investidos pelo Fundo.
Retorno Alvo *= Taxa interna de retorno alvo dos projetos consolidados de 26% a.a.’
= Fundo de Investimento Imobiliario (FII) com regime de chamada de capital;
* Volume de captacdo alvo de R$ 150 milhdes para realizacdo dos projetos nos bairros alvo;
Estrutura =  Compromisso de Investimento da Gestora de, no minimo, de 5% do montante captado da Oferta, gerando
alinhamento de interesse com investidores;
* Prazo do Fundo de até 6 anos, sendo 3 anos de investimento e 3 anos de desinvestimento.
VINCI

1Taxa interna de retorno calculada em termos nominais e bruto de taxas de administracdo e impostos. O retorno-alvo ndo deve ser compreendido, sob nenhuma condigdo, como promessa ou garantia de
rentabilidade futura. Para mais informacdes, veja os Fatores de Risco da Oferta. CO |\4 P}'\SS
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Vinci Compass | Gestora full-service lider em investimentos alternativos na BS"D
América Latina

Global
Fornecer acesso a solugdes
de investimentos Investment o
proprietarios e gestores de Products and
escala global S | t
olutions

¢ Estratégias focadas em transacbes de

Prlvate growth equity no Brasil, trabalhando para
Equity o crescimento transformacional em
colaboracdo com equipes de gestao e
fundadores
Investimentos focados em ativos \,I NCI Solugdes de crédito desenvolvidas para
tangiveis e geradores de renda por Real COMPASS Crédito atender as necessidades de negocios

meio de estratégias imobilidrias, de
infraestrutura e de ativos florestais

maduros e em crescimento, por meio de
crédito Privado e Publico, oportunista e do
agronegocio

Assets

R$ 296 bi
em AUM’

Servigos de consultoria financeira e
estratégica de alto valor agregado, Corporate
com foco principalmente em

Posigdes de longo prazo baseadas em

- EQUItIeS analise fundamentalista de empresas de
transagoes de middle market e M&A SR MR S

JURIDICO & RELAGAO COM :
RESSAREE COMPLIANCE INVESTIDORES OPERAGOES =S8
VINCI

10 Notas: 'Considera os ativos Pro Forma sob gestao e consultoria em setembro de 2024. Co |\4 P}.\SS
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Referente a Pagina 143 do Prospecto

[ ] ’ [ ] L] n
Aproveitamos M&A’s oportunistas para encontrar os melhores parceiros, BS'D
complementando nossa oferta de produtos e capacidades

SPS OARES M AV @ Lacan
CODWO' CAPITAL Ativos Reais
RS 2,0 bilhdes USS 100 milhoes RS 550 milhdo RS 1,5 bilhdo
AUM investimento AUM AUM
» (Gestora de recursos » Parceria estratégica para » (Qestora de recursos focada * Organizacao de gestao de
independente voltada para acelerar o crescimento da no agronegocio investimentos em ativos
crédito oportunista plataforma da Vinci Compass florestais
na América Latina * Aumenta a oferta de
* Extenso historico em um o segmentos de crédito da * Vertical florestal
segmento de tamanho * Arese V'”NC' Compass ) Vinci complementa o segmento
expressivo e pouco colaborarao na captagao de ) . de Real Asset da Vinci
explorado do mercado recursos na América Latina e * Mais de 35 operagdes
no mundo préprias de crédito * Forte relacionamento com
* Modelo de negdcios com estruturado em diversos investidores institucionais
fluxo de receita recorrente : Representénte dIE;\ArsS f/e . setores, com foco especial no brasileiros e europeus
e mapeado el onseino da vincl Agronegdcio
para compartilhar as melhores * AUM de longo prazo com
praticas, inclusive de M&A. fundos de 15+ anos
I I —— VINCI
y COMPASS
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Consolidando a posicao da Vinci Compass como porta de entrada para BS'D
investimentos alternativos na América Latina

7 Forte efeito de diversificagao
Paises da América atravels de p{odutos e solucoes
Latina, além de EUA compiemen ares, ciom un:la
. cobertura geografica mais
ampla.

Expansao da presenca geografica
em uma verdadeira plataforma
pan-regional.

+ 600 Local to

Funcionarios

ﬁ + 2 5 A combinacao abre um vasto

Global to pipellir)e de gportgnidades para
negodcios adicionais de M&A na
Ameérica Latina.

‘ Anos trazendo solucdes de
investimento na América
Latina

Fornecer solucoes globais para

~ RS 296 Global to |nvest|qores Iatlno—arnerlganos
por meio de vendas interligadas

AUM (RS Bi) Pro em diferentes canais de
Forma combinado distribuicao.

~ Escritérios da Vinci Compass’

VINCI

12 Notas: Dados de setembro de 2024. C0|\4P}\SS
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Referente a Pagina 61 do Prospecto

Vinci Real Estate

BS"D
Destaques

3,

+10 Fundos

+RS 6,6 bilhdes
Ativos sob gestao (AuM) em valor de

+1,2 milhao m?

ABL prépria em ativos sob gestao nos
Fundos administrados.

Diversos setores e estratégias, negociados
mercado de 3T24. na B3 e em ambiente de balcao (Cetip).

’\

R
\@/

+RS 7,7 bilhdes

Em 80 transagoes imobiliarias, gerando
uma TIR média de 18% a.a.

+580 mil

Investidores nos Fundos Imobiliarios
listados da Vinci Compass.

14 " Considerando as transacgdes que jd tiveram seus desinvestimentos realizados

VINCI

COMPASS
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Referente a Pagina 61 do Prospecto

Vinci Real Estate BS'D

Estratégias e Veiculos

Mais de RS 6 bilhdes' em ativos sob gestdo por meio de mais de dez veiculos de
investimento que abrangem todos os principais segmentos imobiliarios
em diferentes estratégias.

Tijolo para Renda

Instrumentos financeiros
RS 831 milhdes’

Desenvolvimento

RS 5,3 bilhdes!

RS 483 milhdes’

)

==

vony

o —

. =

Multi
Estratégia’

FoFs e o o
Crédito Crédito
Mandatos e ’
S Imobiliario’ Agricola’
Exclusivos

Imoveis
Urbanos’

Shopping’

Permuta
Logistica’

Residencial?
Brasil e EUA

Logistica’

RS 3,4
bilhces

R$ 1,3

RS 172 RS 307 RS 147 RS 378
bilhao

RS 348

RS 122 RS 13
milhoes

milhoes milhoes

milhoes milhoes milhoes milhoes

" AuM referente a 30/09/2024. As conversSes em délar consideram uma base em USD de RS 5,45 em 30/09/2024. VINCI
2 Valor baseado no Capital Comprometido. COMPASS
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Vinci Real Estate B5>*D

Equipe

Comité de Investimento

Gilberto Sayao %] Alessandro Horta Leandro Bousquet llan Nigri Rodrigo Coelho

Chairman CEO Sécio & Head de Crédito Sécio & Co-Head de Real Estate Sécio & Co-Head de Real Estate
31 anos de experiéncia 33 anos de experiéncia 30 anos de experiéncia 30 anos de experiéncia 22 anos de expgriéncia
Fundador da Vinci Partners Fundador da Vinci Partners 12 anos na Vinci Compass 15 anos na Vinci Compass 12 anos na Vinci Compass

(2009) (2009)

Time de Investimento e Relagdo com Investidores

@ Luiz Filipe Aratjo Rafael Teixeira Ricardo Barbieri Douglas Caffaro Matheus Canale Pedro H. Costa

Managing Director Principal Vice President Vice President Vice President Associate

14 anos de experiéncia 24 anos de experiéncia 24 anos de experiéncia 10 anos de experiéncia 12 anos de experiéncia 11 anos de experiéncia

12 anos na Vinci Compass 4 anos na Vinci Compass 4 anos na Vinci Compass 7 anos na Vinci Compass 4 anos na Vinci Compass 4 anos na Vinci Compass
@ Thierry Pourchet Vicente Arruda Fernando Pestana Maria A. Alvarenga Roberto Paduam Thiago Barreto

Associate Associate Analista Analista Analista Analista

7 anos de experiéncia 8 anos de experiéncia 4 anos de experiéncia 4 anos de experiéncia 3 anos de experiéncia 4 anos de experiéncia

5 anos na Vinci Compass 6 anos na Vinci Compass 2 anos na Vinci Compass 2 anos na Vinci Compass 2 anos na Vinci Compass 2 anos na Vinci Compass

VINCI

16 COMPASS
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Vinci Real Estate

MATERIAL PUBLICITARIO

Referente a Pagina 145 do Prospecto

BS"D

Forte presenca e experiéncia no Rio de Janeiro, configurando importante diferencial competitivo na originacao e avaliacao

de oportunidades

| ll_
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+80% do Time de RE no RJ

Equipe com amplo conhecimento do
mercado local

5
+130 mil m2 no RJ Held
+125 mm de VGV no RJ

ABL prépria no Rio de Janeiro em ativos sob
gestao nos Fundos administrados e VGV de
unidades residenciais em desenvolvimento.

Sede da Vinci Compass localizada no Leblon, com

Q
+13 Ativos no RJ UIJJ

Experiéncia de investimento relevante na
cidade, em diversos segmentos como
residencial, escritérios, shoppings e galpoes
logisticos.

mais de 180 funcionarios

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Vinci Real Estate

BS"D

Atuacao no Segmento Residencial - Vinci Oportunidade Residencial Fll (VORE 1)

Historico de Distribuicdes de Rendimentos (R$cota)

2,00
1,50 100 [N

8,50 0,70 [N

4’80 .

abr-24  jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24  nov-24  dez-24  jan-25

Cota Patrimonial e Rendimentos Distribuidos

1463 1511 1529 1547 1575 1533 1531 153,0 1536
" 48 48

19,0
100,0

100,0

17,0 17,5

Cota  mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24
Inicial

H Cota Rendimentos Distribuidos Acumulados

Dados referentes ao més de janeiro de 2025

Total

153,6

20,0

dez-24

Os resultados passados e expectativa de rentabilidade projetada ndo representam e nem devem ser considerados, a
18 qualquer momento ou sob qualguer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.

& &

22% do Capital Chamado ja foi distribuido em 11 meses

O VORE 1 ja distribuiu RS 22,00/ cota, ou seja, equivale a 22% do capital chamado.

1° Projeto do VORE 1

B

[ B ,
CRAND ros 22% Avanco Fisica das Obras
OQUARTIER O avanco fisico acumulado das obras se encontra
|_ _J em 22,3%, enquanto o planejado no cronograma
da construtora era de 20,0% para este periodo.

L
68% Vendas Acumuladas =

Foram comercializadas 46 unidades do total de 68,
com prego médio acima do estudo de viabilidade
da oferta, representando um VGV de mais de RS 54

milhdes. VINCI
COMPASS
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VINCI P
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Mozak
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BS"D
Mozak
Equipe de profissionais experientes e que trabalham juntos ha muitos anos M O Z A K
Isaac Elehep — Presidente
Isaac José Elehep é Engenheiro Civil formado pela UERJ e fundador da Mozak Construtora, criada por ele aos
21 anos. Com mais de 30 anos de experiéncia no setor imobiliario, consolidou-se como uma referéncia no
desenvolvimento de projetos de alto padrao na Zona Sul do Rio de Janeiro, especialmente em bairros como
Leblon e Ipanema. Reconhecido fortalecer a cultura empresarial baseada no compromisso com inovacao e
sustentabilidade, destaca-se por integrar elementos culturais e ecolégicos em seus projetos que buscam o
melhor do Rio de Janeiro como local de moradia. Além disso, recebeu diversas premiacoes, incluindo o Prémio
Master Imobiliario da ADEMI, o Prémio Vitae Rio, o Prémio Top of Quality e o Latin American Quality Awards,
que refletem seu compromisso com a exceléncia e a valorizacao dos imoéveis.
Renato Paraquett Kenji Igarashi Marcus Vinicius Souza Gabrielle Calcado
Diretor Técnico Diretor de Gestao e Financas Gerente de Novos Negdcios Gerente Comercial e
23 anos de Mozak 15 anos de Mozak 14 anos de Mozak Relacionamento com Cliente
Engenheiro Civil Engenheiro de Producao Engenheiro Civil 11 anos de Mozak VINCI
20 Engenheira Civil COMPASS
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Mozak

MATERIAL PUBLICITARIO

Referente a Pagina 146 do Prospecto

BS"D

Histdria de sucesso no Rio de Janeiro com atuacao de destaque na Zona Sul atuando com modelo de negdcios de

obras por administracao

Sao 30 anos realizando
produtos imobiliarios que
valorizam a arquitetura e

qualificacao urbana da cidade

@B

Sem juros de financiamento,
sem despesas tradicionais
da incorporacao e reducao
do ITBI (fracao do terreno)

21 1 considerando os projetos 100% vendidos

Mais de 80 empreendimentos
lancados

ik

Ampla experiéncia no
regime de obra por
administracao também
chamado “a preco de custo”

Desde 2019, foram 667 unidades
lancadas com 96% vendido. Na
média, sao 21 meses para atingir
100% de venda'

E
Lein°® 4.591, de 16 de Dezembro
1964 dispoe sobre o condominio

em edificagcoes e as
incorporacgoes imobiliarias

&

Volume Geral de Vendas
(VGV) acumulado desde
2019 superioraRS$ 1,4
bilhdao

&)

Adqguirentes sao donos do
negdcio. Transparéncia no
orcamento e andamento das
obras. Auditorias externas, VINCI
assembleias e relatérios mensais COMPASS
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Mozak

Desde 2019, sdo 21 projetos com venda de 98% e VGV acima de RS 1,4 bi, reforcando a qualidade da Mozak em
identificar e desenvolver projetos de sucesso

Empreendimento

ESSENCIA
NOVE
INDIGO
DOM
TROP|
VERDE
FLORA
JARDINS
ATOBA
ERA
ARBO
PQ S. DA GAVEA
AREIA
MARIAS
AZUIS
HELO
SERENA
AFRANIO
ACQUA
VILLA
MARIS

22 Total: 21

MATERIAL PUBLICITARIO

Bairro

Leblon
Ipanema
Lagoa
Leblon
Leblon
Jardim Botanico
Jardim Botanico
Jardim Botanico
Leblon
Botafogo
Ipanema
Gavea
Leblon
Ipanema
Lagoa
Ipanema
Jardim Botanico
Leblon
lpanema
Leblon
Leblon

N° de

98
32

28
36
22

13
39

194
14
33
6
6
14
31
22
24
31
667

Ano de
Unidades Langcamento (R$ mm)

2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2023
2024
2024
2024

VGV
RS 244,0
RS 116,5
RS 423
RS 36,5
RS 358
RS 26,2
RS 24,9
RS 229
RS 209
RS 33,6
RS 174
RS 2874
RS 131,8
RS 52,2
RS 415
R$ 19,0
RS 16,5
RS 158,0
RS 377
RS 376
RS 28,2
R$1.431,0

Preco de
Venda Médio
(R$/m?2)

25,515
21174
26186
28.230
26428
16.062
17.480
16.425
29.249
15.903
29.738
27.975
32271
31.766
33.130
36.041
22.601
45.212
36.221
39.142
42.327

Tipologia

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Ret. Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Ret. Comercial
Residencial
Ret. Residencial
Ret. Comercial

100%

vendido
(meses)

31
33
2
3
20
35
28
5
33
33
16
em venda
24
20
32
8
23
15
5
em venda
em venda
20

Vendido

(%)

99%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

94%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

79%

81%

98%

Referente a Pagina 147 do Prospecto

BS"D

VINCI
COMPASS
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Mozak BS"D
A Mozak atua exclusivamente na Zona do Rio de Janeiro, sendo 68,9% dos bairros nobres do Leblon e Ipanema,
onde apresentam maior valor por m?
A %
Leblon b b,
46,7% ‘ __}A’._(__Q,,,«"' SANTA MARTA ) 9
b = @QCW BOTAFOGO
da?ﬁ“\a' _
. kq\ aw‘e@ e URCA
= HUMAITA@Z v’»‘“‘““.s.s»"“é
°} ) |
Ipanema ~ _JARDIM © S v
BOTANICO 3 "
22,2% - Ly 2 e cgp)'\' ~ PEIXOTO :
' g‘i COPACABANA
1Y
_ g
Outros NA S &
Zbalrr:sI @66) ';’\qﬁ%/ AT
ona Su i o o PP A { . ; > COPACABANA
31,1% ' Qo0 L9 W PANENE
a2 VINCI
23 Rl Dados cartograficos ©2024 Google: COM P ASS
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Mozak BS"D

Exemplos de projetos desenvolvidos pela Mozak no Leblon, valorizando a arquitetura da regiao com design e
produtos diferenciados

| 5

@ P

/‘ w/ e

(I

-

‘K,‘B‘& “ Ll
']

e

Wiy
iy iy
‘gl \!“‘I

Ll

Fachada Dom - Leblon Fachada do Projeto Areia - Leblon Fachada Essencia - Leblon VINCI
24 Langamento: 2019 | 100% vendido Langcamento: 2022 | 100% vendido Lancamento: 2022 | 100% vendido COMPASS
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Mozak BS"D

Exemplos de projetos desenvolvidos pela Mozak no Leblon, valorizando a arquitetura da regidao com design e
produtos diferenciados

b 3 -

Fachada da Varanda do Projeto Nove —Ipanema
Lancamento: 2019 | 100% vendido

Fachada do Projeto Helo - Ipanema Fachada do Projeto Arb6 — Ipanema VINCI
25 Langamento: 2022 | 100% vendido Lancamento: 2021 | 100% vendido COMPASS
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VINCI P
COMPASS

Modelo de Negocio e Processo
de Gestao
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MATER IA L P U B L ICITA R I O Referente a Pagina 149 do Prospecto

Modelo de Negdcio e Processo de Gestao BS"D

O Fundo realizara a compra de terrenos para posterior venda a investidores que contratarao a Mozak para
construcao do empreendimento residencial sob o regime de obra por administracao

Compra de Terreno Venda de Fracao do Recebimento
Terreno
« Fundo faz a aquisicao do « Fundo vende fracoes do » O Fundo recebe os
terreno diretamente do terreno diretamente para valores referentes as
proprietario utilizando os compradores das vendas das fracoes de
recursos proprios. unidades imobiliarias terreno de cada unidade
futuras. Concomitante os em fluxo independente e
compradores contratam sem risco da variacao do
a Mozak para construcao custo de construcao.
pelo regime de obra por
administracao.
J J J
VINCI
COMPASS
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Modelo de Negdcio e Processo de Gestao B5'D
Conceito de obra por administracao
12 Etapa - Estruturacao
5 . Contrato de
Opcao / PCV' Terreno Vendas / PCD? Construcao / Desenvolvimento dos
FIl Vinci Mozak Clientes Convencao Projetos Executivos
Condominio
22 Etapa - Construgao
Pré Obra / Instituigao Condominio Habite-se Entrega das Chaves /
Personalizagao Edilicio Garantia
Link do video institucional da Mozak para obra por administracdo
1Promessa de Compra e Venda \IINCI
oo o o e COMPASS

<8 2 Promessa de Cessao de Direitos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SEGCAO FATORES DE RISCO
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Modelo de Negocio e Processo de Gestao BS"D

Principais etapas do processo de investimento

0 Q

b e e o e o e e e -

% |

| | |
Originacao dos Aprovacao dos Promessa de Aprovacao de Projeto
Projetos Alvo pela Investimentos pela Compra e Venda e Aquisicao do
Mozak Vinci Compass do Terreno pelo terreno em definitivo
Fll Vinci Mozak pelo Fll Vinci Mozak

oy 4 =,
dSh A1 o P

Recebimento das

= Construcao, Gestao
\éendas das ffTCOGS . Exegugéo de vendas de fracio Entrega das chaves
e terreno pelo Fll Obras pela Mozak de terreno pelo FlI pela Mozak VINCI
30 Vinci Mozak Vinci Mozak COMPASS
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VINCI P
COMPASS

Pipeline
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Pipeline BS'D

Localizagao indicativa dos projetos’ com valores estimados

Valor Estimado do VGV Estimado
Terreno (RS mm) (RS mm)

Terreno Bairro Microregiao

‘ Leblon 22 Quadra 46,2 114,7
O Leblon 12 Quadra 117,6 2598
O Ipanema 52 Quadra 7,2 371
Total 171,0 411,6

* Terrenos originados pela Mozak, em fase final de | i CIsENy P R L % o 0 ¢ ':Te,”ef.‘l@-'_i‘;

el

negociagdo com o0s respectivos proprietarios,
definicaio do produto e a Vviabilidade de
desenvolvimento.

* Os terrenos originados pela Mozak deverao ser
previamente aprovados pelo Comité de
Investimento de Real Estate da Vinci Compass, apds
conclusao satisfatéria da diligéncia imobiliaria e
analise de viabilidade do projeto

1 0s ativos aqui descritos representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa ou garantia de aquisicdo, considerando, ainda, ndo haver qualquer documento vinculante celebrado pelo \[l NC'
Fundo e/ou pelo Gestor. As informagdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento, uma vez que se tratam de condigdes indicativas e passiveis de
32 alteracoes CO |\4 P}‘\SS

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

VINCI P
COMPASS

Estudo de Viabilidade
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Estudo de Viabilidade BS"D

Fluxo consolidado dos projetos e retorno alvo

Fluxo de Caixa

Total Ano 1l Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 26,0%
Desembolsos -170,6 i -45,8 -117,6 -7,2 0,0 0,0 0,0 1,35
Recebimentos 230,2 i 15,6 54,4 39,2 34,1 81,9 5,0
Fluxo Total 59,6 i -30,2 -63,2 32,0 34,1 81,9 5,0
Fluxo Consolidado Projetos (RS milhdes)
81,9
54,4
39,2 34,1
o o
7,2
-45,8

-117,6

W Desembolso Total ® Recebimento Total

As analises de projegcdes de rendimentos apresentadas acima sao baseadas em estudos do Gestor em relagdo ao desempenho do mercado, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor,

incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. Os rendimentos projetados acima podem nao ser materializados. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estarao disponiveis para o \’I NCI
Gestor, tampouco de que o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estraté gia desinvestimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais.
34 A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura. Co I\d P}.\SS
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VINCI P
COMPASS

Termos e Condicoes
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MATER IA L P U B L ICITA R I O Referente a Capa e Pagina 56 do Prospecto

. BS"D
Termos e Condicoes
Termos e condicoes da oferta
Oferta Publica de Distribuicao de Cotas da 1® Emissao do Vinci Mozak Residencial Il Fundo de Investimento Imobiliario
OFERTA . C
Responsabilidade Limitada
REGIME DE DISTRIBUICAO Melhores esforgos de colocagao nos termos da Resolugao CVM 160
MONTANTE DA OFERTA RS 150.000.000,00, sendo RS 75.000.000,00 como minimo da Oferta, para inicio do Fundo de Investimento Imobilidrio
CHAMADA DE CAPITAL o] c'apltal.compromendo do fur?do. serad chamado para aquisicao dos projetos que forem previamente aprovados em comité
de investimentos de Estate da Vinci Compass
0,08% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 12.096,98 (doze mil, noventa e seis
TAXA DE ADMINISTRACAO reais e noventa e oito centavos), valor este que sera atualizado anualmente, a partir de inicio das atividades do Fundo, pela
variagcao positiva do IPCA
§ . o . : . . - . . .. 0
TAXA DE GESTAO .(|) .0,71%: ao ano queptei so’bre? o Capital Comprometido e que ainda nao tenha sido integralizado, (ii) e 1,42% ao ano
incidente sobre o Patrimonio Liquido do Fundo.
TAXA DE PERFORMANCE 20% do que exceder IPCA + 8,0%
VINCI
COMPASS
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Fatores de Risco
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Fatores de Risco

(i) Risco de Nao Concretizacao da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricao Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas - Caso o Volume
Minimo da Oferta nao seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado
pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco
de crédito, bem como na hipdétese de o Fundo nao conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os
Investidores que tenham adquirido Cotas no ambito da 1? Emissao do Fundo poderao eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um
prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricao realizadas por Investidores cuja integralizacao esteja condicionada na forma prevista na regulamentacao aplicavel e por Pessoas Vinculadas
poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais Investidores farao jus ao recebimento do valor por Cota integralizado pelo
respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o que podera
impactar negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo, bem como na hipdtese de o Fundo nao conseguir investir os recursos captados ho ambito
da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricao canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da
Oferta, esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagao ou da venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo Fundo com os
recursos decorrentes da subscricao das Cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relacao a tais Ativos podera prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos valores a
que fazem jus em razao do cancelamento de suas ordens de subscrigao.

(i) Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao - Podera ocorrer situagcdo em gue um uUnico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissao, passando tal Cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(iii) Risco de Liquidez Reduzida das Cotas - O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e
nao ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacao do beneficidrio da distribuicao de rendimentos, da distribuicao adicional de rendimentos
ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

(iv) Riscos de Mercado - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées de mercado, nacionais e internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades
dos ativos do fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilacdes do valor das cotas do fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracao da carteira em Ativos, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos
Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos da carteira do
Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.
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(v) Risco de Performance das Vendas dos Imodveis que Compdoem os Empreendimentos Imobilidrios - Nao ha garantias que a performance das vendas esperada para um
determinado empreendimento imobilidrio ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao preco de vendas, curva de recebiveis, bem como a velocidade de vendas, o que
podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento Imobiliario e para o Fundo.

(vi) Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario e de Construcao - O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagcao
que define todas as condic¢des para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Adicionalmente, o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios esta totalmente associado a atividade de construcdo e sofre os impactos decorrentes de: (i) aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos ndo esperados ou por
aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusao das obras; (iii) custos adicionais de manutencao associados a entrega de empreendimentos imobiliarios.
Atrasos na concessao de aprovagoes e 0s riscos inerentes a atividade de construcao e incorporacao imobilidria poderao impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobiliarios e
consequentemente o resultado do Fundo.

(vii) Risco de Performance do Fundo - A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da politica de investimento do Fundo: o investimento nas cotas caracteriza
uma aplicagdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisicao e posterior alienacao de Ativos pelo
Fundo; e (ii) do sucesso dos empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos em parceria com determinados desenvolvedores, em razdo de que o pagamento dos Ativos estar
vinculado a comercializagcao dos respectivos empreendimentos imobilidrios. nesse caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do Fundo,
provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificacdo pelos desenvolvedores de Ativos que possam ser adquiridos pelo Fundo; (ii) da capacidade dos desenvolvedores de
utilizar tais ativos para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios; e (iii) das vendas dos respectivos empreendimentos imobilidrios. ndo ha garantia de sucesso da implementacao
da politica de investimento, de forma que nao é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagcdes do fundo.

(viii) Risco de Despesas Extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario de Imdveis-Alvo, e desenvolvedores imobilidrios, estdo eventualmente sujeitos ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, contrapartidas, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizagoes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras para o desenvolvimento imobiliario. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducao na rentabilidade das Cotas.

(ix) Risco de Potencial Conflito de Interesse - Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o
Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que
dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto nos termos da regulamentacao aplicavel: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou
exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, do Gestor, do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacao ou
arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, o consultor especializado ou pessoas
a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos nos termos da regulamentacao aplicavel, exceto o de primeira
distribuicao de Cotas, como é o caso da presente Oferta; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas.
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Desta forma, caso venham existir atos que configurem potenciais conflitos de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os qudéruns de aprovacao
estabelecidos, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

(x) Risco Tributario - A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n® 9.779/99"), estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31
de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacado aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacao as aplicagdes financeiras referentes a Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da
legislacao tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n° 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso lll, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 14.754 /23, havera isencao do Imposto de Renda
Retido na Fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente,
os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 30% (trinta por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas lhe derem o direito ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacao
aplicavel, sejam titulares de menos de 30% (trinta por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas Ihes derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido
atendidos, os Cotistas estarao sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da legislacao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacao que resulte em revogacao ou restricao a referida isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no
momento de sua distribuicao aos Cotistas, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingcao de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacao diversa da legislacao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidacao do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas sao tributados a aliquota de 20% (nos termos da lei n°® 9.779/99), cabendo ao Administrador a
responsabilidade da apuracao e a retencao do Imposto de Renda na fonte. Para tanto é necessaria a informacao do respectivo custo de aquisicao das Cotas, pelos Cotistas, quando do
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momento de aquisicao das referidas Cotas, seja em oferta primaria de Cotas, seja por meio de aquisicao de Cotas em mercado secundario, mediante documento e/ou informacao sistémica
idénea, sendo tais informacdes necessarias para a apuracao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de Imposto de Renda
(“IR™) no momento do evento. Na auséncia do envio das referidas informacdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicao das Cotas podera ser considerado o valor de aquisicao
no mercado primdrio, o menor valor de negociacdo secunddria das cotas de emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero), conforme o caso, implicando em tributacdo inclusive sobre o
valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipdtese, por nao ter entregado as informacdes solicitadas, o Cotista nao podera imputar quaisquer responsabilidades ao
Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de retencao e recolhimento indevido de IR, nao sendo devida pelo Administrador, pelo Gestor, pelo
Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

(xi) Risco Relacionado a Distribuicao Parcial - A Oferta podera ser cancelada caso nao seja subscrito o Volume Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipdtese, o Administrador
deverd cancelar a Oferta e os respectivos Boletins de Subscricao firmados pelos Investidores. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o
montante total da oferta, o Fundo terda menos recursos para investir em Ativos e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

(xii) Risco de o Fundo Nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta - Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, nao sejam
subscritas todas as Cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, farda com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o
Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigcées disponiveis.

(xiii) Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento - O investimento em cotas de Fll é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variadvel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao imobilidria e do resultado do desenvolvimento imobilidrio dos imdveis do patrimdnio do Fundo. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos ativos imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao
dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos
bancario, o que poderad impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xiv) O Fundo Podera Realizar a Emissao de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade - O Fundo podera captar
recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicao de novos Ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, os Cotistas
poderao ter suas respectivas participacoes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao de
novas Cotas nao estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento do Fundo.

(xv) Risco de Desvalorizacao dos Ativos Integrantes do Patriménio do Fundo e dos Ativos pelo Fundo - Tendo em vista que os recursos do Fundo serao aplicados em Ativos, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao € o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regidoes onde estdo localizados os imdveis adquiridos para
integrar patrimdénio do Fundo. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a
evolucao deste potencial econémico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor do imével investido
pelo Fundo, sendo que, caso a eventual desvalorizacao dos imdveis integrantes das carteiras podera afetar negativamente o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.
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(xvi) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario - Tendo em vista que os recursos do Fundo serao aplicados em Ativos, o preco dos imédveis e dos ativos financeiros relacionados a estes
imoveis sofrem variagoes em funcao do comportamento da economia, sendo afetado por condigcdes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratérias, alteragcoes da politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses
fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A reducao do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis e sobre as
receitas deles provenientes, afetando os Ativos adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacao e os valores dos Ativos do Fundo podem ser
afetados pelas referidas condicoes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

(xvii) Risco Decorrente da Alteracao das Caracteristicas do Empreendimento Imobilidrio a Ser Desenvolvido e da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagcdes de projecodes -
As caracteristicas do empreendimento imobilidrio que sera desenvolvido poderao ser alteradas no momento da efetiva implementacao e desenvolvimento do projeto, observado que o
Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do prospecto e/ou de qualquer material
de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitagao, quaisquer revisoes que reflitam alteracoes nas condigdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se
baseiem estejam incorretas.

A Classe podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis.

Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser vendidos, quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencao da regularizacao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de comercializa-los e, portanto, provocar prejuizos a Classe e, consequentemente,
aos seus Cotistas.

A certidao negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imdveis é necessaria para a averbacao na matricula dos iméveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja
débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos imadveis, o Fundo podera vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, o que podera gerar prejuizo ao Fundo e, consequentemente,
aos Cotistas, bem como a obrigacao de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos. Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas poderao
ser adversamente afetados.

(xviii) Risco da Execucao dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros - O Fundo firmara uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos empreendimentos.
Nao ha garantias que o Fundo conseguira obter sucesso quando da execucao de tais acordos ou que os parceiros irao cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. Além disso, nao ha
também garantia que os parceiros terao capacidade financeira para cumprir as obrigacoes definidas em tais acordos. Nesta hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderao ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

(xix) Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade Pelo Gestor - No ambito da emissao das Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais
novas emissoes de Cotas o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O
Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.
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(xx) Risco de Nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta - Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterao, quando forem distribuidos,
informacoes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, a rentabilidade descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo,
cuja concretizacao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade nao representa promessa ou garantia de rentabilidade
ou isencgao de riscos para os Cotistas.

Embora as informagdes constantes dos documentos da Oferta tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis, as perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do
desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacao e situacado macroecondmica sejam ou
venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgoes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

(xxi) Risco de Aumento dos Custos de Construcao e Diluicao dos Cotistas - O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgcao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de construcao dos empreendimentos imobiliarios. Os
recursos adicionais poderao ser provenientes de novas emissdes de Cotas do Fundo ou em decorréncia de captacoes alternativas junto ao sécio desenvolvedor do projeto, observado que,
na eventualidade de ocorrerem novas emissoes e/ou captacoes alternativas junto ao sécio desenvolvedor do projeto, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacoes diluidas.

(xxii) Risco de Desapropriacao e Outras Restricoes de Utilizacao do Imdvel pelo Poder Publico - Caso ocorra uma desapropriacao dos imoveis de titularidade, direta ou indireta, do
Fundo, ndo ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacao de qualguer um dos imdveis objetos dos empreendimentos imobilidrios podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo. adicionalmente, outras restricbes aos imdveis objetos dos empreendimentos imobilidrios também podem ser aplicadas pelo poder publico, o que pode
causar restricao na utilizacao a ser dada aos imoveis objetos dos empreendimentos imobilidrios, tais como o tombamento do préprio imével, ou de parte dele, ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificacoes ao objetivo comercial inicialmente
projetado, resultando em um efeito adverso para os negdcios do Fundo e, consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

(xxiii) Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas - A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracoes. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracoes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicado de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes que nao eram aplicaveis antes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de
tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O
tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracao na
legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria
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de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos ativos e
dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢des para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.

(xxiv) Riscos de Indisponibilidade de Negociagao das Cotas - O inicio da negociacao das Cotas ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds o encerramento de
todas as Chamadas de Capital. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar a indisponibilidade de negociagdao das Cotas no mercado secundario pelo referido prazo como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento.

(xxv) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de Investimento - O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de
Ativos Financeiros suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos e/ou de Ativos Financeiros. Adicionalmente, eventual ndo aprovacao da aquisicao de ativos em situacao
de conflito de interesses também podera diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros para aquisicao pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcao da impossibilidade de aquisicao de Ativos e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar
a amortizacao de principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

(xxvi) Risco do Investimento nos Ativos Financeiros - O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito e, consequentemente, ofereceram baixo retorno como rendimento, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a
partir do investimento em Ativos Financeiros poderao ser tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e
dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xxvii) Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro - Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis e/ou da construcao, integrantes do patriménio do Fundo, sem que
seguro tenha sido contratado e/ou renovado, o Fundo e estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, sendo que as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para
a reparacao do dano sofrido, observadas as condicbes gerais das apdlices. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigados a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagcao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos do Fundo a serem distribuidos aos
Cotistas.

(xxviii) Riscos Relacionados a Disseminagao de Doencas Transmissiveis - A disseminacao de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados
de capitais global e local e a uma pressao recessiva na economia global e brasileira. O surto de doencas transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a
confianca do Investidor e resultar em uma volatidade esporadica nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia global e brasileira e afetar
adversamente o interesse de Investidores na aquisicao ou manutencao de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricoes a viagens, utilizacao de transportes publicos e
dispensas prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar adversamente os negdcios e os resultados operacionais do Fundo,
bem como a condicao financeira do Fundo. A disseminacao de doencas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar diretamente, ou indiretamente, suas operacdes, como, por
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exemplo, a necessidade de realizacao de quarentena pode restringir as atividades econémicas das regides afetadas no Brasil, implicando na reducao do volume de negdcios nos setores-alvo
de investimento por parte do Fundo, além de interrupgdes nos negdcios e dispensas temporarias de colaboradores, o que pode afetar adversamente a originacao de novos ativos elegiveis
ao Fundo ou o adimplemento de obrigacdes relacionadas. Eventos que impactem negativamente a originacao de ativos elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade do Fundo.
Como consequéncia, é possivel que haja o aumento de oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imodveis), bem como da inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando
negativamente os resultados do Fundo e/ou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia trazidos pelo surto de doencas
transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o Governo Brasileiro e o mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogacao no pagamento de ativos financeiros,
podendo ocasionar adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto, a rentabilidade do Fundo.

(xxix) Risco de Ndo Pagamento de Rendimentos aos Investidores - E possivel que o fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos Investidores por
uma série de fatores, como os citados, exemplificadamente, a seguir: (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de aprovacdo e construcdo; ou (ii) caréncia no
pagamento de juros dos valores mobiliarios (iii) atraso na comercializacdo e venda do ativo. Dessa forma, ndo ha como garantir aos cotistas qualquer pagamento de rendimento.

(xxx) Riscos de nao realizacao do investimento - Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade
convenientes ou desejaveis a satisfacao de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacao destes investimentos. A nao realizagao
de investimentos em Ativos ou a realizacao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragao,
poderd afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

(xxxi) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento - Os fundos de investimento imobilidrio representam uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido o resgate das Cotas, antecipado ou nao, em hipétese alguma. Os Cotistas
poderao enfrentar dificuldades na negociacao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos Financeiros podem passar por periodos de dificuldade
de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicoes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao
negativa dos Ativos e/ou Ativos Financeiros poderd impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na hipdtese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, o Fundo podera estar sujeito aos
procedimentos de insolvéncia descritos na legislacao e regulamentacao aplicaveis, bem como no presente Regulamento. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou
Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando
da liquidacao do Fundo.

(xxxii) Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos - Apesar de a carteira do fundo ser composta predominantemente por Ativos, a propriedade das cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre tais Ativos, ou seja, o Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos e empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patrimdnio do Fundo. os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos integrantes da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas detidas por
cada Cotista. por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao, legal ou contratual, relativa aos imdveis e Empreendimentos integrantes da carteira do Fundo ou
do Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.
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(xxxiii) Risco de Crédito - Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal referentes a tais ativos. alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Ativos Financeiros ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condicoes, bem
como alteragdes nas condi¢cbes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos
Financeiros. o fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das operacoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a
intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos
ou das contrapartes nas operacoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(xxxiv) Risco a que estao sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario Investidos pelo Fundo - Considerando que o Fundo podera investir seus recursos em cotas de Fll, o Fundo
estd, indiretamente, sujeito a riscos, incluindo, mas nao se limitando aos riscos previstos no prospecto.

(xxxv) Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Ativos Financeiros nos Termos da Resolucao N° 2.921 - O fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos Financeiros vinculados na
forma da resolucao n°® 2.921. o recebimento pelo fundo dos recursos devidos pelos devedores dos ativos e/ou Ativos Financeiros vinculados nos termos da resolucao n° 2.921 estara
condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. neste caso, portanto, o fundo e, consequentemente, os cotistas, correrdao o risco dos
devedores/coobrigados das operacgdes ativas vinculadas. ndo ha qualquer garantia do fundo, do administrador, do custodiante ou do gestor e/ou de qualquer das partes relacionadas do
cumprimento das obrigacoes pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

(xxxvi) Risco de Contingéncias Ambientais - Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imoveis
podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade.
Além disso, o setor imobilidrio esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar majoracao dos custos de
manutengao dos imadveis, assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim
como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricbes pode afetar adversamente as atividades do Fundo e a sua
rentabilidade.

(xxxvii) Risco Inerente a Propriedade de Imodveis e Reclamacgoes de Terceiros - Os imdveis que compodem o patrimdnio do Fundo podem apresentar riscos inerentes ao desempenho
de suas atividades, podendo incorrer no pagamento de eventuais indenizacdes e/ou reclamacodes, assim como responder processos administrativos ou judiciais, que venham ser a elas
imputados, na qualidade de proprietarias dos referidos imdveis, o que poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas, assim como impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxxviii) Risco de Alavancagem - Os parceiros e os desenvolvedores poderao tomar financiamento para a construcao do Empreendimento Imobiliario. Mudancas nas condicbes de
mercado ou performance de vendas dos empreendimentos imobilidrios poderdo impactar o retorno dos Ativos e, consequentemente, o Fundo.

(xxxix) Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros - Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencao.
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Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, o Fundo podera ter de despender recursos para assegurar a adocao e manutengao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e
da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador,
o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adocao ou manutencgao dos referidos procedimentos e por eventuais danos
ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao de principal e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, das Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(xI) Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacdes a Serem Tomadas Pela Assembleia Geral de Cotistas - Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacao em tais Assembleias Gerais de
Cotistas. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.

(xIi) Risco Relacionado as Garantias dos Ativos e/ou Ativos Financeiros e ao Seu Aperfeicoamento - Em uma eventual execucao das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos
Financeiros do Fundo, este podera ter que suportar custos adicionais. Adicionalmente, caso a execugao das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos Financeiros do Fundo nado sejam
suficientes para com as obrigacdes financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a execucao e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

(xlii) Risco Regulatdério/Juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos
para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sao regidos, entre outros normativos, pela Lei n° 8.668/93 e demais normas emitidas pela CVM, sendo que eventual interferéncia de érgaos
reguladores no mercado, mudancas na legislacao e regulamentacao aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, decretacdo de moratéria, fechamento parcial ou total dos mercados,
alteracao nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condigdes de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

Ademais, na hipdtese de ser constatado patriménio liquido negativo do Fundo/Classe, caso nao seja possivel regularizar a situacao com as medidas previstas na regulamentacao em vigor, podera
ser solicitada a declaracao judicial de insolvéncia do Fundo/Classe pelo Administrador ou pela CVM. O regime de responsabilidade limitada dos Cotistas e o regime de insolvéncia dos
fundos/classes sao inovacoes legais recentes e nao foram sujeitas a revisao judicial. O regime de responsabilidade limitada dos Cotistas e o regime de insolvéncia dos Fundos/Classes sao
inovacoes legais recentes e ndo foram sujeitas a revisao judicial, podendo ser questionados ou desconsiderados em ocasionais disputas judiciais.

(xliii) Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos - A realizacdo de investimentos no Fundo expoe o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdao acarretar
perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucoes, mudancas nas
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regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudancgas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteracao na politica econémica, decisdes judiciais etc. Embora o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas. Em condigcdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

(xliv) Risco de Governanca - Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os unicos Cotistas ou mediante aprovacao
expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se
dard a permissao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujos interesses sejam conflitantes com os do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos

e

as pessoas listadas nas alineas “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas da 12 Emissao.

Adicionalmente, para os fins do §1° do art. 78 da Resolugao CVM n° 175, a totalidade dos Cotistas do Fundo, ao adquirir as Cotas da 12 Emissao, manifesta-se positivamente no sentido de
permitir o voto das pessoas mencionadas nos incisos “i” a “iv”, acima.

(xlv) Fatores Macroecondmicos Relevantes - O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios
emitidos no pals, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas da 1? Emissao. No passado, o surgimento de condicbes econémicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito,
reducao de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao de eventuais novas Cotas.

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicbes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas
de juros, inflacao ou deflacao, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por
qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econdémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducado de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a
Ucrénia e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial,

(iii) a guerra
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comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente,
os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precgos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global,
flutuacao em taxas de cambio, deflacao e inflacao, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

(xlIvi) Risco Decorrente de Alteragcdes do Regulamento - O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacao da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o
modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

(xlvii) Riscos do Uso de Derivativos - Existe a possibilidade de ocorrerem alteragcdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo
relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos; e (iv) determinar perdas ou ganhos aos Cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam utilizados exclusivamente para protecdo da carteira
contra determinados riscos, ndo € possivel evitar totalmente perdas para os Cotistas se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger. Por fim, os cotistas poderao a vir a ter que realizar
aportes adicionais no fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizacao dos derivativos.

(xlviii) Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior - Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de imédveis estao sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imodveis. Portanto, os
resultados do Fundo estao sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xlix) Riscos Relativos ao Registro de Aquisicao de Imédveis - No periodo compreendido entre a aquisicao de eventual imodvel, nas hipdteses previstas no Regulamento, e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de outras dividas de antigos proprietarios em eventual execucao proposta, o que dificultaria a transmissao
da propriedade do imdvel ao Fundo, acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.

) Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario - Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento
passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro fundo; ou (iii) liquidacao do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item

Geeeny

iii” acima, ndao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aguela auferida pelo investimento nas Cotas.

(i) Risco Referente a Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta - A participacao de investidores que sejam pessoas vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na
liquidez das Cotas no mercado secundario. O Administrador e o Gestor nao tém como garantir que a aquisicao das Cotas por pessoas vinculadas nao ocorrerad ou que referidas pessoas
vinculadas nao optarao por manter estas Cotas fora de circulagao, afetando negativamente a liquidez das Cotas.
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Risco Relativo ao Prazo de Duracao Determinado do Fundo - Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate de Cotas, salvo na
hipdtese de liquidacao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, eles terao que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao
enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir de determinado momento, as Cotas de emissdo do Fundo serao amortizadas e/ou resgatadas.

(liii) Riscos de Flutuacdes Tipicas de Mercado e do Fundo Vir a Ter Patriménio Liquido Negativo - As aplicagdes do Fundo estao, por sua natureza, sujeitas a flutuagoes tipicas de
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao, nao havendo garantia de completa eliminagcao da possibilidade de
perdas para o Fundo e os Cotistas. As estratégias de investimento do Fundo poderao fazer com que o patrimonio liquido seja negativo, hipdtese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a
realizar aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que o Fundo nio possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacées.

(liv) Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes Para Fins de Determinacdo do Agio e/ou Desagio Aplicdvel ao Preco de Aquisicdo - Nos termos do
Regulamento, o preco de aquisicao dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou nao ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢cdes de mercado. No entanto,
nao é possivel assegurar que quando da aquisicao de determinado Ativo existam operacoes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou desagio
aplicavel ao preco de aquisicao. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao.
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Maiores informacoes ou esclarecimentos a respeito da Classe ou da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, sobre as Cotas e a distribuicdo em questao, poderao ser obtidos junto as
Instituicoes Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderecos a seguir indicados:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, Pinheiros, Sao Paulo, SP
Website: https://www.brltrust.com.br/

Para acessa os documentos da Oferta, neste website, em “Produtos” clicar em “Administracdo de Fundos”, nesta pagina clicar em “FIl”, em seguida selecionar “Vinci Mozak Residencial Il Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e entdo localizar o documento desejado.

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Bartolomeu Mitre, n° 336, 5° andar, Leblon, Rio de Janeiro, RJ
Website: https://www.vincifundoslistados.com/

Para acessar os documentos da Oferta, acessar este Website.
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

" ow

Para acessar os documentos da Oferta, neste Website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVYM)”, “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicao”,
em seguida em “Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2025 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Vinci Mozak
Residencial Il Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, e, entao, localizar o documento desejado.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Anténio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar os documentos da Oferta, neste site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar
em “Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Vinci Mozak Residencial Il Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade
Limitada " e, entado, localizar o documento desejado.

52 COMPASS

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

VINCI
COMPASS i

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTE_é DEACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



	Slide 1: Vinci Mozak Residencial II FII  Responsabilidade Limitada
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7: Sumário Executivo
	Slide 8
	Slide 9: Vinci Compass
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13: Vinci Real Estate
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19: Mozak
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26: Modelo de Negócio e Processo de Gestão
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 30
	Slide 31: Pipeline
	Slide 32
	Slide 33: Estudo de Viabilidade
	Slide 34
	Slide 35: Termos e Condições
	Slide 36
	Slide 37: Fatores de Risco
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 41
	Slide 42
	Slide 43
	Slide 44
	Slide 45
	Slide 46
	Slide 47
	Slide 48
	Slide 49
	Slide 50
	Slide 51: Informações Adicionais
	Slide 52
	Slide 53

