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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
HBC RENDA URBANA
CNPJ/MF ne 36.501.159/0001-37
(“Fundo”)

REALIZADA EM 14 DE FEVEREIRO DE 2025

DATA, HORA E LOCAL: Aos 14 dias do més de fevereiro de 2025, as 16h, na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 907 — Parte, Botafogo, CEP 22250-040, sede do
BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios
(“CVYM”), por meio do Ato Declaratério n? 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017, a exercer
a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, na qualidade de
administrador fiducidrio (“Atual Administrador”), realizada de forma remota/digital.

CONVOCACAO E PRESENCA: Consulta Formal enviada ao Cotistas do Fundo (“Cotistas”), em 30
de janeiro de 2025, nos termos do Regulamento do Fundo (“Regulamento”) e da regulamentacdo
em vigor. (i) Os Cotistas representando 96,39% (noventa e seis inteiros e trinta e nove centésimos
por cento) das cotas subscritas do Fundo, conforme demonstram as Manifestacdes de Voto
enviadas tempestivamente para o Atual Administrador, nos termos da Convocagdo, que ficard
arquivada na sede social do Atual Administrador, para fins de controle; (ii) representantes do
Atual Administrador; (iii) representantes do Novo Administrador (conforme abaixo definido).

COMPOSICAO DA MESA: Presidente - Sr. Rodrigo de Godoy; Secretdria - Sra. Cintia Sant’ana de
Oliveira.

ORDEM DO DIA | PROPOSTA DE DELIBERACAO: Deliberar sobre:

A) A aprovacdo da transferéncia da administracdo do Fundo, atualmente exercida pelo
Administrador, a partir do fechamento das operagdes de 31 de margo de 2025 (“Data_de
Transferéncia”), para o Nova Administradora, que assumird as obrigacGes oriundas da atividade
de administragao fiduciaria do Fundo a partir do primeiro dia subsequente a Data de Transferéncia
para a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento e gerir carteiras de titulos e valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratério
n2 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23
(“Novo Administrador”);

B) A aprovacgado da substituicdo dos prestadores de servico do Fundo, conforme abaixo:

(i) Controladoria: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, acima qualificado;

(ii) Tesouraria: Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 30.306.294/0001-45,

RID DE SAD MIAMI NEW YORK
R . JANEIRO PAULO AFFILIATE AFFILIATE
BAMNCOGENIAL.COM
PHOME: PHOME:
55 21 3923-3000 5511 3206-8000 PHONE: PHOME:
Z500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600

Corporativo | Interno



Docusign Envelope ID: 705744CE-4E2F-4D8D-A9B9-BE33BF 1A229F

genial

devidamente autorizada pela CVM para a realizacao de custddia de valores mobilidrios,
nos termos do Ato Declaratério CVM n2 7.204, de 25 de abril de 2003;

(iii) Escrituracdo: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, acima qualificado; e

(iv) Custddia: Banco BTG Pactual S.A., acima qualificado.

Q) A aprovacdo da renuncia da prestacao de servicos de consultor imobilidrio pela HILLBACK
CAPITAL PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 13.176.452/0001-70 (“Hillback”), e a
transferéncia da consultoria imobilidria do Fundo para a CAPITANIA HBC CONSULTORIA E
GESTAO LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na
Alameda dos Nhambiquaras, n? 1.500, conjunto 115, Indiandpolis, CEP 04090-003, inscrita no
CNPJ sob 0 n230.949.716/0001-09, sendo certo que a Hillback continuara prestando o servico de
consultora de desenvolvimento ao Fundo. Os cotistas, ainda, aprovam todos os atos (i) de
administracdo praticados pelo Atual Administrador; e (ii) relativos a prestagdo dos servicos
consultoria imobilidria praticados pela Hillback, até a Data de Transferéncia;

D) A aprovacdo da retengdo de rendimentos do Fundo, no montante de R$2.580.126,32 (dois
milhGes, quinhentos e oitenta mil, cento e vinte e seis reais e trinta e dois centavos), o que
corresponde a 100% (cem por cento) do resultado caixa do Fundo (“Retencdo de Rendimentos”),
nos termos do Oficio Circular 01/2015/CVM/SIN/SNC, com base no periodo de 01/07/2024 a
31/12/2024 (“Segundo Semestre de 2024”");

E) A aprovacdo do pagamento a Consultora, pelo Fundo, da Taxa de Consultoria prevista no
Regulamento do Fundo, calculada pro rata temporis até a Data de Transferéncia;

F) A aprovagdo do pagamento a Consultora, pelo Fundo, da Taxa de Performance calculada
nos termos da Clausula 3.3 do “Instrumento Particular de Consultoria Imobilidria” firmado entre
o Fundo e a Hillback, sendo certo que o pagamento serd equivalente a somatéria dos seguintes
valores: (i) R$3.960.121,00 (trés milhdes, novecentos e sessenta mil, cento e vinte e um reais), a
ser paga em duas parcelas, sendo (a) a primeira, no valor de R$1.980.060,50 (um milh3o,
novecentos e oitenta mil, sessenta reais e cinquenta centavos), em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de apuragdo da presente Consulta Formal; e (b) a segunda, no valor de
R$1.980.060,50 (um milhdo, novecentos e oitenta mil, sessenta reais e cinquenta centavos), em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, pelo Fundo, da 22 (segunda) parcela
referente a alienacdo dos ativos “HBCenter Goidnia”, “HBCenter Campinas” e “HBCenter Joinville”
(“Ativos”), prevista para 20 de fevereiro de 2025; e (ii) até R$1.830.283,00 (um milh3o, oitocentos
e trinta mil, duzentos e oitenta e trés reais), podendo o referido valor ser decrescido a depender
da apuracgao do resultado pelo desenvolvimento da expansdo da loja locada para a Decathlon e
denominada “HBCenter Campinas”, localizada no municipio de Campinas — SP, a ser paga em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, pelo Fundo, da 42 (quarta) parcela referente
a alienacdo dos Ativos, prevista para 20 de fevereiro de 2026. Desta forma, o valor devido a
Consultora, pelo Fundo, para fins da Taxa de Performance, sera equivalente a até RS 5.790.404,00

RID DE SAD MIAMI NEW YORK
- - JANEIRO PAULO AFFILIATE AFFILIATE
BANCOGENIAL.COM
PHOME: PHOME:
55 21 3923-3000 5511 3206-8000 PHONE: PHOME:
Z500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600

Corporativo | Interno



Docusign Envelope ID: 705744CE-4E2F-4D8D-A9B9-BE33BF 1A229F

genial

(cinco milhGes, setecentos e noventa mil, quatrocentos e quatro reais), valor este que

Ili” oz

corresponde a somatdria entre os valores descritos nos itens “i” e “ii” acima;

G) Caso a matéria descrita no item “A” acima seja aprovada, a adaptacdo do Fundo ao que
dispGem a parte geral e o Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de
2022 (“Resolucdo CVM 175”), e alteragdo integral do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a
partir da Data de Transferéncia, a fim de refletir as deliberagées tomadas na presente Assembleia,

para:

a. Incluir, no Regulamento do Fundo, a previsao de capital autorizado, de forma que,
o Novo Administrador poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia especial de cotistas,
desde que limitadas ao montante total de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de
reais);

b. Em decorréncia da adaptacdo do Fundo a Resolucdo CVM 175, aprovar a
constituicdo da classe Unica de cotas do Fundo, de modo que o Fundo passara a
ser regido nos termos da parte geral do Regulamento, conforme abaixo definido,
e a classe Unica de cotas nos termos do respectivo Anexo | ao Regulamento
(“Classe Unica” e “Anexo |”, respectivamente);

C. Com a adaptacdo, a denominagdo do Fundo passard a ser “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO HBC RENDA URBANA RESPONSABILIDADE
LIMITADA” e a Classe sera denominada “CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO HBC RENDA URBANA RESPONSABILIDADE
LIMITADA”;

d. A alteragao do capitulo que trata dos prestadores de servigo, de modo a adequar
ao padrdo do Novo Administrador, o qual passara a vigorar conforme
Regulamento devidamente consolidado, anexo ao presente instrumento;

e. A alteracdo do capitulo que trata do objetivo e da politica de investimento do
Fundo, em sua integralidade, de modo a adequar ao padrdo do Novo
Administrador, o qual passara a vigorar conforme Anexo | da Classe Unica ao
Regulamento, devidamente consolidados e anexos ao presente instrumento;

f. A alteracdo do capitulo que trata da politica de investimento da Classe Unica, de
modo a permitir a aquisi¢do, pela Classe Unica, de Ativos Imobilidrios sobre os
guais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimoénio da classe, bem como (i) a prestacgdo, pelo gestor, em nome da Classe
Unica, de fianca, aval, aceite ou coobriga¢do sob qualquer forma, relativamente
a operagdes relacionadas a carteira de ativos da Classe Unica; e (ii) constituicdo
de 6nus reais sobre Imdveis integrantes do patriménio da Classe Unica para
garantir obrigacGes por ela assumidas, o qual passard a vigorar conforme Anexo |
da Classe Unica ao Regulamento, devidamente consolidados e anexos ao

presente instrumento;
g. A alteracdo do capitulo que trata dos riscos aos quais a Classe Unica estd sujeita,
de modo a adequar ao padrdao do Novo Administrador, o qual passara a vigorar
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conforme Anexo | da Classe Unica ao Regulamento, devidamente consolidados e
anexos ao presente instrumento;

A alteracdo dos capitulos que tratam da assembleia geral e especial de cotistas,
de modo a adequar ao padrao do Novo Administrador, os quais passarao a vigorar
conforme parte geral do Regulamento e Anexo | da Classe Unica, devidamente
consolidados e anexos ao presente instrumento;

A alteracdo do capitulo que trata da tributacao, de modo a adequar ao padrao do
Novo Administrador, o qual passara a vigorar conforme parte geral do
Regulamento, devidamente consolidado e anexo ao presente instrumento;

A alteracdo do capitulo que trata da politica de amortiza¢do e distribuicdo de
resultados, de modo a adequar ao padrao do Novo Administrador, o qual passara
a vigorar conforme Anexo | da Classe Unica ao Regulamento, devidamente
consolidados e anexos ao presente instrumento;

A alteracdo do capitulo que trata da politica de divulgacdo de informacées, de
modo a adequar ao padrdao do Novo Administrador, o qual passard a vigorar
conforme Anexo | da Classe Unica ao Regulamento, devidamente consolidados e
anexos ao presente instrumento;

A alteracdo do capitulo que trata dos encargos do Fundo, de modo a adequar ao
padrdo do Novo Administrador, o qual passard a vigorar conforme parte geral do
Regulamento, devidamente consolidado e anexo ao presente instrumento;

A alteracdo do capitulo que trata das caracteristicas, direitos, emissao,
distribuicdo, subscricdo, integralizacdo e negociacdo das cotas, de modo a
adequar ao padrdo do Novo Administrador, o qual passard a vigorar conforme
Anexo | da Classe Unica ao Regulamento, devidamente consolidados e anexos ao
presente instrumento;

A alteracdo dos capitulos que tratam das obrigacGes do administrador e da
rendncia, descredenciamento e substituicdo do administrador, de modo a
adequar ao padrdao do Novo Administrador, o qual passara a vigorar conforme
Anexo | da Classe Unica ao Regulamento, devidamente consolidados e anexos ao
presente instrumento;

A alteragdo do capitulo que trata das obrigacdes do consultor imobilidrio, de
modo a adequar ao padrdo do Novo Administrador, o qual passara a vigorar
conforme Anexo | da Classe Unica ao Regulamento, devidamente consolidados e
anexos ao presente instrumento;

Exclusdo das mengdes ao Atual Administrador, seus meios de contato e enderego;
Inclusdo da denominacdo e qualificacdo do Novo Administrador, bem como da
denominacdo e qualificagcdo dos prestadores de servico contratados pelo Novo
Administrador;

A alteracdo do capitulo que trata da remuneracdo paga pela Classe Unica,
inclusive dos valores devidos a titulo de taxa de administragdo, e consultoria, de
modo a adequar ao padrdo do Novo Administrador, o qual passara a vigorar
conforme Anexo | da Classe Unica ao Regulamento, devidamente consolidado e
anexo ao presente instrumento; e
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S. A adequagdo do Regulamento ao padrao do Novo Administrador, de modo a
excluir os seguintes capitulos: (i) “CAPITULO XIl. PROPRIEDADE FIDUCIARIA”; (ii)
“CAPITULO XV. APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO”; (iii) “CAPITULO
XXIl. ATOS E FATOS RELEVANTES”; (iv) “CAPITULO XXIIIl. LIQUIDACAQ”; e (v)
“CAPITULO XXIV. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA”.

H) Aprovar e ratificar, por meio da presente, todos os atos e operacdes executados pelo
Atual Administrador anteriormente a presente substituicdo, desde a data de inicio das suas
atividades como administradora e distribuidor, respectivamente, de cotas do Fundo até a Data de
Transferéncia, incluindo aqueles atos e operac¢des relacionados a aquisicdo dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, pelo que declara: (i) ter ciéncia, através de meios préprios, dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, assumindo conscientemente todos os riscos inerentes a estes
ativos; (ii) isentar o Atual Administrador de qualquer responsabilidade em relacdo a aquisi¢do,
administragao, avaliacdo, cobrancga ou precificacdo dos ativos do Fundo, bem como em relagéo a
formalizacdo ou constituicdo de suas garantias, conforme aplicavel; e (iii) nada mais a reclamar,
dando através da presente ata a mais ampla, total e rasa quitagao;

1) Reconhecer valores em aberto devidos ao Atual Administrador, os quais correspondem a
despesas consideradas como encargos do Fundo incorridas pelo Atual Administrador, enquanto
prestadora de servico do Fundo, sendo certo que tais valores deverdo ser atualizados até a Data
de Transferéncia e, em seguida, quitados, pelo Fundo ou por sua conta e ordem pelo Novo
Administrador, até a Data de Transferéncia. No caso de falta de caixa do Fundo para quitacao das
despesas acima mencionadas, o Novo Administrador se obriga a realizar o pagamento dos
referidos valores, devidamente atualizados, até a Data de Transferéncia;

J) Caso a matéria descrita no item “A” acima seja aprovada, autorizar que o Fundo,
exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez do Fundo e sem prejuizo do disposto na
regulamentacgdo aplicavel: (a) adquira cotas de fundos de investimento classificados como "renda
fixa", nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pelo Novo
Administrador; (b) realize operagdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais,
gue tenham como contraparte parte relacionada ao Novo Administrador; (c) ativos financeiros de
renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao Novo Administrador; situagdes essas que
caracterizam potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Novo Administrador, nos termos
do artigo 31, do Anexo lll, da Resolugao CVM 175;

K) Caso a matéria descrita no item “A” acima seja aprovada, autorizar que o Fundo possa
contratar, para o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as cotas, o Novo
Administrador ou parte relacionada, situacdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses
entre o Fundo e o Novo Administrador, nos termos do artigo 31, do Anexo lll, da Resolugdo CVM
175;

L) Conceder ao Atual Administrador plena, rasa, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo a
todos os atos praticados pelo Atual Administrador, até a Data de Transferéncia; e
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M) A autorizagdo para partes relacionadas a Hillback votarem nas matérias da ordem do dia
acima, nos termos do inciso Il, §22, do artigo 24 da Instru¢do CVM 472.

DELIBERACOES: Apds andlise e discussdo das matérias constantes da Ordem do Dia, a totalidade
dos Cotistas presentes, representando 96,39% das cotas subscritas do Fundo, aprovaram, sem
ressalvas, todos as matérias da Ordem do Dia.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado a ata foi lida e aprovada pelos presentes,
assinada pelo Presidente, pela Secretaria da Mesa, pelo Administrador e pelo Novo Administrador.

Rio de Janeiro, 14 de fevereiro de 2025.
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Presidente
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MOBILIARIOS
Novo Administrador
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