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Q&A
CAIXA IMOVEIS CORPORATIVOS FlI (CXCO11)

Q: E possivel acompanhar periodicamente a atuacao e performance do Fundo?

A: A Patagbnia, conjuntamente a Vortx, tem trabalhado para estruturar e consolidar todas
as informacdes financeiras e operacionais necessarias para fornecer uma visao abrangente
e precisa do desempenho do fundo aos cotistas e ao mercado.

Q: Como é calculado o valor patrimonial do Fundo?
A: Ovalor patrimonial do Fundo reflete o valor dos ativos em carteira, os quais sdo baseados
e atualizados anualmente por meio de laudo de avaliagao.

Q: Serao feitas reformas nos ativos do Fundo? Qual o valor estimado?

A: O valor de referéncia para os investimentos em reformas, estimado inicialmente em
aproximadamente R$ 13 milhées, conforme indicado no prospecto da oferta, esta sendo
reavaliado para garantir maior precisédo e adequacéao as necessidades do projeto.

Q: Os contratos de locacao de 10 anos ou mais de vigéncia serao revisados? Quais sao
as consequéncias?

A: Arevisdo dos contratos € um ponto que pode impactar tanto o locador quanto o locatario.
E importante destacar que o resultado dessa revisdo dependera significativamente das
condi¢bes de mercado vigentes no momento da renegociagao.

Q: Os ativos do Fundo foram afetados pelo advento das enchentes do RS?

A: As enchentes no Rio Grande do Sul causaram impactos significativos no ativo localizado
em Queréncia. No entanto, devido ao Seguro do Imdvel, ndo houve prejuizo financeiro
relevante no Fundo. Ademais, a agéncia segue em processo de recuperacgao.

Q: Ha um Market Maker no Fundo? Em caso negativo, ele sera contratado?

A: Nao foi prevista a contratacdo de um formador de mercado na constituicdo do fundo, de
modo que far-se-ia necessario convocar uma assembleia para este fim. No entanto, o custo
de eventual contratacdo impacta diretamente a distribuicéo de dividendos.



o™

¥ VORTX G

CAPITAL

Q: Qual foi o desempenho do Fundo no ano-calendario de 2024?

A: O fundo apresentou um desempenho aquém do esperado em comparagao ao IFIXno ano
de 2024. Esse resultado foi influenciado por fatores macroecondémicos que impactaram os
principais fundos do mercado, especialmente os de lajes. Além disso, a redugio temporaria
de dividendos, decorrente de ajustes no fluxo de caixa do fundo, também contribuiu para
essa performance.

Q: Qual é a expectativa de distribuicao de rendimentos ao longo de 2025?

A: Quanto a distribuicdo de dividendos, o Fundo segue o compromisso de distribuir
semestralmente 95% de todo lucro obtido no periodo. Assim, mesmo que em determinados
meses ocorra uma redugao nos valores distribuidos, havera compensacgao ao final de cada
semestre, garantindo o cumprimento dessa obrigacao legal.

Q: Qual é a previsao para gastos com obras ao longo de 20257

A: Para 0 1° trimestre de 2025, conforme apresentado no Relatério Gerencial, esta previsto
um fluxo de R$ 1.072.487,00, resultando em um impacto estimado de 9 centavos por cota.
Nos trimestres subsequentes de 2025 e ao longo de 2026, o impacto financeiro estara
relacionado as obras ainda nao iniciadas. Patagbnia e VOrtx seguem trabalhando em
conjunto com a Caixa para priorizar as construgdes mais urgentes, levando em
consideracao o grau de prioridade de cada agéncia e respeitando a disponibilidade de caixa
do Fundo. Apds essa etapa, sera elaborado um novo cronograma detalhado, contemplando
as previsdes de inicio, conclusao e a ordem de execugao das trés obras pendentes, além da
estimativa do reflexo desses investimentos por cota.

Perspectivas

Baseado em todo o exposto, € importante destacar os seguintes pontos:

Risco Soberano do Inquilino: O fundo esta ancorado em ativos com inquilino concentrado
no risco soberano, proporcionando um nivel adicional de seguranca aos investimentos.

Vacancia Zero: Atualmente, a taxa de vacancia do fundo é zero, o que enseja uma receita
estavel de aluguéis, trazendo uma maior previsibilidade para os retornos.

Dividend Yield: Com um dividend yield de 14,27% a.a. no ano de 2024, comparativamente
a cota de mercado, o fundo oferece um desconto expressivo.

Transparéncia e Relatérios Detalhados: Manter a transparéncia com relatérios
detalhados e comunicados regulares para que os investidores tenham total visibilidade
sobre a performance do fundo e as estratégias futuras.



