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Período
Patrimônio 

Líquido (R$)

Cota 

Patrimonial R$

Cota de 

Mercado R$
Nº de Cotas

Distribuição por 

Cota (R$)
Dividend Yield

Rentabilidade 

Gross Up CDI%¹

fev/24    1.460.227.284,49 93,65 88,11 15.592.424 0,85 0,96% 141,83%

mar/24    1.455.693.355,99 93,36 90,00 15.592.424 0,90 1,00% 141,46%

abr/24    1.429.467.956,34 91,68 88,64 15.592.424 0,90 1,02% 134,60%

mai/24    1.433.597.912,49 91,94 87,34 15.592.424 0,90 1,03% 145,63%

jun/24    1.417.430.320,44 90,91 88,83 15.592.424 0,90 1,01% 151,20%

jul/24    1.423.667.770,78 91,31 89,89 15.592.424 0,90 1,00% 129,85%

ago/24    1.424.182.007,68 91,34 89,45 15.592.424 0,80 0,89% 121,29%

set/24    1.413.777.341,89 90,67 87,50 15.592.424 0,80 0,91% 128,79%

out/24    1.399.690.189,31 89,77 82,96 15.592.424 0,80 0,96% 122,26%

nov/24    1.382.915.361,99 88,69 80,21 15.592.424 0,80 1,00% 147,97%

dez/24    1.353.033.113,10 86,78 79,10 15.592.424 0,85 1,07% 135,73%

jan/25    1.355.539.294,45 86,94 78,00 15.592.424 0,85 1,09% 126,53%

  Mini DRE jan/25 dez/24 nov/24 Ano (2025) Últimos 12M

Resultados Recorrentes (CRI) R$13.696.673,05 R$15.272.620,62 R$12.670.392,73 R$13.696.673,05 R$155.728.983,41

Resultados Recorrentes (FII) R$1.711.065,45 R$1.708.412,79 R$1.705.014,74 R$1.711.065,45 R$20.603.268,34

Resultados Não-Recorrentes R$4.535,37 R$0,00 R$0,00 R$4.535,37 R$1.568.365,53

Resultado Caixa R$240.299,79 R$424.724,30 R$220.134,28 R$240.299,79 R$4.634.346,46

Total de Receitas R$15.652.573,66 R$17.405.757,71 R$14.595.541,75 R$15.652.573,66 R$182.534.963,73

(-) Despesas -R$1.083.688,52 -R$1.057.976,14 -R$1.339.476,56 -R$1.083.688,52 -R$19.740.801,66

(-) Remuneração Recibos R$0,00 R$0,00 R$0,00 R$0,00 R$0,00

Total de Despesas -R$1.083.688,52 -R$1.057.976,14 -R$1.339.476,56 -R$1.083.688,52 -R$19.740.801,66

Total de Rendimento R$14.568.885,14 R$16.347.781,57 R$13.256.065,19 R$14.568.885,14 R$162.794.162,07

(+/-) Reserva Utilizada / Retida -R$1.315.324,74 -R$3.094.221,17 -R$782.125,99 -R$1.315.324,74 -R$2.971.816,07

Total de Rendimento Distribuído R$13.253.560,40 R$13.253.560,40 R$12.473.939,20 R$13.253.560,40 R$159.822.346,00

Total de Resultado por Cota R$0,93 R$1,05 R$0,85 R$0,93 R$10,44

Total de Distribuído por Cota R$0,85 R$0,85 R$0,80 R$0,85 R$10,25

(Distribuído - Resultado) -R$0,08 -R$0,20 -R$0,05 -R$0,08 -R$0,19

Reserva Total Acumulada R$0,58 R$0,49 R$0,29 R$0,08 R$0,19

Quantidade de Cotas (ticker VRTA11) 15.592.424 15.592.424 15.592.424

31/jan/2025 31/dez/2024 29/nov/2024 2024

Resultados Não-Recorrentes jan/25 dez/24 nov/24 Ano (2025) Últimos 12M

Resultado Não-recorrente (CRI) R$4.535,37 R$0,00 R$0,00 R$1.185.993,44 R$1.190.528,81

Resultado Não-recorrente (FII) -R$1.615,04 R$0,00 R$0,00 R$340.885,19 R$376.941,67

Quitação Compromissada Reversa R$0,00 R$0,00 R$0,00 -R$4.819.471,36 -R$4.819.471,36
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Data 31/01/25 31/01/25

Yield* (Inflação +) Valor Cota (R$)

Curva Aquisição 7,36% -

Cota Patrimonial (MTM) 9,83% 86,94

Cota a Mercado 13,84% 78,00

*Taxa Média Ponderada da Carteira de CRIs

Preço Mercado (R$) Carteira CRI (IPCA +)
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77,00 14,32%
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79,50 13,15%
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80,50 12,70%

81,00 12,48%

81,50 12,27%

82,00 12,05%

*Retorno da Carteira de CRIs, em comparação ao 

preço de aquisição no mercado secundário

Cota Mercado - R$ 78,00

Cota Patrimonial - R$ 86,94

% De Dif.

11,5%



# Ativo Código Emissor Setor do Devedor LTV² Indexador Tx. Aquisição (a.a.)
Data de 

Vencimento

% da Carteira 

Investida
Valor (R$)

01 Fragnani II 22J0268287 Habitasec Cerâmica 83,1% IPCA 9,50% 24/10/34 4,31% 59.082.240          

02 Espaço Y 23L2343460 Opea Tecnologia 60,4% IPCA 6,68% 07/11/33 3,07% 42.082.771          

03 Direcional II 21D0737500 True Construção Civil N/A IPCA 4,84% 17/04/28 3,02% 41.388.694          

04 Usinas Cajuru e Montes Claros 24L1812703 Opea Energia Elétrica N/A IPCA 10,00% 20/10/37 2,88% 39.430.522          

05 LAR Cooperativa 22L1258273 Habitasec Agropecuária 70,4% IPCA 8,72% 19/12/34 2,87% 39.295.354          

06 Gafisa Oscar Freire 22E1273339 Canal Construção Civil 77,3% IPCA 10,00% 18/05/27 2,76% 37.808.025          

07 Arteris 20F0719220 Virgo Rodovias 67,9% IPCA 5,11% 05/07/45 2,75% 37.661.767          

08 Canopus PPP III 20J0909894 Travessia Estado de SP N/A IPCA 6,00% 10/01/36 2,66% 36.459.784          

09 Assaí Barzel 22E1284935 Opea Alimentos N/A IPCA 6,75% 11/04/34 2,51% 34.442.243          

10 Grupo BSO 21D0457416 Opea Construção Civil 9,4% IPCA 10,00% 17/04/26 2,48% 33.953.767          

11 Grupo Sinal 20K0568000 Virgo Automotivo 44,9% IPCA 7,50% 16/11/32 2,46% 33.727.852          

12 Unimed 24F1126758 Provincia Saúde N/A IPCA 8,75% 10/03/37 2,44% 33.440.077          

13 WT Morumbi 15L0648443 Opea Construção Civil 29,8% IPCA 5,70% 12/11/31 2,31% 31.620.880          

14 Serena Campinas (Lote 5) 23K2348010 Opea Pulverizado - Loteamento 39,3% IPCA 10,50% 26/11/29 2,31% 31.599.615          

15 Quero-Quero 20G0926014 Habitasec Varejo 49,5% IPCA 5,70% 20/07/41 2,29% 31.386.212          

16 Makro HGRU 21L0666509 Opea Alimentos 30,7% IPCA 6,50% 17/12/31 2,18% 29.885.522          

17 GPA TRX III 20G0703191 Barigui Alimentício 47,1% IPCA 5,24% 10/07/35 2,11% 28.903.553          

18 Sotreq 21B0631104 Planeta Indústria 72,0% IPCA 6,24% 10/12/36 1,88% 25.739.673          

19 Cassi 21D0543780 Opea Saúde 61,2% IPCA 8,00% 15/03/38 1,82% 24.929.628          

20 Via Varejo 20K0571487 Virgo Varejo 37,9% IPCA 4,99% 13/11/30 1,81% 24.834.783          

21 Grupo Mateus 20B0980166 True Alimentício N/A IPCA 4,72% 16/02/32 1,80% 24.650.459          

22 São Vicente 22D0945203 Opea Alimentos 49,8% IPCA 8,61% 19/04/32 1,80% 24.641.599          

23 Pague Menos 20K0696607 True Com. Dist. Medicamentos 60,1% IPCA 7,90% 14/11/40 1,76% 24.112.919          

24 JSL Ribeira 268 20A0978038 Opea Logística 49,0% IPCA 6,00% 25/01/35 1,71% 23.370.450          

25 JSL Ribeira 261 20A0977906 Opea Logística 48,8% IPCA 6,00% 25/01/35 1,70% 23.236.977          

26 FazSol 24L2679482 Opea Energia Elétrica N/A IPCA 9,50% 22/12/39 1,68% 23.016.382          

27 Lote 5 II (Loteamentos) 24B1573243 Leverage Pulverizado - Loteamento N/A IPCA 10,00% 22/07/37 1,59% 21.726.023          

28 BRF Londrina 22A0226257 Opea Alimentos N/A IPCA 6,50% 22/11/32 1,57% 21.534.080          

29 Canopus PPP II 19L0899539 Travessia Estado de SP N/A IPCA 6,00% 15/01/36 1,53% 20.903.306          

30 Ascenty III 20L0710860 Opea Tecnologia 26,8% IPCA 5,70% 14/05/30 1,37% 18.712.790          

31 Patrimonio 24L2473636 Provincia Construção Civil N/A IPCA 9,55% 17/12/29 1,30% 17.820.602          

32 Assaí Barzel 2ª Tranche 22F1357736 Opea Alimentos N/A IPCA 7,00% 11/04/34 1,28% 17.473.631          

33 Airport Town 21H0976574 Virgo Logística 45,9% IPCA 6,50% 27/08/41 1,25% 17.097.475          

34 Azul 19I0330886 Vert Aviação 19,9% IPCA 4,50% 24/06/28 1,16% 15.919.553          

35 Cassol 21F1035597 True Varejo 44,1% IPCA 5,50% 23/06/32 1,14% 15.563.619          

36 Localfrio (Sub) 19K0981682 Virgo Logística 53,1% IPCA 7,00% 16/12/31 1,14% 15.555.757          

37 Usina Solar Vassouras 21L0695831 Travessia Energia Elétrica 52,4% IPCA 7,50% 19/02/30 1,11% 15.215.743          

38 Gafisa II - Oscar Freire 23E3611801 Canal Construção Civil 77,3% IPCA 11,00% 15/05/27 1,11% 15.140.820          

39 Melhoramentos 21I0892057 True Papel e Celulose 30,6% IPCA 8,08% 15/10/31 1,05% 14.353.367          

40 Jardim das Angélicas 20J0545879 Travessia Pulverizado - Loteamento 28,1% IPCA 8,00% 16/09/35 1,02% 13.959.834          

41 Canopus PPP 18J0698011 Virgo (Cibrasec) Estado de SP N/A IPCA 9,00% 15/05/28 0,89% 12.145.057          

42 Localfrio (Sênior) 19K0981679 Virgo Logística 45,4% IPCA 6,19% 16/12/31 0,88% 12.055.583          

43 Dal Pozzo 24J4921075 Virgo Varejo 55,2% CDI + 5,65% 14/05/31 0,74% 10.087.891          

44 Cassi II 23E1930252 Opea Saúde 61,2% IPCA 8,00% 15/03/38 0,69% 9.444.338            

45 Solfarma 21E0665350 Travessia Farmacêutico 22,3% IPCA 6,97% 24/04/26 0,68% 9.322.847            

46 Mosaico 468 21J0648697 True Construção Civil 32,0% IPCA 8,46% 15/10/26 0,68% 9.312.014            

47 Residence Entreserras 22H2247401 Travessia Construção Civil 40,3% IPCA 12,00% 22/01/26 0,67% 9.212.189            

48 Copagril 204 21C0711012 Virgo Agropecuária 43,4% IPCA 7,80% 25/03/31 0,64% 8.799.435            

49 Copagril 206 21C0804567 Virgo Agropecuária 37,8% IPCA 7,80% 27/03/28 0,56% 7.644.326            

50 GPA TRX 20E0031084 Barigui Alimentício 26,0% IPCA 6,00% 10/05/35 0,55% 7.555.111            

51 Mosaico 467 21J0648649 True Construção Civil 32,0% IPCA 7,37% 15/10/26 0,52% 7.176.973            

52 Quero-Quero II 21C0774127 Habitasec Varejo 49,5% IPCA 5,90% 25/03/41 0,48% 6.550.366            

53 MRV 22I1423539 True Construção Civil N/A CDI + 3,00% 15/09/27 0,48% 6.516.738            

54 Creditas V 20J0837185 Vert Pulverizado - Residencial 8,2% IPCA 6,50% 15/10/40 0,38% 5.173.421            

Outros 16 ativos 1,78% 24.355.511          

Caixa Itaú Compromissadas 01/01/25 2,71% 37.155.476          

Comp. Reversa XP Compromissadas dezembro-25 -2,56% (35.009.523)         

Total 1.229.176.103



# Ativo
% da Carteira 

Investida
Valor (R$)

1 CRIs 89,60% 1.227.030.150      

2 FIIs 10,25% 140.332.026        

3 Caixa 2,71% 37.155.476          

4 Comprom. Reversa -2,56% (35.009.523)         

Total Total 100,00% 1.369.508.128      

# Ativo Ticker Gestão
Setor do 

Devedor

Últ. 

Aquisição

Preço 

Aquisição

Valor Últ. 

Dividendo
Qde Cotas

% da 

Carteira 

Investida

Valor Mercado 

(R$)

01 ALZM11 ALZM11 Alianza FII Papel 30/10/23 9,64 0,080 5.340.470 2,46% 33.751.770          

02 GAME11 GAME11 Guardian FII Papel 20/10/21 10,00 0,090 4.000.000 2,34% 32.080.000          

03 FII VBI Multiestratégia 5201723FII VBI FII Papel 05/10/23 100,00 1,220 200.000 1,41% 19.305.352          

04 EQIR11 EQIR11 EQI FII Papel 07/12/22 10,08 0,095 1.977.288 1,07% 14.691.250          

05 RBRR11 RBRR11 RBR FII Papel 02/01/24 99,30 0,820 151.058 0,82% 11.253.821          

06 RVBI11 RVBI11 VBI FII Papel 28/03/24 84,35 0,750 173.273 0,76% 10.375.587          

07 SNME11 SNME11 SUNO FII Papel 19/10/23 9,75 0,115 993.443 0,63% 8.642.954            

08 RBRY11 RBRY11 RBR FII Papel 06/11/23 101,11 0,970 67.961 0,41% 5.674.744            

09 VGHF11 VGHF11 Valora FII Papel 01/09/23 10,27 0,090 638.172 0,33% 4.556.548            

Total 140.332.026        
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https://www.youtube.com/watch?v=chZSQK8gGeo
https://www.youtube.com/watch?v=HkLnUszkP-Q
https://www.youtube.com/watch?v=zZHj5oF0j3M
https://www.youtube.com/watch?v=_PS-5YtMRUA&t
https://www.youtube.com/watch?v=Rnxu0ZzD53Y
https://borainvestir.b3.com.br/tipos-de-investimentos/renda-variavel/fundos-investimento/fiis-mercado-modera-otimismo-com-expectativa-de-menos-cortes-de-juros-mas-ainda-ve-oportunidades/
https://valor.globo.com/financas/noticia/2024/04/27/gestores-mantem-otimismo-cauteloso-com-fundos-imobiliarios.ghtml
https://fiis.com.br/noticias/fundo-imobiliario-vrta11-reserva-dividendos-cri-jvj/
https://www.suno.com.br/noticias/author/giovanni-porfiriosuno-com-br/
https://www.suno.com.br/noticias/fii-experience-momento-investir-fundos-imobiliarios-atrelados-ipca-analista-gpj/


http://www.correspondenciasdigitais.itau.com.br/login
mailto:fundosimobiliarios@fator.com.br
































mailto:gestaoverita@fator.com.br
mailto:fundosimobiliarios@fator.com.br


mailto:canais@fator.com.br

