REGULAMENTO DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL
1. PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

1.1 ADMINISTRAGAO. A administragdo do KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘FUNDOQ”) sera exercida pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.500, 4° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n° 62.418.140/0001-31, habilitado para o
exercicio profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”,
conforme ato declaratorio expedido pela Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de
1993 (“ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-la. Para fins deste Regulamento, considera-se o
ADMINISTRADOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.2.  GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas de Prata,
n® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para o exercicio profissional de
administragéo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria “gestor de recursos”, conforme Ato Declaratorio
CVM n®9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR”). Para fins deste Regulamento, considera-se 0 GESTOR
como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.3. OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagcdo e
regulamentac&o aplicavel e neste regulamento (‘Regulamento”):

a)  selecionar os Imdveis que compordo o patrimdnio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento
prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento;

b)  providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos Alvo, abaixo definidos, bem como seus
frutos e rendimentos: (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,; (i) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigagéo do ADMINISTRADOR; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR,
para efeito de liquidag&o judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao
do ADMINISTRADOR; (v) néo sao passiveis de execugao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reais, salvo
nas hipdteses previstas nos termos da legislagéo e regulamentacao aplicavel;

C)  manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos detentores das cotas do
FUNDO (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenga
das Assembleias Gerais de Cotistas, abaixo definidas; (i) a documentacéo relativa aos Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, abaixo definidos, e as operagdes do FUNDO; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimonio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatorios do AUDITOR, conforme abaixo definido e, quando for o
caso, dos Representantes de Cotistas e dos prestadores de servigos do FUNDO;

d)  representar o FUNDO na celebragao dos negécios juridicos, exercendo ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a Politica de Investimento e as atividades do FUNDO;

e)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;



f) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;

g)  manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM,
os Ativos de Liquidez adquiridos com recursos do FUNDO,;

h)  no caso de ser informado sobre a instauragcdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida na alinea (b) até o término do procedimento;

i) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na regulamentacéo vigente e neste Regulamento;
) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

k)  observar as disposi¢Oes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral
de Cotistas;

1) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
Cotistas, nos termos da legislacéo aplicavel;

m)  deliberar, considerando a orientacdo do GESTOR, sobre a emissdo de novas Cotas dentro do Capital
Autorizado, abaixo definido, observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento;

n)  realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR, abaixo definido;

o) realizar Chamadas de Capital, abaixo definida, conforme venha a ser solicitado pelo GESTOR;

p)  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR;

q)  contratar formador de mercado para o FUNDO;

r representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragéo da carteira
do FUNDO;

s)  firmar, em nome do FUNDO, se for o caso, acordos de investimentos em Ativos Alvo de que o FUNDO
participe, bem como os contratos, boletins de subscri¢ao, livros de acionistas, compromissos de investimento ou
quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes relacionados a subscricdo ou aquisicdo dos referidos
investimentos providenciados pelo GESTOR;

t) submeter, se for 0 caso, a aprovacao do Conselho Administrativo de Defesa Econémica — CADE todos 0s
investimentos do FUNDO nos Ativos Alvo que requeiram tal aprovagéo nos termos da lei;

u) transferirao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condi¢ao
de ADMINISTRADOR; e

v)  adquirir, alienar, permutar e transferir os Imoveis, de acordo com a politica de investimento prevista no
Anexo Descritivo deste Regulamento.

14. OBRIGACOES DO GESTOR. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, além das
atribui¢des que Ihe séo conferidas por forga de lei, da regulamentagéo em vigor e das demais disposicdes deste
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Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR (“Acordo
Operacional’):

a)

1.4.1.

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os Ativos e os Ativos de Liquidez que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO (observado que, em relagdo aos imdveis, tal
responsabilidade sera do ADMINISTRADOR), salvo nas hipéteses de conflitos de interesses, de acordo
com a Politica de Investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, inclusive com a
elaboracéo de anélises econdmico-financeiras;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez,
responsabilizando-se e fiscalizando os servigos prestados por terceiros por ele contratados, incluindo
quaisquer servicos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO
que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio liquido do FUNDO,;

sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestao dos investimentos do FUNDO;

monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez, observada a
Politica de Investimento do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da
participacdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do patriménio do FUNDO;

elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO;

implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a manutencao, conservagéo e
reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do FUNDO,;

celebrar eventuais contratos e/ou realizar negocios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias
a execugdo da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO;
e

implementar a reducao do capital social em sociedades que venham a ser objeto de investimento pelo
FUNDO, assim como exercer o respectivo direito de voto.

Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.4., acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos

imobiliarios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a
propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

1.4.1.1. Na hipétese do FUNDO investir em iméveis ou direitos reais sobre imoveis, nos termos do subitem 1.4.1.
acima, sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, os servigos de: (i) departamento técnico
habilitado a prestar servigos de anédlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e (ii) consultoria
especializada habilitada, para fins de dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em atividades de analise,
selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios da carteira do FUNDO, estardo inclusos entre as
obrigacdes e responsabilidades do GESTOR, nos termos acordados no Acordo Operacional, conforme os itens
2.7. e 2.8. abaixo.



1.4.2. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e por
recomendagéo do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e
substituir os demais prestadores de servigos do FUNDO.

1.5.  VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungdes
e utilizando os recursos do FUNDO, realizarem operagdes que sejam vedadas nos termos da legislagéo e
regulamentagéo aplicaveis.

1.5.1. O FUNDO podera tomar e dar titulos e valores mobiliarios em empréstimo, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil
(‘BACEN”) ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias, termos da legislagéo e
regulamentag&o em vigor.

1.6.  SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR
devem ser substituidos nas hipoteses de:

| - descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO, por deciséo da
CVM;

Il - renuncia; ou

Il - destituicao, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.

1.6.1. O pedido de declaracéo judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar a
administragao fiduciaria do FUNDO, mas ndo sua destituicao por for¢a de deliberagdo da assembleia de Cotistas.

1.6.2. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica 0 ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto, a ser realizada no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo facultada a convocagdo da assembleia geral aos Cotistas que detenham Cotas
representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

1.6.3. No caso de renuncia, o prestador de servigco essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicao, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da renuncia.

1.6.4. Caso o prestador de servico essencial que renunciou néo seja substituido dentro do prazo referido no
item 1.6.3. acima, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagao aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.6.5. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a Superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo de
assembleia geral de Cotistas de que trata o subitem 1.6.2 acima.

1.6.6. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado néo seja substituido pela assembleia geral
de Cotistas, 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentacéo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas funcdes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.6.7. Nas hipéteses de substituicdo do GESTOR por motivo de renuncia, destituicdo ou descredenciamento,
a assembleia geral de Cotistas que deliberar pela referida substituigdo, automaticamente fica obrigada a deliberar
pela substituicdo do ADMINISTRADOR, em conjunto com a substituicdo do GESTOR, salvo se, a seu exclusivo
critério, o ADMINISTRADOR em comunicacado formal e prévia a referida assembleia geral de Cotistas, informe
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aos Cotistas sua inten¢do de permanecer responsavel pela administragao fiduciaria do FUNDO.

1.6.8. No caso de alteracdo de prestador de servigo essencial, 0 ADMINISTRADOR ou GESTOR substituido
deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentacéo referida no art. 130 da Resolugdo CVM n°
175/2022, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagao da alteragao.

1.7.  RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR séo os prestadores de servigcos essenciais do FUNDO, responsaveis, conjuntamente, pela
constituicdo do FUNDO. Os prestadores de servigos essenciais, observadas as limitagoes legais e as previstas
na regulamentacao aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a administragao (no caso do
ADMNISTRADOR) e a gestéo (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada prestador de servigo essencial,
na sua respectiva esfera de atuagao, individualmente, contratar, em nome do FUNDO, prestadores de servigos
terceiros (conforme o caso, devidamente habilitados e autorizados a prestagéo do servigo contratado).

1.7.1. O FUNDO responde diretamente pelas obrigacdes legais e contratuais assumidas pelos prestadores de
servicos do FUNDO. Os prestadores de servico essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do
FUNDO nao respondem por tais obrigagdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

1.7.2. Os prestadores de servigos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do FUNDO (que
sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servigo prestado dentro da esfera de
atuacéo da CVM) respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos
e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar,
nas hipoteses expressamente previstas na regulamentagao aplicavel e neste Regulamento.

1.7.3. A responsabilidade de cada prestador de servi¢o essencial e demais prestadores de servigos perante 0
FUNDO e demais prestadores de servigos € individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados,
conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagdes previstas na regulamentagdo em vigor, neste
Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestagéo de servigos celebrado junto ao FUNDO. A avaliagao
de responsabilidade dos prestadores de servigo deve considerar os riscos inerentes as aplica¢des nos mercados
de atuacdo do FUNDO e a natureza de obrigacdo de meio de seus servigos.

1.7.4. Os prestadores de servigos do FUNDO n&o possuem responsabilidade solidaria entre si.

2, DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

21. O ADMINISTRADOR ou GESTOR contratarao, conforme o caso, em nome do FUNDO, os prestadores
de servigos abaixo identificados, sendo certo que, sem prejuizo das demais previsdes legais e do disposto neste

Regulamento:

a) referidas contratagbes observardo, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas em
regulamentacéo aplicavel, assim como as politicas internas de contratagdo do ADMINISTRADOR,;

b) os prestadores de servigo deverdo exercer suas atividades buscando, sempre, as melhores condigbes
para 0 FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;

C) os prestadores de servigo deverao responder, nos termos da regulamentacgéo aplicavel, por quaisquer
infragdes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas fungoes;



d) os prestadores de servigo deveréo empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais,
extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

e) devera assegurar que os referidos prestadores de servico detenham as habilidades, recursos,
experiéncia, credenciais e qualificagdes apropriados para cumprir suas obrigagdes perante o Fundo; e

f) devera assegurar que a remuneragao paga a tais prestadores de servigo sejam realizadas em condi¢fes
de mercado, observadas as especificidades do servico a ser prestado.

2.2, CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagdo aos imdveis)
integrantes da carteira do FUNDO ser4 exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100, CEP 04.344-902, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade conforme ato declaratério CVM n° 1.524/90
(“CUSTODIANTE” ou “ITAU") ou quem venha a substitui-lo, observados os termos e condi¢ées estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagéo. O Itau prestara ainda os servigos de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

2.3.  ESCRITURADOR. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
n°® 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ n°
61.194.353/0001-64 (“ITAU CORRETORA”) prestara os servicos de escrituracdo de Cotas, observados os
termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagéo.

24. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servigos de auditoria independente do FUNDO (“AUDITOR”), observados os termos e condi¢des estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagéo.

2.5.  DISTRIBUIDOR. As distribuicdes de Cotas serdo realizadas por instituicao intermediaria lider
(“COORDENADOR LIDER”) integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sendo admitido a este
subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicao de Cotas.

2.6. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis, o
FUNDO podera contar com o servico de formacao de mercado (market making), sendo certo que, caso 0s
servicos de formador de mercado para as Cotas no mercado secundario venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagao.

2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da fungao de formador de mercado para as
Cotas do FUNDO. A contratacao de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o exercicio
da funcdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos da regulamentacao aplicavel. A manutencdo do servigo de formador de mercado nédo sera obrigatdria.

2.7. DEPARTAMENTO TECNICO. Na hipétese do FUNDO investir em iméveis ou direitos reais sobre
imdveis, 0 GESTOR prestara ao FUNDO os servigos de departamento técnico habilitado a realizar a anélise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.

2.8. CONSULTORIA ESPECIALIZADA. Na hipétese do FUNDO investir em imdveis ou direitos reais sobre
iméveis, 0 GESTOR prestara ao FUNDO os servicos de consultoria especializada habilitada, para fins de dar
suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em atividades de analise, selegao e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios da carteira do FUNDO.



3. CLASSE
3.1.  CLASSE UNICA. O FUNDO é composto por uma Unica classe de Cotas (‘CLASSE).
3.1.1.  As disposigdes relativas a CLASSE encontram-se no Anexo | deste Regulamento.

3.2. COTAS. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimdnio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na
conta de depésito das Cotas.

4, PRAZO

41. PRAZO DE DURAGAO. O FUNDO tem prazo de duragao determinado, a contar da data de publicagéo
do anuncio de encerramento da oferta publica de distribuigdo das Cotas da 12 Emissdo do FUNDO, prazo este
equivalente ao maior entre: (i) o periodo de 5 (cinco) anos, podendo referido prazo ser prorrogado por até 2 (dois)
anos, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, independentemente de realizagdo de assembleia geral de
Cotistas; e (ii) o periodo enquanto vigorarem direitos e/ou obrigagdes do FUNDO decorrentes do processo de
desinvestimento dos ativos do FUNDO, nos termos do item 4.2. abaixo, independentemente de realizagao de
assembleia geral de Cotistas (respectivamente, “Prazo de Duracédo” e “Data de Inicio do FUNDO”).

4.2. PRORROGAGAO. Observada a Politica de Investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR poder4
manter o FUNDO em funcionamento, independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas, caso
Ativos ainda integrem a carteira do FUNDO durante o processo de desinvestimento, ou enquanto vigorarem
direitos e/ou obrigagdes contratuais, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e passivas, valores
mantidos pelo FUNDO para fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas,
e valores a indenizar pelo FUNDO relativos a desinvestimentos do FUNDO.

4.3. LIQUIDAGAO ANTECIPADA. Observado o Prazo de Duragdo, o GESTOR podera, a seu exclusivo
critério, e visando melhor interesse dos Cotistas, promover a liquidagao antecipada do FUNDO a qualquer tempo,
sem necessidade de assembleia geral de Cotistas.

4.3.1. Sem prejuizo do Prazo de Duracdo, o GESTOR tem como expectativa em sua estratégia de
investimentos para 0 FUNDO, o desinvestimento total dos Ativos e Ativos de Liquidez em um prazo ndo superior
a 5 (cinco) anos. Observado que o prazo ora apresentado se refere a uma expectativa do GESTOR, podendo
nao se concretizar e 0 FUNDO ser liquidado somente ap6s o decurso total de seu Prazo de Duragéo.

5 EXERCICIO SOCIAL

51. INiCIO E ENCERRAMENTO. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 01 de Julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

6. ENCARGOS

6.1.  DEPESAS. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que Ihe sdo debitadas diretamente:
(i) taxas, impostos e contribuigdes que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do
FUNDO; (ii) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
informagdes periédicas previstas na regulamentagao vigente; (iii) despesas com correspondéncias de interesse
do FUNDO, inclusive comunicagdes aos Cotistas; (iv) honorarios e despesas do auditor independente; (v)
emolumentos e comissdes pagas por operagdes do FUNDO; (vi) honorérios advocaticios, custas e despesas
processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
de eventual condenagao; (vii) despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de
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garantia ou de acordo com devedor; (viii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos
da carteira, assim como a parcela de prejuizos ndo cobertos por seguros e ndo decorrentes diretamente de culpa
ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes; (ix) despesas relacionadas ao
exercicio do direito de voto decorrente de ativos do FUNDO; (x) despesas com a realizagéo de assembleia geral
de Cotistas; (xi) despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, cisdo, transformagao ou liquidagao do
FUNDO; (xii) despesas com liquidag&o, registro e custddia de operagdes com ativos do FUNDO; (xiii) despesas
com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos do FUNDO; (xiv) royalties devidos
pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com contrato estabelecido entre o
administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice; (xv) taxas de administragéo e de gestao; (xvi)
taxa de performance (se houver); (xvii) taxa maxima de custodia; (xviii) os montantes devidos as classes de
fundos investidoras em decorréncia de acordos de remuneragao, que serdo deduzidos da taxa de administracao,
performance ou gestdo, quando aplicavel; (xix) taxa méxima de distribuicao; (xx) despesas relacionadas a
atividade de formador de mercado; (xxi) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do FUNDO,
desde que de acordo com as hipoteses previstas na regulamentagéo vigente; (xxii) contratagdo da agéncia de
classificagao de risco de crédito; (xxiii) distribuicdo primaria de Cotas; (xxiv) admissdo das Cotas a negociagéo
em mercado organizado; (xxv) comissées e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio; (xxvi)
honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM n° 175/2022; (xxvii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias; (xxviii) gastos
necessarios a manutengdo, monitoramento, conservagéo e reparos de iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO; e (xxix) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM n° 175/2022.

6.2. DESPESAS NAO PREVISTAS. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO correm
por conta do prestador de servigos essenciais que a tiver contratado.

6.3. RESPOSABILIDADE PELO PAGAMENTO. Adicionalmente, todo e qualquer encargo ou despesa que
passe a ser admitido como encargo do FUNDO, nos termos da regulamentagao aplicavel, podera ser arcado
diretamente pelo FUNDO.

7. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

7.1.  COMUNICAGAO. Considera-se o correio eletrdnico, ou outras formas de comunicagdo admitidas nos
termos da legislacdo ou regulamentacao aplicaveis, como forma de correspondéncia valida entre 0 FUNDO e o
Cotista, inclusive para convocagao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

8. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

8.1. OBRIGAGOES. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até 0 momento da adjudicagdo da
partilha, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

9.  FOROE SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.

9.1. FORO. Fica eleito o Foro Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.

9.2. OUVIDORIA. Para a solu¢do amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou
pedidos de esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se néo for solucionado o



conflito, a Ouvidoria Corporativa Itali podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18
horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

S0 Paulo, 12 de fevereiro de 2025.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



ANEXO | AO REGULAMENTO

CLASSE UNICA DE COTAS DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO
1. PUBLICO ALVO

1.1. O FUNDO recebera recursos de investidores qualificados, conforme definidos em regulamentagéo
especifica, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento do
FUNDO e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

1.2.  Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, exceto pelo disposto no item 15,
abaixo, e pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta de Cotas.

2. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

21. RESPONSABILIDADE LIMITADA. A responsabilidade dos Cotistas € limitada ao valor por eles
subscrito, observadas as regras e procedimentos previstos neste Regulamento.

3. REGIME

3.1. CONDOMINIO FECHADO. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo
permitido o resgate de Cotas, nem a solicitagdo de amortizagdo promovida por Cotistas, salvo na hipotese de
liquidagdo do FUNDO.

4, CATEGORIA

41. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. O FUNDO ¢ constituido sob a forma de um fundo de
investimento imobiliério, regido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668"), pela Parte Geral e pelo Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 175”), deste Regulamento e da regulamentacéo aplicavel.

5. POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O FUNDO devera identificar os investimentos nos Ativos Alvo em até 36 (trinta e seis) meses contados
da primeira integralizagéo de capital do FUNDO (“Periodo de Investimento”).

5.1.1. O FUNDO podera alienar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez a qualquer tempo, sem a necessidade
de aprovacao prévia dos Cotistas, desde que observado a Politica de Investimento do FUNDO, assim como as
previsdes deste Regulamento.

5.1.2. Excepcionalmente, o FUNDO poderé realizar investimentos apds o Periodo de Investimentos, desde que
esses investimentos: (i) sejam decorrentes de obrigacdes assumidas pelo FUNDO antes do término do Periodo
de Investimentos, mas cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente efetuados até o encerramento do Periodo
de Investimentos; (ii) tenham sido aprovados pelo GESTOR mas n&o tenham sido efetuados até o encerramento
do Periodo de Investimentos em razao de néo atenderem a condigao especifica e que venha a ser atendida apos
o encerramento do Periodo de Investimentos; ou (iii) sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscricdo
ou de opgao de compra, conversdo ou permuta de valores mobiliarios de titularidade do FUNDO.
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5.1.4. Os recursos oriundos da alienagéo parcial ou total de investimento do FUNDO nos Ativos Alvo, ndo
distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderdo ser utilizados para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos
de Liquidez, observado o disposto nos itens anteriores, ou ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortizagéo
de Cotas, nos termos deste Regulamento.

5.2. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na regulamentagao
aplicavel sera realizada mediante aquisi¢éo, pelo GESTOR dos ativos indicados no inciso “ii” abaixo, e, pelo
ADMINISTRADOR dos ativos indicados no inciso “” abaixo (em conjunto, “Ativos Alvo”):

(i) direitos reais sobre imoveis (‘Imoveis”) a serem utilizados para o desenvolvimento de Empreendimentos
Imobiliérios; e

(i) participagdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por agdes de capital fechado ou sociedades
limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas agdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, seréo adquiridas
pelo FUNDO, direta ou indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a aquisi¢do de participagéo
societaria em outras Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios,
abaixo definidos (“Participagdes Societarias”).

Entende-se por “Empreendimentos Imobilidrios” os empreendimentos imobiliarios majoritariamente
logisticos ou industriais, localizados em territério nacional.

5.2.  Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites
de aplicagao por emissor € por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas.

5.2.1. O FUNDO podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional;
(b) titulos de emisséo do tesouro nacional; (c) operagdes compromissadas em geral, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentagdo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima (“Fundos
Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial; e (f) outros ativos financeiros

admitidos nos termos da legislagdo e regulamentacéo aplicaveis (sendo os ativos mencionados nas alineas “a
a “f" acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).

5.2.2. Sem prejuizo do acima previsto, 0 FUNDO n&o poderé aplicar seus recursos em Ativos de Liquidez cujos
prestadores de servico, ou partes a eles relacionadas, direta ou indiretamente, figurem com algum vinculo ao
GESTOR e/ou ao ADMINISTRADOR, ou por partes que sejam pessoas ligadas a eles, nos termos da Resolugdo
da CVM n°® 175/22, salvo se aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

5.2.3. O objetivo de investimento é gerar ganhos de capital aos Cotistas do FUNDO em decorréncia da
alienagéo dos Ativos Alvo.

5.24. O FUNDO podera adquirir Iméveis gravados com 0Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

5.3. O ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do GESTOR, pode aplicar recursos do FUNDO para
desenvolvimento do Ativo Alvo, desde que tais recursos se destinem a aquisicao dos Ativos Alvo, do terreno,
execucdo da obra ou comercializagdo do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.

1



5.4. Uma vezintegralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver
aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em:

(a) Ativos de Liquidez; e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposi¢ao devera corresponder, no
maximo, ao valor do patriménio do FUNDO.

5.4.1. Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO para a realizagdo de investimentos em Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez serdo aportados pelos Cotistas, mediante a integralizagdo de Cotas, de acordo com os
procedimentos previstos na respectiva emissdo de oferta de cotas do FUNDO, observada a possibilidade de
integralizag&o por meio de chamadas de capital.

5.5. O objeto do FUNDO e a politica de investimento do FUNDO n&o poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 13.3 deste
Anexo Descritivo.

5.6. O FUNDO nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de 0 FUNDO possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo ativo.

5.7. O FUNDO e os Fundos Investidos poderao realizar outras operagdes permitidas pela legislagédo em vigor,
desde que respeitadas as diretrizes e restrigdes definidas nesta politica de investimento e na legislacéo em vigor.

5.8. O GESTOR selecionara os investimentos do FUNDO a seu critério, sem compromisso formal de
concentragdo em nenhum fator de risco especifico.

5.8.1. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da politica de
investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, desde que respeitadas as disposi¢bes deste
Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que eliminem a
discricionariedade do ADMINISTRADOR com relagéo as atribuicbes especificas deste.

5.8.2. O FUNDO poderé aplicar até 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido do Fundo em Ativos Alvo
ou em Ativos de Liquidez. Adicionalmente, fica estabelecido que o FUNDO podera investir nos Ativos Alvo sem
a observancia de qualquer critério de diversificagdo, podendo inclusive investir num tnico Ativo Alvo (inclusive
num unico Imovel).

5.9. Os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depésito
diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC - Sistema Especial
de Liquidacdo e de Custodia, no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou
entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do
FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

5.10. A aferigao de valor dos titulos e valores mobiliarios com cotagao em bolsa ou mercado de balcao organizado
integrantes da carteira do FUNDO ¢ de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos
ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com o previsto na
regulamentagéo aplicavel. Os demais ativos sem cotagdo em bolsa ou mercado de balcdo organizado integrantes
da carteira do FUNDO terdo sua aferigdo de valor atribuida pelo ADMINISTRADOR, em conjunto com o
GESTOR.
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5.11. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR e entre 0 FUNDO
e 0 GESTOR, dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

5.12. O FUNDQO, a critério do GESTOR, podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos recebiveis
dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, observada a politica de distribuigédo de rendimentos e
resultados.

5.13. O FUNDO néo podera realizar operagdes nas quais 0 ADMINISTRADOR, GESTOR, seus controladores,
sociedades por ele direta ou indiretamente controlado e de coligadas ou outras sociedades sob controle comum
("Partes Relacionadas") atuem na condigdo de contraparte, salvo se aprovado em Assembleia Geral de
Extraordinaria de Cotistas.

5.14. Nao sera considerada hipotese de conflito de interesses a realizagao pelo GESTOR da gestdo de novos
fundos imobiliarios que tenham uma politica de investimento similar a do FUNDO.

6. RISCOS

6.1. PERDAS PARA OS COTISTAS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO MERCADO E A
RISCOS QUE PODEM GERAR DEPRECIACAQO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA
OS COTISTAS.

6.2. RISCOS. Os riscos a que 0 FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos encontram-se descritos no Anexo |l
ao presente Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO
encontra-se disponivel aos respectivos investidores por meio do formulério eletrénico elaborado nos moldes da
regulamentacéo aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deverdo
analisar atentamente os fatores de risco e demais informacdes disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. AUSENCIA DE GARANTIAS. As aplicaces realizadas no FUNDO ndo tém garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados
para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.

7. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

7.1.  Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO seréo adquiridos pelo ADMINISTRADOR em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o
objeto e a politica de investimento do FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas.

7.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos reais integrantes do patriménio do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1. da
parte geral deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

7.3. Os bens e direitos reais integrantes do patriménio do FUNDO, em especial os Ativos Alvo mantidos sob a

propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com 0
patriménio do ADMINISTRADOR.
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7.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo e Empreendimentos Imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO.

7.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos Alvo e
Empreendimentos Imobiliarios integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagéo de
pagamento das Cotas que subscrever.

8.  REMUNERAGAO

8.1.  Pelaprestacdo dos servigos de administragéo, gestdo e escrituragao das cotas, sera devida pelo FUNDO
uma taxa global (“Taxa Global”) equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o patriménio liquido do FUNDO, calculado conforme item 8.3 deste Anexo Descritivo, observado
que seréa devido o valor minimo mensal equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), cujo pagamento iniciar-
se-a quando do encerramento da distribui¢do publica das Cotas.

8.1.1. A segregacado da Taxa Global em Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao estara disponivel em forma
de sumario no website: https://www.kinea.com.br/.

8.1.2. Caso as Cotas do FUNDO passem a integrar indice de mercado, a Taxa Global sera calculada com base
no valor de mercado das Cotas.

8.2. A Taxa Global seré calculada, apropriada e paga em Dias Qteis (conforme abaixo definido), mediante a
diviséo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

8.2.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa Global serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis
tributarios, conforme definidos na legislagao tributaria aplicavel.

8.2.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento n&o sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

8.2.3. A Taxa Global sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

8.3.  PATRIMONIO LiQUIDO. Considera-se patrimdnio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante
disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, acrescido dos valores a
receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades do FUNDO.

8.4. OADMINISTRADOR, podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo seja paga diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das parcelas nao exceda o
montante total da Taxa de Administracao.

8.5.  Os custos com a contratac&o de terceiros para os servicos (i) de escrituragao de Cotas; (ii) de tesouraria,

controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO;
e (iii) previstos nos termos da regulamentagao aplicavel, serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.
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8.6.  Adicionalmente a Taxa Global, a taxa maxima anual de custddia paga pelo FUNDO sera de 0,15%
(quinze centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patriménio liquido do FUNDO, com o minimo mensal de
até R$ 15.000,00 (quinze mil reais), corrigido pelo indexador IPC-FIPE (“Taxa Maxima de Custédia”).

8.7. TAXA DE PERFORMANCE. Adicionalmente, o GESTOR recebera taxa de performance equivalente a
20% (vinte por cento) da rentabilidade do FUNDO, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de
Administracdo, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao ano (“Taxa de Performance” e
“Benchmark”, respectivamente).

8.7.1. A Taxa de Performance sera calculada, provisionada por Dia Util e apropriada a partir da data em que a
soma das distribuicdes de resultados aos Cotistas, por meio da amortizagao de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante
superior volume subscrito e integralizado no @mbito de cada uma das chamadas de capital realizadas pelo
FUNDO até entdo, atualizado pelo Benchmark.

8.7.2. Uma vez pago aos Cotistas o volume subscrito e integralizado atualizado pelo Benchmark, o montante
correspondente a quaisquer distribuicbes aos Cotistas, por meio da amortizagéo de Cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, sera distribuido de
maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas, na propor¢édo de sua participagao no
FUNDO, e 20% (vinte por cento) ao ADMINISTRADOR, a titulo de Taxa de Performance, sendo certo que o
ADMINISTRADOR pagaré a totalidade da Taxa de Performance ao GESTOR, na forma prevista no Contrato de
Gestao.

8.8.  Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.

8.9. PRESTADORES DE SERVICO. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo, equivalentes a taxa de administracdo, sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores
de servigos contratados, desde que o somatdrio das parcelas ndo exceda o montante total da taxa de
administracéo.

8.10. CONTRATACAO DE TERCEIROS. Os custos com a contratago de terceiros para os servicos (i) de
escrituragdo de Cotas; (ii) de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; (iii) departamento técnico; e (iv) previstos nos termos da
regulamentacéo aplicavel, serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.

8.11. TAXA DE CUSTODIA. Pelos servicos de custodia, o Custodiante fara jus a uma remuneracgéo fixa
mensal, calculada sobre o patrimonio liquido do FUNDO, conforme prevista no Contrato de Custédia.

8.12. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definico deste item, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

9.  EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

9.1.  Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO (“1? Emiss&o”), serdo emitidas até 36.000.000 (trinta e seis
milhdes) de Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada, na data da primeira integralizacéo de cotas (“Data de
Emissao”), totalizando o montante de R$ 360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais), sendo admitida
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a subscrigdo parcial das Cotas objeto da 1? Emisséo do FUNDO, desde que seja atingido o montante minimo
previsto no item 9.2., abaixo.

9.1.1. As Cotas da 12 Emissao serdo divididas em série unica as quais serdo objeto de oferta publica de
distribuicao pelo rito automatico de registro, conforme Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM n° 160") e serdo distribuidas pelo COORDENADOR LIDER em regime de melhores
esforcos de colocagdo. A quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da 1% Emissdo podera ser
acrescida de um lote adicional, de até 7.200.000 (sete milhdes e duzentas mil) de Cotas, equivalentes em
conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

9.1.1.1. A oferta publica de distribui¢cdo das Cotas da 1? Emissdo podera ser encerrada desde que atingido o
Patriménio Minimo definido no item 9.2 deste Anexo Descritivo.

9.1.1.2. A cada nova emiss&o de Cotas do Fundo, a subscricao das Cotas, objeto de oferta publica de distribuigao
devera ser realizada no prazo maximo estabelecido na regulamentacao aplicavel.

9.1.2. O ADMINISTRADOR, de comum acordo com o GESTOR, observado o previsto neste Regulamento e
na regulamentacdo aplicavel, podera realizar o grupamento das Cotas da 1% Emissdo (“Inplit’),
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os critérios por ele
estabelecidos, incluindo, mas n&o se limitando, a data base e a propor¢éo do grupamento, sendo certo que,
todos estes critérios deverao constar, obrigatoriamente e de forma pormenorizada, no ato do administrador que
tratar sobre o Inplit das Cotas da 12 Emissao.

9.1.3. Quando da subscricdo das Cotas da 1% Emisséo, o investidor devera assinar o compromisso de
investimento, o boletim de subscri¢do e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao regulamento (respectivamente
“Compromisso de Investimento”, “Boletim de Subscri¢do” e “Termo de Adeséo”), para atestar que tomou ciéncia
(i) do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no item 6 deste
Regulamento; (iii) da politica de investimento descrita no item 5 deste Anexo Descritivo; (iv) da possibilidade de
ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por
consequentes aportes adicionais de recursos.

9.1.3.1. As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicao de Ativos (‘DDA”),
administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Sem prejuizo do quanto
disposto acima, as cotas somente poderao ser efetivamente negociadas em mercado secundario apds o término
do Periodo de Investimento, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

9.2. Na hipétese de subscri¢do parcial das Cotas da 12 Emissao, 0 ADMINISTRADOR devera cancelar as Cotas
nao distribuidas, observado o valor minimo a ser definido junto ao instrumento que aprovar a 12 Emissao
(“Patriménio Minimo”), e a regulamentag&o aplicavel.

9.2.1. Caso o Patriménio Minimo ndo seja alcangado, o COORDENADOR LIDER devera, imediatamente
cancelar a Oferta e os respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimentos firmados pelos
investidores.

9.3. As Cotas objeto da 12 Emissdo do FUNDO serdo subscritas pelos investidores e integralizadas pelo
Preco de Integralizacdo, conforme definido no Compromisso de Investimento, quando das Chamadas de Capital
(conforme abaixo definidos) a serem realizadas pelo ADMINISTRADOR, a pedido do GESTOR, nos termos dos
respectivos compromissos de investimento que serdo firmados por cada um dos Cotistas quando da subscrigao
das Cotas (“Chamada de Capital”). A forma de integralizagdo das Cotas seré estabelecida no Compromisso de
Investimento, sendo que o preco de integralizacdo (i) na data da primeira Chamada de Capital, sera igual a R$
10,00 (dez reais) e (i) nas Chamadas de Capital subsequentes, sera equivalente a R$ 10,00 (dez reais), corrigido
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todo Dia Util por meio da composicao da variacdo diaria do IPCA/IBGE, a partir da Data de Emisséo e até a data
da efetiva integralizagéo da Cota, sendo certo que para o calculo da variagao diaria do IPCA/IBGE para cada
corregao diéria devera ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més antecedente a Data de
Emiss@o acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a data da efetiva integralizagdo da Cota (“Prego de
Integralizacdo”). As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, observados os
procedimentos e prazos de liquidagao via B3, assim como os procedimentos e prazos de cada Chamada de
Capital, por meio de débito em conta corrente, sempre pelo valor multiplo ao Prego de Integralizagéo das Cotas
do FUNDO, para que néo haja fragao de Cotas.

9.3.1. Na medida em que o FUNDO (i) identifique necessidades de investimento em Ativos Alvo; ou (i)
identifique necessidades de recebimento de aportes de recursos para pagamento de despesas e encargos, 0
GESTOR comunicard o ADMINISTRADOR para que este realize uma Chamada de Capital aos Cotistas em um
prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos
e multiplo inteiro do Prego de Integralizagdo da Cota do FUNDO, a ser integralizado em até 10 (dez) Dias Uteis
de cada uma das Chamadas de Capital.

9.3.1.1. O Administrador divulgara, com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de integralizagao
de cada uma das Chamadas de Capital, comunicado ao mercado informando a quantidade e o valor total de
Cotas que serdo integralizadas na respectiva chamada, assim como a data em que o0s recursos deverdo ser
disponibilizados e integralizados pelos Cotistas, nos termos dos compromissos de investimento.

9.3.1.2. Os investidores receberao as Cotas referentes ao valor integralizado no ambito de cada Chamada de
Capital. Nao sera permitida a entrega de Cotas fracionadas, observado que, quando necessario, sera
considerado o numero inteiro calculado expurgando-se as casas decimais (nimero truncado).

9.3.2. Os investidores qualificados interessados deverdo subscrever Cotas da 12 Emisséo em valor de no
minimo R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), observado o valor maximo de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco
milhdes de reais), sem prejuizo das respectivas especificidades de cada investidor.

9.3.3. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, observados os procedimentos e
prazos de liquidagéo via B3, assim como os procedimentos e prazos de cada Chamada de Capital, por meio de
débito em conta corrente, sempre pelo valor multiplo ao Prego de Integralizagdo das Cotas do FUNDO, para que
nao haja fracdo de Cotas.

9.3.4. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os Compromissos de Investimento, comprometer-se-
do a cumprir com o disposto nos itens acima e nos respectivos Compromissos de Investimento,
responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao FUNDO na hipdtese de nao
cumprimento de suas obrigagdes nos termos dos itens acima e dos respectivos Compromissos de Investimento,
estando também sujeitos ao disposto no item 9.3.5. abaixo.

9.3.5. Sem prejuizo do disposto no Compromisso de Investimento, o Cotista que ndo cumprir com sua
obrigacao de aportar recursos no FUNDO, total ou parcialmente, ficara de pleno direito, independentemente de
qualquer notificagéo judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora (“Cotista Inadimplente”).

9.3.5.1. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados a tomar as seguintes
medidas com relagdo ao Cotista Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse
do FUNDO:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial para a
cobranga dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas pelo Cotista Inadimplente,
acrescidos de (a) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis entre a data
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em que tal pagamento deveria ter sido feita e a data em que for efetivamente realizado e (b) multa
equivalente a 10% (dez por cento) sobre o débito corrigido;

(i) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes devidas ao Cotista Inadimplente, desde a data em
que o saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer 0 pagamento integral desse saldo, sendo
certo que eventuais saldos existentes ap6s tal dedugédo, se houver, serdo entregues ao Cotista
Inadimplente, observado o disposto no item 9.3.5.3. abaixo, dispondo 0 ADMINISTRADOR de todos os
poderes para fazer tal compensagao em nome do referido Cotista Inadimplente e, conforme o caso, para
integralizar Cotas com os recursos de tais distribuicdes em seu nome;

(ii) suspender todo e qualquer direito politico e econémico-financeiro do Cotista Inadimplente com relagéo
a totalidade de Cotas detidas pelo Cotista Inadimplente, até o que ocorrer primeiro entre (a) a data em
que for integralmente quitada a obrigacéo do Cotista Inadimplente, e (b) a data de liquidagdo do FUNDO,;

(iv) realizar, no melhor interesse do FUNDO, a venda das Cotas de titularidade do Cotista Inadimplente a
terceiros, com ou sem desagio, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, conforme aplicavel,
utilizando os recursos obtidos para quitacao, total ou parcial, do saldo devedor do Cotista Inadimplente,
observado que eventual saldo remanescente sera entregue ao Cotista Inadimplente.

9.3.5.2. Para fins do disposto no inciso “iii” do item 9.3.5.1., as cotas de titularidade do Cotista Inadimplente n&o
serdo contabilizadas pelo ADMINISTRADOR para fins do computo de votos em Assembleias Gerais de Cotistas.

9.3.5.3. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo Cotista Inadimplente
e incorridos pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e/ou pelo FUNDO com relagdo a inadimpléncia do Cotista
Inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo Cotista Inadimplente.

9.4. O ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissoes
das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas da
primeira emissao do FUNDO (“Capital Autorizado”).

9.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas no
subitem 9.4.2., abaixo, seus termos e condig¢des, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscrigao parcial
e o cancelamento de saldo nédo colocado findo o prazo de distribui¢do, observado o quanto disposto na
regulamentagéo aplicavel.

9.4.2. Na hipdtese de emissao de novas Cotas, 0 prego de emisséo das novas Cotas sera definido na Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar a nova emisséo, e podera ser (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas emitidas; (ii)
as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma
combinagao dos critérios indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito
ou questionamento em raz&o do critério que venha a ser adotado.

9.4.3. Nao sera concedido direito de preferéncia aos Cotistas do FUNDO para a subscri¢do de novas cotas,
exceto se a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao deliberar pela outorga do direito de
preferéncia, sendo certo que, a data de corte para apuragdo dos Cotistas elegiveis ao exercicio do direito de
preferéncia sera indicada na documentagao que aprovar a nova emissao e, no exercicio do direito de preferéncia,
bem como na cessado deste direito, se aplicavel, deverao ser observados 0s prazos e procedimentos operacionais
da B3.
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9.4.3.1. Entende-se por “Capital Comprometido” a soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas, nos
termos de cada Compromisso de Investimentos.

9.4.4. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.

9.4.5. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimonio do FUNDO, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito
das Cotas.

9.4.6. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, conforme procedimento que venha a ser
definido na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova oferta.

9.5. As Cotas seré@o emitidas em classe e série Unicas.
9.6. Os Cotistas ndo poderao exercer quaisquer direitos sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

9.7. As Cotas do FUNDO, apods sua integralizagdo e observados os periodos de restricdo, se aplicaveis, serdo
admitidas, exclusivamente a negociacdo em mercado secundario em bolsa de valores administrado pela B3,
conforme determinado pela Lei n° 11.196/05.

9.7.1. Adicionalmente, nos termos do item 9.7. acima, embora as Cotas estejam admitidas & negociagéo do
mercado secundario, estas somente poderdo ser efetivamente negociadas a exclusivo critério e escolha do
Gestor, apos: (i) 0 decurso de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizagéo da 12 Emissao previsto
para o Periodo de Investimento; ou (ii) 0 encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que néo tenha
decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses previstos para o Periodo de Investimento, dos dois o que ocorrer
por ultimo. Para fins de clareza, o periodo de restricdo a negociagdo aqui mencionado abrangera também as
Cotas de eventuais emissdes subsequentes que venham a ser aprovadas pelo Fundo, as quais estaréo sujeitas
ao término do periodo de blogqueio entdo remanescente para que passem a ser negociadas liviemente.

9.7.2. Fica vedada a negociacao de fragdo de Cotas.

9.7.3. Qualquer negociagao de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n° 11.196/05.

9.7.3.1. Para efeitos do disposto no item 9.7.3., ndo s&o consideradas negociacdo de cotas as transferéncias
nao onerosas de cotas por meio de doagao, heranga e sucessao.

9.8. Os Fundos Investidos podem possuir taxa de saida para resgates que, ao serem pagas pelo FUNDO quando
do resgate de aplicacdes, geram despesas adicionais para 0 FUNDO e, eventualmente, perdas.

9.9. TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA. Quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas, podera ser
devida pelos Cotistas e investidores uma taxa de distribuicdo priméria, por Cota subscrita, equivalente a um
percentual fixo, conforme determinado em cada nova emisséo de Cotas.

9.10. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicdo primaria. Caso ap6s 0 pagamento de todos os gastos da distribuico primaria das Cotas
haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribui¢do primaria, tal valor sera revertido
em beneficio do FUNDO.

10.  PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO FUNDO
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10.1.  PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patriménio liquido do
FUNDO esta negativo nos seguintes eventos:

(i) houver pedido de declarag&o judicial de insolvéncia do FUNDO; ou

(ii) o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos Ativos ou Ativos de
Liquidez nos quais o0 FUNDO invista.

10.2. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou
patrimoénio liquido negativo no fechamento do dia, 0 ADMINISTRADOR deve imediatamente: (a) caso o FUNDO
esteja em processo de liquidagdo, ndo realizar amortizagéo de Cotas; (b) caso o FUNDO esteja com oferta
publica de Cotas em andamento, ndo aceitar novas subscrigdes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de
patriménio liquido negativo ao GESTOR; e (d) proceder a divulgagédo de Fato Relevante, nos termos da
regulamentagéo vigente.

10.3. PLANO DE RESOLUGAO DE PATRIMONIO LiQUIDO. Adicionalmente, caso o ADMINISTRADOR
verifique que o FUNDO apresentou patriménio liquido negativo, 0 ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte)
dias:

(i) elaborar um plano de resolugéo de patriménio liquido negativo em conjunto com o0 GESTOR (“Plano de
Resolugéo”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no
patriménio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolugao para o patriménio liquido negativo
que, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, pode contemplar as possibilidades previstas no item
10.7 abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pelo FUNDO, exclusivamente para
cobrir 0 patrimdnio liquido negativo; e

(i) convocar assembleia especial de Cotistas do FUNDO para deliberar acerca do Plano de Resolugéo
(“Assembleia de Resolugao”). A referida convocagéo devera ser realizada em até 02 (dois) dias Uteis
apés a conclusdo do Plano de Resolugdo, que deverd ser encaminhado conjuntamente com a
convocagao.

10.4. ADOGAO FACULTATIVA. Caso, apés a adocdo das medidas previstas no item 10.2., o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR avaliem, em conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio
liquido negativo n&o represente risco a solvéncia do FUNDO, a adogédo das medidas referidas no item 10.3. se
torna facultativa.

10.5. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe de estar negativo anteriormente a convocagdo da
Assembleia de Resolugdo, 0 GESTOR e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com 0s
procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo Fato Relevante, no qual
devera constar o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no
patrimonio liquido negativo, conforme venham a ser informadas pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.

10.6. ASSEMBLEIA DE ESCLARECIMENTO. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe de estar negativo
posteriormente a convocagdo da Assembleia de Resolugdo e anteriormente a sua realizacédo, a referida
Assembleia deve ser realizada para que 0 GESTOR apresente aos Cotistas o patriménio liquido atualizado do
FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo (“Assembleia de
Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto no item 10.7. abaixo.

10.7.  NAO APROVAGAO DO PLANO DE RESOLUGAO. Em caso de ndo aprovagéo do Plano de Resolugo
na Assembleia de Resolugao, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:
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(i) cobrir 0 patriménio liquido negativo do FUNDO mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
em montante e prazo condizentes com as obrigacées do FUNDO, hipdtese na qual seria permitida a
subscri¢ao de novas Cotas;

(ii) cindir, fundir ou incorporar o FUNDO a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR;

(i) liquidar o FUNDO, desde que nao remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

(iv) determinar que 0 ADMINISTRADOR apresente pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.8. AUSENCIA DO GESTOR. O GESTOR deve comparecer a Assembleia de Resolugao ou Assembleia de
Esclarecimento, conforme o caso, na qualidade de responsavel pela gestéo da carteira do FUNDO. No entanto,
a auséncia do GESTOR n&o impde ao ADMINISTRADOR qualquer débice quanto a realiza¢do das referidas
Assembleias.

10.9. MANIFESTAGAO DOS CREDORES. Na Assembleia de Resolucdo, é permitida a manifestacdo dos
credores, nessa qualidade, desde que prevista na convocagdo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

10.10. PEDIDO JUDICIAL DE INSOLVENCIA. Caso a Assembleia de Resolucdo n&o seja instalada por falta
de qudérum ou os Cotistas ndo deliberem em favor de qualquer possibilidade no item 10.7, o ADMINISTRADOR
deve ingressar com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.11. RISCO AO FUNCIONAMENTO DO MERCADO. A CVM pode pedir a declaragéo judicial de insolvéncia
do FUNDO, quando identificar situagcdo na qual o patriménio liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de valores mobilidrios ou para a integridade do sistema financeiro.

10.12. FATO RELEVANTE. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia
do FUNDO, o ADMINISTRADOR deve divulgar Fato Relevante, nos termos da regulamentagéo vigente e deste
Regulamento.

10.13. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. T4o logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia do
FUNDO, o ADMINISTRADOR deve adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar Fato Relevante; e
(i) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.

10.13.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro do FUNDO caso o ADMINISTRADOR néo adote
a medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio de oficio
encaminhado ao ADMINISTRADOR e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

10.13.2. O cancelamento do registro do FUNDO ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das
eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

10.14. NAO SOLIDARIEDADE ENTRE AS CLASSES. Caso o FUNDO venha possuir mais de uma classe, as
classes possuirao patrimonios segregados entre si, com direitos e obrigagdes distintos, nos termos do inciso Il
do artigo 1.368-D do Cédigo Civil, conforme regulamentado pela Resolugao CVM n° 175/2022. Caso o patriménio
liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigacdes e direitos deste FUNDO as
demais que integrem o FUNDO. Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de
coobrigagao entre classes.
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10.15. AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O
ADMINISTRADOR, o GESTOR e os demais prestadores de servigos do FUNDO n&o sé@o responsaveis por
quaisquer obrigagdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, incluindo, mas néo se limitando, as despesas
atribuiveis ao FUNDO com patriménio liquido negativo ou insolvente, excecao feita as situagdes expressamente
previstas na legislagéo vigente.

10.15.1. A renuncia ou a continuidade no exercicio de suas fungdes pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo
GESTOR no FUNDO com patriménio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipétese, como
assuncao de responsabilidade pelas obriga¢des ou dividas contraidas ao FUNDO.

11.  POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

11.1. DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS. O FUNDO podera distribuir rendimentos e resultados aos
Cotistas, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientagdes do GESTOR, independentemente da realizagao
de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, observado que o FUNDO podera, a critério do ADMINISTRADOR, conforme
orientagdes do GESTOR, distribuir aos Cotistas a totalidade dos lucros contabeis auferidos pelo FUNDO.

11.2. DATA DE PAGAMENTO. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 11.1. deste Anexo Descritivo,
podera ser realizada mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, sempre no 8° (oitavo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo
distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete semestral, podera ser pago na préxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

11.3. AMORTIZACAO. Adicionalmente, podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal, sendo que, nesta hipotese, o
GESTOR devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo
de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal.

11.3.1. Os valores previstos no item 11.3. deste Anexo Descritivo, poderéo ser distribuidos aos Cotistas sempre
na proxima data prevista para distribuigdo de rendimentos nos termos do item 11.2. deste Anexo Descritivo,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

11.3.2. Caso ocorra amortizagéo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizagéo de principal
nao devera ultrapassar a menor cotagéo histérica da Cota até o momento do referido evento.

11.3.3. Fardo jus aos valores de que trata os itens 11.2. e 11.3, bem como respectivos subitens acima, o0s
titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do dltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da realizagdo
da distribuicao de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituico responsavel pela
prestacéo de servigos de escrituragdo das Cotas do FUNDO.

11.3.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas farao jus a distribuigdo de rendimentos
em igualdade de condigdes.

11.3.5. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem
de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BCB. Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no
ambito do sistema de custddia eletrdnica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
distingao entre os Cotistas.
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12.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

121.  INFORMAGOES DO FUNDO. O ADMINISTRADOR prestara as informagdes periodicas e disponibilizara
os documentos relativos a informagdes eventuais sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em

conformidade com a regulamentagdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida
(“INFORMACOES DO FUNDO").

12.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO seréo divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

12.2. REGULAMENTO. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua vers&o vigente e atualizada.

12.3. ENVIO DE INFORMAGOES A CVM. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgagdo das
INFORMACOES DO FUNDO referida no item 12.1. deste Anexo Descritivo, enviara as INFORMAGOES DO
FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

12.4. ENVIO DE INFORMAGOES A0S COTISTAS. As INFORMACOES DO FUNDO poderéo ser remetidas
aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

12.5. PUBLICAGAO DE FATO RELEVATE. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata
disseminagéo dos fatos relevantes relativos ao FUNDO.

12.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 12.5. deste Anexo Descritivo, qualquer deliberagéo da
assembleia geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (i) na deciséo
dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condi¢éo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

13. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. CONVOCAGAO. O ADMINISTRADOR convocaré os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida
na regulamentacgao aplicavel, por correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar sobre assuntos do
FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagédo por correspondéncia e/ou por correio eletronico
e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

13.2. ORDEM DO DIA. A convocagédo da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e 0
local em que sera realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagao da assembleia geral de Cotistas.

13.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagao (podendo ser mantidas até a data
da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (i) no Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.
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13.2.2. A assembleia geral de Cotistas também poderéa ser convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo representante dos Cotistas, observados os demais requisitos
estabelecidos neste Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocagéo de assembleia geral de Cotistas
solicitada pelos Cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias a partir do momento
em que o ADMINISTRADOR dispuser de todas as informagfes necessarias para a devida convocagao da
respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no item 13.2.5. abaixo. Adicionalmente, a presidéncia da
assembleia geral de Cotistas, na hipotese deste dispositivo, sera assegurada ao GESTOR ou seus
representantes.

13.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia geral de Cotistas, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral de Cotistas, que passara a ser ordinéria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i)
esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto
na regulamentacéo especifica, e (i) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagéo da
assembleia geral ordinaria.

13.2.4. Quando a assembleia geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluird a declaragéo
fornecida nos termos do subitem 13.7.1. deste Anexo Descritivo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas
nos termos da regulamentagéo especifica.

13.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 13.2.2.
deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos “i” a “iii” do subitem
13.2.1. deste Anexo Descritivo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem
13.2.3. deste Anexo Descritivo, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

13.3. COMPETENCIA. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

b) alteracdo do Regulamento;

C) destituicdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

e) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

f) fusdo, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO,;

Q) dissolucao e liquidagdo do FUNDO quando n&o prevista e disciplinada neste Regulamento;

h) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

) apreciagao de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do FUNDO,;

) eleicdo, destituicdo e fixacdo de remuneracgéo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, assim como o valor méximo das despesas que poderao ser por eles
incorridas;

k) alteragédo da taxa de administragao;

1) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentagédo
aplicavel; e

m) alteragao do prazo de duragdo do FUNDO.

13.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de Cotistas, sempre que tal
alteragéo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
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exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio
com a CVM,; (ii) for necesséria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na razéo social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou (iii) envolver redugao das taxas de administragdo, de custddia ou de performance.

13.3.1.1. As alteragdes referidas no subitem 13.3.1. (i) e (i) acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

13.3.1.2. A alteracdo referida no subitem 13.3.1. (iii) acima deve ser comunicada imediatamente aos
Cotistas.

13.4. QUORUM. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer nimero de Cotistas e as
deliberacdes serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 13.5. deste Anexo
Descritivo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagao as matérias previstas no item 13.3. deste Anexo
Descritivo, alineas (b), (c), (d), (f), (9), (i), (k) e (I), que dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no
minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, se 0 FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas podera ser instalada com a
presenca de um unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de
Cotistas na hipétese de nao comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

13.4.1. Os percentuais de que trata o item 13.4. deste Anexo Descritivo, deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo por quérum qualificado.

13.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos
ha menos de 1 (um) ano.

13.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente
a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto:

a) 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

b) 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

C) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patrimonio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

13.4.3.1. N&o se aplica a vedagao prevista neste item quando:

l. os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f”; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria das Cotas do FUNDO; ou

[I. todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao
das Cotas, podendo aprovar o laudo.
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13.4.4. Os Cotistas poderdo enviar votos por escrito no formato informado pelo ADMINISTRADOR, em
substituicdo a sua participacdo na assembleia geral de Cotistas, desde que a convocagdo indique essa
possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizacdo da reunido de
Cotistas, no local e horéario estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos
votos por escrito, observados os quéruns previstos no item 13.4. deste Anexo Descritivo.

13.4.5. Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais
do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, terao seu direito de voto limitado a 10% (dez por
cento), nas deliberagdes sobre (i) fuséo, incorporagéo, cisdo e transformagdo do FUNDO; (ii) destituicdo ou
substituicdo do ADMINISTRADOR ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO e escolha de seu substituto,
ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO; ou (iii) alteragdo da taxa de administragéo.

13.5. CONSULTA FORMAL. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a serem
seguidos, as deliberagcdes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal,
sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus votos no formato informado pelo
Administrador; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os
quéruns previstos no item 13.4. deste Anexo Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades previstas
neste Regulamento e na regulamentag&o aplicavel.

13.6. ATA DE ASSEMBLEIA. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua
realizacdo, ata da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

13.7. REPRESENTANTE DOS COTISTAS. A assembleia geral de Cotistas podera eleger 1 (um)
representante de Cotistas, com 0 mandato de pelo menos 1 (um) ano, com termo final na assembleia geral de
Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo
permitida a reelei¢do, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos Empreendimentos Imobiliérios a serem
adquiridos pelo FUNDO e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.7.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste
ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (i) ndo exer¢a cargo ou fungdo na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de
qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) nao
esteja em conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagédo temporaria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

13.7.2. Aremuneragao do representante de Cotistas eleito na forma do item 13.7. deste Anexo Descritivo, assim
como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma assembleia geral de Cotistas que o elegeu ou elegeram.

13.7.3. A eleigdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.
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13.7.4. Afuncgdo de representante dos Cotistas € indelegavel.
14.  POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

14.1. EXERCICIO DE VOTO. O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos
Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relagao aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando,
na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

14.2. CONFLITO DE INTERESSES. Caso o GESTOR, verifique potencial conflito de interesses, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez.

14.3. DISCRICIONARIEDADE DO GESTOR. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta
prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
no Regulamento, sendo que 0 GESTOR tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicgoes, de
forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO e do FUNDO sempre na defesa
dos interesses dos Cotistas.

144. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE WWW.KINEA.COM.BR.

15.  TRIBUTAGAO

15.1. ENQUADRAMENTO. Para néo se sujeitar a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO nao
aplicara recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas. Para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, 0 ADMINISTRADOR envidara
melhores esforgos para que (i) os Cotistas do FUNDO n&o sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas; (ii) as respectivas Cotas ndo deem ao Cotista direitos a rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) nenhum conjunto de Cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da legislagdo aplicavel, venham a ser titulares de Cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas Ihes derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(iv) o FUNDO receba investimento de Cotistas que correspondam a quantidade minima de investidores exigida
nos termos da legislacdo e regulamentac&o em vigor para que os Cotistas sejam elegiveis ao referido beneficio;
e (v) as Cotas, quando admitidas a negociag@o no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balc&o organizado. Para todos os fins e efeitos de direito, eventuais alteracdes
na legislagao tributaria implicard na mudancga dos critérios e eventuais pardmetros para fins de tributagéo do
FUNDO, inclusive aqueles relativos a isengdes.

15.2. AUTORIZAGAO. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao
ADMINISTRADOR as informacdes relativas ao custo de aquisicdo de Cotas para fins de calculo de eventuais
tributos que incidam em razéo do investimento nas Cotas de emisséo do FUNDO.

15.3.  NOTIFICAGAO. Caso o Cotista ou 0 grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos no item

15.1. acima deverdo notificar o ADMINISTRADOR a respeito de sua condigéo, assim que tomar conhecimento
de seu enquadramento nas hipoteses ali previstas.
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16.  LIQUIDAGAO

16.1. HIPOTESES DE LIQUIDAGAO. O FUNDO ser4 liquidado em razdo do decurso de seu Prazo de
Duracao, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidagao descritos neste Regulamento.

16.2. LIQUIDAGAO ANTECIPADA. Sio eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de
deliberacdo em assembleia geral de Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da
legislac@o e regulamentacéo em vigor:

a) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO;

b) caso ndo ocorra a aprovagao pelos Cotistas, em assembleia geral de Cotistas, da aquisi¢do do Ativo
previsto nos documentos oferta da primeira emiss@o de Cotas, tendo em vista o potencial conflito de
interesses;

C) renuncia e ndo substituicdo do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

d) descredenciamento, destitui¢do, ou rentncia do ADMINISTRADOR; ou

e) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO.

16.1. PROCEDIMENTOS. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas seréo realizados apds
(i) alienag&o da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, (ii) alienagéo
dos valores mobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcdo
organizado, em mercado de balcdo nédo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor
mobiliario; (iii) alienagao da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, e (iv) a
cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis eventualmente integrantes do
patrimdnio do FUNDO e demais Ativos e Ativos de Liquidez.

16.2. RESGATE. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidagédo do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de
liquidag&o antecipada, observado, se for 0 caso, o quanto disposto neste Regulamento.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienagédo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez, deduzido das despesas e demais exigibilidades do
FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.5. ENTREGA DOS ATIVOS. Caso néo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogédo dos
procedimentos previstos no item 16.2. deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante
entrega aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, pelo preco em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1.
deste Anexo Descritivo, sendo tal entrega realizada fora do ambiente B3.

16.5.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.5.2. Na hipotese da assembleia geral de Cotistas referida acima néo chegar a acordo sobre 0s procedimentos
para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez
serdo entregues aos Cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada Cotista sera
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calculada de acordo com a proporgao de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds
a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

16.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro. Caso a eleigdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados
da notificagdo, o ADMINISTRADOR podera promover a consignagao dos ativos, na forma do artigo 334 do
Cadigo Civil Brasileiro.

16.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos efou dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR poderéd promover o pagamento
em consignacao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto
no Cédigo Civil Brasileiro.

16.6. RELATORIO DO AUDITOR. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatdrio
sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO anélise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.7. CANCELAMENTO DO REGISTRO. Ap6s a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagéo:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (ii) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa no registro
no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo de movimentagéo de patrimonio do FUNDO e do FUNDO
a que se refere o item 16.5. deste Anexo Descritivo, acompanhada do relatério do AUDITOR.

S30 Paulo - SP, 12 de fevereiro de 2025.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO I AO REGULAMENTO DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE REGULAMENTO E AVALIAR OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAQ. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO
GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA
SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE REGULAMENTO, ANTES
DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS.

O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS, QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E PERDAS PARA OS COTISTAS. ASSIM, OS INVESTIMENTOS DO FUNDO,
POR SUA PROPRIA NATUREZA, ESTARAO SEMPRE SUJEITOS, INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A
VARIAGOES DE MERCADO, RISCOS DE CREDITO DE MODO GERAL, RISCOS INERENTES AO SETOR
IMOBILIARIO E DE CONSTRUGAO CIVIL, BEM COMO RISCOS RELACIONADOS AOS EMITENTES DOS
ATIVOS ALVO E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, CONFORME APLICAVEL, NAO
PODENDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E/ OU CUSTODIANTE, EM HIPOTESE ALGUMA, SEREM
RESPONSABILIZADOS POR QUALQUER EVENTUAL DEPRECIAGAO DOS ATIVOS ALVO E ATIVOS DE
LIQUIDEZ DA CARTEIRA OU POR EVENTUAIS PREJUIZOS SOFRIDOS PELOS COTISTAS.

O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO, BEM COMO PODERA ADQUIRIR ATIVOS DE LIQUIDEZ DE
EMISSAO DE UM UNICO EMISSOR, SENDO QUE, EXCETO PELO DISPOSTO NO REGULAMENTO, NAO
EXISTIRAO QUAISQUER OUTROS CRITERIOS DE CONCENTRAGAO E/OU DIVERSIFICAGAO PARA 0S
INVESTIMENTOS DO FUNDO.

O DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA EM RISCO DE CONCENTRAGAO DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO
E EM RISCO DE POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O QUE PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR
EM PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS, TENDO EM VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE
OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DEPENDER INTEGRALMENTE DOS RESULTADOS
DECORRENTES DO SUCESSO DE POUCOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DA VENDA DOS
IMOVEIS E/OU DEMAIS ATIVOS ALVO.

0S ATIVOS ALVO E AS OPERAGOES DO FUNDO E DOS FUNDOS INVESTIDOS ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE
ATUAREM:

Risco de Nao Concretizagdao da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscrigdo
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ira devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, o valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado pela quantidade de
cotas subscritas pelo investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel.
Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de o Fundo ndo conseguir
investir os recursos captados no &mbito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo,
os Investidores que tenham adquirido cotas no ambito da 12 Emissdo do Fundo poderao eventualmente receber
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um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo
Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscri¢do realizadas por Investidores cuja integralizagao esteja condicionada na
forma prevista na regulamentagéo aplicavel e por Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas
hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipotese, tais Investidores fardo jus ao
recebimento do valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de cotas
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o
que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo,
caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito” e de “Risco de Mercado”, bem
como na hipotese de o Fundo néo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja
rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscrigdo canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscri¢éo das Cotas, de modo que qualquer
hiptese de inadimpléncia em relagao a tais Ativos podera prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos
valores a que fazem jus em raz&o do cancelamento de suas ordens de subscri¢&o.

Risco das Atividades de Construgao

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios esta totalmente associado a atividade de construgéo, que
pode trazer impactos sobre o resultado do Empreendimento uma vez que varios eventos podem impactar
negativamente o resultado de um determinado Empreendimento Imobiliario tais como: (i) aumento de custos de
obras devido ao surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou mao
de obra; (i) atrasos na conclusao das obras; (iii) custos adicionais de manutengé@o associados a entrega de
Empreendimentos Imobiliarios com ma qualidade. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses acima
mencionadas, a rentabilidade de um empreendimento imobiliario podera ser prejudicada e, consequentemente
a rentabilidade do Fundo.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais € internacionais, que afetam pregos, taxas
de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes
do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

As cotas do Fundo podem apresentar baixa liquidez no mercado secundario, considerando, inclusive, que sua
negociacao esta restrita a investidores qualificados, conforme previsto na regulamentacéo aplicavel. Esse
cenario pode dificultar a venda das cotas pelos investidores ao preco desejado ou no momento pretendido,
especialmente em situagdes de baixa demanda ou condi¢des adversas de mercado.

Adicionalmente, a negociacao limitada das cotas pode levar a oscilagdes de prego significativas, impactando
negativamente o valor de mercado das cotas em relacdo ao seu valor patrimonial. Em casos extremos, 0s
investidores podem enfrentar dificuldades em liquidar suas posicdes, 0 que pode afetar a realizagdo de seus
objetivos financeiros e sua capacidade de reinvestir os recursos em outras oportunidades de mercado.
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Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislagao

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagao que
define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes ou mudancas na legislagao aplicavel poderdo impactar
negativamente os resultados dos empreendimentos imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de Vacancia

Tendo em vista que o Fundo poderd, eventualmente, ter imdveis ou direitos reais sobre imdveis em sua carteira
de investimento, excepcionalmente, em decorréncia de: (a) execugédo ou excussdo de garantias relativas aos
ativos de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociagao de dividas decorrentes dos ativos de titularidade do fundo,
a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer dos eventuais espacos
locaveis dos imdveis referidos, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de Performance da Locagao e das Venda dos Iméveis que Compéem os Empreendimentos
Imobiliarios

Ndo ha garantias que a performance das locagbes e das vendas esperada para um determinado
Empreendimento Imobilidrio ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao preco de vendas
bem como a velocidade de vendas, o0 que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento
Imobiliario e para o Fundo.

Risco da Execugao dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros

O Fundo firmara uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos empreendimentos logisticos ou
industriais. N&o ha garantias que o Fundo conseguira obter sucesso quando da execugéo de tais acordos ou
que 0s parceiros irdo cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. Além disso, ndo ha também garantia que
0s parceiros terdo capacidade financeira para cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. Nesta hipotese,
as atividades e os resultados do fundo poderéo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade
dos cotistas.

Risco de Alavancagem

As sociedades investidas, os parceiros e 0s desenvolvedores poderéo tomar financiamento para, sem limitagao,
financiar a construgdo dos Empreendimentos Imobiliarios e demais necessidades financeiras. Mudangas nas
condigdes de mercado ou performance de locagdo e de vendas dos Empreendimentos Imobiliarios poderao
impactar o retorno dos Ativos Alvo e, consequentemente, o Fundo.

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior

Os rendimentos do Fundo e dos Fundos investidos pelo Fundo decorrentes da exploragdo de iméveis estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do
Fundo e dos Fll Investidos estéo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Socioambientais

Os Ativos Alvo e os Empreendimentos Imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto
pelo Fundo podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo, podas
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indevidas de vegetagéo, embargo, contaminagéo, tombamento, localizagdo em terras de ocupagéo indigena ou
quilombola e outras restrigdes de uso, podendo acarretar na perda de substancia econdmica de tais Ativos Alvo
e Empreendimentos Imobiliarios.

Riscos de Nao Realizagao do Investimento

N&o ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na n&o realizagéo destes investimentos. A ndo realizagdo de investimentos
em Ativos Alvo ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando
os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragao, podera afetar negativamente os resultados da
carteira e o valor da cota.

Risco de Nao Aprovagao da Situagao de Conflito de Interesses e a aquisicao dos Ativos de Liquidez
Conflitados

N&o ha garantia de que os investidores aprovaréo a Situagao de Conflito de Interesses e a aquisi¢do dos Ativos
de Liquidez Conflitados no ambito da Assembleia Geral de Cotistas. Assim, a existéncia de tais potenciais
aquisi¢des nao representa uma garantia e ndo ha obrigacdo constituida, por parte do Fundo, para aquisicao
destes ativos especificos, uma vez que a concretizagdo das respectivas aquisicdes depende de uma série de
fatores e condigdes precedentes, incluindo, mas néo se limitando a aprovacéo da Situacdo de Conflito de
Interesses e a aquisi¢do dos Ativos de Liquidez Conflitados, sendo possivel, desta forma, a ndo concretizacao
da Oferta em raz&o da impossibilidade de destinacdo dos recursos.

Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel. Ndo € possivel assegurar que as
contratagbes acima previstas ndo caracterizarao situagoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Tributario

ALein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31
de dezembro de cada ano. Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em Empreendimentos
Imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagéo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribui¢do Social Sobre O Lucro Liquido - CSLL, Contribuigdo Ao Programa De Integragdo
Social - PIS e Contribuigdo Ao Financiamento Da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do ir retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes
financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado desde que observados os
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termos da legislagéo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo
quando da distribui¢éo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos Cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, § 1°, incisos |, Il e Ill, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Lei n° 11.033/04"), havera isengdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragao
de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo ou ainda as respectivas Cotas néo
atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas, quando
admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado; e (iv) os Cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido
na forma da legislacéo aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta
por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Dessa forma,
caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos
nao tenham sido atendidos, os Cotistas estarédo sujeitos a tributagao a eles aplicavel, na forma da legislacdo em
vigor. Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogagao ou restricdo a referida
isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderéo vir a ser tributados ainda que a apuragao de
resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente & mudancga na legislagéo. assim, o risco tributério engloba
o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoragéo de aliquotas,
interpretagéo diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes
vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime tributario no ambito das sociedades que
desenvolvem os Empreendimentos Imobiliarios nos quais o Fundo venha a investir, ainda que indiretamente, o
resultado dos Ativos Alvo e, consequentemente, do Fundo, poderao ser afetados negativamente.

Risco de tributagao em decorréncia da falta de informagao do custo de aquisi¢ao de cotas do Fundo

Nos casos de liquidagéo do Fundo e/ou amortizagdo extraordinaria de Cotas do Fundo (‘Evento”), todos os
Cotistas sdo tributados a aliquota de 20% (nos termos da lei n° 9.779), cabendo ao Administrador a
responsabilidade da apuragéo e a reten¢do do imposto de renda na fonte. Para tanto é necessaria a informagéao
do respectivo custo de aquisi¢do das cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisi¢éo das
referidas Cotas, seja em oferta primaria de cotas do Fundo, seja por meio de aquisi¢do de cotas do Fundo em
mercado secundario, mediante documento e/ou informagdo sistémica idonea, sendo tais informagdes
necessarias para a apuragao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do
valor a ser retido a titulo de imposto de renda (“IR”) no momento do evento. na auséncia do envio das referidas
informagdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicao das Cotas do Fundo podera ser considerado
R$ 0,00 (zero), implicando em tributagéo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo.
Nesta hipotese, por ndo ter entregue as informagdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer
responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob 0 argumento de retencao
e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo
Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco Sistémico

O preco dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez sofrem variagdes em fungdo do comportamento da economia,
sendo afetados por condi¢des econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratdrias, alteragdes da
politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A redugé@o do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos Ativos Alvo e dos recebiveis associados a tais Ativos Alvo, afetando os ativos
adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagao e os valores
dos ativos do Fundo podem ser afetados pelas referidas condi¢bes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos Cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de
Capital

Durante o prazo de duragédo do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital no Fundo, caso a assembleia geral assim decida e na forma prevista na regulamentagéo, de
forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Nao ha
como mensurar 0 montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir
que apos a realizagao de tal aporte, 0 Fundo passaréa a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Atrelados Aos Fundos Investidos

O Gestor e 0 Administrador desenvolvem seus melhores esforgos na selegéo, controle e acompanhamento dos
ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar
falhas na administracdo ou na gestéo dos Fundos Investidos, hipéteses em que o Administrador e/ou Gestor ndo
responderao pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados Fundos Investidos poderéo ter taxa
de saida. Neste sentido, 0 pagamento da taxa de saida podera reduzir a rentabilidade do Fundo.

Risco Relacionado a Distribuicao Parcial e a ndo Colocagao do Patriménio Minimo

A Oferta podera ser cancelada caso ndo seja subscrito o Volume Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipdtese,
o Administrador devera cancelar a Oferta e os respectivos Compromissos de Investimentos firmados pelos
Investidores. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido 0 montante
total da oferta, o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Cotas.

Risco de Nao Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém e/ou conterd, quando for distribuido, informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario,
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, a
rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizagdo das Cotas do Fundo em
um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo nédo representa promessa ou garantia de rentabilidade
ou isencao de riscos para os Cotistas.

Embora as informagbes constantes dos documentos da Oferta tenham sido obtidas de fontes idéneas e
confiaveis, as perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do desempenho futuro do Fundo, do
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mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do
seu mercado de atuagao e situagdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em
convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos
respectivos documentos.

Risco de Langamento de Novos Empreendimentos Imobiliarios Comerciais Proximos aos Imdveis
Investidos pelo Fundo

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se situam 0s
imoveis investidos direta ou indiretamente pelo Fundo podera impactar a capacidade de locagéo ou de renovagao
da locagéo dos espagos dos imdveis em condicdes favoraveis ao Fundo, o que podera gerar uma redugdo na
receita do Fundo e, consequentemente, na rentabilidade das Cotas.

Risco de Crédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores
em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alterag6es nas condi¢des
financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condigdes,
bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. O Fundo
poderd incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposi¢ao de pagamento de qualquer
dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

Risco de execugao das garantias atreladas aos Ativos Alvo:

O investimento em determinados Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imoveis na composic¢ao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, poderd haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode néo ter valor
suficiente para suportar as obriga¢oes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucgdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos Ambientais

Em caso de excusséo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, este podera se tornar
proprietario dos imdveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos referidos iméveis,
como exemplo, contaminag&o de terrenos, podas indevidas de vegetagé@o, vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substéncia econémica de tais
ativos alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.
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Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que
pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administragao dos investimentos realizados
pelo fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas
as despesas e encargos previstos para a manutencdo do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente,
vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagao de recursos pelo Fundo e a data de inicio
dos investimentos nos ativos alvo, desta forma, os recursos captados pelo fundo serdo aplicados nos ativos
financeiros, 0 que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. A rentabilidade alvo do
Fundo n&o representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia, estimativa, projecao ou sugestao de rentabilidade aos cotistas por parte do administrador
ou do gestor. A rentabilidade alvo sera considerada como mero pardmetro para a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndo havendo qualquer obrigagdo ou garantia por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor em
alcancar ou reproduzir tal rentabilidade.

Risco de Elaboragcao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais
novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que é
empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a deciséo de
investimento pelo Investidor.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatdrios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis exégenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante
o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros
que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas
ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito para os desenvolvedores; (i) aumento
da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugao dos ativos alvo; e (iii) alteragdes politicas e
de crédito que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos
imobiliarios ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos a setor imobiliario. Tais
mudancas poderiam impactar negativamente os resultados dos Empreendimentos Imobiliarios adquiridos pelo
Fundo. Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e
monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle
de cambio, controle de tarifas, mudangas na politica habitacional, mudancas legislativas, entre outras. Essas
politicas, bem como outras condigbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacgéo da
economia, instabilidade de pregos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéo
impactar os negécios do Fundo. Além disso, 0 Governo Federal, 0 Bacen e demais érgdos competentes poderao
realizar alteragfes na regulamentacdo do setor imobiliario ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao prdprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Nao Aprovagao da Aquisicao da Sociedade Investida ou dos Ativos de Liquidez Conflitados
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A aquisicao de determinados Ativos de Liquidez Conflitados ou de participacdo em Sociedades Investidas pelo
Fundo estd condicionada a aprovagao prévia dos cotistas em Assembleia Geral, conforme exigido pela
Resolugdo CVM n® 175/2022, em casos de conflito de interesses envolvendo o Administrador, o Gestor ou partes
relacionadas. A recusa dos cotistas em autorizar tais operagdes, mesmo que essenciais para a execugao da
politica de investimento, pode inviabilizar transagdes estratégicas, impactando diretamente a alocagéo de
recursos e a rentabilidade esperada. Entre os motivos para a ndo aprovagao destacam-se: (i) percepcao de
sobreprego ou desalinhamento de valores de mercado; (i) questionamentos sobre a imparcialidade na sele¢ao
dos ativos; (iii) falta de transparéncia nas informagdes técnicas ou juridicas apresentadas; e (iv) desconfianga
quanto a capacidade de geragdo de retorno dos ativos propostos. A rejeicdo pode resultar em custos
irrecuperaveis com due diligence, honorarios consultivos e atrasos operacionais, além de limitar a diversificagao
da carteira. Adicionalmente, a dependéncia de aprovagéo para operagdes vinculadas a Pessoas Vinculadas
(como controladores ou administradores do Fundo) exp8e o investimento a incertezas juridicas e a potenciais
litigios, caso os cotistas interpretem tais aquisigdes como prejudiciais aos seus interesses. Em cenarios
extremos, a ndo concretizagcdo dessas aquisigdes pode levar a subutilizagéo do capital captado, redugéo da taxa
de ocupacao de imdveis ou até mesmo a liquidagdo antecipada do Fundo, caso 0s recursos ndo sejam
realocados de forma eficiente.

Aumento dos Custos de Construcao e Diluigao dos Cotistas

O desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo esta sujeito a riscos de
aumento imprevisto dos custos de construgao, que podem impactar diretamente a rentabilidade do Fundo e
diluir a participacao dos cotistas. Entre os principais fatores que podem elevar os custos destacam-se: (i) inflagéo
de pregos de insumos como materiais de construg@o, méo de obra especializada e equipamentos; (i) atrasos na
obtencéo de licengas ambientais ou aprovagdes regulatdrias, gerando custos de paralizagéo; (iii) necessidade
de adequagdes técnicas nédo previstas em projetos (ex.: reforgo estrutural, atualizagéo de sistemas); e (iv)
eventos climaticos extremos ou casos fortuitos que danifiquem obras em andamento.

Caso ocorram superaquecimentos de custos, o Fundo podera necessitar de recursos adicionais para concluir
os empreendimentos. Nesse cenario, o Administrador, com aprovacdo do Gestor, podera realizar novas
emissdes de cotas para captar capital, conforme previsto no art. 50 da Resolu¢do CVM n° 160. Essas emissdes
diluirdo a participagéo percentual dos cotistas existentes no patriménio liquido do Fundo, reduzindo sua influéncia
em assembleias e a proporg¢ao dos rendimentos distribuidos.

A diluigdo também pode ocorrer indiretamente pela redugdo do valor patrimonial das cotas (VPC), caso os
custos extras ndo sejam totalmente cobertos por novas captagdes, levando a uma desvalorizagao proporcional
do patriménio liquido por cota. Em casos graves, 0 aumento de custos pode inviabilizar projetos, resultando em
perdas parciais ou totais do capital investido, especialmente se os ativos forem alienados abaixo do custo
historico para mitigar prejuizos.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Os Empreendimentos Imobiliarios serdo amparados por seguros contratados. Ndo ha garantias que os
seguros eliminardo todos os riscos associados ao desenvolvimento e/ou construgdo do Empreendimento
Imobiliario. No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razéo de
seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo.
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Risco de Reclamacao de Terceiros

Na qualidade de proprietaria de Imdveis e no d&mbito de suas atividades, as Sociedades Investidas poderdo
responder a processos administrativos ou judiciais, 0 que podera impactar negativamente a rentabilidade do
Empreendimento Imobilidrio e consequentemente do Fundo.

Risco de Desapropriagao

Caso ocorra uma desapropriagao dos imdveis de titularidade, direta ou indireta, do Fundo, ndo ha como garantir,
de antemao, que o prec¢o que venha a ser pago pelo poder publico seré justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual
desapropriagdo de qualquer um dos imoveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo. Adicionalmente, outras restricdes aos imoveis
objetos dos Empreendimentos Imobilidrios também podem ser aplicadas pelo poder publico, 0 que pode causar
restricdo na utilizacdo a ser dada aos imoveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios, tais como o
tombamento do préprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e ou criagdo de zonas
especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o0 que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo
comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negdcios do Fundo e,
consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, podera estar sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais
para a conclusdo dos Empreendimentos Imobiliarios. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do Empreendimento Imobiliario e consequentemente do Fundo.

Riscos de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas Adicionais de Capital

Em caso de Cotista Inadimplente que nao honre com a Chamada de Capital realizada pelo Administrador podera
haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deliberacdo em assembleia geral ou na
hipétese de patrimonio liquido negativo do Fundo. Nestas hipdteses, existe o risco de o Fundo nao conseguir
realizar o investimento pretendido ou néo ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista
Inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia,
inclusive, mas nao se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a uma das Sociedades Investidas
em razéo do inadimplemento acarretado por referido Cotista, sem o prejuizo do pagamento da atualizagao
monetaria devida pelo Cotista Inadimplente, a partir da data indicada na chamada para integralizacdo, pelo
IPCA/IBGE, e os juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por
cento) do valor do débito corrigido, portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relagéo a sua obrigagdo
de integralizar as Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente
comprometidos na subscrigdo das Cotas do Fundo a titulo de ressarcimento ao Fundo por perdas, juros de mora,
multa assim como atualizagdo monetaria.

Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos Alvo e Empreendimentos Imobiliarios integrantes direta ou indiretamente do patriménio do
Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao numero de cotas detidas por cada Cotista. Por outro lado, o Cotista néo
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responde pessoalmente por qualquer obrigacéo, legal ou contratual, relativa aos imdveis e Empreendimentos
Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacéo de pagamento das
cotas que subscrever.

Risco de Inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do Fundo: o investimento
nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisigao e posterior alienagdo de ativos alvo pelo Fundo;
e (i) do sucesso dos Empreendimentos Imobiliarios a serem desenvolvidos em parceria com determinados
desenvolvedores, em razdo de que o pagamento dos Ativos Alvo estar vinculado a comercializagdo dos
respectivos Empreendimentos Imobilidrios. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependeréo, diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de
identificacdo pelos desenvolvedores de ativos alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo; (ii) da capacidade
dos desenvolvedores de utilizar tais Ativos Alvo para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios; e (iii)
das vendas dos respectivos Empreendimentos Imobilidrios. N&o ha garantia de sucesso da implementacéo da
Politica de Investimento, de forma que n&o € possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos
e operacdes do Fundo.

Riscos de Concentragao da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta Oferta para a aquisi¢do dos Ativos Alvo que integrardo o
patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir um nimero limitado de Ativos
Alvo, 0 que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo podera adquirir valores mobiliarios
de poucas sociedades investidas, sendo que, além das limitagdes de investimento dispostas no Regulamento,
nao existirdo quaisquer outros critérios de concentragdo ou diversificacdo para os valores mobiliarios que
poderdo compor a carteira do Fundo, o que implicara concentragdo dos investimentos do Fundo em valores
mobiliarios de poucos emissores. Essa concentragdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo
dependerao dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

Riscos Relativos as Cotas de Fll, as LCl, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em cotas de FlI, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislacéo tributaria poderao eventualmente
reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos FlI, das LCl e das
LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente séo
isentos do imposto de renda.

Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando a isen¢éo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis as LCl, as LH e as LIG, poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociagao das Cotas no mercado secundario. Tal dificuldade pode decorrer, inclusive, do fato de o Fundo ser
destinado exclusivamente para investidores qualificados, de modo que as cotas de emissdo somente poderao
ser negociadas entre investidores que atendam tal condigdo, sendo que, em razéo de tal limitagdo, os
investidores poderdo encontrar dificuldades em negociar as cotas de sua titularidade em mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugéo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condigdes, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e
no momento desejados e, consequentemente, o fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variagao negativa dos ativos financeiros podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipétese de o
patrimonio ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no fundo. Além disso,
existem algumas hipdteses em que a assembleia geral poderéa optar pela liquidagéo do Fundo e outras hipoteses
em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragéo ideal
de ativos alvo, que sera entregue ap6s a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagoes, 0s
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional Pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas séo de responsabilidade do Fundo, devendo
ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogéo e/ou
manuten¢éo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutengdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas
do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo
venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas nao sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogéo ou manutengao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da né@o propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco
denominado “Risco De Liquidez E Descontinuidade Do Investimento”, o Fundo podera néo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.

Risco de Diluicao da Participagao do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes
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diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na
subscrigédo de Cotas.

Riscos Relacionados a Disseminagao de Doengas Transmissiveis

A disseminagéo de doengas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de
capitais global e local e a uma pressdo recessiva na economia global e brasileira. O surto de doencas
transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianga do Investidor e
resultar em uma volatidade esporadica nos mercados de capitais global e local, 0 que pode ter um efeito
recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o interesse de Investidores na aquisigdo ou
manutengéo de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricdes a viagens, utilizacdo de
transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um efeito adverso na
economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos,
podem afetar adversamente os negdcios e os resultados operacionais do Fundo, bem como a condigéo
financeira do Fundo. A disseminagdo de doencgas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar
diretamente, ou indiretamente, suas operagdes, como, por exemplo, a necessidade de realizagdo de quarentena
pode restringir as atividades econdémicas das regides afetadas no Brasil, implicando na redugéo do volume de
negdcios nos setores-alvo de investimento por parte do Fundo, além de interrupgdes nos negécios e dispensas
temporérias de colaboradores, 0 que pode afetar adversamente a originag@o de novos ativos elegiveis ao Fundo
ou o adimplemento de obrigacdes relacionadas. Eventos que impactem negativamente a originagao de ativos
elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade do Fundo. Como consequéncia, é possivel que haja o
aumento da inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do Fundo e/ou
provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia trazidos
pelo surto de doencas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o Governo Brasileiro e o mercado
implementem medidas de estimulo, tais como prorrogagdo no pagamento de ativos financeiros, podendo
ocasionar adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto,
a rentabilidade do Fundo.

Risco de Oscilagao do Valor das Cotas por Marcagao a Mercado

As cotas dos Fundos Investidos, os valores mobiliarios e os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser “marcados
a mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociag¢do; como consequéncia, o valor da
Cota do Fundo, apds o inicio de tais negociagdes, podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas.

Risco de Oscilagdo do Valor das Cotas Abaixo da Cotagao Minima Admitida do Mercado de Bolsa

No ambito 12 Emissao, as cotas emitidas serdo integralizadas, na data da Primeira Integralizagéo de Cotas, pelo
valor de R$ 1,00 (um real) cada. Nos termos dos regulamentos operacionais da B3, as cotas de fundos de
investimento devem manter a cotagdo minima em valor igual ou superior a R$ 1,00 (um real) por unidade,
observado que o Fundo sera considerado em descumprimento desta obrigagdo caso a cotagao de fechamento
dos valores mobilidrios de sua emissao seja inferior a R$ 1,00 (um real), por 30 (trinta) pregdes consecutivos.
Se esta situagéo vier a ocorrer, 0 Fundo podera ser notificado pela B3 para adotar as medidas necessarias,
incluindo o grupamento de valores mobilirios, a fim de reenquadrar a cotagao ao patamar minimo, observado
ainda que o grupamento das cotas podera ser realizado independentemente de aprovacao em assembleia geral
de cotistas, conforme previsto no item 8.1.2. do Regulamento.
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Riscos Relativo a Concentragao de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por
um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista
a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, de
acordo com Art. 3°,§ 1°,incisos |, Il e lll, da Lei n® 11.033/04, somente nos seguintes casos nédo havera incidéncia
do IRRF e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo ou ainda as respectivas Cotas ndo atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos superiores
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado; e (iv) os Cotistas
entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislagéo aplicavel, sejam, em
conjunto, titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido pelo
Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo .

Riscos de Indisponibilidade de Negociagao das Cotas

O inicio da negociagao das cotas ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds: (i) 0 decurso
de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizagdo da 1 emiss&o previsto para o Periodo de
Investimento; ou (i) 0 encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que nao tenha decorrido o prazo
de 36 (trinta e seis) meses previstos para o Periodo de Investimento. nesse sentido, cada Investidor devera
considerar a indisponibilidade de negociagdo das cotas no mercado secundario pelo referido prazo como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco Decorrente de Alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao da
CVM ou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderéo afetar o modo de operagéo do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que as matérias que dependam de qudrum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacéo
pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votagéo de tais assembleias. Somente terdo direito
a voto as Cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a integralizagéo de
cotas ndo tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte das cotas para as quais tenha havido uma chamada
de capital. Adicionalmente, ndo podem votar nas assembleias gerais do fundo: (i) seu Administrador ou Gestor; (ii) 0s
socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(v) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagéo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. A
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impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacéo
antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Determinado do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, eles terdo que
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na
negociacao das Cotas no mercado secundério ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir de determinado momento,
as Cotas de emissao do Fundo serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Risco de Governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
unicos Cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral
de Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista,
na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restricdo de

voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco Regulatério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigagbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagoes de stress podera
haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizagao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugéo do objeto do Fundo,
assim como de motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragao na politica econémica, decisdes judiciais etc.
Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢gdes do Fundo, ndo ha
qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
Em condigcbes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovacao da Situagao de Conflito de Interesses
elou dos Ativos de Liquidez Conflitados também poderéa diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez para
0 Fundo. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcao da impossibilidade de aquisi¢éo de Ativos e/ou de Ativos
de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagéo de principal
antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

Risco do Valor dos Ativos Alvo da Carteira do Fundo nao Estarem Aprecados a Valor de Mercado

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sao avaliados a preco de mercado, conforme o
manual de marcagao a mercado do custodiante. Todavia, os Ativos Alvo s&o avaliados pelo custo de aquisigao.
Além disso, o Administrador e 0 Gestor podem ajustar a avaliag&o dos ativos componentes da carteira do Fundo
sempre que houver indicagao de perdas provaveis na realizagao do seu valor. Neste sentido, independentemente
da divulgagdo do valor de mercado dos Ativos Alvo constantes no relatério do Administrador e nas notas
explicativas das demonstragdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos ativos alvo integrantes da carteira
do Fundo estardo apregados a valor de mercado.

Risco Referente a Participagao das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participagéo de investidores que sejam pessoas vinculadas na oferta podera ter um efeito adverso na liquidez
das Cotas no mercado secundario. O Administrador e o Gestor ndo tém como garantir que a aquisi¢éo das Cotas
por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas nao optardo por manter estas cotas
fora de circulag&o, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

Riscos do Potencial Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que
0 prego a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade
do Fundo; (i) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (i) ndo produzir os efeitos pretendidos;
e (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam
utilizados exclusivamente para prote¢do da carteira contra determinados riscos, nao é possivel evitar totalmente
perdas para os Cotistas se ocorrerem 0s riscos que se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poderao a vir a
ter que realizar aportes adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagéo dos derivativos.

Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do fundo dependeréo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez seréo recebidos em conta corrente
autorizada do fundo. Na hipétese de intervengéo ou liquidagdo extrajudicial da institui¢éo financeira na qual é
mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez 1& depositados
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poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo fundo por via judicial e, eventualmente,
poderdo néo ser recuperados, causando prejuizos ao fundo e aos cotistas.

Riscos Referentes a Possibilidade de Liquidagao Antecipada do Fundo

O Fundo podera ser liquidado antecipadamente em qualquer das situagdes descritas no Regulamento, com o
consequente resgate das cotas e pagamento dos valores correspondentes a cada um dos cotistas, que poderao
nao receber a rentabilidade esperada ou, ainda, conseguir recuperar o capital investido nas cotas, bem como
poderdo ter seu horizonte original de investimento reduzido e, consequentemente, poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos investidos com a mesma remuneragao proporcionada até entdo pelo fundo, ndo sendo
devida pelo Fundo, Administrador ou Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Riscos Relativos a Dispensa de Analise Prévia do Prospecto e dos Demais Documentos da Oferta pela
CVM e pela ANBIMA no ambito do Acordo de Cooperagao Técnica para Registro de Ofertas no Caso das
Ofertas de Cotas de Classe de Fundos de Investimento Fechados Submetidas ao Registro Automatico

A Oferta é objeto de registro por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolugdo CVM 160, de
modo que os termos e condigbes da 12 Emisséo e da Oferta constantes nos Documentos da Oferta nao foram
elou serdo objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir
nas cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente
para conduzir sua propria pesquisa, avaliag@o e investigagéo independentes sobre a situagao financeira e as
atividades do Fundo. Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderé&o analisar a oferta a posteriori, podendo
fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, 0 que podera afetar os
Investidores.

Outros Riscos Exdgenos ao Controle do Administrador e Gestor

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do
Administrador e Gestor, tais como moratdria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudancas
impostas aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, alteragao na politica monetaria, os quais, caso
materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas cotas. O objetivo e
a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume 0s riscos
decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo.

Risco de nao Pagamento de Rendimentos aos Investidores

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizagao da distribuicio de rendimentos aos investidores por
uma série de fatores, como os citados, exemplificativamente, a seguir: (i) o fato de os Empreendimentos
Imobiliarios estarem em fase de construgdo; ou (i) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios
(iii) atraso na comercializagdo e venda do ativo. Dessa forma, ndo ha como garantir aos cotistas qualquer
pagamento de rendimento.

Riscos atrelados as Sociedades Investidas

Os riscos atrelados as Sociedades Investidas de um fundo de investimento imobiliario logistico envolvem uma
série de fatores que podem impactar a performance financeira e operacional do fundo. Primeiramente, o risco
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de inadimpléncia por parte das locatarias dos iméveis € uma preocupagao central, uma vez que a vacancia ou a
dificuldade de receber aluguéis pode afetar diretamente a geracdo de receita. Além disso, o risco de
obsolescéncia dos ativos logisticos, diante da evolugdo das necessidades do mercado, como a demanda por
centros de distribuicdo mais modernos e com maior infraestrutura, pode levar a desvalorizagéo do portfolio de
imoveis.

A dependéncia de poucos inquilinos também pode ser um fator de risco significativo, pois a perda de um locatario
importante pode comprometer a rentabilidade do ativo. Outro risco relevante refere-se a vulnerabilidade a
flutuagbes econdmicas e setoriais, como recessdes ou crises financeiras, que podem reduzir a demanda por
espacos logisticos ou afetar a capacidade de pagamento dos locatarios.

Além disso, as Sociedades Investidas estao sujeitas a riscos relacionados a gestdo operacional, como custos
inesperados com manutengéo, adaptagdes para atender a requisitos regulatorios, e o risco de execugao de
projetos de expans@o ou melhorias nos ativos logisticos, que podem demandar maior capital do que o
inicialmente previsto.

Outros fatores que devem ser considerados incluem riscos regulatérios, como mudancas nas leis e normativas
urbanisticas ou fiscais que possam impactar as operagdes dos imdveis, e riscos ambientais, como problemas
relacionados a sustentabilidade e ao cumprimento de exigéncias de conformidade ambiental.

Por fim, a liquidez do fundo pode ser afetada pela dificuldade de vender os ativos logisticos em mercados pouco
liquidos, além dos riscos associados a eventuais mudancgas nas taxas de juros, que impactam diretamente os
custos de financiamento e a atratividade dos ativos imobiliarios no mercado.

Risco de Performance da Locagdo e das Venda dos Iméveis que Compoem os Empreendimentos
Imobiliarios

Ndo ha garantias que a performance das locagbes e das vendas esperada para um determinado
Empreendimento Imobiliario ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao preco de vendas

bem como a velocidade de vendas, o0 que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento
Imobiliario e para o Fundo.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO
GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO COORDENADOR LIDER E NEM DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

O objetivo e a politica de investimento do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume
os riscos decorrentes do investimento do FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no FUNDO.

As aplicagdes realizadas no FUNDO n&o tém garantia do ADMINISTRADOR, nem do GESTOR, nem do
Custodiante, nem do COORDENADOR LIDER e nem do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC.
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