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Palavra do Gestor

Prezado Investidor,

No més de dezembro concluimos a locagdo de um conjunto no Edificio Joaquim Floriano para a Salini Impregilo,
empresa italiana de infraestrutura que opera em mais de 50 paises com 35.000 empregados e com um volume

de negdcios de cerca de € 4.7 bilhdes.



Rentabilidade

O rendimento referente ao més de dezembro, no valor de R$ 0,92 por cota, isento de Imposto de Renda,
serd efetuado diretamente na conta corrente dos cotistas no dia 13/01/2017.

Na tabela abaixo apresentamos um exemplo da rentabilidade total do Fundo considerando a distribuicao
de rendimentos e a variagao da cota no mercado secundario, tomando como base um investidor hipotético
que tenha entrado em cada uma das 4 emissdes realizadas pelo Fundo pelas respectivas cotas médias.
Nessa tabela, vocé também encontra a rentabilidade do Fundo em relacéo ao CDI' e ao Ibovespa®

Data Base 12 Emissao 22 Emissao 32 Emissao 42 Emissao
15/9/2010 8/7/2011 13/1/2012 1/2/2013
Valor Referencial da Cota3 (RS) 100,58 112,86 122,80 163,43
Variacdo da Cota 34,14% 21,72% 13,49% -12,19%
Rendimentos Distribuidos 80,14% 62,67% 52,03% 27,97%
Rentabilidade Total 114,29% 84,39% 65,52% 15,78%
CDI no Periodo 78,57% 65,07% 56,71% 45,46%
Rentabilidade Fl x CDI 145,46% 129,69% 115,54% 34,71%
Ibovespa no Periodo -11,57% -2,09% 1,83% -0,21%

Para fins de comparacgao, considerando o valor atual do rendimento distribuido veremos que se encontra
acima do retorno esperado pela compra e aluguel direto de um imavel, estimado entre 0,4% a 0,6% ao més
antes do Imposto de Renda:

Data Base Valor da cota Retornoao més  Retorno pago ajustado por IR*

Cota atual no Mercado

14 49 9
Secundario em 29/12 350 0,64% 0,88%

1 Certificado de Deposito Interbancario, adotado neste Relatério como mera referéncia econdémica e ndo como meta ou parametro de
performance do Fundo.

2 Ibovespa é o mais importante indicador do desempenho médio das cotacdes do mercado de agdes brasileiro. Sua relevancia advém do
fato de o Ibovespa retratar o comportamento dos principais papéis negociados na BM&FBOVESPA.

3 Os valores referenciais da cota das emissdes foram ajustados para refletir o desmembramento de cotas ocorrido em 02 de Junho de 2014.

4 O "Retorno ao més ajustado por IR” é a remuneracao equivalente que o investidor deveria receber de aluguel em um imével para que
obtivesse o mesmo retorno do Kinea Renda no perfodo, dado que os rendimentos de aluguel sdo tributados a uma aliquota de até 27,5%.



Negociacao e Liquidez

No més de dezembro, os papéis do Fundo foram negociados em 100% dos pregdes da BM&FBOVESPA.
Os volumes transacionados representaram um total de 200.280 cotas negociadas, equivalentes a
aproximadamente 1,45% do total de cotas do Fundo com um volume médio didrio de R$1.332.575,85 e
um volume médio por negécio de R$2.780,34. Como resultado da boa liquidez do papel o Fundo possui a
segunda maior participacao no IFIX>(8,544%).

As cotas estéo disponiveis para negociagdo no mercado secundario sob o cédigo KNRITT.

Confira no gréfico apresentado a seguir a evolugdo das cotas e dos volumes negociados desde o inicio da
negociacdo das cotas do Fundo.
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5 O Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX) tem por objetivo medir a performance de uma carteira composta por cotas de fundos
imobilidrios que séo listados para negociacao nos ambientes administrados pela BM&FBOVESPA. Mais informagoes em: www.bmfbovespa.com.br.



Carteira Imobiliaria do Fundo®

Ao final do més de dezembro tivemos um aumento da vacancia do Fundo por conta das desocupacées de
dois andares no Edificio Botafogo Trade Center e um conjunto no Edificio Athenas. Como resultado destas
movimentacoes e também da locacdo mencionada no inicio do relatério, a vacancia’ fisica do Fundo passou
a ser de 2,66% (ante 2,40% no més anterior) e a vacancia financeira® passou a ser de 11,97% (ante 10,98% no
més anterior).

Mesmo com o recente incremento, o nivel de vacancia do fundo permanece abaixo das médias de mercado
(23,00% em S&o Paulo e em 21,00% no Rio de Janeiro). O patamar de vacancia do Fundo abaixo das médias
de mercado é resultado do trabalho ativo de gestdo do fundo aliado a uma estratégia acertada da gestéo de
alocar os recursos em ativos com contratos atipicos de locacdo que trazem uma maior previsibilidade ao fluxo
de aluguéis do fundo.

Ao término do més de dezembro o Fundo Kinea Renda Imobilidria possuia 16 ativos sendo 9 edificios comercias
e 7 centros logisticos apresentando a seguinte divisdo de receita e de metragem por tipologia demonstrando o
equilibrio existente na divisdo de receitas entre as 2 diferentes tipologias (logistico e escritério) o que traz uma
maior previsibilidade e uma menor volatilidade no fluxo de receitas de aluguel:

Distribuicao Escritério Distribuicao
7 15,07% .
da area por da receita por . 3
X . . . Escritorio Logistico
tipologia tipologia ZERE) 50,81%

Logistico
84,93%

6 Informacdes gerenciais ndo auditadas, considerando a receita vigente ou potencial, de acordo com as caracteristicas de cada ativo.
7 Percentual de dreas vagas em relagdo ao total de dreas dos ativos do Fundo.
8 Percentual das receitas que poderiam ser geradas pelas dreas vagas em relagdo ao total de receitas de aluguel do Fundo.



Carteira Imobilidria do Fundo
[ ]

Atualmente a receita do Fundo esta segmentada conforme os gréficos abaixo:

Servigos « 8,31 %, Outros -8,85%

Financeiro « 6,42%
Governo -« 15,52%

Distribuicao
dareceita
por atividade Telecomunicagéo - 2,34%

3980
Tecnologia « 3,28% \| Comércio - 21,35%

Logistica « 6,50%

Engenharia « 1,41%

IndUstria - 26,03%

O Fundo possui um total de 57 contratos de locacdo que

apresentam a seguinte divisdo entre contratos tipicos e Distribuicao Atipico

atipicos. Entendemos ser de grande importancia alocar da receita -

parte dos recursos do Fundo em contratos atipicos de por tipo

locacao de forma a possibilitar uma maior previsibilidade de contrato s

ao fluxo de aluguéis do Fundo e ainda uma taxa de
vacancia inferior a média de mercado.




Carteira Imobilidria do Fundo
[ ]

O prazo médio dos contratos firmados pelo Fundo é de 6,9 anos com datas de vencimento e de revisionais
nos préximos anos conforme abaixo:

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
33%
23% 23%
19% 19% 17%
10%
6%
2017 2018 2019 2020 2021 emdiante 2017 2018 2019

E por fim, a carteira do Fundo possui hoje a seguinte quebra por tipo de reajuste:

@ Entendemos que o fato de ndo termos
59,53%

Distribuicao da receita
por indice de reajuste

um Unico indice de reajuste é benéfico

para o Fundo também como forma de

IPCA . o ~ .
40,47% diversificagao de risco.




Carteira Imobilidria do Fundo

A carteira imobilidria do Fundo é composta atualmente pelos ativos
abaixo descritos’:

Lavradio

Endereco: Rua do Lavradio, 132
Bairro: Centro

Cidade: Rio de Janeiro

Estado: Rio de Janeiro

Data de aquisicdo: Novembro/2010
Area locavel: 15.833m?

Participacao no empreendimento: 100%

Inquilino: TRT/Caixa Econémica Federal
Valor de avaliagdo: R$ 237.700.000,00 (base junho/16)

Gomes Freire

Endereco: Avenida Gomes Freire, 471
Bairro: Centro

Cidade: Rio de Janeiro

Estado: Rio de Janeiro

Data de aquisicdo: Novembro/2010
Area locavel: 5.169 m?

Participagao no empreendimento: 100%

Inquilino: TRT/Banco do Brasil
Valor de avaliacdo: RS 51.700.000,00 (base junho/16)

9 Avaliagdo patrimonial dos iméveis elaborada pela empresa Colliers International.



Carteira Imobilidria do Fundo

Athenas

Endereco: Rua Doutor Fernandes Coelho, 64

Bairro: Pinheiros

Cidade: Séo Paulo

Estado: Sdo Paulo

Data de aquisicao: fevereiro/2011

Area locavel: 6.230m?

Participacdo no empreendimento: 93%

Inquilinos: American Airlines, Polenghi e Affero Lab, entre outros
Valor de avaliagdo: R$ 58.300.000,00 (base junho/16)

Joaquim Floriano

Endereco: Rua Joaquim Floriano, 913
Bairro: Itaim

Cidade: S&o Paulo

Estado: Sao Paulo

Data de aquisicao: marco/2011

Area locavel: 3.198m?

Participacao no empreendimento: 82%

Inquilinos: GS Inima, Motul e VetorZero, entre outros
Valor de avaliagdo: RS 36.250.000,00 (base junho/16)



Carteira Imobilidria do Fundo

PIB Sumaré

Endereco: Rua Floravante Mancino, 1560
Bairro: Chacara Monte Alegre

Cidade: Sumaré

Estado: Sao Paulo

Data de aquisicao: setembro/2011

Area locével: 13.600m?

Participacdo no empreendimento: 100%
Inquilino: Bravo Armazéns
Valor de avaliagdo: RS 21.500.000,00 (base junho/16)

Global Jundiai

Endereco: Avenida Caminho de Goias, 100
Bairro: Jardim Sao Bento

Cidade: Jundiaf

Estado: Sao Paulo

Data de aquisicdo: novembro/2011

Area locavel: 43.208,32m?

Participacdo no empreendimento: 100%

Inquilino: Foxconn
Valor de avaliacdo: RS 111.600.000,00 (base junho/16)



Carteira Imobilidria do Fundo

Botafogo Trade Center

Endereco: Avenida Prof. Alvaro Rodrigues, 352
Bairro: Botafogo

Cidade: Rio de Janeiro

Estado: Rio de Janeiro

Data de aquisicdo: julho/2012

Area locavel: 8.083m?

Participacao no empreendimento: 100%

Inquilinos: Xerox, Claro S.A,, ECAD, entre outros
Valor de avaliagdo: R$ 137.500.000,00 (base junho/16)

Buenos Aires Corporate
Endereco: Rua Buenos Aires, 15
Bairro: Centro

Cidade: Rio de Janeiro

Estado: Rio de Janeiro

Data de aquisicao: setembro/2012
Area locavel: 7.046,18m?

Participacao no empreendimento: 100%

Inquilinos: Banco do Brasil, CPM Braxis e Bematech, entre outros
Valor de avaliagdo: R$ 80.900.000,00 (base junho/16)



Carteira Imobilidria do Fundo

Jundiai Industrial Park

Endereco: Rodovia Hermenegildo Tonolli, km 02
Bairro: Fazenda Grande

Cidade: Jundiaf

Estado: Sdo Paulo

Data de aquisicao: Janeiro/2013

Area locavel: 75.975,60m’

Participacdo no empreendimento: 90%

Inquilinos: Geodis e Dafiti
Valor de avaliagdo: R$ 165.600.000,00 (base junho/16)

Bela Paulista

Endereco: Avenida Paulista, 2.421
Bairro: Consolacéo

Cidade: Séo Paulo

Estado: Sdo Paulo

Data de aquisigao: Fevereiro/2013
Area locavel: 6.381,00m?

Participacdo no empreendimento: 100%

Inquilinos: Banco do Brasil, Consulado Geral da Nova Zelandia, Euler Hermes
e Tozzini Freire, entre outros

Valor de avaliagdo: R$ 81.200.000,00 (base junho/16)



Carteira Imobilidria do Fundo

Edificio Madison

Endereco: Rua Gomes de Carvalho, 1.195
Bairro: Vila Olimpia

Cidade: Sao Paulo

Estado: Sdo Paulo

Data de aquisicdo: Fevereiro/2013

Area locavel: 8.431,00m?

Participacao no empreendimento: 100%

Inquilinos: CM Capital Markets, ESPM, Mercado Eletrénico, entre outros
Valor de avaliagdo: R$ 80.500.000,00 (base junho/16)

Centro de Distribuicao Mogi das Cruzes
Endereco: Rodovia Pedro Eroles, Km 41,5
Bairro: Tabodo

Cidade: Mogi das Cruzes

Estado: Sdo Paulo

Data de aquisicao: Marco/2013

Area locavel: 69.113,25m?

Participacao no empreendimento: 100%

Inquilino: Kimberly Clark
Valor de avaliagdo: R$ 169.000.000,00 (base junho/16)



Carteira Imobilidria do Fundo

Centro de Distribuicao Pouso Alegre

Endereco: Rodovia Ferndo Dias, Km 863

Bairro: Algodéo

Cidade: Pouso Alegre

Estado: Minas Gerais

Data de aquisicao: Maio/2013

Area locavel: 87.750,00m’

Participacdo no empreendimento: 100%

Inquilino: empresa do ramo de consumo (confidencial)
Valor de avaliagdo: R$ 219.900.000,00 (base junho/16)

Edificio Lagoa Corporate
Endereco: Rua Humaitd, 275
Bairro: Humaita

Cidade: Rio de Janeiro
Estado: Rio de Janeiro

Data de aquisicao: Maio/2013
Area locavel: 11.699,48m’

Participacdo no empreendimento: 100%

Inquilinos: Pinheiro Neto, JGP, SPX, entre outros
Valor de avaliacdo: R$ 250.000.000,00 (base junho/16)



Carteira Imobilidria do Fundo

Centro de Distribuicao Bandeirantes
Endereco: Rodovia dos Bandeirantes, Km 68

Bairro: Poste

Cidade: Louveira

Estado: Sao Paulo

Data de aquisicao: Junho/2013

Area locavel: 99.810,85m’

Participacdo no empreendimento: 76,7%

Inquilino: Magazine Luiza

Valor de avaliagdo: R$ 238.400.000,00 (base junho/16)

Centro de Distribuicao Santa Cruz
Endereco: Estrada da Lama Preta, s/n
Bairro: Santa Cruz

Cidade: Rio de Janeiro

Estado: Rio de Janeiro

Data de aquisicao: Outubro/2013

Area locavel: 47.178,00 m?

Participacdo no empreendimento: 100%

Inquilino: Renner
Valor de avaliacdo: R$ 157.100.000,00 (base junho/16)



Informacdes Contabeis

Recursos disponiveis para distribuicao:

No quadro abaixo, apresentamos os recursos disponiveis para distribuicdo no més de dezembro
considerando as receitas e despesas realizadas:

Total de Receitas RS 16.303.133,08
Total de Despesas RS -2.427.469,24
Saldo Final em 31/12/2016 RS 13.875.663,84

Importante ressaltar que no més de Dezembro tivemos adiantamentos relevantes de receita de locagao
gue somam um total de R$2.564.818,31 que nao deverao se repetir nos préximos meses.

Fluxo de Caixa no més de dezembro de 2016'°:

Para apuracao do fluxo de caixa do Fundo foram considerados os rendimentos auferidos pelos ativos
do Fundo, que, no periodo, compreendem os aluguéis recebidos referentes ao més de Novembro e
as receitas financeiras, descontando-se as despesas do Fundo, que sdo compostas, basicamente, pelas
taxas legais e de administracéo™:

14.758
995
98979 — 20 1474 1957 470 12693
F— E = — - 98.688
Saldo Inicial ~ (+) Aluguéis  (+) Receita (+) Receita Q] Q] (-) Taxas Q] Saldo Final
emnov/16 Financeira Venda Benfeitorias Taxa de Legais/ Rendimentos em dez/16
de Ativo Administracao'? Outras Distribuidos'
Imobilizado™ Despesas

10 NUmeros néo auditados.

11 Saldo Final em 31/12/2016, bruto da distribuicdo de rendimentos a ser realizada em janeiro/17.

12 A taxa de administracdo do Fundo é equivalente a 1,25% ao ano sobre o valor de mercado das cotas e engloba ndo somente a
remunerac¢ao do administrador mas também do gestor, banco escriturador e custodiante.

13 Rendimentos Distribuidos bruto de imposto de renda de cotistas pessoa juridica.

14 Como ja mencionado no relatdrio anterior, o item “venda de ativo imobilizado” refere-se a desmobilizacao dos racks porta paletes
do imdvel Centro de Distribuicdo Pouso Alegre. Tal desmobilizagao permitird que o inquilino invista por conta prépria em um novo
sistema de armazenagem que moderniza e aumenta a capacidade de estocagem do galpdo demonstrando assim a importancia
estratégica do galpéo para o inquilino.



Informacdes Contabeis
a

LTN/Caixa
17,56%

Ao final de dezembro o Fundo Distribuicdo da
possufa uma disponibilidade disponibilidade
de R$98.688.114,81 distribuidos de recursos L

82,44%

da seguinte maneira:

Valor Patrimonial’:

Em dezembro, o valor patrimonial das cotas apresentou a seguinte evolugao's:

Quantidade Valor Patrimonial o Patrimoénio
Data de cotas da Cota (R$/cota) Variacao Liquido (R$)
Posicao em
30/11/2016 13.797.000 144,96 - 1.999.982.124,78
Posicao em _0.059
31/12/2016 13.797.000 144,88 0,05% 1.998.890.815,80

15 Soma dos Ativos (imdveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e néo pagas) do Fll.
16 Valor Patrimonial em 31/12/2016 ja deduzido da distribuicdo de rendimentos a ser realizada em janeiro/17.



Atenciosamente,

Kinea Investimentos

Este relatério foi elaborado pela Kinea Investimentos Ltda (Kinea), empresa do Grupo Itad Unibanco. A Kinea nao comercializa nem
distribui quotas de fundos de investimentos, valores imobilidrios ou quaisquer outros ativos. Este relatorio é fornecido exclusivamente
a titulo informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiliarios,
instrumento financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negdécios especifica, qualquer que seja a jurisdi¢do.

Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas confidveis.
O Grupo Itat Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao
de tais informacodes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer
da utilizacdo desse relatério e de seu conteudo.

As opinides, estimativas e projecoes expressas neste relatério refletem o atual julgamento do responsével pelo seu contetido na data
de sua divulgagao e estao, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projecdes utilizam dados histéricos e suposicoes, de
forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estdo livres de erros; (2) N&o é possivel garantir que os cenarios
obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem
de exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgaos
fiscalizadores ou reguladores.

Esse relatério ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito,
sem o prévio consentimento por escrito da Kinea. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura
e ndo ha qualquer tipo de garantia, implicita ou explicita, prestada pela Kinea ou qualquer empresa do Grupo Itat Unibanco ou por
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

O Fundo ndo é registrado nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933.
O Fundo néo pode ser oferecido ou vendido nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territdrios, possessdes ou
areas sujeitas a sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de
Capitais norte-americana.

A presente instituicao aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacao e

Fundo poderao ser obtidos com o Administrador e o Gestor, Melhores Préticas para os Fundos
ANBIMA de Investimento.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o .

através do email: renda@kinea.com.br.

Duvidas, reclamagdes e sugestdes fale com o seu Distribuidor. Se necessario, entre em contato com o Administrador (11) 5029-1456,
dias Uteis, das 9 as 18h, ou utilize 0 SAC Personnalité 0800 722 7377, todos os dias, 24h ou o Fale Conosco (www.itau.com.br). Se desejar
a reavaliacdo da solucao apresentada apds utilizar esses canais, recorra a Ouvidoria Corporativa Itai 0800 570 0011, dias Uteis, das 9 as
18h, Caixa Postal n° 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos ou de fala, todos os dias Uteis, das 9 as 18hs, 0800 722 1722.
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