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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE ALTERAGAO DO
REGULAMENTO DO SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/ME 59.090.726/0001-05
(“Fundo”)

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo”), as partes abaixo nomeadas e
devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501,
5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar como administrador de carteira de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de
2006, aqui representado nos termos do seu estatuto (“Administradora”), mediante assinatura
conjunta ao presente Instrumento de Deliberacdo Conjunta com a CAPITANIA ALTERNATIVES
S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 1.485, 3° andar, conjunto 31, inscrito no CNPJ sob o n® 41.475.648/0001-00, autorizado a
prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo
com o Ato Declaratério n® 19.844, de 17 de maio de 2022 (“Gestora”), atuando, Administradora
e Gestora, na qualidade de prestadores de servigo essenciais responsaveis, respectivamente
pela administracao fiduciaria e pela gestdo de carteira (“Prestadores de Servicos Essenciais”),
RESOLVEM:

(i)  Aprovar o regulamento do Fundo e seu Anexo | aplicavel a Classe Unica, que seguem
consolidados na forma de suplemento ao presente Instrumento de Alteracéo
(“Regulamento”), tdo somente para incluir a possibilidade de a Classe adquirir letras
imobiliarias garantidas como Ativos Financeiros da Classe;

(ii) Rerratificar os termos da primeira emissao de Cotas do Fundo, nos termos aprovados no
item “(iii)” do “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo do
Shopping Patio Paulista Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”,
celebrado pelo Prestadores de Servigos Essenciais em 24 de janeiro de 2025, de forma
que o referido item (iii) passara a vigorar na forma abaixo:

a. A realizacao da 12 (primeira) emissao e distribuicdo publica primaria de cotas da
Classe Unica, todas nominativas e escriturais (“Cotas”), por meio de oferta publica
sob o rito de registro automatico de distribuicdo, sob o regime de melhores
esforgos de colocacgao, nos termos da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), a ser intermediada pela
Administradora, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”,
“Primeira Emissdo” e “Oferta”, respectivamente). A Primeira Emissdo tera as
caracteristicas abaixo:
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(i) Regime de Distribui¢ao: distribuicdo publica primaria, a qual sera realizada no
Brasil e estara sujeita ao rito de registro automatico na CVM, conforme previsto na
Resoluggo CVM 160 e nas demais disposi¢cdes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis.

(ii) Montante Inicial e Montante Total da Oferta: o montante inicial da Oferta sera de
R$ 360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais), representado por,
inicialmente, 36.000.000 (trinta e seis milhdes) de Cotas (“Montante Inicial da Oferta”),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).

(iii) Quantidade de Cotas a serem emitidas: inicialmente, 36.000.000 (trinta e seis
milhdes) de Cotas, podendo a quantidade inicial ser diminuida em virtude da Distribuicao
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

(iv) Lote Adicional: a Oferta ndo contara com a possibilidade de distribuicdo de Cotas
adicionais.

(v) Valor Unitario das Cotas: R$10,00 (dez reais) por Cota (“Preco de Emissdo”).

(vi) Distribuicdao Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos
dos Artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, desde que atingida a subscricdo de, no
minimo, 30.000.000 (trinta milhdes) de Cotas, totalizando o montante minimo de R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), com base no Preco de Emissao (“Montante
Minimo da Oferta”), sendo que, nessa hipétese, o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Gestor, podera encerrar a Oferta e as Cotas da Primeira Emissao que nao
forem efetivamente subscritas deverao ser canceladas pelo Administrador (“Distribuicdo
Parcial”). Nao ha fonte alternativa de recursos em caso de ndo captacdo do Montante
Minimo da Oferta.

(vii) Procedimentos para Subscricao e Integralizagdo das Cotas: as Cotas seréo
subscritas por meio da celebragcdo de boletins de subscricdo, sendo o prego de
integralizagado correspondente ao Pregco de Emissao e, sendo integralizadas conforme
indicado nos respectivos boletins de subscrigao.

(viii) Publico-Alvo: a Oferta é destinada a investidores profissionais.

(ix) Periodo de Distribuigao: A subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagao do Anuncio
de Inicio, nos termos do Artigo 48 da Resolugdo CVM 160.

(x) Negociacao das Cotas: as Cotas poderao ser depositadas para: (i) distribuicao e
liquidagdo, no mercado primario, no Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”),
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do mercado de bolsa da B3; e (ii)
negociagao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagoes e
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3. A colocacédo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que
nao possuam contas operacionais de liquidacado dentro dos sistemas de liquidacéo da
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B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob procedimento de distribuigdo por conta e ordem, de acordo com
as regras definidas entre o Coordenador Lider e o Gestor.

(xi) Prazos: a subscricao ou aquisicao das Cotas, objeto da Primeira Emissao, deverao
ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado do anuncio de
inicio de distribuicdo, conforme art. 48 da Resolu¢ao CVM 160.

(xii) Condicoes de subscrigcdo e integralizagao: as Cotas deverdo ser subscritas e
integralizadas a vista de acordo com os termos e condigdes do Regulamento e do
boletim de subscrigao.

(xiii) Limitagdes a negociagao: Considerando o Publico-Alvo da Classe, a revenda de
Cotas sera restrita a Investidores Profissionais observados os prazos previstos na
Resolugdo CVM 160.

Em atencdo ao Art.10, Il da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais
declaram que o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislagéo vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentagéao aplicavel que o Fundo tera seu nimero
de CNPJ atribuido pela Comissédo de Valores Mobiliarios quando de seu registro na pagina
mundial de computadores da mesma. O numero estara disponivel na ficha de cadastro do
Fundo e da Classe Unica disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberagcdo Conjunta, vai o presente assinado em
1 (uma) via.

Rio de Janeiro, 7 de fevereiro de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora

CAPITANIA ALTERNATIVES S.A.
Gestora
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ANEXO | REGULAMENTO DO SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA



