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Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital mediante investimento em iméveis ou
direitos reais sobre iméveis pontos urbanos de uso institucional e comercial, através de aquisicdo para posterior
locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacdo, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados.

HSI Renda Imobiliaria FII

Inicio do Fundo: 08/06/2006

CNP3J: 08.098.114/0001-28

Cédigo Bovespa (Ticker): HSRE11

Classificacdo Anbima: FII de Renda Gestdo Ativa
Gestor: HSI - Gestora de Fundos Imobiliarios

Administrador: BRL TRUST DTVM S.A.

Caracteristicas

Taxa De Administraggo: 0,85% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituracdo
Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,0% | IPCA (a.a.)

Tributa¢do Aplicavel:

PF: (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em
eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PP): (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de Capital
em eventual venda das Cotas

INR (PJ): 15% sobre Rendimentos; 15% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

Relacao com Investidores Redes

E= mail: RI-FII@hsinvest.com Sociais

WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing m



https://hsre.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://www.linkedin.com/company/hemisf-rio-sul-investimentos-s-a-
https://instagram.com/hsinvest?utm_medium=copy_link
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Imobiliarios

HSI Renda Imobiliaria FII

HSRE11- Fundo de Investimento Imobiliario

Janeiro

Valor de Mercado! Distribuicao de Dividendos
RS 899.660.996 (RS 101,10/cota) RS 0,65/cota

Valor Patrimonial® NUmero de Cotistas®
RS 807.558.289 (RS 90,75/ cota) 336

Liquidez Diaria Média (més) NUmero de Cotas
RS 4.709.085 8.898.724

Notas: (1) Em 31/01/2025. (2) Em 31/12/2024.

Comentarios do Gestor

Em reunido realizada em 29 de janeiro de 2025, o Comité de Politica Monetaria (Copom)
decidiu, por unanimidade, elevar a taxa Selic em 1,00 ponto percentual, estabelecendo-a em
13,25% ao ano, conforme esperado pelo mercado. O Banco Central também indicou a
possibilidade de um novo aumento de mesma magnitude na reunido de abril de 2025, mas néo
forneceu orientagdes sobre as reunides subsequentes, destacando que a continuidade do ciclo
de alta dependerd de dados econdmicos, como a inflagcdo, as expectativas de mercado, a
atividade econdmica e o balanc¢o de riscos. Atualmente, a HSI projeta um IPCA de 5,83% para
2025, acima da estimativa de 5,50% divulgada no Boletim Focus de 24/01/2025. Essa é a
contrapartida de uma previsdo para a Selic de 14,75% no final do ano, ligeiramente abaixo da
projecdo de mercado (15,00%).

Conforme adiantado no relatério anterior, foi recebido da locataria C&A em 20/01/2024 RS 2,5
milhdes a titulo de multa resciséria e indenizatéria apds a rescisdao de contrato no imédvel de
Sdo Luiz do Maranhao, cujo vencimento era em 2027. A Gestora destaca que esta trabalhando
ativamente na comercializagdo do espago vago e mantém uma expectativa positiva de que o
imoével serd locado em breve.

O Fundo estd com negociagdes em curso visando a melhora qualitativa do portfélio para prover
diversificacdo tanto em termos de locatarios quanto de segmentos de atuacdo dos inquilinos.
Manteremos os cotistas e o mercado em geral atualizados, divulgando novas atualizacdes em
momento oportuno.

Todos os locatarios se mantém adimplentes nos contratos de locagdo.

Obrigado.
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Resultado (RS)

Jan-25 152025 2025
Receita Imobiliaria 8.179.852 8.179.852 8.179.852
Receita com Aluguéis® 8.179.852 8.179.852 8.179.852
Ganho de Capital com Vendas - - -
Receita Financeira 192.701 192.701 192.701
Despesas -5.719.479 -5.719.479 -5.719.479
Taxa de Administracdo -62.513 -62.513 -62.513
Taxa de Escrituracdo -13.563 -13.563 -13.563
Taxa de Gestdo -513.903 -513.903 -513.903
Taxa de Performance Semestral® -5.123.221 -5.123.221 -5.123.221
Despesas Imobiliarias -5.739 -5.739 -5.739
Outras Despesas® -540 -540 -540
Resultado 2.653.074 2.653.074 2.653.074
Resultado Realizado/Cota 0,30 0,30 0,30
Rendimento/Cota* 0,65 0,65 0,65
Resultado Acumulado® -0,35 -0,35 -0,35

Notas: (1) Impactada em janeiro por multa resciséria no valor de R$ 2,5 milhdes

(2) Taxa referente ao 2° semestre de 2024.

(3) Despesas corriqueiras como taxas ANBIMA, B3, laudos de avaliagéo, seguros etc.
(4) Distribui¢éo de dividendos anuciada no periodo.

(5) Diferenca entre o resultado do periodo e o rendimento anunciado no periodo.

Total R$/cota

Resultado Acumulado (Dez-24) 8.436.295 0,95
(#+) Realizado - Distribuido -3.131.096 -0,35
Resultado Acumulado (Jan-25) 5.305.199 0,60

Em janeiro, o Fundo distribuiu R$ 0,65 por cota em dividendos. Para 2025, considerando
os desinvestimentos realizados em 2024, estd previsto o recebimento de mais duas
parcelas relacionadas a venda da loja em Nova Iguacu e outras duas parcelas referentes a
venda da loja localizada no centro de Sdo Paulo. A expectativa é de um ganho de capital
total de RS 16.157.484, equivalente a RS 1,82 por cota, jad incorporando a projecdo de
correcdo monetaria sobre as parcelas futuras*. O saldo atual de lucros acumulados a
distribuir é de R$ 0,60 por cota.

Notas: (1) Cabe ressaltar que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isen¢do de risco aos cotistas.

Rentabilidade

Jan-25 2025 Ultimos 12 meses
HSRE11* 0,3% 0,3% 5.4%
Dividend Yield Anualizado? 7.7% 7.7% 10,1%
IFIX -3,1% -3,1% -9,4%
CDI (Liq.)’ 0,9% 0,9% 9.3%
% CDI (Liq) 34,7% 34,7% 58,4%

Notas (1) Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos séo reinvestidos no préprio Fll.

(2) Mensal/ 2025: Rendimento pago no periodo anualizado dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia. | Ultimos 12 meses: soma dos
rendimentos pagos no periodo dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia.

(3) Considerado a incidéncia de 15%de Imposto.

(4) Retorno Ajustado do Fundo no periodo em relagcdo ao CDILig.do periodo.

Atualmente, o passivo é composto majoritariamente por investidores institucionais e o
objetivo é pulverizad-lo, aumentando consequentemente a liquidez do FII no mercado

secundario.
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Liquidez

Jan-25 2025 Ultimos 12 meses
Volume RS 103.599.863 RS 103.599.863 RS 548.016.891
Quantidade de Cotas Negociadas 1019.645 1019.645 5.337.864
% de Cotas Negociadas (Giro)* 12,0% 12,0% 52%
Presenca em Pregdes 100% 100,0% 93,2%

Notas (1) Parao célculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses.

Carteira de Locatarios e Indicadores

Diversificacao de Locatarios
(% Receita contratada)

Diversificacao por Regido
(% Receita contratada)

4,6%
31%
°2,3%

."O".

23,0%

" 67,0%

= C&A Unitoledo = Governo ES Smart Fit Outros
u Sudeste Nordeste = Norte Centro-oeste Sul
Tipologia Indexadores dos Contratos

(% Receita contratada) (% Receita Contratada)

..-..-O

51,8% 48,2% Inadimpléncia

0%

O

Shopping Center = Rua = IPCA IGP-M
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Vencimento dos Contratos
(% Receita contratada)

99.9%

0,0% 0,0% 0,1%

2024 2025 2026 2027+

Taxa de Ocupacao ABL
95,8% 115,7 mil m?

oo g0 __Gia e Ve oo

Shopping Maceid Nordeste Maceié Shopping
C&A Shopping Salvador Nordeste BA Shopping Piedade
C&A Shopping Salvador Nordeste BA Shopping Barra
C&A Shopping Fortaleza Nordeste CE Shopping Iguatemi Bosque
C&A Shopping Brasilia Centro-oeste  DF Pétio Brasil Shopping
Vago Rua S.Luiz do Maranhdo  Nordeste MA Rua Oswaldo Cruz, 298 e Rua Sete de Setembro, 615
C&A Rua Belo Horizonte Sudeste MG Rua Goitacazez, 182
C&A Shopping Belo Horizonte Sudeste MG Shopping Del Rey
C&A Shopping Belo Horizonte Sudeste MG Minas Shopping
C&A Shopping Belém Norte PA Shopping Patio Belém
C&A Rua Recife Nordeste PE Av. Conde da Boa Vista, 484
C&A Shopping Curitiba Sul PR Shopping Curitiba
C&A Rua Duque de Caxias Sudeste R] Praca Pacificador,39
C&A Shopping Niterdi Sudeste RJ Plaza Shopping Niterdi
C&A Rua Rio de Janeiro Sudeste R] Ladeira dos Tabajaras,50
C&A Shopping Rio de Janeiro Sudeste RI Norte Shopping
C&A Rua Rio de Janeiro Sudeste RJ Rua Conde de Bonfim, 366
C&A Rua Rio de Janeiro Sudeste RJ Rua do Ouvidor, 186
C&A Rua Rio de Janeiro Sudeste RJ Av. Nossa Senhora de Copacabana, 749
C&A Rua Campinas Sudeste SP Rua Treze de Maio,520 e Rua Dr. Costa Aguiar, 477
C&A Shopping Santo André Sudeste SP Shopping ABC
Unitoledo Universidade Aracatuba Sudeste SP R. Antdnio Afonso de Toledo, 595
ORO Laser Shopping Maceid Nordeste AL Maceié Shopping
Governodo ES  Rua Vitéria Sudeste ES Av. Jerdnimo Monteiro, 1000
Smart Fit Rua Rio de Janeiro Sudeste R] Av. Nossa Senhora de Copacabana, 749
Riachuelo Shopping Rio de Janeiro Sudeste R] Shopping Boulevard
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Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. Para
avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses.

Este Relatério tem cardter meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de
investimentos. Performance passada n&o é garantia de ganhos no futuro.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor
de Crédito - FGC.

A HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.,, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.539.353/0001-52 (“HSI") n&o se responsabiliza por
quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste relatério.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual séo de
propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da HSI. N&do é permitido qualquer tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob
pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade acarretando as devidas san¢des legais.

= As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento. * A HSI n&o é responsavel
por qualquer utilizacdo ndo autorizada do material e das informag&es aqui dispostas.
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