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BB PREMIUM MALLS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 54.375.187/0001-37

A BB Asset, na qualidade de Administradora e Gestora do BB PREMIUM MALLS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“BBIG11 FlI” ou “FUNDO”), CNPJ: 54.375.187/0001-37, negociado em bolsa de
valores com o ticker BBIG11, vem informar, aos cotistas e ao mercado em geral, o
resultado do processo de Consulta Formal para a Assembleia Geral Extraordinaria
(“AGE") encerrado as 17 horas do dia 31 de janeiro de 2025.

MANIFESTAGOES:

Os cotistas representando aproximadamente 2817% (vinte e oito inteiros e
dezessete centésimos por cento) do total das cotas emitidas do FUNDO

apresentaram manifestacdo de votos validos (aprovagdo, reprovacdo ou abstenczo).
DELIBERAGOES:
Referente a Consulta Formal convocada em 09 de janeiro de 2025:

NOVAS EMISSOES E OFERTA DE COTAS

1. Aprovada por 89,36% (oitenta e nove inteiros e trinta e seis centésimos por
cento) dos votos recebidos, a modificagdo dos requisitos para a realizacdo de novas
emissoOes e oferta de cotas, dispostos no Regulamento do FUNDO, de modo a
prever:

(a) Que o valor total do Capital Autorizado previsto no item 8.5 do Regulamento
do Fundo, de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), seja atualizado
monetariamente conforme a varia¢do positiva do indice Nacional de Precos ao
Consumidor, divulgado pelo IBGE (“IPCA”), a partir da 12 integralizagdo de cotas do
Fundo;
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(b) O aumento dos limites de valor das novas emissdes deliberadas pela
Administradora no ambito do Capital Autorizado, adotando-se os seguintes
critérios:

Patrimoénio Liquido da Classe
Unica Valor da Nova Emissio

Nova Emissao limitada a R$
1.500.000.000,00
Nova Emissao limitada a 40% do
A partir de R$ 5.000.000.000,01 patriménio liquido da Classe
Unica

Até R$ 5.000.000.000,00

(c) A exclusdo da vedagdo prevista no trecho final do item (1) do item 8.7 do
Regulamento, que proibe a emissao de novas cotas por valores inferiores ao valor
patrimonial vigente. Desse modo, se aprovada tal alteragdo, o valor das novas
emissdes deverd obedecer aos demais parametros indicados nos itens (i) a (v) do
inciso | do item 8.7 do Regulamento do Fundo.

TRANSAGOES ENTRE O FUNDO E O CONSULTOR IMOBILIARIO

2. Aprovada por 93,93% (noventa e trés inteiros e noventa e trés centésimos
por cento) dos votos recebidos, a orientacdo para manifestacdo do Fundo, perante
os demais coproprietarios de cada um dos ativos alvo, em relagdo a contratagao
das empresas afiliadas da Iguatemi S.A., para a sua administragao comercial e
predial, conforme as condi¢des descritas no Anexo | da convocagao.

3. Aprovados por 91,88% (noventa e um inteiros e oitenta e oito centésimos
por cento) dos votos recebidos:

(a) O eventual exercicio da Opgdo de Compra, pela Iguatemi S.A, ou entidade
afiliada, dos seguintes ativos que se encontram adquiridos ou em fase de aquisicao
pelo Fundo, nas condi¢des descritas no Anexo Il da convocagao.

(i) Shopping Center Rio Sul (“Shopping Rio Sul”);
(i) Shopping Patio Paulista (“SPP"); e
(iii) Shopping Patio Higiendpolis (“SPH").
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Para o exercicio da Opgao de Compra, Iguatemi S.A, ou entidade afiliada, devera
observar as condicdes indicadas no Anexo Il desta convocagao, todas detalhadas
no item 6.8 do Regulamento do Fundo.

(b) Alteragao do item 6.8 do Regulamento do Fundo para incluir eventuais despesas
e custos incorridos ao Custo Total de Aquisicao em caso de exercicio da Opgao de
Compra.

OPERAGOES EM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE

4, Aprovada por 92,39% (noventa e dois inteiros e trinta e nove centésimos por
cento) dos votos recebidos, a possibilidade de aquisicdo ou alienagdo pela classe
Unica de cotas do Fundo, de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos,
ofertados, estruturados ou de titularidade da Administradora, da Gestora, do
Consultor Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos de investimento por
eles geridos e/ou administrados, bem como aquisicdo ou alienagdo pelo Fundo de
ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham como contraparte pessoas
ligadas a Administradora, Gestora ou ao Consultor Imobilidrio ou veiculos de
investimento geridos ou administrados pela Gestora ou pela Administradora, desde
que observados os critérios de elegibilidade descritos abaixo, tendo em vista que
tais operagdes configuram potencial conflito de interesse, nos termos do art. 31 da
Resolugdo CVM n° 175. Os critérios de elegibilidade a serem observados sao:

(a) Para transag¢des envolvendo certificado de depdsito bancario, certificados
de recebiveis imobilidrios, letras financeiras e/ou letras de crédito imobilidrio,
deverao ser observados, de forma cumulativa, os critérios de elegibilidade adiante
relacionados:

) Prazo maximo de vencimento: ndo superior a 15 (quinze) anos; e

(i) Previsdao de remuneragao pds-fixada, pré-fixada, indexados pela
Taxa DI, variacao do IPCA, variacdao do IGPM ou outros indices de correcao
monetaria.

(b) Para transac¢des envolvendo certificados de recebiveis imobilidrios, além
dos parametros referidos no item (a) acima, serdo observados cumulativamente
os seguintes critérios de elegibilidade adicionais:
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) Sua colocagao deve ser ou ter sido objeto de oferta publica
registrada ou dispensada de registro, nos termos da regulamentagao
aplicavel;

(i) Devem ser negociados em mercado organizado de valores
mobilidrios;

(iii) Devem contar, obrigatoriamente, com a instituicao de regime
fiduciario; e

(iv) Devem contar com alguma garantia, constituida ou a ser constituida
em determinado prazo, incluindo, exemplificativamente: fianca ou aval
(inclusive de pessoas ligadas ao devedor), alienacdo fiducidria de imdveis,
alienacao fiducidria de quotas ou de agdes, cessao fiduciaria de créditos ou
ativos financeiros, fundos de reserva, entre outras garantias reais ou
fidejussorias.

(c) Para transacdes envolvendo cotas de outros fundos de investimentos
imobiliarios, atender de forma cumulativa os critérios de elegibilidade adiante
relacionados:

(i) Os fundos deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro;

(i) As cotas do fundo devem ser negociadas em mercado organizado de
valores mobilidrios; e

(iii) Observadas as condigdes acima, poderao ser adquiridas cotas que
representem até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do fundo
investido.

Os Anexos contantes da convocagao seguem na presente ata.

O novo Regulamento do Fundo passa a vigorar a partir desta data.

Rio de Janeiro, 05 de fevereiro de 2025.

BB Gestao de Recursos DTVM S.A.
BB PREMIUM MALLS

Administradora e Gestora do FUNDO
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ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

CONVOCAGAO - Consulta Formal

BB PREMIUM MALLS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 54.375.187/0001-37

ANEXO |

PARAMETROS PARA CONTRATAGAO DA ADMINISTRAGCAO

NATUREZA DOS
CONTRATOS

VALOR MAXIMO

SERVICOS
PRINCIPAIS

PRAZO DO
CONTRATO

ADMINISTRACAO DO
EMPREENDIMENTO

Até 3% (trés por
cento) da receita
liquida auferida
pelo respectivo
shopping e
estacionamento

Prestacdo de
servicos de
administracao
para o
condominio
civil
(Consdrcio)

5 (cinco) anos

ADMINISTRACAO DO

Até 5% (cinco

Prestacao de

Enquanto o

minimos médios
contratados no
periodo.

reposicao de
loja ancora,
expansao e
reducao de

loja, alteragao
para loja de

EDIFICIO por cento) sobre servicos contrato de
o total dos Financeiros, Administracao do
custos e Juridicos e Tl Empreendimento
despesas paraa estiver valido.
ordinarias e administracao
privativas do condominio
mensais. comercial.
COMERCIALIZACAO DE Até 2 (dois) Reposicdo de Enquanto o
LOJAS 1 aluguéis loja satélite, contrato de

Administracao do
Empreendimento
estiver valido.
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mesma
metragem.
COMERCIALIZACAO DE Até 5% (cinco Contratos de Enquanto o
LOJAS 2 por cento) do coparticipacao contrato de
total negociado ou taxa de Administragao do
adesao. Empreendimento
estiver valido
COMERCIALIZAGAO DE | Até 15% (quinze | Intermediac3o Enquanto o
LOCACAO por cento) do de espacos contrato de
TEMPORARIA 1 valor recebido para locagao Administragao do
tempordria Empreendimento
estiver valido
COMERCIALIZAGAO DE | Até 15% (quinze | Intermediacdo Enquanto o
LOCACAO por cento) do de espagos contrato de
TEMPORARIA 2 valor recebido promocionais | Administracao do
para locacao de | Empreendimento
caixas estiver valido

eletronicos,
antenas e
equipamentos
para recargas.

COMERCIALIZACAO DE | Até 20% (vinte | Intermediacdo Enquanto o
MIDIA por cento) do de espagos contrato de
valor recebido promocionais | Administracao do
para midias Empreendimento
(painéis, estiver valido
mobiliario
shopping e

midia digital),
patrocinios e

acoes de
merchandising
PERMUTA DE Até 10% (vinte Intermediacao Enguanto o
PRODUTO/PATROCINIO por cento) da de permuta de contrato de
PARA FUNDO DE reducao produto e/ou | Administra¢do do
PROMOCAO comprovada patrocinio de
projeto ou
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eventos, cujos | Empreendimento
valores estiver valido
resultarem
redugao para o
fundo de
promocgao.
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BB PREMIUM MALLS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 54.375.187/0001-37

ANEXO Il

CONDIGCOES PARA VENDA DE ATE 50% DA PARTICIPAGAO QUE SERA DETIDA
PELO FUNDO NO SHOPPING RIO SUL, SPP E SPH AO CONSULTOR IMOBILIARIO,
NOS TERMOS PREVISTOS EM SEU REGULAMENTO

A opgao de compra a ser outorgada para a Iguatemi S.A. ou empresa afiliada, se
aprovada, seguira estritamente as condigdes previstas no item 6.8 do
Regulamento do Fundo, a saber:

(i) A Opcdode Compra podera ter por objeto, no maximo, 50% (cinquenta por
cento) da propriedade da Classe Unica sobre os Shoppings Rio Sul, SPP e
SPH, devendo ser respeitados os direitos de preferéncia de eventuais
conddminos e demais terceiros, nao havendo um percentual minimo a ser
observado;

(ii) Caso o Consultor Imobilidrio decida exercer a Opc¢do de Compra, devera
fazé-lo no periodo compreendido entre o0 24° e 0 84° més apds a aquisicao
do respectivo ativo pelo Fundo;

(iii) O preco de exercicio da Op¢ao de Compra (“Preco da Op¢do”) do respectivo
ativo (Shoppings Rio Sul, SPP e SPH) serd calculado da seguinte forma,
devendo ser observado o Preco Minimo estabelecido no item seguinte: o
Fundo e o Consultor Imobiliario deverdao contratar, cada um
individualmente e as suas expensas, uma dentre as seguintes empresas de
avaliagao independente: Cushman & Wakefield, Colliers International, CBRE
e Jones Lang LaSalle. O preco de avaliagdo do respectivo ativo serd
determinado pela média aritmética do valor apontado nos 2 (dois) laudos
de avaliacdo elaborados pelas empresas contratadas pelo Fundo e
Consultor Imobiliario, desde que a variagao entre as duas avaliacdes seja de

até 10% (dez por cento). Caso a variagao entre as 2 (duas) avaliages seja
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superior a 10% (dez por cento), o Fundo e o Consultor Imobiliario elegerao
de comum acordo uma terceira Empresa dentre as elencadas acima para
produgao de um novo laudo, devendo esses ratearem em partes iguais os
custos de contratacao. Nessa hipdtese, o preco de avaliacao do respectivo
ativo serd determinado pela média aritmética dos 02 (dois) laudos de
valores mais préximos, sendo desconsiderado o laudo de valor mais
divergente entre os 03 (trés);

(iv) o Preco da Opgao deverad corresponder, no minimo, ao valor que resulte
para o Fundo um rendimento em relacdo ao investimento feito pelo Fundo
quando da aquisicdo de cada um dos ativos (“Data de Aquisi¢do”),
considerando seu prec¢o acrescido de eventuais despesas e custos incorridos
e necessarios a operacao de aquisicao do ativo, incluindo, mas nao se
limitando, aos custos de impostos, taxas, assessoria financeira, assessoria
legal, diligéncia operacional e fisica (“Custo Total de Aquisicdo”),
equivalente 3 variacdo acumulada do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”) desde a Data de Aquisi¢ao, acrescida
de um spread de 7,00% (sete por cento) ao ano, descontada a totalidade
das receitas auferidas pelo Fundo no periodo (ou seja, desde a Data de
Aquisicdo até o exercicio da Opg¢do de Compra) de cada ativo, também
atualizadas pela mesma taxa de remunerac¢do acima referida (IPCA + 7,00%
a.a.) (“Preco Minimo”) além disso, o custo total de aquisicdo serd
integralmente reembolsado pelo Consultor;

(v) Em eventual exercicio da Opgao de Compra, os custos ficardo a cargo do
Consultor, incluindo-se, mas nao se limitando, os custos da transacao e
transferéncia dos imodveis;

(vi) O Preco da Opgdo serd pago a vista;

(vii) Na hipdtese de qualquer um dos ativos estar onerado no momento da
Opgao de Compra, do Preco da Opgao devera ser subtraido o montante
correspondente ao valor de quitacdo da divida que gerou o 06nus,
proporcional a participagdo do Fundo nos referidos ativos (Shoppings Rio
Sul, SPP e SPH);
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(viii) A Opgdo de Compra podera ser exercida mais de 1 (uma) Unica vez em
relacdo a cada um dos ativos até que se atinja o limite de 50% (cinquenta
por cento) da propriedade total detida pela Classe Unica no momento do
exercicio da Opgdo de Compra pela primeira vez (“Primeiro Exercicio”),
sendo certo que, na hipdtese de o Fundo adquirir nova participacao em
qualgquer um dos ativos apds o Primeiro Exercicio, tal participacao adicional
sera considerada como um novo ativo para fins desta Opc¢ao de Compra; e

(ix) A Opcdo de Compra podera ser exercida pelo Consultor Imobilidrio ou
qualquer veiculo do seu grupo econémico.
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